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visar planomradets lage i Enképing.
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PLANENS SYFTE
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Detaljplanen syftar till att mojliggdra en utbkning av befintligt
verksamhetsomrade for sallankopshandel i norra Romberga.
Utformning ska ske pa ett satt som tar hansyn till narliggande
bostadsomraden vad galler eventuella storningar. Planen ska &ven
sakerstalla en god trafikmiljo.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Planen beddms innebéara en ur allméan synpunkt god hushalining med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingdr inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Planomradet ar belaget i norra Romberga, i anslutning till
flerbostadshusomradet. Planomradet omfattar &ven del av Romgatan
samt del av Sdmskarbogatan/Rombergsgatan.

Strax norr om planomradet passerar E18.

Wk, A e X i A W
Vy éver norra Romberga och Myranomradet med planomradet markerat. Vy at
Oster. Foto: 2014-09-04

Cirka 2,7 hektar.

Marken inom planomradet &gs av Enkdpings kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktligaplaner

Detaljplaner

| den fordjupade Gversikisplanen for Enkopings tatort (2009) &r det
aktuella omradet utpekat som verksamhetsomrade.

Ett utvecklingsprogram for Myran har tagits fram (2016) som beskriver
omradets forutsattningar. | programmet beskrivs det aktuella omradet
som en mojlighet till en fortsatt utveckling av Romberga
handelsomrade. Aspekter som maste tas hansyn till ar bland annat
alternativa lokaliseringar for stadsnara odling och trafiksakerhetsfragor
bland annat langs Romgatan. Man identifierade aven att koloniomradet
idag fungerar som en buffertzon mellan bostadsomradet och
verksamhetsomradet, ndgot som maste tas hansyn till i planprocessen.

Utsnitt ur den fordju
Planomradet omfattas framst av markanvandningen verksamhetsomrade (rod
farg).

Planomradet berors av tre gallande detaljplaner och en stadsplan.

Den storsta delen av planomradet omfattas av detaljplan 421 (2009).
Marken ar planlagd for bostadsparkering, koloniomrade samt natur,
lokalgata och del av en gang- och cykelvdg. Handelsomradet norr om
Romgatan ar planlagt for sallankopshandel, bilservice och smaindustri
av icke storande karaktar.

Detaljplan 194 (1991) omfattar den norra delen av Rombergsgatan/
Samskarbogatan och anger markanvandningen GC-véag, bussgata
samt skyddsomrade.

En liten del av Samskarbogatan i planomradets Ostra del omfattas av
detaljplan 2011/14 (2012).

Stadsplan 101 (1962) omfattar storre delen av flerbostadshusomradet
samtdelar av Rombergas villaomraden. Inom stadsplanen &r det
Rombergsgatan/Samskarbogatan som berdrs av planandringen.
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Gallande detaljplaner i omradet.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott (PLEX)
beslutade vid sammantréde 2016-04-14 att ge plan- och
exploateringsavdelningen i uppdrag att pabdrja en planprocess for
omradet. Detaljplanen tas fram genom ett standardférfarande enligt
Plan- och bygglagen 2010:900.

Inget planprogram har tagits fram for omradet da det ej bedomts vara
nodvandigt. Den foreslagna anvandningen stods i den fordjupade
oversiktsplanen for Enkopings tatort.

En behovsbeddémning har gjorts for planomradet som visar att ett
genomférande av planen inte bedéms innebara risk for sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. Samrad
om behovsbedémningen har skett tillsammans med Lansstyrelsen som
delar kommunens bedémning.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2010-12-07 om att pabdrja en
planprocess for fastigheten Romberga 2:52 for att &ndra
markanvandningen fran bostadsparkering till verksamheter och handel.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade
2015-03-11 att traffa markanvisningsavtal med AB Karl Hedin
Bygghandel géllande fastigheten Romberga 2:52, under forutsattning
att ny detaljplan som mgjliggor ténkt markanvandning (lagerhantering)
vinner laga kraft. Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2015-09-25
om ett tillfalligt bygglov pa fastigheten och ett nyttjanderéattsavtal ar
upprattat.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCHKONSEKVENSER

Bakgrund Detaljplan 421 (2009), togs fram for att mojliggodra en utveckling av
verksamhetsomradet i norra Romberga genom en etablering av
verksamheter och handel vaster om Salavagen. Flera nationella och
lokala foretag har sedan dess etablerat sig i omradet. Aven for omradet
stder om Romgatan har tanken varit att pa sikt majliggora ytterligare
utveckling av verksamhetsomradet.

| den fordjupade 6versiktsplanen fér Enkopings tétort (2009) ar det
aktuella omradet utpekat som lampligt for verksamheter. Kommunen
har tagit fram ett utvecklingsprogram fér Myranomradet dar vissa
riktlinjer for omradet finns att lasa (se aven avsnittet Ny bebyggelse,

S. 6). | samband med godkénnandet av utvecklingsprogrammet gav
kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paboérja en planprocess
for det aktuella planomradet i enlighet med intentionerna i programmet.

Romberga koloniomrade har funnits pa sin nuvarande plats sedan
2009. Koloniféreningen arrenderar mark av kommunen och i dagslaget
nyttjas cirka en femtedel av den tillgangliga ytan. Omradet ar
forhallandevis bullerstort da det ligger i direkt anslutning till handels-
och smaindustriomradet och gator som tidvis trafikeras av tung trafik.
D4 en detaljplan nyligen har tagits fram som majliggor en utékning av
Buskvretens koloniomrade, cirka 800 meter sydvast om planomradet,
gor kommunen beddémningen att det finns god tillgang till odlingslotter i
naromradet &ven om ytan i och med denna detaljplan far en annan
anvandning.

Fastigheten Romberga 2:52 ar i dagslaget planlagd fér
bostadsparkering och lek. Parkeringen nyttjades tidigare framstsom
besoksparkering av Enkopings Hyresbostader (EHB) som hade
tomtrétt pa fastigheten fram till 2010. EHB aterlamnade tomtratten da
de upplevde att de hade ett dverskott pa parkeringsplatser. Milj- och
byggnadsnamnden beslutade 2010 att pabdrja en planprocess for att
andra markanvandningen for Romberga 2:52 till verksamheter och
handel. Den planprocessen kommer att avslutas och istéllet ersattas av
denna detaljplan. For narvarande har AB Karl Hedin Bygghandel
nyttjanderatt och tidsbegransat bygglov pa fastigheten och nyttjar
marken for lagerhantering.

Natur

Mark och vegetation Marken inom planomradet bestar dels av en hardgjord yta (tidigare
parkering) som for narvarande nyttjas for lagerhantering, och dels av
ett koloniomrade med odlingslotter, grusgangar och éppna grasytor.
Delar av gatorna Romgatan, Kolonigatan och Rombergsgatan/
Samskarbogatan ingar ocksai planomradet. Mellan lageromradet och
koloniomradet finns en vegetationsremsa med bland annat poppel.
Vaster om lageromradet finns ett mindre skogsomrade som ingar i
Rombergsparken.



Markbeskaffenhet och
geotekniska
forhallanden
Fororenad mark
Fornlamningar

Bebyggelseomraden
Ny bebyggelse

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning
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y at Oster sett fran Samskarbogatan. ~ Foto: 2016-05-06

Marken inom planomradet bestar framst av glacial lera och till viss del
postglacial finsand.

Inga kanda fororeningar finns inom planomradet.

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Detaljplanen avser att mojliggora for verksamhetsetableringar av
liknande karaktar som i det befintliga verksamhetsomradet norr om
Romgatan. Inom det aktuella omradet tillats etablering av
sallankdpshandel.

| kommunens nyligen antagna Utvecklingsprogram for Myran (2016)
beskrivs att omradets framtida inriktning bland annat &r viktig ur ett
inomkommunalt konkurrensperspektiv. Enligt en etableringsanalys for
Enkoping som togs fram 2005 bedéms att handelsomradet i Romberga
aven kan gynna handeln i stadskarnan. Det under forutsattning att
handelsomradet och stadskarnan inte konkurrerar med varandra utan
snarare kompletterar varandra. Darfor har man i tidigare planprocesser
i naromradet valt att begransa exempelvis andelen kladaffarer da det
ar en varugrupp som stadskarnan ar mycket beroende av. Mot
bakgrund av detta beddms denna typ av handel inte vara lamplig inom
det aktuella omradet.

Fragor betraffande 6kad tillganglighet hanteras i samband med
bygglov.

Byggnaders fasader ska delas upp volymmassigt genom en variation
av arkitektoniska element och/eller material. Placering och utformning
av bebyggelse ska vara sadan att lastzon inte exponeras mot
omgivande gator. Upplag ska skarmas fran insyn.

Byggnader ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans, men far
placeras narmare med berdrd grannes medgivande.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 55 % av fastighetsarean. Hogsta
tilldtna nockhojd ar 10 meter.
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Friytor
Lek, rekreation och Ostradelen av planomradet &r idag planlagt som koloniomrade. En
naturmiljé koloniférening arrenderar marken av kommunen. | dagslaget finns cirka

30 aktiva odlingslotter vilket motsvarar ungefar en femtedel av den
tillgangliga marken. | Buskvreten, cirka 800 meter sydvast om
planomradet, antogs 2015 en detaljplan som mdjliggor en utdkning av
befintligt koloniomrade. Kommunen gor darfér bedomningen att det
finns god tillgang till odlingslotter i ndromradet &ven om denna yta i och
med denna detaljplan far en annan anvandning.

Vaster om planomradet finns mark planlagd som natur som nyttjas for
rekreation bade av boende i omradet samt exempelvis forskolor.
Rombergsparken ar ett valanvant gronomrade som bestar av ett sparat
strék skog mellan flerbostadshusomradet och villaomradet vid
Fagerskogsgatan. Norra delen av Rombergsparken fungerar &ven som
en buffertzon mellan verksamhetsomradet och bostadsomradena.

(A

Géng- och cykelvag genom Rombergsparken. Foto: 2016-05-06

Langs Rombergsgatan/Samskarbogatans norddstra del ska det
planteras trad och/eller buskar for att fungera som avskarmning mellan
verksamhetsomradet och bostadsomradet. Marken planlaggs som
prickad kvartersmark for bostadsandamal. Kommunen ansvarar for
etableringen av vaxter och darefter ar tanken att marken ska 6verga till
Enkopings Hyresbostader.

Norr om E18 ligger Fagerskogen som &r ett betydelsefullt
narstrévomrade i stadsdelen och som nds via en gang- och cykelvag
som loper under motorvagen strax vaster om planomradet.



Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel-
och mopedtrafik
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lllustrationsskiss som visar en mojlig utformning av omradet.

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
TillstAndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmajlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och ekologisk
status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkopingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige - VISS har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgodning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkopingsans ekologiska status.

Planens genomforande bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna. Inom verksamhetsomradet planeras atgarder
for att fordroja och rena dagvatten innan det leds till det kommunala
dagvattennatet, exempelvis med hjélp av oljeavskiljare i anslutning till
parkeringsytor.

Langs Romgatan finns i dagslaget en gang- och cykelbana pa strackan
mellan Salavagen och Kolonigatan. Langs resterande stracka finns
endast en trottoar. | och med etableringen av verksamheter och handel
har flodet av oskyddade trafikanter i omradet okat. For att sékerstélla
en god trafikmiljo kommer gang- och cykelbanan forlangas vasterut
langs med Romgatans stdra sida.

Mitt i omradet finns en grusad gang- och cykelvag som forbinder
Romgatan och Sdmskarbogatan. Denna férbindelse kommer att
bevaras men flyttas cirka 10 meter vasterut. | vastligaste delen av
planomradet, vid vandplanen, finns i dagslaget en stig som ansluter till
Rombergsparken. | samband med att gang- och cykelbanan langs
Romgatan anlaggs ar tanken aven att gang- och cykelvagen genom
Rombergsparken samt de tvd ovan namnda forbindelserna rustas upp.



Rombergsgatan/
Samskarbogatan

Parkering,
varumottagning, utfarter

Kollektivtrafik
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e e e : a § i
Befintlig gang- och cykelbana (heldragen bla linje) samt ny strackning
(streckad linje) langs Romgatan.

Enkopings Hyresbostader AB (EHB) har tillsammans med kommunen
diskuterat majligheten att ta 6ver driften for en del av Rombergsgatan/
Samskarbogatan for att de sjalva ska ha mdjlighet att planera for och
utfora lampliga atgarder. Den del av gatan som ingar i det aktuella
planomradet anvands framst som kvartersgata av de boende i omradet
och genomfartstrafik ar ovanligt.

Gatan planlaggs som kvartersmark for bostadsandamal och ska
genom lantmateriforrattning 6verga till EHB. Darmed maojliggors for
EHB att planera gaturummet pa lampligt satt som fyller deras behov.
For att tillgodose behovet av parkeringsplatser fér boende och
bestkare kan exempelvis parkering anordnas langs gatan. Om gatan
enkelriktas kan det vara mojligt med parkering langs bada sidorna av
gatan.

Fastigheten Romberga 2:52 &r sedan tidigare planlagd for
bostadsparkering men dessa finns inte langre att tillgd da fastigheten
ar upplaten for annat andamal genom nyttjanderattsavtal.

EHB har for avsikt att iordningstélla parkering langs med del av
Rombergsgatan/Samskarbogatan, se féregaende avsnitt.

In- och utfarter fran verksamheter ska framst lokaliseras langs
Romgatan. Utfart far ske mot Kolonigatan. Parkering inom
verksamhetsomradet ska ske pa respektive fastighet. Parkeringsytorna
ska indelas i mindre falt genom exempelvis anvandning av olika
material och genom att anlagga planteringsytor. Inom omrade
betecknat T — Trafik kan personalparkering for angransande
verksamheter anordnas, efter dverenskommelse med kommunen, fram
till dess att gang- och cykelbanan ar i iordningstalld.

UL:s tatortsbussar trafikerar omradet med linjerna 204 och 211 cirka
tva ganger i timmen. Pa vardagar gar bussarna mellan ki 05.30 till
23.00 och pa helger ki 08.30 till 18.00.

Cirka en kilometer sydost om omradet ligger Enkopings station med
tillgang till tatorts- och regionbussar samttag i riktning mot Vasteras
och Stockholm.
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Stoérningar

Trafikbuller En bullervall finns mot E18 som har en dampande effekt pa bullret i
omradet.

Det nya verksamhetsomradet kan innebara att ytterligare trafikbuller
alstras till foljd av okad trafik pa Romgatan. Den byggnation som
uppfors inom verksamhetsomradet kan verka bullerdampande mot
bostadsomradet. Mot Rombergsgatan/ Samskarbogatan planteras
vegetation i form av trad och/eller buskage for att fa en avskarmande
effekt mot bostadsomradet.

Industribuller Verksamheter inom planomradet far ej vara av miljostérande karaktar.
Utformning ska ske sa att eventuellt buller fran verksamheterna
understiger riktvardet for externa industribuller vid angransande
bostader.

Riskhansyn, riskkallor ~ Inom fastigheten Romberga 2:61 hanteras farliga &mnen (gasol) i
utanfor omradet tillstandspliktig mangd. Gasolen omfattar en volym om mindre an 10 m?
som forvaras i cistern ovan mark.

| Sprangamnesinspektionens foreskrifter (SAIFS 2000:4) om
brandfarlig gas anges att minstatillatna avstand till utgang fran
svarutrymda lokaler (exempelvis varuhus) ar 100 meter, vilket bor
beaktas vid etableringar och/eller nybyggnationer inom planomradet.
Inom vastligaste delen av planomradet ska darfor riskhansyn tillampas
genom restriktioner for verksamheter och byggnaders placering.
Detaljplanen har forsetts med en bestammelse (a1) som anger att
Sprangamnesinspektionens foreskrifter ska foljas salange
gasolcisternen &r i bruk.

For 6vriga verksamheter (ej svarutrymda lokaler) galler normalt ett
skyddsavstand om max 25 meter, vilket inte paverkar planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp Planomradet ingar i befintligt kommunalt VA-verksamhetsomrade.

Dagvatten En dagvattenutredning har tagits fram av Vag- och VA-ingenjorerna i
Sverige AB (2016-10-21).

Planforslaget innebér att planomradet till stor del kommer att
hardgoras, fran att tidigare ha bestatt av en stor del gronyta.
Dagvattenutredningen beskriver att planférslagets genomférande
bedoms medféra mattliga fororeningsmangder fran dagvatten, framfor
allt via hardgjorda korytor och parkeringar. Detta innebar att dagvatten
fran parkeringsytor ska renas fran eventuell olja.

Dagvatten ska fordrojas pa fastigheten innan det leds till det
kommunala dagvattennatet. Forslag pa atgarder ar exempelvis att
anvanda sig av grona tak pa byggnader, anlagga sa kallade rain
gardens i anslutning till hardgjorda ytor, samt att anlagga rérmagasin
eller dagvattenkassetter for fordréjning under mark.



El

Avfall
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Planomradet ligger inom EON:s verksamhetsomrade for eldistribution.

Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkopings kommun. Verksamhetsavfall och hushallsavfall ska
hanteras separat.

Rest- och bioavfall sorteras inom varje fastighet i miljdbodar eller
liknande och bér dimensioneras for utsortering av forpackningsavfall
och tidningspapper. Utrymmen for verksamhetsavfall dimensioneras for
utsortering av atervinningsbara avfallsfraktioner.

VafabMiljios Rad och anvisningar for utrymmen for avfall samt
Transportvagar for avfall — rdd och anvisningar ska foljas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobeddmning

Buller

Trafik

Rekreation

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte generera buller annat an
under sjalva byggnationen. Verksamheter som tillkommer inom
planomradet ska vara av icke stérande karaktar.

Den tillkommande bebyggelsen kan innebéara en viss 6kning av trafik
pa Romgatan. Trafiksakerheten for oskyddade trafikanter hojs tack
vare den kommande gang- och cykelbanan.

| och med planandringen kommer koloniomradet att avvecklas. |
dagslaget nyttjas dock endast en liten del av ytan som ar planlagd for
odlingslotter. | Buskvreten, cirka 800 meter sydvast om planomradet,
finns istallet maojlighet till utdkning av befintligt koloniomrade.

Genomforandet av planen bedoms inte medftra en negativ inverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Genomférandet av planen bedoms inte medféra en negativ inverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
Ansvarsfordelning

Avtal

Markanvisningsavtal

Nedanstaende tidplan fér planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att for&ndras under hand.

Beslut om planbesked 2016-04-14
Beslut om samrad 2016-09-08
Samrad 2016-09-15 — 2016-10-09
Granskning 2016-10-26 — 2016-11-09
Beslut om antagande PLEX-utskott 2016-12-08
Beslut om antagande KS 2017-01-17

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsétter
detaljplanen att gélla, men den kan da andras eller upphavas utan att
fastighetsagaren kan motsétta sig detta.

Kommunen ar huvudman for allman plats (GATA). For atgarder inom
kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gang- och cykelvagar samt
etablering av vegetation mellan Samskarbogatan och
verksamhetsomradet.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som initierar atgarden men
utférs av ledningsagaren.

Ett nyttjanderattsavtal finns uppréttat mellan kommunen och AB Karl
Hedin Bygghandel géllande fastigheten Romberga 2:52 som galler
fram till dess att detaljplanen vunnit laga kraft och markanvisningsavtal
tecknats.

Kommunen avser att uppratta markanvisningsavtal med Brofast AB
gallande del av Romberga 2:38, 2:45 och 2:46.

FASTIGHETSRATTSLIGAFRAGOR

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning mm

Romberga 2:38, 2:45, 2:46 och 2:52 fastighetsregleras for att bilda nya
fastigheter enligt plankarta. Lantmateriférrattningen initieras och
bekostas av kommunen.

Del av fastigheterna Romberga 2:13 och 2:45 Gvergar genom
lantmateriforrattning till Enkopings Hyresbostader AB. Fastigheten
kommer att belastas av servitut for allman gang- och cykeltrafik.

Ledningsratter ska sékerstéllas for befintliga ledningar i gata som
planlaggs som kvartersmark B.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniskautredningar  En dagvattenutredning har tagits fram av Vag- och VA-ingenjorerna i
Sverige AB (2016-10-21).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Maria Engelbrekts i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Maria Engelbrekts
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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