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Kommunstyrelsen beslutade 2010-12-01 att anta detaijplanen for
Saltkéllan, Brevik 3:12 m.fl. upprattad 2009-05-28, reviderad
2009-11-11, 2010-09-21, 2010-11-05.

Lansstyrelsen beslutade 2012-01-24 att Inte upphdva detaljplanen.

Mark- och miljddomstolens besiut 2012-08-29 att inte andra
lansstyrelsens besiut finns.

Mark- och miljédverdomstolens beslut 2013-01-10 att upphava
detaljplanen finns.

Kommunstyrelsen beslutar 2013-02-13 att anta detaljpian for

Saltkdllan, Brevik 3:12 m.fl. upprittad 2009-05-28, reviderad
2009-11-11, 2010-09-21, 2010-11-05.

Lansstyrelsen har meddelat i sitt beslut 2012-01-24 att inte préva
detaljplanens innehdlt.

Vid dverklagande tidens utgdng har inga dverklagande inkommit till
kommunstyrelsen.

Detaljplanen har dérmed vunnit laga kraft 2013-03-11.

Ronny |/&fsson,
Fysik p\gherare
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Lantmdterimyndigheten
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PLANHANDLINGAR

Till planen hér foljande handlingar:
Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000
- Illustrationskarta, skala 1:1000
- Fastighetsforteckning

Ovnga handlingar:
Planprogram dat 2006-08-30

- Recdogoérelse for programsamrad
- Geoteknisk undersékning. GF Konsult AB 2007-05-03, rev 2008-02-26.

- Kompletterande utredning av totalstabllneten och risk for blockras. Norconsult
AB 2009-09-25. Uppdragsnr 496 010 01.

- Bergteknisk rasutredning. Bergab AB 2009-10-13.

- Va- principforslag, Aqua Canale AB. Karta dat 2008-09-16. Principforslaget rc-
dovisas endast genom kartredovisning.

- Vibrationsmitning. “Saltkillan, Brevik 3:12, Munkcdals kommun”, Akusti-
kon/Norconsult daterad 2010-05-11, uppdragsnummer 102 00 14.

BAKGRUND

Samhillsomrddet i Saltkéllan bestar av samlad fritidsbebyggelse, planlagd i slutet av 50-
talet. Under senare 4r har ménga hus byggts om for att bittrc passa del- eller helarsbo-
ende. Gillande planer for fritidsbebyggelse inncbdr begransningar av hur mycket husen
kan byggas till. Brister i vatten- och avloppsanordningar har ocksé inneburit att mojlig-
heterna {or &retruntboende varit begrinsade. Kommunen planerar for att dra fram det
kommunala vatten- och avloppsnitet till Saltkéllan vilket bl a inncbér att det ges mojlig-
heter till byggritter som passar for heldrsboendc. Kostnaderna for en VA-sancring kan bl
a bidras genom att nya bostider tillskapas i omridet.

[ ett planprogram har kommunen studerat férutsattningarna for en férdndring av géllandc
byggrittcr inom detaljplanclagt omrdde samt redovisat forslag for fortiatning med ett tiotal
bostdder inom omréidet. Efter genomfort programsamrdd har kommunen beslutat att g
vidare med att uppritta detaljplan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget dr att omarbeta géllande planer och medge byggrittcr som dr
mer anpassadc till bostadshus mcd standard for dretruntboende, samt att tiliskapa nigra
nya byggritter for bostdder inom omradet.

. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldggande hushallningsbestimmelser, 3 kap MB

Enligt miljobalkens 3 kap. 6 § ska omriden som ér av riksintressc for naturvarden, kul-
turmiljovarden eller friluftslivet skyddas mot dtgérder som patagligt kan skada natur- clier
kulturmiljon.

Planférslaget: Gullmarsfjorden och dc ndrmastc omgivningarna dr av riksintresse for
naturvird och friluftsliv. Bebyggelsen vid Saltkillan och det foreslagna planomridet lig-
ger till stora delar utanfor riksintresseomradet. Fortdtningen av bebyggelsen i norr med 5
villatomter (vid marknadsplatsen) inncbér dock intrdng i omrdde som ér av riksintressc
for naturvérd och friluftsliv. Likasa ligger en befintlig parkering, tillhérandc ”Maltcs stig”
inom de b&da riksintresseomrédena for naturvard respektive friluftsliv. De ianspréktagna
markomradena ligger i direkt anslutning till bebyggelsen i Saltkiltan, har ingen ndmnvird
betydelse for friluftsliv eller naturvdrd och skapar c¢n naturlig och sammanhaéllen avslut-
ning p4 bebyggelseomrddet. Inga dokumenterade naturvirden finns inom de bdda omré-
dena.

Detaljpian {0r Saltkallan, Brevik 3:12 m.N.
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Lansstyrelsen har i beslut 2009-05-08 gjort bédt’)mningen att planforslaget ar forenligt
med kraven pé en frdn allmédn synpunkt ldmplig hushéllning med mark- och vattenresur-
serna, enligt 3 och 4 kap miljobalken.

Sérskilda hushaliningsbestimmelser, 4 kap MB

Kommunens kustomrdde vid Gullmarsfjorden ligger inom omrdde som p.g.a. sina natur-
och kulturvirden ér av riksintresse enligt bestimmelserna i miljébalken 4 kap | §, sér-
skilda hushallningsbestimmelser. Ingrepp i miljén fir endast géras om det kan ske pa ett
sitt som inte patagligt skadar dessa virden.

I kustomrddet mellan Brofjorden och Simpevarp, den s.k. hogexploaterade kusten, far
enligt miljobalken 4 kap. 4 § inte helt nya omradden for fritidsbebyggelse eller miljosto-
rande verksamhet tillkomma. Bestimmelserna omfattar hela det nu aktuella planomrédet
och innebér att omrddet inte patagligt far skadas frdn natur- och kulturmiljésynpunkt av
ny bebyggelse eller liknande foréndringar. Bestimmelsema ska ddrcmot inte hindra ut-
veeklingen av titorter eller det lokala néringslivet.

Planforslaget: Planforslaget underlittar for dretruntboende i Saltkéllan med nérhet titl
friluftsliv och goda kommunikationer och innebér en utveckling av det befintliga bebyg-
gelseomradet. Foreslagen bebyggelse kan snarare bli en naturlig komplettering av den
befintliga och kan bidra till att bebyggelsen hélls ihop. Det markomréde som tas i ansprak
i nordost bedéms inte ha ndgot virde for allmédnhetens friluftsliv och rekreation. En ex-
ploatering inkréktar marginellt p& det 6ppna landskapsrummet.

Liansstyrelsen har i beslut 2009-05-08 gjort bedomningen att planforslaget 4r forenligt
med kraven pé en frdn allmén synpunkt ldmplig hushdllning med mark- och vattenresur-
serna, enligt 3 och 4 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljékvalitetsnormer ar foreskrifter om ldgsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrdde. Miljokvalitetsnormerna anger de
fororeningsnivaer cller storningsnivder som ménniskor kan utsiéttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for
pétagliga oldgenhcter. Normer finns for ndrvarande for svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10), kolmonoxid, kviveoxider och kvivedioxid, bensen och ozon. Normvirdena for
bensen och ozon skall klaras frdn den 1 januari 2010. Ovriga normvérden giller redan
idag. Milj6kvalitetsnormcr har dven utfardats for fisk- och musselvatten.

Ingen av de beslutade miljokvalitetsnormemna overskrids idag eller dr i nédrheten av ett
overskridande.

Planomradet beror inte miljokvalitetsnormer for fisk-
och musselvatten.

Planforslaget: Ett genomforande av planforslaget
medfor en liten fordndring jamfort mot situationen idag
och ingen av de beslutade miljokvalitetsnormema
kommer att 6verskridas cllcr ligga i ndrheten av angivna
normvirden.

PLANDATA
Lage
Planomréadet ar beldget ca 4 km s6der om Munkedal.

Frdn vig E6 nds omrddet via allmin vig 787,
Skredsviksvigen.

_Jaockareviken

Omradct begrinsas i véster av Saltkillefjorden och i
oster stracker sig planomradet nistan fram titl vigomra-
det kring vig E6.

Planomrddet ligger mellan Saltkéllefjorden och
vig E6.

Dataljplan for Salikallan, Brevik 3:12 m.0.
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Omradet omfattar befintlig bebyggelse samt ett mindre obebyggt omréde i sédra delen av
nuvarande marknadsplats i norr.

Planomrddets omfattning

Areal
Planomradet omfattar ca 13 ha (ca 13 000 m?).

Agoférhallanden

Planomrédet &r i huvudsak i privat 4igo. Den obebyggda marken som foreslds bli bebyggd
berér den privatdgda fastigheten Saltkéllans séteri 1:2 (séder om marknadsplatsen).

Agoforhallanden inom och i anslutning till planomradet 4r redovisade i den fastighetsfor-
teckning som ingdr i planhandlingarna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For Munkedals kommun giller dversiktsplan 2001. Saltkillan omfattas av cn foérdjupning
av dversiktsplanen ”FOP Munkedal - Tungenéset”, antagen av kommunfullméktige 2001 -
11-28. En dversyn av den fordjupade 6versiktsplancn har antagits av kommunfullméktige
2008-02-06, men det nu aktuella omrddet ingdr inte i denna Sversyn.

For planomradet giller rekommendationen R10:

"Nya bostadshus medges inte. En studie bor goras i syfte att utreda forutsdtiningarna for
omvandling till heldrsboende. Lidmpligheten héirav ska provas i detaljplan.

En omvandling till permanentboende innebdr en 6kad belastning pa vatten- och avlopps-
system. En grundliggande forutsdtining dr darfor att vatten- och avloppsfrdagorna, i varje
enskilt fall, gar att Iosa pa et tillfredsstdllande sdtt med hdnsyn till overgédningssituat-
ionen i Gullmarn. Funktionskrav enligt kapitel 7.3 ska gdlla.”.

Efter 2001 har flera foréndringar skett. Den mest betydande fordndringen for bebyggelsen
i omrddet dr den planecrade utbyggnaden av va-nitet, vilket ger nya mdojlighcter att ut-
veckla bebyggelsen i Saltkdllan. En ny strickning av vdg E6 har tagits bruk under juni
2008.

Detafjplan (3r Satxaflan, Brevik 3:12 m.fl.
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Riksintre'ssen

Vag E6
Vig E6 &r av riksintresse. Vidgen gér nordost om planomrddet och berors inte fysiskt av

planforslaget. Indirekt berors forslaget av trafikbuller frén vigen.

Bohusbanan

Bohusbanan, delen meltan Géteborg — Uddevalla — Munkedal - Lysckil, dr av riksin-
tresse. Aven jirnvégen ligger utanfor planomrédet, ca 100 meter 6ster om omrédets griins
och berors inte fysiskt av forslaget. Indirekt berors forslaget av jarnvigsbuller.

Byggnadsfri zon kring allmdnna vagar

Enligt viglagen rdder byggnadsfritt avstdnd kring allménna végar. Detta avstdnd &r 50
meter frdn vdgomrddets gridns kring vdg E6. Vigomrddet angrénsar till planomridets
Ostra delar. I huvudsak ligger inga byggnader inom det byggnadsfria avstandet.

Kring Skredsviksvigen, vig 787, giller det generella avstdndet frn vigomridet om 12
meter. Byggnader inom fastigheterna Brevik 3:77 och 3:84 ligger inom det byggnadsfria
avstandet.

Detaljplaner

Planomradet berors av tva gillande byggnadsplaner:
- Brevik Ovre Sodergard nr 3, faststilld 1960-05-06
- Fastigheten Brevik Ovrc Sodergérd 3:58, faststalld1972-09-08

Planen frdn 1960 omfattar storre delen av befintlig bebyggelse norr om Taske &. Planen
frdn 1972 omfattar endast tre fastigheter i omradets nordvéstra hom.

Stérre delen av
omrddet omfattas
av en detaljplan
frdn 1960.

i
|
1
]

Detaljplan fran 1972 -
~ géller fér detta omrade. R

-

Gadllande planer inom omradet

De gillande planerna ger bl a rittighet att pad resPektive tomt-uppfora en huvudbyggnad
om maximalt 75 m? och uthus om maximalt 10 m*

Detaljpian far Saltkallan, Brevik 3:12 m,N.
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Norra delarna av foreslagen plan, dér det foreslds parkering och fem nya villatomter, dr
intc planlagt.

Planprogram

Ett detaljplaneprogram, upprittat 2006-08-30, har varit pd samrdd under hosten 2006. En
redogorelse for programsamrédet ar upprattad 2006-11-20.

Négra fastighetcr inom programomradet (Brevik 3:24, 3:25, 3:27, 3:28 och 3:73) har ut-
gitt, cftersom ytterligare geotekniska undcrsokningar méiste goras innan dessa kan f3
utokad byggritt. De kommer darfor att planldggas i1 en scnare etapp.

Strandskydd

Strandskyddet omfattar norra delen av planomrédet. Omrddct ar redan iansprdktaget for
besoksparkcering tillhérande vandringsleden “Maltes stig”. Inom omrédct finns dven en
nyligen uppford forrddsbyggnad.

Planforslaget. 1 planforslaget 4r den befintliga parkeringen och forrddsbyggnaden utlagd
som allmén platsmark. Mélsittningen med omrédet 4r att det dven fortsittningsvis ska
vara tillgidngligt for allminheten och nyttjare av “Maltes stig”. lansprdktagandet av
strandskyddsomriddet bedoms inte motverka intentioncrna i strandskyddsbestimmelserna
(MB 7 kap 13-18 §§). Strandskyddet foreslds inte bli upphévt.

I ctt tidigarc skede av planarbetet nir planforslaget bl a inrymde utrymme for cn ny sam-
lingsplats, norr om den befintliga p-platsen tillhrande ”Maltes stig”, s gav Liansstyrel-
scn dispens frdn strandskyddsbestimmelscrna med vissa villkor. Dispensen datcrad 2009-
05-08. Planforslaget har efier dispensansékan omarbetats och inrymmer numcra inget
utrymme for samlingsplats.

Naturreservat
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For Gullmarn och dess nidrmaste omgivningar giller bestimmclser for Gullmarns natur-
vardsomrade enligt tidigare lagstiftning. I miljobalken behandlas detta omrddc som natur-
reservat (7 kap. 4-8 §§). Syflet med naturreservatet/naturvérdsomrddect ir att det ska
kunna utnyttjas for frilufisliv och rekrcation, samt att attraktiva landskapstyper och intres-
santa vixt- och djurmiljéer bevaras.

Detaljplan 10r Salikallan, Brevik 3:12 mAl.
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Planfdrslaget: Planomrddct berér Gullmarns naturvdrdsomrdde i cn begrinsad del av
vattenomradet, norra delen av planomrddct med befintlig parkeringsplats och det omrade
pa Ostra sidan om Skredsviksvagen ddr komplettering foreslds med nagra bostider.

Speciellt intressanta vixt- och djurarter finns inte dokumenterade inom de begrdnsade
ytor som berérs av planforslaget. Berorda markomréden ar idag brukad &kermark. Plan-
forslaget ger visst stod for friluftsliv/rckreation genom att parkering kopplas till Maltes
stig. Sammantaget bedoms planforslaget inte fa nagon ndmnvird paverkan pa Gullmarns
naturvardsomradde och berérda delar bedéms mgjliga att undanta nir planomradet vunnit
laga krafl. Kommunen har inldmnat ans6kan hos lansstyrelsen om tillstdnd for de atgéarder
som berdr Gullmamns naturvardsomrade.

Lansstyrelsen har i beslut 2009-05-08 gett tillstdnd fOr uppforande av fem bostadshus
inom Gullmarns naturvirdsomrdde pd fastigheten Saltkillan 1:2. De foreslagna bostider-
na medfor en fortitning av bebyggelsen men ldnsstyrelsen gér bedomningen att platsen
for de nya fastigheterna utgér en “lucka” i den befintliga bebyggelsen. Trots att ny mark
tas i ansprdk bedoms dock inte tillgéngligheten for allminheten forsémras av att tillstdnd
ges'(eventuella ytterligare bostider bedoms dock medfora en utvidgning av det bebyggda
omridet).

Natura 2000

Gullmarn ér ett Natura 2000-omrédde d v s ingdr i ett europeiskt nitverk av skyddade na-
turomraden. Atgirder inom Natura 2000-omradet ir tillstdndspliktiga enligt miljébalken.

Planforslaget: Den del av detaljplanen som 4r vattenomrade ingdr i Natura 2000-omradet.
Inga fordndringar foreslds inom detta omrdde. Vid en utbyggnad av omrddet kommer
bebyggelsens enskilda avlopp att anslutas till kommunens reningsverk, vilket ger positiva
effekter for vattenmiljon i Gullmarsfjorden.

Miljobedomning :

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomf6rande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Ar s3 fallet ska miljébedomningen genomforas genom att cn
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Planforslaget: En behovsbedémning av planen gjordes i planprogrammet, daterat 2006-
08-30. De planerade fordndringarna bedémdes intc medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan. Det motiverades sammanfattningsvis av foljande skél: Planforslaget inne-
bdr inga &tgdrder som pé ett betydande sitt paverkar bevarandevirdena i det nérliggande
Natura 2000-omrédet Gullmarn och intc innefattar verksamheter cller dtgdrder som kan
komma att kriva tillstdnd for pdverkan p& Natura 2000-omradet. Planforslaget medfor
inte ndgon skada pa riksintressen eller det &sidositter inte miljokvalitctsnormer. Inte hel-
ler motverkas nationella miljomal. Plancns tinkbara effckter pd kort och pa lang sikt be-
doms inte medfora ndgon risk for miljon, méanniskors hélsa och sikerhet eller vara olamp-
lig hushéllning med mark, vatten och andra resurser.

Liansstyrelsen delade kommunens bedémning, enligt yttrande daterat 2006-10-31, under
programsamradet. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2006-11-20 att genomfo-
rande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopdverkan och att en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 12 § dirfor inte beh6ver uppriittas.

Den miljopaverkan som kan uppstd redovisas ldngre fram under rubriken “Inverkan pa
miljén”.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrclsens arbetsutskott beslutadc 2006-11-20 att detaljplanearbete for Saltkillan
ska péborjas.

Planforfarande

Planarbetet drivs enligt reglerna for normalt planforfarande, vilket bl a innebir att plan-
processen innehéller bdde ctt samrads- och ett utstidllningsskede. Detaljplanen antas slut-
ligen av kommunstyrelsen.

Detaljplan 10r Seltk8llan, Brevik 3:12 m.M,
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestdr av ett bergsparti i dster som gluttar ner mot Saltkillefjorden ddr mar-
ken 6vergdr i cn ldnggrund sandstrand. Marken sluttar relativt flackt at vaster, men i an-
slutning till berget dr lutningen storre. Bergets hogsta hdjd ar ca 42 meter och bergets fot
ligger pa ca 8-10 meter.

Genom planomradet slingrar sig Saltkillcbdcken och mynnar ut i fjorden. Kring bickens
nedre lopp finns idag en ganska tét slyvegetation med flera storre alar. Bécken &r upp-
stroms (under och norr om Skredsviksvagen) kulverterad pd en relativt 1dng stricka.
Biécken utpekas inte i ndgra handlingar som reproduktionsomrdde for laxéring men kan
sannolikt med tanke omgivning och nidrhet till bl a Taske & utgora ctt potentielit repro-
duktionsomrade. Lovskogsbesténdet dr sannolikt dven vilbesokt av fagellivet.

Bergspartiet 1 Oster dr kantat och bevuxet med 16vskog, bl.a. ddellovskog. Besténdet av
ddcllovskog, vilket till stora delar ligger inom privatigda bebyggda tomter, har klass 3
enligt Adellévskogsinventering Munkedal, linsstyrelsen 1994,

Norr om planomrédet finns 6ppen dkermark.

Planforslaget: Oppen dkermark norr om det detaljplanelagda omradet och 6ster om
Skredsviksvigen foreslds ingd i planomrddet som omrade for kompletterande bebyggelsc.
Den grisbevuxna ytan som idag anvidnds som samlingsplats bekréftas 1 planforslaget.
Foreslagna fordndringar av marknivécer framgar nedan under rubriken Geotekniska forhal-
landen.

Omradet kring Saltkdllebdcken har forsetts med planbestimmelse som begransar majlig-
heterna till fordndring av biackflodet och omgivande markomrade. Nuvarande i6vbestind,
som idag &r relativt tdt, kan pd sikt bechova gallras. Gallringen bor d& lampligen ske i sa-
dan omfattning att det inte paverkar t ex fagelliv och eventuell fiskereproduktion. Infor
gallring bor synpunkter lampligen inhdmtas fran kommunens milj6avdelning.

Vid anldggandct av ny ge-vig ldangs med Skredsviksviagen kommer anlédggningsarbeten
att utforas som kraver anmilan eller tillstand enligt miljébalken. Anldggningsarbeten som
bedoms bli aktuclla dr forstirkningsatgirder och eventuell om- eller nylaggning av kul-
vert. 1 6vrigt planeras inga arbeten som kommer att paverka Saltkallebdcken cller andra
vattenomraden inom planforslaget.

Geotekniska férhallanden

GF, Konsult AB har 2001-05-04 tagit fram en 6versikt 6ver stabilitctsforhillandena vil-
ken omfattar planomridet. Med detaljplaneprogrammect och éversikten som grund har cn
geoteknisk undersokning utforts av GF Konsult AB under varen 2007, "PM betrdffande
detaljplan”, daterad 2007-05-03 och reviderad 2008-02-26.

Med anledning av yttrande frdn Statens geotckniska institut har den geotekniska utred-
ningen komplctterats. Kompletteringen har genomforts av Norconsult AB och ska scs
som ett komplement till tidigare utredningar. Den kompletterande utredningen har redo-
visats 1 "Kompletterande utredning av totalstabiliteten och risk Jor blockras™, daterad
2009-09-25. Kompletteringen omfattar totalstabiliteten ned mot Saltkillefjorden samt
utredning av risken for blockras.

Stabilitet: I undersékningen konstateras att totalstabiliteten inom planomradet ér tillfrcds-
stdllande med undantag av ett omrdde kring Saltkillebicken, omfattande bl a fastigheter-
na Brevik 3:24, 3:25, 3:27, 3:28, 3:73 och 3:51. Fastigheterna bor beldggas med restrikt-
ioner gillande markarbeten, byggnation och belastningar for att inte ytterligare forsdamra
stabilitetsforhallandena. Foér befintliga bostadshus pé fastigheterna Brevik 3:24 och 3:27
crhélls otillfredsstillande stabilitct, medan stabiliteten for 6vriga bostadshus ar tillfred-
stillande. Skredrisken bedéms inte som akut, men kan fordndras pd grund av crosion
utmed vattendraget. Ingen tillbyggnad eller annan fordndring av belastning ska tilldtas
utan att en kompletterande stabilitetsutredning genomfdrs. Langs med Saltkdllcbidcken
vister om ovanstdcnde omrdde dr nivéskillnaderna mellan backbotten och angrinsande
mark mer mattlig och sakerheten mot skred dr darmed tillfredsstédllande.

Detaljplan f6r Saltkallan, Brevik 3:12 m .
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Nedanfdr fastmarkspartiet i dstra delen av planomradet sluttar marken relativt flackt ned
mot Saltkillcfjorden dir marken Gvergdr i en l&nggrund sandstrand. [ den komplctterande
utredningen av totalstabiliteten har topografin studerats i tre reprcsentativa sektioncr. |
scktionera varierar nivaskillnaden mellan fastmarksgriansen och strandkanten fran 12-15
mcter. Nivéskillnaden tas upp pé en stricka av 200 meter ellcr mer. Vad avser sjélva
sandstranden och bottenforhdllandena s visar sjokorten att sandstranden 6vergér i flackt
lutande lcrbotten. 3 meters djup uppnas vid ca 120 meter frén strandkanten, 6 mcters djup
vid ca 180 meter, 9 meters djup vid ca 370 meter och 13 mcters djup vid ca 800 mcter.

Sattningar: Hojdpartiet 1 dster bestar av fastmark med berg i eller néra i dagen. Séttningar
bed6éms hir vi eventuella uppfyllnader bli forsumbara.

Ovrig mark inom planomradet utgérs av friktionsjord underlagrad av lera. Friktionsjorden
utgors overst av grusig sand som mot djupet successivt 6vergdr i finkomigare sediment.
Miktigheten varierar inom omradet frin nigon meter till uppemot 10 meter. Overkant
lera ligger pa nivén +4 till -2 meter inom omradet (havsniv3 p4 +/- 0 meter). Leran i om-
ridct bedéms vara normal- till svagt 6verkonsoliderad. Sonderingar har fatt stopp pa djup
mellan 4 till 40 meter. De mindre djupen erhélls ndrmast fastmarkspartiet varifrén djupct
6kar ut mot fjorden.

Leran utmed E6-etappen (6ster om planomréddet) dr hogsensitiv och till 6vervigande del
kvick. Bildningen av kvickleran bedéms bero pa den nedétriktade strémning som enligt
uppmitta portryck sker i lcran. Inom detaljplaneomradet ligger lerjorden i huvudsak un-
der havsytan varpa strémningsforhallandena skiljer sig frin de utmed E6. Eventuelit kan
det finnas forutsdttningar for kvicklerebildning i ostra delen av planomrddet ndrmast
bergsfot. Férekomst av kvicklera ér dock inte trolig inom planomrédet men har intc veri-
ficrats med unders6kningar. :

Mindre pdlastning dr md)lig utan att skadliga séttningar uppstér. Norconsult gér bedom-
ningen att dd lerdjupen dr stora kommer jimna belastningar inte att generera skadliga
differcnssittningar.

Planforslaget: Med anledning av resultatet av den geotekniska undersékningen har fas-
tigheterna Brevik 3:24, 3:25, 3:27, 3:28 och 3:73 uteldmnats i planforslaget. Alla fem
fastigheter ligger i anslutning till Saltkillebdcken. Kommunen har valt att intc ta med
fastighcterna eftcrsom det konstatcrats att stabilitcten dr otillfredsstéllande och att en for-
djupad utredning bor genomforas for omridet. Inom omrédet kan det inte uteslutas att
underlagrande lera dr hogsensitiv alternativt kvick. Da leran 6verlagras av miktiga lager
mcd friktionsjord dr emellcrtid inte bakatgripande skred troliga. Kommunen har triffat de
berorda fastighetsigarna for att finna en losning som leder till fortsatt utredning. Nir
6verenskommelse triffats och de geotekniska forhdllandena &r klarlagda kan kommunen
upprétta detaljplan for fastigheterna. Till dess att en sddan plan ér faststilld géller detalj-
planen fran 1960.

P4 grund av de osikra stabilitetsforhdllandena inom den sédra delen av fastigheten Brevik
3:51 har fastigheten belagts med nybyggnadsforbud inom aktuellt omradc. Innan eventu-
ella uppfyllnader eller annan belastning (t cx upplag) av det aktuella markomrédct kan
komma till stdnd ska dct genom geoteknisk undersékning pavisas att stabilitetsforhilan-
dena inte forsimras inom och i anslutning till omrddet. Ovanstdcnde har styrkts genom
planbestimmelse och paverkar inte nuvarande markanvindning.

Totalstabiliteten inom planomrédet ar att beteckna som tillfredstéllande d& marken inom
planomrédet samt botten i angrinsande vik dr flack. Inom detaljplanen dr den gencrella
lutningen ned mot fjorden 1:40 och 6kandc till 1:15 i soder. Storre lutningar finns lokalt i
sldnten vid fastmarkspartict. Jordlagren utgérs hir av morién eller méktiga sandlager.

Ut mot Saltkéllefjorden &r bottenlutningen alltfor flack for att medge négra stabilitetspro-
blem. Baserat pa nu samt tidigare utforda undersokningar har Norconsult gjort berdkning-
ar som visar pd ¢ver 2-faldig sidkerhet (sdvil odrinerad som kombinerad analys) mot
skred inom det flacka omrédet ned mot fjorden.

Detaljplan {6r Saltkalian, Brevik 3:12 m.N.
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Omradet som utgér gemensam samlingsplats och fastigheterna Brevik 3:58, 3:79 och
3:80 har belagts med restriktioner avseende uppfyllnader. Omradet 4r idag belédget pa cn
relativt 14g markhojd och 4r vid ogynnsamma viderlcksforhdllanden utsatt for 6versvdm-
ning. Risken for 6versvamning bedéms dessutom i en framtid komma att 6ka (sc avsnittet
”Hoga vattenstdnd”). For att upphdva cffckten av cventuclla Gversvdmningar kan en
markhojning av omréadet och cventucllt dven en héjning av befintliga byggnader bli aktu-
ell. Nuvarande bebyggelse inom Brevik 3:58, 3:79 och 3:80 ligger idag med sockelhdjder
pa +1,64 till +2,05 meter. Mcd hénsyn till 6versvamningsrisken finns sannolikt 6nskemdl
om uppfyllnader frdn ca 0,2-1,0 meter inom omradet for samlingsplatscn och fastigheter-
na Brevik 3:58, 3:79 och 3:80. Eftersom markomridet inom ovanstdende fastigheter slut-
tar ner mot Saltkillefjorden kan uppfyllnader inom vissa omrdden komma att ge ojémn
belastning och ddrmed skadliga differcnsséttningar. For att undvika framtida sdttnings-
problem har omrddct inom ovanstdende fastigheter darfor forsetts med planbestdmmelse
inncbérande att uppfyllnader 6ver nuvarande marknivé ska forcgds av geotcknisk utred-
ning.

Hoga vattenstand

Naturliga vattenstandsvariationer orsakas av lufttrycket, vinden och i Sverige till en
mindre del av tidvatten. Ett hogt vattenstdnd medfor emellandt 6versviamning lings vara
kust- och sjoomrdden. En temperaturhdjning leder pa sikt till en hdjning av virldshavens
mcdclvattennivd gcnom att temperaturen i havet stiger och orsakar volymexpansion samt
att glacidrer smalter. Ingen vet hur stor cn vattennivihojning kan bli p& grund av dessa
faktorcr, men fram till &r 2100 berdknas dessa pdverka virldshavens genomsnittliga vat-
tenstdnd med mellan 9 och 88 em (Church et al, 2001). Regionala férdndringar kan dock
bli ndgot mindre eller storre.

Markomradet nirmast Saltkéllefjorden 4r flackt och det forekommer redan idag att vat-
tennivan stiger l&ngt upp pa stranden, ndra befintliga byggnader. De mest utsatta fastig-
heterna ligger i ptanomrédets nordvéstra del och har sockclhdjder pd 1,64 meter (Brevik
3:58) och 1,70 mecter (Brevik 3:79), hojdemna &r angivna i grundkartans hgjdsystem, RH
00.

Planforslaget: 1 den geotekniska undersokningen (GF 2007-05-03, reviderad 2008-02-26)
ingér cn vattenstdndsberikning gjord av SMHI, dir hogsta hogvattenstind (HHW) pa
Smogen har varit utgangspunkten. For Saltkéllefjorden har ett tilldgg gjorts for vindupp-
stuvning, eftersom erfarcnheter frin “Gudrunstormen” 2005 visar att hogvattenstdnd
sammanfoll med hard sydvistlig vind. Detta gav ett berdknat tilligg p.g.a. uppstuvnings-
effekten pa ca 10 em till hogsta hogvattenstdind (HHW), vilket innebér att ctt berdknat
hogsta uppmétta vattenstdnd for Saltkéllan blir ca 132 em i RH 00. Utifrdn framtida kli-
matfordndringar, med forvdntad hojning av vattenstidndet pa upp till 0,88 meter, rekom-
mendecras att nya byggnader och anldggningar som kan vara kénsliga for 6versvimning
ska utforas sd att 6verkant sockel hamnar pd +2,20 m i hojdsystemet RH 00.

Kommunen anser med hansyn till de férhdllanden som réder for omrddet redan idag och i
enlighet med den diskussion som pagér i samhillet att det dr viktigt att bAdde ny och be-
fintlig bebyggelsc far en sdker grundldggning utan risk for éversvimning. Ingen kan i
dagsldget forutspd hur hoga vattenstind det kan bli pé sikt. Den foreslagna légsta grund-
laggningsnivin som anges i planen dr ddrfor en uppskattning utifrdn de uppgifier som
finns att tillgé och ingen garanti for att det i framtiden inte kommer att bli §versvimmat.

For att sdkerstdlla att ny- och tillbyggnation genomfors sa att risken for cventuell 6ver-
svamning minimeras har planforslaget forsctts med planbestimmelse innebérande att ny-
och tillbyggnader av bostadsbyggnader och tekniska anldggningar ska uppforas med cn
ldgsta sockelhdjd pd +2,20 meter 6ver grundkartans nollplan (hdjdsystemet RH 00). Be-
stimmelsc finns dven som sdkerstéller att endast kéllarlésa hus far uppforas i dc vistra
delama av planomrddet. Vad géller den befintliga bebyggelsen pd de mest utsatta fastig-
heterna, Brevik 3:58 och 3:79, bor fastighctsdgama Gvervéga att i en framtid forbéttra
nuvarande forhdllanden genom exempelvis markarbeten. Agaren till Brevik 3:79, den
lagst beldgna fastigheten, plancrar redan idag for cn nybyggnad med beaktande av den
angivna sockelhdjden.

Detaljpian (or Saitkallan. Brevik 3:12 m.f.
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Forekomst av sten- och block

En bergteknisk rasriskutredning for planomradet har utforts av Bergab — Berggeologiska
Undersékningar AB, daterad 2009-10-13.

Allmint bestdr berggrunden av en granit av god kvalitet. Storstabilitet i graniten ér inte
nedsatt d& glidbendgna svaghetsplan i stort sett saknas. Stdllvis dr graniten dock upp-
sprucken och vittringsprocesser som bl a frost- och rotspriangning l6sgér hdr med tiden
stenar och ibland storre block fran bakomvarande berg.

Planforslaget: Enligt undersokning av Bergab, daterad 2009-10-13 f6relég en uppenbar
rasrisk frén stenar och storrc block i sldntcn pd fastighcten Brevik 3:44. S& snart som
risken uppticktes utforde fastighetsdgaren dc sdkerhetsdtgirder som foreslogs av Bergab.
Sldnten sdkrades inom fastigheten, besiktigades och protokoll upprittades direficr av
bergteknisk sakkunnig. Faran for ras dr dirmed elimincrad pa Brevik 3:44.

For fastigheterna 3:71 och 3:38 bor en noggrannarc undersékning goras for att utréna
rasrisken dd detta ej kunnat goras tillriackligt frdn marken.

Kommunen har infor antagandeskedet patalat behovet av att atgérder krivs av fastighcts-
dgarna for att sdkerstdlla de aktuella bergsskdrmingarna. Det har dven patalats att atgir-
derna bor genomforas sd snart som mdjligt for att undvika person- och egendomsskada.
Malsittningen frdn kommunen &r att avtalen ska vara undertecknadce innan planen fors till
antagandc. I 6vcrenskommelserna regleras bl a kostnader och tidpunkt for &tgérder.

For att ytterligare patala behovet av att sdkerstilla den aktuella bergsslinten s har plan-

forslaget forsctts med bestimmelse innebédrande att:

- Bygg- och marklov inte fir ges forrin omrédet har sdkrats frén nedfall av block och
sten, som kan innebéra risk for person- cller egendomsskada. Alternativ ska besiktning
ha utforts av bergteknisk sakkunnig som kan pdvisa att det inte foreligger ndgon risk for
nedfall av block och sten, som kan innebira risk for person- eller egendomsskada.
Skrotning och sikring ska utforas enligt bergteknisk utredning Bergab 2009-10-13 eller
pa likvdrdigt sitt. Efter skrotning och sdkring ska besiktning utforas av bergteknisk sak-
kunnig. '

For 6vrigt gors en allmédn rekommendation att hdlla niraliggande och atkomliga bergpar-
tier fria frdn l6svittrade stenar och den vegetation i sldnterna som kan orsaka nedbrytning
genom rotspringning. Vixtlighet nedanfor foten till bergsldnterna bér bevaras d& dessa
utgor en barridr/falla for cventuellt nerrasande material.

Radon
Planfdrslaget: Enligt dversiktlig kartering utgérs marken sannolikt av s k ldgradonmark.

Eftersom radiumhalten intc kontrollerats annat d@n Gversiktligt har planbestimmelse in-
forts, inncbdrande att byggnader, dér personer vistas stadigvarande, ska utforas radonsi-
kert sdvida det inte kan pdvisas att den aktuclla marken kan klassificeras som s k normal-
cller ldgradonmark, enligt SSI:s normer. Bestimmelsen sékerstiller dven att fyllnadsmas-
sor, som kan komma att ldggas under husen, inte har forhdjd radiumhalt.

Fornlamningar

[ anslutning till planomradcts dstra del finns en boplats registrerad, vilken har undersokts
och tagits bort i samband med anliggande av motorviigen. En boplats (RAA Foss 427:1)
med status som “6vrig kulturhistorisk ldmning” finns ocks i dstra deten av planomrdet.
Den har utretts i samband med arkeologisk utredning kring den nya vigstrackningen och
ligger inom allmin platsmark (beteckningen “Natur™) p& Brevik 3:17.

Planforslaget: Inga tgirder &r foreslagna inom det utpckade boplatsomradet. Nuvarande
markanvéndning kvarstér inom och i anslutning till boplatsen.

Bebyggelse

Planomradet omfattar ca 40 befintliga fastigheter varav de flesta dr bebyggda med bo-
stadshus. Uppskattningsvis anvinds ca 15 av dessa for dretruntboende, medan resterande
i storre eller mindre utstrdckning anvénds for delars- och sommarboende.

Doataljplan {8r Saltkaltan, Brevik 3:12 m.f!
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Bebyggelsen dr av varicrande karaktér. 1 de flacka omrddena kring Skredsviksvigen ar
bebyggelsen 13gmaild — cnplanshus med flacka tak, tillbyggda verandor och friliggande
uthus och giststugor. Mot berget i Oster har flera hus hoga socklar, ndgra med forhojda
fasadliv och taklatta.

Planforslaget: For de befintliga och redan bebyggda fastighcterna ger planforslaget moj-
lighct till att anpassa befintliga byggnader till dretruntboendc. Den i géllandc plan tilldtna
byggnadsytan om 75 m® + 10 m” for uthus utokas for samtliga befintliga fastigheter till
totalt 200 m”. Inom planomridet hojs den tilldtna byggnadshojden fran 3,2 meter till 4,5
mcter 1 vdstra samt s6dra delen och 3,5 meter i den 6stra delen. For hela planomradet
giller att uthus far uppforas till en héjd av 3,0 meter. Den tilldtna taklutningen pd maxi-
malt 30 grader Okas till 34 grader i vdstra samt sddra delen och 38 grader i 6stra delen av
planomradet. De befintliga byggritternas omfattning har i huvudsak bchéllits, med viss
anpassning foranledd av nérheten till vég, lcdningsdragningar och trafikstorming. Planen
anger inget vdningsantal utan endast byggnadshojd och begriansning av taklutningen.

I den i 6stra delen av planomradet tillater byggnadshdjden att byggnader kan uppforas i
ctt vaningsplan. I grinsomrddet metlan stra och vistra delomrédet kan flertalet av bygg-
naderna utféras med suterrdngvaning. Inom den vistra delen av planomréidet tilldter
byggnadshdjden uppforandet av 1'%-planshus. Nuvarande bebyggelse inryms i samtliga
fall inom foreslagna bestimmelser och byggritter. Inga bostadsbyggnader har “prickats”
bort utan samtliga ges mojlighet till om- eller nybyggnad.

Fem nya villatomter foreslds soder om marknadsplatsen och norr om dcn befintliga be-
byggclsen som &r beldgen oster om Skredsviksvdgen. De nya tomterna har getts samma
bestdimmelser vad avser byggnadsyta, byggnadshdjd och taklutning som angrénsande
befintlig bebyggelse. For att begrinsa antalet bostédder har omradct forsetts mecd bestim-
melse som reglerar hogsta antalet tilldtna fastigheter. Generellt géller dessutom for hela
planomridct att tomtarcalen ska uppg till minst 800 m’.

Inom fastigheten 3:29, som idag har cn areal av ca 5145 m?, medger planforslaget en
uppdelning av fastigheten i tre tomtplatser. En foreslagen uppdelning har illustrerats pé
plan- och illustrationskarta. De nya tomterna har getts samma bestimmelser vad avser
byggnadsyta, byggnadshdjd och taklutning som angrinsande befintlig bebyggelse. For att
begrdnsa antalet fastighcter har omradet forsetts med bestimmelse som rcglerar hogsta
antalet tilldtna fastighcter.

Bebyggelse i den sydvéstvinda sluttningen av héjd- Vy fran hojden bakom bebyggelsen. centralt i bilden
partiel syns samlingsplatsen och i fonden finns Rodberget.

Detaljptan 16r Sankalan, Brevik 3:12 m.A.
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Service

Allmén och kommersiell service finns i Munkedal. Munkedals centrum ligger ca 4 km
norr om Saltkéllan. Torps kdpcentrum ligger vid E6:an ca 15 km séderut. Det p&gar 4ven
planer for ctt nytt képcentrum och i Haby, ca 8 km frdn planomridet.

En sommardppen kiosk finns vid badplatsen, ca 250 metcr sédcr om planomrédet.

Skola och bamomsorg finns i Munkedals centrum.

Friytor och rekreation

r

Den befimliga samlingsplaisen intill Skredsviksvigen

En grisyta mellan Skredsviksvdgen och vattnet fungerar idag som samlingsplats. Marken
dr kommunigd. Omradet begrinsas i norr och soder av tvd bostadstomter. Inom omradet
finns cn boulebana, fikabord, grillplats och en dansbana. P4 samlingsplatsen anordnas
bl.a. midsommarfester av Saltkillans byalag. Det dr endast delen ndrmast vdgen som &r
anvidndbar som samlingsplats, efiersom terrdngen sluttar och marken ar sank med hoégre
vegetation langre ner mot vattnet. Ldngs den sodra kanten av omrédet leder en stig ncr till
vattnet, dir det finns méjligheter till bad.

“Maltes stig” gar fran Saltkéllan och runt Rédberget i en ca 5 km ling slinga. Stigen utgér
frén cn parkeringsplats med ett 20-tal platser och en informationstavla i norra delen av
planomrédet. Parkeringsplatsen ligger norr om Brevik 3:80.

Saltkéllans badplats ligger séder om och utanfor planomradet. Har finns féorutom bryggor
dven kiosk, minigolfbana, lekplats, toaletter och omkladningsrum.

- Béatplatser finns i Brevik vid Rédberget. Fér sm&batshamnen ansvarar Munkedals Bét-
klubb. s

Fran Saltkallan &r det néra till strovomriden, t ex Purkcberget och dess omgivning samt
Hensbackaomradet, oster om vig E6.

Planfgrslaget: Genomforandet av planen innebir att samlingsplatsen och den befintliga
parkeringen med f6rrddsbyggnad i anslutning till "Maltes stig” bekrdfias i sitt nuvarande
lage.

Detaliplan f8r Saltkéllan, Brevik 3:12 m.fi.
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Vattenomrade
Inga atgdrder foreslds inom vattenomradet.

Gator och parkering F

Frdn vdg E6 kommer man till Saltkéllan via allminna viagen 787 mot Skredsvik — Udde-
valla (Skredsviksvdagen). Ny vidg E6 med motorvigsstandard har invigts i juni 2008.
"Skredsviksvigen ansluter i en trafikplats vid f.d. Saltkillans siteri. Kring Skredsviksvi-
gen giller ett byggnadsfritt avstdnd pd 12 meter frdn vigomradct och strickan inom plan-
omrédet ar ca 400 meter.

Inom bebyggelseomrédet finns idag endast enskilda mindre végar. | 6stra och sddra delen
av planomradet har dessa rclativt branta lutningar pa vissa stillen. I 6stra dclen av plan-
omrédct har Vigverket byggt cn ny till- och utfartsvdg for dc fastighcter som tidigare
hadc dircktanslutning till vig E6.

Flera fastigheter inom omrddet har direktutfart till vig 787, medan andra har gemcn-
. samma utfarter cller végar.

Planfirslaget: All befintlig bebyggelse kommer att vara kvar, inklusive befintlig trafik-
struktur. En liten okning av trafiken inom omradet kan forvidntas med tanke pé att storre
byggritter mojliggors for att frimja arctruntboende och att 4tta nya bostider kan till-
komma.

Férutom ny gc-vig lings med Skredsviksvﬁgen kommer inga yttcrliga atgirder att vidtas
pé vagstrackan genom planomradet.

Nya utfarter till Skredsviksvagen (vdg 787) forhindras genom att planen forses med ut-
fartsforbud pé strackor dar det idag inte finns befintliga utfarter. De fem nya fastighetcrna
oster om Skredsviksvégen far sina utfarter samlade till en befintlig lokalvag.

Utfarten frén samlingsplatsen samordnas med till- och utfart frin fastigheten Brevik 3:79
samt transformator och pumpstation.

Parkering forutsitts ske inom tomtmark for samtliga befintliga bostadsfastigheter samt for
de nya fastigheterna oster om Skredsviksvéigen. En mindre gistparkering med plats for ca
5 personbilar har trots detta tillskapats i anslutning till de nya tomterna, bl a eftersom
nigra av de befintliga tomterna saknar utrymme for géstparkering.

Buller och vibrationer

Buller: Sveriges Riksdag har satt upp langsiktiga mal for ljudmiljéerna som inncbr att
boendemiljon i framtiden ska uppfylla samhillcts krav p& frhet fran buller och att manni-
skor inte ska utsittas for skadliga bullerstorningar. Riksdagen har 1997 antagit nedansta-
ende riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnationav
bostédder eller vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur (beslut om
Infrastrukturinriktning for framtida transporter, prop 1996/97:53):

- 30 dBA ekvivalent ljudnivd inomhus

-45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid (kl 22-06)

-55 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad och uteplats t anslutning till bostad

- 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

1 Boverkets Allméanna rad 2008:1, "Buller i planeringen”, angcs bl a en huvudregel som

ska gilla vid planering av nya bostédder. Enligt huvudregeln bor foljande krav kunna

uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning samt med hjélp av

skyddsatgarder:

- Planen bor sikerstilla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre atgérder kan
utformas s4 att kraven i Boverkets byggregler uppfylls.

- Planen bor sdkerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgérder kan utformas
sd att 55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhéllas med hénsyn
till trafikbuller.

- Planen bor dven sékerstilla att bcbyggelsen kan placcras och att yttre dtgarder kan
utformas sé att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad kan uppfyllas.

Detaljplan far Saltkailan, Brevik 3:12 m.fl.
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Vigtrafikbuller frdn E6 pdverkar boendemiljon i Saltkéllan. I samband med utbyggnaden
av vig E6 till motorvig studerade Vigverket vilken utstriackning végtrafikbullret péver-
kade boende och omgivande frilufisomrdden. Enligt de berdkningar som Vigverket ge-
nomforde infor utbyggnaden av vigen skulle den ddvarandce bebyggelsen pé Brevik 3:72,
3:71, 3:37, 3:29, 3:47-3:49, 3:50, 3:51, 3:18, 3:66 och 3:69 komma att cxponeras for bul-
lemnivacr 6ver angivna riktvdrden och virden cnligt Boverkets allmédnna rdd, sdvida inga
atgérder vidtogs. Fastighcterna dr beldgna inom den Ostra delen av planforslaget och det
beriknandc 6verskridandet varierade frdn ca 1-9 dB(A). Kommunen forutsitter att de
Atgirder som vidtogs av Vigverket vid tidpunkten for vigutbyggnaden ér tillrickliga och
att bullerexponering foljaktligen ligger under angivna riktvirden for den befintlig bebyg-
gelse som fanns vid utbyggnaden av E6:an. Om det av nigon okédnd anledning inte skulle
vara s forutsdtter kommunen att Vigverket vidtar de &tgdrder som behovs efter uppfol;-
ning och kontroll av de &tgidrder som utfordes i samband med utbyggnaden

De atgirder som genomforts av Vigverket dr frdn soder riknat en bullerskdrm 6ver bl a
Taske & och vidare norrut till dess att vdgen gér i skiming. Skdrmen &r pd denna del av
vigen uppford till en hojd av ca 2 meter. Efter skdmingen, ungefir mitt for fastighcten-
Brevik 3:37, 6vergdr den nya vigen till att ligga p& bank. P4 denna stricka av vigen och
vidarc mot norr har cn bullerskdirm om ca | meters hojd uppforts. Med ovanstiende
skdrmar och fasadétgirder (bl a fonsterisolering) gjorde Végverket bedémningen att da-
varande bebyggelse inom planomrddct och friluftsomrddet “Saltkillans marknadsplats”
skulle komma att ligga under eller i ndrheten av angivna riktviardesgranser. Vigverket
mélsdttning har dven varit att fastigheterna i en framtid ska kunna nyttjas for helarsbo-
cnde utan att bli storda av végtrafiken pd E6:an.

Jamvigstrafiken som trafikerar Bohusbanan dr beldgen ca 30 meter 6ster om ny E6 cller
ca 130 meter fran planomradet. De tgirder som genomforts i samband med byggandect
av vig E6 har bidragit till en reducering av den eventuclla stérming som tidigare varit fran
jadmvégstrafiken och Bohusbanan. I samband med att motorvigen plancrades gjordes cn
samlad bedémning av storningen frdn jamvidgs- och vigtrafiken. Efter Vigverkets ge-
nomfdrande av dtgirder bedomdes jamvigstrafiken intc ge upphov till bullerstéming 6ver
angivna riktvirden for den da befintliga bebyggelsen inom planomrédet.

Trafikflodct pd vdg 787 (Skredsviksvigen) dr i sammanhanget relativt 14gt och av de fas-
tigheter som idag ligger lings med badda sidor om vigen berdknas endast Brevik 3:77
pdverkas av ekvivalenta bullernivder som ligger Gver det angivna riktvirdet. Det berdk-
nade virdet for 3:77 uppgdr till ca 57 dB(A) och gillcr som frifiltsvirde vid den fasad
som vetter mot vigen. Ovriga befintliga bostadsbyggnader lings med vig 787 exponcras
for ekvivalenta bullemnivder utomhus pa ca 53-55 dB(A). Samtliga fastigheter, beldgna i
den forsta raden, pd viéstra och Ostra sidan av vdgen, exponcras for maximalnivéer pd ca
76-80 dB(A). Det hogsta virdet 80 dBA giller for Brevik 3:77. Maximalnivén ligger for
samtliga fastigheter sdledes Gver angivet riktvirde och dverensstimmer inte med de krav
som stills av Boverket.

Vibrationer: Planomridet ligger 100 -150 m vister om jamvidgen Bohusbanan. Mellan
banvallen och planomradet gir den nya strickningen av vidg E6. Banvallen gér i huvudsak
over lermark ldngs aktuell stricka varpd risk for vibrationcr som kan fortplanta i sig i
leran foreligger.

. Inom planomrédet utgérs jordlagren av lera Gverlagrad av silt och sand. I dstra delen av
planomridet Gvergér omrédet i ett fastmarksparti med berg i dagen. Fastmarkspartict
utgdr en naturlig barridr mot vibrationer frén banvallen utmed storre delen av strickan.

Planforslaget, buller: Planforslaget har trots de atgirder som genomfordes i samband
med utbyggnaden av E6:an bclagts med planbestimmelser for att sdkerstélla att cn s god
boendemiljo som mojligt ska kunna tillskapas. For befintliga och nya fastigheter inom
den 6stra delen av planomradet har planbestimmelse infdrts innebérande att:

- yttervdggar (inklusive fonster) vid nytillkommandc bebyggelse och tillbyggnad ska
utformas s att inomhusnivderna frdn vig- och jamvigstrafik inte 6verstiger 30 dB(A),
ekvivalentnivd och 45 dB(A)maximainiva.

Dataljplan f6r Saftkaltan, Brevik 3:12 m.A.
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- Minst hilften av rummen ska vara vidnda mot ljuddidmpad sida, vilket bl a ger en moj-
lighet att erhalla rum for sémn och vila mot vister och md)lighet att t ex sova med 6ppet
fonster.

- altan, uteplats eller balkong ska anordnas pa ljuddidmpad sida samtidigt som maximal-
nivan inte far dverstiga 70 dB(A). Sannolikt kommer altan m m att anordnas pa ljud-
didmpad sida eftersom den vetter mot vister och havet. Eventuella uteplatser i norrlige
och mot motorvigen bedéms som mindre troliga.

Vad giller byggritternas utformning sa har dessa begridnsats mot Gster samtidigt som
byggnadshdjden i princip héllits kvar pd samma nivd som i gillande éldre plan (3,5 me-
.ter). Begriansningen av byggnadshdjden till 3,5 meter innebir att nytillkommande bebyg-
gelse och ombyggnation endast kan utfbras i ett vaningsplan. Inom de 6stra delama av
fastighcterna tilldts uppforandet av komplementbyggnader, vilket bedoms som positivt ur
bullcrsynpunkt. Vid lamplig placering av komplementbyggnadcma kan dessa komma att
utgora ctt kompletterande storingsskydd.

Infor utbyggnaden av E6:an gjorde Vigverket bedomningen att Brevik 3:71 och 3:72
skulle komma att exponeras for trafikbuller som skulle 6verstiga riktvirdet inte &tgarder
vidtogs. Med anledning av detta och for att minska eventuell pdverkan p& omradet kring
marknadsplatsen har en skidrm uppforts i anslutning till E6:an. Atgirden skulle enligt
Vigverkets bedomning lindra bullercxponeringen p& marknadsplatsen, Brevik 3:71 och
3:72. Denna bedémning har dven legat till grund for de nya tomtplatserna vdstcr om Bre-
vik 3:72. Vid kontrollberdkning av bullernivdcrna med dagens forhallanden crhélls ett
berdknat ckvivalentviarde utomhus pa ca 52 dB(A) och ¢n maximalnivé pé ca 49 dB(A)
pa Brevik 3:72 och den f6reslagna tomtplatsen vister om Brevik 3:72, vilket styrker tidi-
gare bedomning. Oaktat ovanstacnde s& har Brevik 3:72 forsctts med bestimmelse lik-
nandc fastigheterna inom 6stra delama av planomrédet, vilkct bl a innebér krav pa fasad-
utformning, rumslokaliscring och ldge av altan, uteplats och balkong. Av samma skil
som for byggnader inom de 6stra delarna av planomradet tilldts cndast uppforandc av
komplementbyggnader inom den norra dcelen av fastigheten.

Oster om Skredsviksvigen berdknas bullemivaerna p& dc nya tomtplatsena komma att
uppgd till ca 53 dB(A), ckvivalentnivd och ca 75 dB(A), maximalnivd. Det framriknade
virdcna giller utomhusvirden vid angiven byggrittsgrans. Sammantaget giller allts3 att
samtliga nya fastighetcr kommer att cxponeras for ekvivalenta bullemivacr under eller
lika med 55 dB(A) mcdan maximalnivdn kommer att 6verskrida 70 dB(A) i fasader som
vetter mot Skredsviksvdgen. For samtliga befintliga och nya fastigheter langs med

Skredsviksvigen beldggs darfor byggréitterna med restriktioner i form av planbestim-

melse innebérande att:

- inomhusnivéerna intc far overstiga 30 dB(A), ekvivalentnivd och 45 dB(A), maximal-
nivé, krav pd rumslokaliscring och l4ge av altan, uteplats och balkong. Bestimmelsen
6verensstimmer i huvudsak med vad som giller for tomtplatserna i Gstra delen av plan-
omrédet, med tilldgget att bl a altan ges mojlighet att skyddas med en ca 1,5 meter hég
skdrm i fasad mot Skrcdsviksvigen. Skdrmalternativet har frimst tillkommit med hén-
syn till de fastighcter som ligger pa 6stra sidan om Skredsviksvidgen. Altaner och ute-
platscr kommer i dessa fall sannolikt att forldggas pa vistra sidan av bostadshuscn for
att crhélla visterldge och havsutsikt. Ett s&dant lidge inncbér en bullercxponering -6ver
70 dB(A), maximalniva sdvida platsen intc skyddas med ndgon variant av skdrm. For att
fortfarande erhdlla havsutsikt kan skdrmen utgoras av genomsiktligt material. Hojden -
1,5 meter ger skydd for sittande personer. Skdrmen behéver troligtvis intc tdcka hela al-
tanen/uteplatsen. Inom samtliga tomtplatscr, p& den 6stra sidan av Skredsviksvégen, kan
vid behov ¢n extra bullerskyddad uteplats anordnas pa ljudddmpad sida av bostadshusect.

Planforslaget, vibrationer: For att belysa risken for markvibrationer fran tdg- och vigtra-
fik for planerad ny bostadsbebyggelsc inom Saltkillan Séteri 1:2 (vdster om Brevik 3:72),
har cn vibrationsmitning utforts 2010-04-27. Mitningen-finns dokumenterad och kom-
menterad i rapport “Saltkdllan, Brevik 3:12, Munkedals kommun”, Akustikon/Norconsult
daterad 2010-05-11, uppdragsnummer 102 00 14. I rapporten konstatcras att de uppmitta
virdena underskrider aktuclla riktvirden med god marginal. Mot bakgrund av resultaten
frdn vibrationsmitningcen finns det dérfor inget behov av att infora ndgon form av planbe-
stimmelsc avscende markvibrationcer.

Detaljplan for Sattkallan, Brevik 3:12 m.A.
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Inom dct aktuella omradet uppgick de hégsta uppmatta vibrationerna fran tagtrafiken till
0,096 mm/s, vilket & 25% av nedre grinsen for intervallet for risk for mattlig stérning,
enligt Svensk Standard SS 4604861.

Den hogsta uppmitta vibrationen, lastbil pd lokalvdg, uppgar till 0,11 mm/s i vertikal
riktning. Vid en berdknad forstarkning av vibrationerna (enplans byggnader med bjélklag
over torpargrund) skulle vibrationema kunna komma att uppga till ca 0,33 mm/s, vilket
motsvarar ca 80% av riktvdrdets nedre grins. Vid grundlidggning med betongplatta pa
mark, kan vibrationcrna forvintas bli ndgot ldgre d4n de uppmatta. Enligt kritcricr i Svensk
standard (SS 4604861 bilaga B) anses mycket fi ménniskor uppleva vibrationer under
skiktet 0,4 — 1,0 mm/s som stérande.

Den bebyggelse som finns i dstra delen av planomradet &r beldgen p& fastmark. Gréns-
virdena for vibrationer kommer hér inte att 6verskridas.

Kollektivtrafik
Mellan Munkedal och Uddevalla gar dagligen ca 25 turer i vardera riktningen. Busshall-
plats finns vid Bjérkebo/Lerhdlan (gamla E6:an) ca 800 m fr&n Skredsviksvigen, i an-

slutning till den nya gang- och cykelvidgen. Vid hallplatsen stannar bussar som gar mellan
Uddevalla och Munkedal.

Busstrafik pa Skredsviksvigen

Linje 833 trafikerar Skrcdsviksvdgen mellan Saltkdllan - Skredsvik - Hogstorp. 1dag fun-
gerar den som en anropsstyrd linje och kors med taxi. Héllplatser finns vid marknadsplat-
sen och vid badplatsen. Héllplatserna anvinds ocksd for skolskjutstrafik.

Gang- och cykelvdagar

Planforsiaget: Eftersom biltrafiken dr mattlig inom planomrddet samtidigt som hastighet-
en dr lag dr avsikten att gc- och biltrafik ska kunna samsas om vagulrymmet med bibe-
hallcn trafiksidkerhet.

1 samband med utbyggnadcn av vatten- och avloppsledningamna liangs med Skredsviksva-
gen har kommunen for avsikt att bygga ut ging- och cykelvig pi samma stricka. Nar
glng- och cykelvigen dr utbyggd kommer Vigverket att 6verta ansvaret for fortsatt skot-
scl av ge-vidgen.'1 planforslaget finns ge-vigen inlagd med egenskapsgrins fran vilken
mindre avvikelse far forekomma.

Utmed den gamla E6:an kommer Vigverket att anldgga en gldng- och cykelvig. Till
denna ska en gdng- och cykelvég liankas vid Bjorkebo for att sedan gd under motorviigen
via Lerhdlan och vidare fram till Saltkillan. 1 planen ansluter gc-vigen till lokalvdgen
som gir i'sddra delen av planforslaget. Trafiken pa lokalvigen bedoms inte komma att
uppgé till sddan méngd att ge-trafiken behdver atskiljas frén biltrafiken.

Detaljplan for Saltkatlan, Brevik 3:12 m.fl.
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Tillganglighet

Marklutningen pa och 1 anslutning till forcslagna nya tomter &r liten. [ 6vrigt har det varit
nddviéndigt att anpassa planforslaget till befintliga férhdllanden, vilket gor att storre
lutningar 4n vad som &r normalt far accepteras.

' Tillgingligheten till och frén omradet forbéttras med foreslagen ge-vag utmed
Skredsviksvdgen.

Bebyggelsen inom pianomrddet kommer att planeras s att godtagbar tillgénglighct
uppnés enligt gillande regler for rorelschindrade.

Farligt gods

Vig E6 4r en primir transportled for farligt gods. Enligt Lansstyrelsens riskpolicy for
markanvindning intill transportleder for farligt gods ska riskhanteringsprocessen beaktas
vid framtagandet av dctaljplaner inom 150 meters avstand fran farligt godsled.

Kartbilden nedan visar det ungeférliga avstidndet mellan planomradet och E6:an.

P
)

; mmé:g%\
Planforslaget: Ostra delen av planomradet, med till storre delen befintliga bebyggda fas-

tigheter, ligger i huvudsak inom 150 meters avstand frin E6:an. En av de foreslagna nya
tomterna i norr ligger i sin helhet mellan 100-150 meter fran vig E6.

Den befintliga bebyggelscn ligger delvis pa ctt berg, ca 10 mcter hogre 4n E6:an eller i
skydd bakom det skogskliddda berget. E6:an dr dragen forbi planomridet huvudsakligen i
skdmning. Dar vigen ligger pd bank dr vigen forsedd med buller- och avkémingsskydd
(vdgricke). Centrala och vistra delarna planomradet samt dc nya tomterna ligger till-stora
delar i skydd bakom den befintliga hojdryggen. ' B

. 4 ",‘."
Inom den 6stra delen-av planomradet och pa norra delen av:-Brevik 3:72.har.byggrittcrna
begrinsats genom att endast tillita uppforandet av komplementbyggnader nérmast E6:an.

Eftersom E6 har motorvégsstandard, med hogre sékerhet dén den gamla E6:an; minskar
risken for olyckor i forhéllande till vad som gillt innan den nya E6:an togs i bruk. Det
nya forhdllandet paverkar riskbilden p4 ett fordelaktigt sitt. Kommunen fBrutsitter 4ven
att en bedémning av riskerna har gjorts infor anldggande av motorvigen och-att eventu-
clla behovliga atgarder dr vidtagna pa den aktuella strickan i samband med anliggandet
av Eé6:an for att minimera risken for och minimera konsekvenscrma av c¢n olycka med
farligt gods.

Dotaljplan for Sahkallan, Brevik 3:12 m.f.
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Vatten, avliopp och dagvatten

Inom omrddet finns idag endast cnskilda anldggningar for vatten- och avlopp. Anldgg-
ningarna ir av olika utférande samt har varicrande och i en del fall dven bristfallig stan-
dard. Minga av anlidggningama dr endast anpassade for fritidsbruk. Dagvatten fran tak
och hardjorda ytor leds idag ut i omgivande mark och 6ppna diken.

Kommunen har for avsikt att bygga ut va-nitet inom hela planomradet. Avsikten 4r att
ansluta  planomrddet och  omgivande bcbyggelse.  Under 2008  har
va-ledningar (dricks-, spill- och dagvattenledningar) byggts ut for den 6stra delen av
planomrédet.

Planfirsiaget: Genom att ansluta bcbyggelsen inom omrddct till kommunalt vattcn

Kommunen har genom Aqua Canalc AB tagit fram ctt va-principforslag for hur bebyg-
gelsen inom planomrddet ska kunna anslutas till va-nitet. I samrddsskedet redovisas
principforslaget endast pd kartutdrag. Mélsittningen 4r att resterande ledningssystem
inom planomrédet ska byggas ut ndr planen vunnit laga kraft. I fall diar kvartersmark
nyttjas sdkcrstiller planen dtkomstcn av ledningamma genom s k u-omraden.

I samband med utbyggnaden av ledningsnitet for dricks- och spillvatten kommer flertalet
fastigheter erhdlla dagvattenanslutning. De fastigheter som ges anslutningsmdjlighet ir bl
a fastigheter inom ostra delen av planomridet (utbyggt under varen 2008). Ovriga
fastighetcr och omrdden som kommer att erhdlla mojlighet till anslutning &r bl a de fem
nya fastigheterna séder om marknadsplatscn, fastighcter beldgna lings med berget ca 80
meter Oster om Skredsviksvigen samt huvuddelen av de fastigheter som dr beldgna
omedelbart dster om Skredsviksvigen (ca 8 fastigheter). En fordrojningsdamm/vétmark
kommer att anldggas i slutfasen av nitet. Férdrojmingsdammen anldggs pé fastigheten
Brevik 3:12, vister om samlingsplatsen. For de fastighcter som inte kommer att erhélla
dagvattenanslutning hanteras dagvattenproblematiken p& samma sitt som idag.
Dagvattnet frén hiardgjorda ytor och tak kommer for dessa fastigheter att avledas till
omgivande mark och oppna diken. Detta giller bl a for fastigheter beldgna pa vistra
sidan av Skredsviksvigen.

Ett omrddc for ny teknisk anldggning har avsatts 1 plancn vid befintlig
teknisk anldaggning pé fastighcten Brevik 3:12.

El och tele

Befintliga ledningar inom omradet 4gs av Fortum Distribution AB. Tre nétstationer finns
inom planomradet.

Planforslaget: Byggritter (Ej-omriden) har sikerstillts for de befintliga tckniska
anldggningarna samt den foreslagna tckniska anldggningen.

Detaljptan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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Avfall

Kravet pd -kéillso'rtcring och atervinning ska tillgodoses enligt de rutiner och rcglér som
giller for renhallning, killsortering och kompostering i kommuncn. Atervinningsbart
material transporteras till kommunal &tervinningsstation i samhillct.

INVERKAN PA MILJON
Natura 2000 och naturreservat

Féreslagna Atgérder medverkar till att uppfylla syfiet med Natura 2000-omridet genom de
positiva effekter en sanering av forhdllandena nir dct géller vatten- och avlopp innebir.
Med anslutningen till kommunalt avlopp kommer utsldppen frdn cnskitda avlopp att for-
svinna, vilket kommer att minska 6vergddningen i Gullmarsfjorden. Aven nir det giller
dagvattenhantcringen kan positiva cffekter forvintas om gemensam fordrdjning av dag-
vattnct sker genom att ddliga vigdiken forbéttras och dagvattenhanteringen i omradet
samordnas.

Gullmarns naturvirdsomrade giller for delar av planomrédet. Planforslagets bcdoms dock
intc innebdra nigra negativa konsckvenser, dd dc omrdden som tas i ansprék, ndrmast
fjorden och vistcr om Skredsviksvdgen, framst dr tinkta for frilufisliv och rekrcationcn
samt inte berdr ndgra sirskilt utpckade djur- eller vixtmiljoer. Kommunen har inftr ut-
stdllningsskedet ansokt om tillstdnd av ldnsstyreisen for uppforandc av fem nya bostads-
hus och samlingsplats inom Gullmams naturvirdsomrdde. Samtidigt med tillstdndsanso-
kan har kommuncn dven ans6kt om strandskyddsdispens for samlingsplatsen. Lénsstyrcl-
scn har i beslut 2009-05-08 ldmnat tillstdnd och strandskyddsdispcns enligt kommuncns
ansokan. Infor antagandet av planen har forslaget rcviderats, inncbdrande att samlings-
platsen kommer att beféstas i sitt nuvarande ldge. Dct tidigarc rcdovisade liget, intill par-
keringsplatsen i anslutning till "Maltes stig”, utgér slcdes ur planforslaget.

Landskapsbild, friluftsliv och rekreation

Landskapsbilden som helhet kommer inte att pdverkas nimnvirt. Forslaget inncbir att
bebyggelsen kan komma att upplevas som mer sammanhéllen. Ny bebyggelse och moj-
lighet till storre byggritter for befintlig bebyggelse kan dock komma att paverka utblickar
for enskilda fastigheter.

En dcl av det markomrdde som vid &terkommandc tillfdllen under h.é')st och vdr anvénts
som marknadsplats tas i ansprak. Atcrstdende markytor bedéms dock vara tillrickliga for
att dven i fortséttningen kunna arrangera Saltkéllans marknad.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Gcenomforandctiden for plancn borjar 16pa nér detaljplanen vunnit laga kraft och varar
scdan i fem 4r. Kommunen 4r intc huvudman for omréddets allménna platsmark. Allméan
platsmark ska std under enskilt huvudmannaskap.

Genomfbrandefrdgorna dr nidrmare belysta i den genomfbrandebeskrivning som tillhér
plancn.

REVIDERING 2009-11-11, 2010-10-21. A e
Undcr utsti]lningstig{cn och ¢flerfoljande underrittclscskede har synpunkter inkommif'pa
planforslaget som-har gétt anledning till att handlingarna réviderats. D' komplcttéringar
och justeringar som gjorts saknar intrcsse for allménhcten och &r av begrénsad betydclse.
Férutom redaktioncll justering har planbeskrivningen reviderats pd foljande punkter:

— Tillhdérande handlingar har kompletterats med kompletterandc gcotcknisk utredning,
vibrationsmitning och bergteknisk rasutredning.

— Kapitlet mark och vegetation har kompletterats med uppgift om atgérder i anslutning
till anldggandct av gc-bana ldns med Skredsviksvigen.

- Kapitlet gcotckniska forhdllanden har reviderats och komplctterats med uppgifter frin
den geoteknisk utredning 2009-09-25.

Dotaljplan (3r Saitksllan, Brevik 3:12 m.Al.
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— Kapitlet forekomst av sten- och block har reviderats med anledning av utford bergsbe-
siktning samt med anledning av synpunkter frin SGI och Lénsstyrclsen

— Under kapitlet bebyggelse har byggnadshdjden for de stra tomtcrna justerats fran 5,5
meter till 3,5 meter

- Kapitlet buller och vibrationer har textredigerats vad avser trafikbuller frén vig och
jamvég, med anledning av resultat efter utford vibrationsmétning samt med anledning
av inkomna synpunkter frdn SGI och Lénsstyrclsen.

Utover ovanstdcnde revidering i planbeskrivningen har plankartan rcviderats med fol-

jande: '

— Hogsta tilldtna byggnadshdjd pa tomtplatscr inom ostra dclen av planomradet har
sdnkts frdn 5,5 meter till 3,5 mcter.

— En ny administrativ bestimmelse har inforts, bl a innebdrande att mark- och bygglov
inte far ges inom visst omradc innan bergsékring har utforts. Aktuellt omrade har pe-
kats ut i Bergab:s utredning.

— Bestammelsc avscende trafikbuller har kompletterats med uppgift om att den maxi-
mala ljudnivén inte far 6verstiga 70 dB(A) pé altan m m.

Illustrationskartan har &ndrats vad géller firgséttning pd byggnad inom Brevik 3:105.

Vad giller revideringar av genomforandebeskrivningen har dessa klargjorts i slutct av
genomfOrandebeskrivningen.

REVIDERING 2010-11-05.

Kommunstyrelsen beslot 2010-10-07, § 92, att anta dctaljplanen med andnng av att Bre-
. vik 3:12 inte planlaggs for bostadsbyggande.

Beslutet innebir att texten i planbeskrivningen har reviderats med anledning av att inga
nya tomter tillkommer inom Brevik 3:12, ingen ny samlingsplats tillkommer i anslutning
till parkeringsplatscn vid borjan av ”Maltes stig” och att nuvarande ldge f6r samlingsplats
4 Brevik 3:12 laggs fast i planforslaget.

Vad giller revideringar av genomforandebeskrivningen har dessa klargjorts i slutet av
genomforandcbeskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

For Munkedals kommun: Utvecklingsavdelningen genom Ronny Larsson, fysisk plane-
rare

For Radhuset Arkitcktcr AB: Sércn Mannberg, planingenjor och Linda Hansson, planc-
ringsarkitekt

Munkedal 2009-05-28. Reviderad 2009-11-11, 2010-10-21, 2010-11-05.
Munkedals kommun . Radhuset Arkitekter AB
Utvecklingsavdclningen Samhillsplanering & Miljo

Ronny Larsgon Soren Mannberg
rare Planingenjor

Detatjplan t8r Saltkallan, Brevik 3:12 m.1.
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- Antagande datum 2013-02-13
Detaljplan for -

SALTKALLAN. Laga kraft 2013-03-11
)

Brevik 3:12 m fl. Lantméteriet
(ersétter gallande plan for Brevik 3:58 anersborg

och del av plan fér Brevik O Sodergard nr 3) 2013 -04- 0 8
Munkedals kommun LA

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Roerperny

£ ,f ;"; ".'-\;. i
AU o

o
Yy

Zzgfu/ -b'- ?&Li‘lgf’}?"r‘{r ) ;
e T
Gt R
gt CA
“ mﬁx ®.'x .




0.

Omslag:
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Allmant G

Syftet med planforslaget ar att omarbeta géllande detaljplaner och medge byggratter som
mojliggor Aretruntboende, samt att tillskapa ndgra nya byggritter for bostdder inom om-
rddet.

De fordndringar av markanvéndningen som kommunen 6nskar genomfotra saknar stod i
de detaljplaner som idag géller inom omréadet.

Genomforandebeskrivningen rcdovisar de organisatoriska,” tckniska, ekonomiska och
fastighctsrittsliga atgérder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och &ndamadls-
cnligt genomforande av detaljplanen (PBL 6 kap 1§).

Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstindig réttsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen &r att den ska vara végledande nir detaljplanen genomftrs. Genomforandebe-
skrivningen ingdr i planhandlingarmna och omfattas darfor av antagandet.

Tidplan
Planarbetet drivs med ett normalt planforfarande, vilket innebér att bdde samréd och ut-
stallning genomfors. Avsikten dr att kommunstyrelsen ska anta detaljplanen.

Malsittningen 4r att nedanstdende tider ska gélla for planprocessen:

Samrad Scptember-oktober 2008
Utstélining ‘ Juni 2009
Antagande - Oktober 2010
Laga kraft Dccember 2010

Tidpunkten for laga kraftbeslutct forutsitter att planen inte 6verklagas.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen slutar fem (5) &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden 4r den tid inom vilken planen &r tdnkt att genomforas. Den visent-
ligaste rattseffckten &r, att markdgarma under genomforandetiden har cn ekonomisk ga-
ranti for att kunna utnyttja planens byggrétter. Om kommunen intc dndrar eller upphéver
planen efter genomftrandetidens utgdng, fortsatter den att gélla och ge byggritt som tidi-
gare. Efter genomfbrandetidens utgéng far kommunen storre méjligheter att ersitta, indra
cller upphiva planen om sd bedéms limpligt, cftersom de réttighcter som uppkommit
genom planen inte lingre dr “ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

For rddande planforslag har kommunen avsagt sig huvudmannaskapet med péfoljd att de
cnskilda fastighetsdgarna primart blir ansvariga. Inget ansvar ldggs dock p& den cnskilde
utan skyldigheten fullgérs genom en befintlig vagforening eller samfillighetsforening.
Finns inget av ovanstdende kan en ny samfillighetsforening bildas.

Inom planomrédet finns idag en befintlig samfillighetsférening, Breviks samfdilighets-
forening, som bl a har ansvar for skétsel och underhdll av den lokalvdg som leder 6sterut
frdn Skredsviksvégen, i planomrédct sddra del. Fastigheter inom 6stra och sédra dclen av
planomrédet ingdr som deligare i samfillighetsforeningen. Ovriga lokalvigar inom plan-
omradet skots och underhdlls av de fastigheter som angrénsar respektive vég.

For Skredsviksvigen, som ingdr i det statliga végnatet, dr Vigverket vighallare.

Planforslaget: Genomforandet av planen medfor ingen fordndring av det statliga vaghdl-
laransvaret. Ansvarct for vig 787, Skredsviksvdgen, kommer dven fortsédttningsvis att
avila Vigverket.

Detaljptan for Sahxatan, Brevik 3:12 m.f.
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I samridsskedet av forslaget foreslogs att ansvaret for Breviks samfillighetsforening
skulle utékas och omfatta all allmén platsmark inom planomrddet. Av inkomna syn-
punkter under planarbetet framgér att huvudalternativet bér var att huvudmannakapet
liggs pd nybildad samfillighetsforening. Det slutliga stillningstagandet vad avser hu-
vudmannaskapet tas vid lantméteriforrittning dir det prévas hur ansvaret for den all-
ménna platsmarken skall organiseras.

Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelningen dr sammanfattad i nedanstédende tabla.

Vag 787, Skredsviksvagen.

gc-vdg inom anvandningsomra-
det GENOMFART

LOKALVAG

parkering inom anvéandningsom-
radet LOKALVAG
Parkeringsplatser i anslutning till
nya tomtplatser i norra delen av
planomradet.

P-PLATS
Parkeringsyta for besékare till
"Maltes stig”.

PARK;
Samlingsplatsen.

NATUR

Detafjplan &1 Saltkallan, Brevik 3:12 mAl.

De atgérder som kommer alt ge-
nomféras &r anldggandet av ny gc-
vag. Nuvarande vdg kommer inte att
férandras. .

Munkedals kommun.

Breviks samféilighetsférening
inom den &stra och s&dra delen av
planomradet (nuvarande ansvars-
omrade). Inom &vriga delar nybil-
dad samféllighetsférening/ar.

Saltk&lian Séteri 1:2 ;

Inom den del som betjénar de nya
fastigheterna séder om marknads-
platsen.

Munkedals kommun
Inom den de! som betjanar tilifarten
till transformator och pumpstation.

Saltk&lian S&terl 1:2.

Nybildad samféllighetsférening.
Inget nytt genomfbrande, anldgg-
ningen finns redan idag.

Nybildad samfidllighetsférening
Inget nytt genomférande, anldgg-
ningen finns redan idag.

Breviks samféllighetsférening
inom den &stra delen av planomra-
det (nuvarande ansvarsomrade
utbkat med naturmarken). Inom
ovriga delar nyblidad samfillig-
hetsférening/ar. Inget nytt genom-
forande. Naturkaraktéren behalls i
nuvarande skick.

Anléggning Genomfdrandeansvarig Driftansvarig
(kartbeteckning) )

Allménna platser

GENOMFART Vagverket. Vagverket.

Véagverket eller den part som &ver-
enskommelse traffas om i avial
mellan kommunen och Vagverket

Breviks samfsllighetsférening
inom den dstra och stdra delen av
planomradet (nuvarande ansvars-
omrade). Inom &vriga delar nybil-
dad samfillighetsfrening/ar.

Nybildad samféliighetsférening.

Nybildad samfallighetsférening
Genom avtal/éverenskommelse
mellan samfdllighetsféreningen och
intresseféreningen "Maltes stig™ bor
fortsatt underhal! och skétsel ske av
intressef6reningen.

Nybiidad samfiéllighetsférening
Genom avtal/éverenskommelse
mellan samféllighetsféreningen och
Saltkallans byalag bér fortsatt un-
derhall och skétsel ske genom bya-
laget.

Breviks samféilighetsférening
inom den 6stra defen av planomra-
det (nuvarande ansvarsomrade).
Inom 6vriga delar nybildad samfil-
lighetsforening/ar.




7s.

5(15)

Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomfdrandeansvarig

Driftansvarig

Allm&nna platser
LEK

back inom anvéndningsomradet
NATUR

Backravin, Saltkallebacken; vés-
ter om Skredsviksvagen.

Vatten, avlopp, dagvattented-
ningar och férdréjningsdamm
(damm).

Oppna diken

El- och teleledningar

Vattenomrdden

W

Kvartersmark

B
E
E:

nq

u, (dagvattendike)

g inom Brevik 3:12

b2| bl

Detaljplan (6r Saitkatian, Brevik 3:12 m fl.

Saltksllans Séterl 1:2

Nyblidad samféllighetsférening.

Inget nytt genomftrande.

For eventuell gallring ansvarar resp.
Fastighetsdgare

Munkedals kommun.

Breviks samfillighetsforening
inom den &stra och stdra delen av
planomradet (nuvarande ansvars-
omrade). Inom &vriga delar nybil-
dad samfillighetsférening. Inget
nytl genomférande.

Ledningsinnehavare respektive
teleoperatér

Fastighetségare
Ingen Atgérd

Fastighetsédgare

Ledningsinnehavare
Munkedals kommun.

Fastighetsédgare och f6r eventuella
atgarder i bdcken som kan hanfdras
till dagvatienhantering: Munkedals

kommun.

Allménna ledningar inom u-omradet:

Munkedals kommun.
Markomradet i bvrigt respektive
fastighetségare.

Fastighets&gare och f6r eventuella
atgérder i diket som kan hénféras till
dagvattenhantering: Munkedals
kommun.

Brevik 3:12 (Munkedals kommun
som nuvarande fastighetsdgare).

Fastigheter med nytta av ratlighet-
en. Inget nytt genomférande

Respektive fastighetsdgare

Nyblidad samfétiighetsférening

Nybildad samfsllighetsférening.

Munkedals kommun.

Breviks samféllighetsforening
inom den Ostra delen av planomra-
det (nuvarande ansvarsomrade).
Inom 6vriga delar nybildad samf4!-
lighetsforening.

Ledningsinnehavare respektive
teleoperatér.

Fastighetsdgare

Fastighetsigare

Ledningsinnehavare
Munkedals kommun.

Fastighetsdgare och fér eventuella
atgarder i backen som kan hénfbéras
till dagvatienhantering: Munkedals
kommun.

Allménna ledningar inom u-omradet:
Munkedals kommun.

Markomradet i dvrigt respektive
fastighetségare.

Fastighets&dgare och fér eventuella
atgérder i diket som kan hanféras till
dagvatienhantering: Munkedals
kommun.

Nybildad samféllighetsférening
med fastigheter som nybildas fran
Brevik 3:12

Fastigheter med nytta av réttighet-
en.

Respektive fastighetsdgare
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Anlaggning Genomférandeansvarig Driftansvarig
(kartbeteckning) :

Kvartersmark

tedningar (exklusive ledningar
inom u-omraden)

Vatten, avlopp och dagvatten- | Respektive fastighetségare Respektive fastighetségare

El- och teleledningar Ledningsinnehavare respektive Ledningsinnehavare respektive
teleoperatér teleoperatér.
a, Munkedals kommun genom avtal | -
Vagar

Vigverket ansvarar idag for skotsel och underhdll av den allmdnna vigen 787,
Skredsviksvigen, betecknad "GENOMFART” i planen. Genomfdrandet av planen med-
for ingen fordndring av dct statliga vighdllaransvarct. Ansvarct for Skredsviksvigen
kommer dven fortsattningsvis att dvila Vigverket.

For skotsel och underhdll av 6vriga vigar (LOKALVAG) inom planomridet forcslas
ansvaret dvila Breviks samfillighetsforening inom den sédra och dstra delen av planom-
ridct samt nybildad samfillighetsforening/ar inom 6vriga delar av planomrédet.

Munkedals kommun har for avsikt att bygga ut en gdng- och cykclvig lings med ostra
sidan av Skredsviksvdgen. Kommunen ansvarar for utbyggnaden och belastas av kostna-
den. Efter utbyggnaden dvergar ansvaret for skotsel och underhall till Vigverket savida
inget annan §verenskommelse tréffas i det avtal som kommer att ingds mcllan Viagverket
och kommuncn.

Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar

Munkedals kommun avser att ansluta planomradet till det kommunala verksamhetsomra-
det. Kommunen ansvarar for utbyggnad samt fortsatt drift och underhdll av det allménna
va-nitet, inklusive dagvatten och fordréjningsdamm.

Frdn anvisad avsiéttningspunkt och vidare fram till byggnad ansvarar respektive fastig-
hetségare.

Naturmark

Ansvaret for skotsel av naturmarken (anvéndningsbestimmelsen natur) inom planomradet
foreslas belasta nybildad samfillighetsforening/ar och Breviks samfillighetsforening.
Skotseln av redovisad naturmark i 6stra delen av planomradet bor belasta Breviks samfal-
lighetsforening.

MB 7 kap.

For Gullmam och dess ndrmaste omgivningar giller bestimmclser for Gullmams natur-
vardsomrédc cnligt tidigarc lagstiftning. 1 miljobalken behandlas detta omrade som natur-
reservat (7 kap. 4-8 §§). Kommunen har ansokt hos lansstyrelsen om tillstdnd att anlégga
ny bebyggelse inom naturvdrdsomradet. Lansstyrelsen har i beslut 2009-05-08 gett till-
stdnd for uppfdrande av fem bostadshus inom Gullmarns naturvardsomrdde pa fastigheten
Saltkéllan 1:2.

Utéver ovanstdende berors delar av planomrédet av strandskyddsbestdmmelsema (MB 7
kap 13-18 §§). Strandskyddect foreslas ligga kvar inom planomradet, dock krivs det dis-
pens for uppforande av eventuella nya byggnader, anldggningar eller andra 3tgérder som
kan skada vixt- och djurlivet och i 6vrigt strider mot strandskyddsbestimmelserna.

Delaljplan for Saitkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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Saltkillebiicken och ovriga vattenomraden

For cventuell kulvertering av Saltkéllebdcken vid anldggandet av gc-vig, eventuclla for-
starkningsatgérder som berér bicken cller for andra atgérder i bicken och andra vatten-
omrédcn krdvs anmilan eller titlstdnd enligt miljobalken.

[ samband med en cventucll detaljprojektering och innan anldggningsarbetena pdborjas
ska cn anmilan om vattenverksamhet, cnligt MB 11 kap, inldmnas till Linsstyrelsen
Vistra Gotaland. Anmélan inldmnas av utférande part. Om verksamheten kan medfora
betydande péverkan pd enskilda eller allmidnna intressen, far tillsynsmyndigheten fore-
ligga verksamhetsutovaren att ansdka om tillstdnd. Tillstand till vattenverksamhet (tidi-
gare benidmnt vattendom) meddelas av Miljodomstolen.

Samlingsplats

Ansvarct for skotsel och underhall av nuvarande samlingsplats, i planen betecknad
PARK,, foreslds formellt ligga pa nybildad samféllighctsforening. Den dagliga skotseln
och underhdllet av samlingsplatsen med anldggningar bor lampligen skotas av Saltkallans
byalag. Skotsel och underhdllsfrdgan bor bekriftas genom avtal mellan byalaget och sam-
féllighetsforeningen.

Parkeringsplats, "Maltes stig”

Ansvarct for den formella skotseln och underhallet .av parkeringsomrédet med befintlig
forradsbyggnad ligger p& den nybildade samfillighetsforeningen. Den dagliga skétseln
och underhéllct av p-anldggningen med byggnad bor limpligen skétas av intressefore-
ningen “Maltes stig”. Skotsel och underhdllsfrégan bor bekrdftas genom avtal mellan
intresseforeningen och samfillighetsforeningen. Markéagaren forutsctts héllas informerad
om atgirder som behdver utforas.

Kvartersmark

Inom respektive avstyckad fastighet ansvarar respektive fastighctsdgare for att byggnader
uppfors och underhalls.

Avtal
Genomforandeavtal/6verenskommelser

- Avtal ska upprittas mellan Vigverket och Munkedals kommun vad avser byggnation av
ny géng- och cykelvég lings med Skredsviksvigen. Avtalet ska dven omfatta dverens-
kommelse om fortsatt skétscl och underhdll av ge-vigen. Avtalet skall bl.a. reglera utfo-
rande, tidpunkt for genomf6rande och standard pd antéggning. Avtalet bor ligga klart
och godkint av berérda parter innan plancn antas alternativt innan dess att byggnation
paborjas.

- Avtal om markoverlatelse ska upprittas mellan Munkedals kommun & ena sidan och 3
andra sidan dgare till fastighcterna Brevik 3:11, 3:14, 3:16, 3:24, 3:25, 3:73 och Saltkal-
lan Siteri 1:2. Genom markdverldtelsen sikerstéills kommunens réttighet att pé respek-
tive fastighet anldgga ge-vig pé ostra sidan av Skredsviksvigen och erhélla mark som i
planen dr utlagd som vigmark. Avtalen ska bl.a. reglera tidpunkt for genomfGrandet,
nyttjandetid och crséttning. Avtalen ska ligga klara och godkinda av berorda parter in-
nan dess att planen fors till antagande. Markomrédena overfors lampligen till ndgon av
de kommunégda fastigheterna Brevik 3:12 cller 3:13. Initiativ till uppréttandc av avtalcn
tas av Munkedals kommun.

- Avtal om markdgverlatelse bor lampligen traffas mellan Munkedals kommun och dgama
till fastighetcrna Brevik 3:58 och 3:14. Fastigheterna som dr i privat &go har i planfor-
slaget fatt markomriden utlagda som allmin platsmark natur, vilket dven dr fSrhallandet
i de gillande planerna frdn 1960 och 1972. Initiativ till upprdttande av avtalen tas av
Munkedals kommun och avtalen bér i sddana fall vara upprittade innan plancn fors till
antagande. Overlatelsen forutsitter att 3:58 och 3:14 accepterar cn 6verldtclse av marken

Detaljplan 16r Saltkatlan, Brevik 3:12 m.f,
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.1 annat fall kvarstér nuvarande dgoforhdllanden. Kommuncn har i dagsldget inte for av-
sikt att tvingsmdssigt genomdriva en markreglering.

- Avtal/6verenskommelse triffas mellan den nybildade samfillighetsforeningen och Salt-
killans byalag. Avtalet/6verenskommelsen ska reglera skotsel och underhéll av sam-
lingsplatsen (PARK,). Overenskommelscn triffas i samband med bildandet av den nya
samnfillighctsforeningen.

- Avtal/6verenskommelse triffas mellan den nybildade samfillighetsfreningen och in-
tresseforcningen “Maltes stig”. Avtalct/6verenskommelsen ska reglera skotsel och un-
derhéll av den gemensamma parkeringsytan med byggnad i anslutning till startcn av
“Maltes stig”. Overenskommelsen triffas i samband med bildandet av den nya samfil-
lighetsforeningen.

- Avtal triffas mcllan Munkcdals kommun och égare till fastigheterna Brevik 3:71 och
3:38 vad avser sikring av cventuell sten och block for att férhindra ras.

Upplatelse av mark

Det utrymme som behdvs for en foreslagen gemensamhetsanldggning ska upplatas med

servitutsritt. Vid forrittningstillfillet bchandlas bl a frigan om skyldigheten/limplighcten

av att avstd mark eller annat utrymme samt eventuell crséttning. I forcliggande forslag

fdreslés fSljande markomrdden uppldtas och ingd i gemensamhetsanlidggningar:

- all mark som 1 planen 4r utlagd som allmén platsmark, med anvindningen natur, lokal-
vig, p-plats, lck och park;. '

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsdgare

Marken inom planomrédet dr huvudsakligen i1 privat 4go med undantag av ett fital kom-
munalidgda fastigheter. '

Fastigheten Brevik 3:12, inom vilken samlingsplatsen dr beldgen, dr i kommunal &dgo.

Det idag obcbyggda omrddet séder om marknadsplatsen som i planforslaget foreslés fa
nya byggritter dr beldget inom den privatigda fastigheten Saltkdllan Siteri 1:2.

Fastigheterna Brevik 3:30 och 3:95, som i planforslaget dr utlagda som allmén platsmark,
har blivit inl6sta av Staten genom Vigverket i samband med anldggandct av E6:an. Fas-
tigheterna har vid detta tillfille ansetts oldmpliga som bostadsfastigheter pd grund av
ndrheten til] véigen.

En fullstindig sammanstillning av i planfbrslaget ingdende och angriansande fastigheter
redovisas i fastighetsforteckning tillhdrande detaljplanen.

Fastighetsbildning
Agare till Saltkillan Séteri 1:2 har for avsikt att avstycka fem nya bostadstomter séder om

marknadsplatscn. Ansékan om avstyckning sker pé initiativ av markédgaren vid tillfille
ndr planen vunnit laga kraft.

| s6dra delen av planomradet ges fastigheten Brevik 3:18 mojlighet till avstyckning av en
bostadstomt (mgjligheten finns dven i gdllande plan). Initiativ till fastighetsbildningen tas
av nuvarandc fastighetsdgare vid tillfélle nédr planen vunnit laga kraft.

Inom fastigheten Brevik 3:29 ges mojlighet till avstyckning av tvé nya fastigheter. Ini-
tiativ till fastighetsbildningen tas av fastighetsdgaren vid tillfélle ndr plancn vunnit laga
kraft.

Omrade avsatt som PARK, (samlingsplats) avses ligga kvar under nuvarande fastighet
(Brevik 3:12). Avsikten dr att omradet ska ingd i en ny gemensamhetsanldggning med
nybildad samfallighetsforening som huvudman. Markomradet upplats med servitutsritt.

Dealjplan for Saltkallan, Bravik 3:12 mAl.
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Omrédc avsatt som P-PLATS (parkering i anslutning till "Maltes stig™) avscs ligga kvar
inom nuvarande fastighet (Saltkéllan Sateri 1:2). Avsikten dr att omradet ska ingd i en ny
gemensamhetsanldggning med nybildad samfillighetsforening som huvudman. Markom-
radet uppléts med servitutsritt,

Eftersom négra befintliga fastigheter ér relativt stora kan en ytterligare fortitning komma
att aktualiscras. Planbestimmelserna medger dock intc tomtstorlekar under 800 m?. Even-
tuella avstyckningar sker i s&dana fall pa initiativ av respektive markéagare vid tillfalle nar
planen vunnit laga kraft.

Fastighetsreglering

Fastighcterna Brevik 3:14 och 3:58 foreslés, liksom i gdllande planer, regleras om till
mindre bostadsenheter. Regleringen forutsétter att nuvarande dgarc accepterar cn marko-
verforing annars kvarstdr nuvarande dgoforhallanden (kommuncn har i dagsléget inte for
avsikt att tvAngsmassigt gecnomdriva en markreglering). Kvarvarande markomriden, som
i planforslaget utgor allmédn platsmark, bor i sddana fall dverforas till en kommunégd
fastighet, t ex Brevik 3:12. Anstkan om cventucll forréttning sker pd initiativ av Munke-
dals kommun sévida 6verenskommelse om markoverlatelse triffats med respektive dgare.

Fastigheten Brevik 3:84 utgor idag en s k skafttomt med utfartsmojlighet som mynnar ut
pa en av lokalvdgarna. ”Skaftet” har under senare tid inte utnyttjas utan utfart har anlagts
direkt till Skredsviksvigen. Den befintliga utfarten till Skredsviksvagen har styrkts i fore-
liggande planforslag och “skaftet” bedoms ddrfor kunna 6verforas till ngon av fastighet-
ema Brevik 3:77 eller 3:78. Arealen uppgr till ca 125 m2 Planen mojliggér en reglering
under forutsittning att 6vercnskommelse kan traffas mellan berorda fastighctségare. An-
sokan om cventuell forrédttning sker lampligen pd initiativ av dgaren till Brevik 3:84 cller
av fastighct/-erna som avscs crhdlla markomradect.

Fastighcterna Brevik 3:63, 3:62, 3:67 och 3:14, vidster om Skredsviksvdgen, har getts
samma utbredning som i géllandc plan. Forslaget mo)liggor att tva mindrc markomraden
om ca 140 m’ respektive ca 25 m’ 6verfors frin Saltkillan Siteri 1:2 till Brevik 3:67 re-
spektive 3:14. Omradet som avses dverforas har spelat ut sin tidigare roll som végmark.
Brevik 3:14 avstar samtidigt ca 156 m® viigmarksomrade till den kommunigda fastighet-
en Brevik 3:13. Ans6kan om cventuell forréattning sker lampligen pd initiativ av dgama
till Brevik 3:14, 3:67 eller Munkedals kommun.

Brevik 3:79 och 3:80 foreslas genom reglering erhilla ca 350 m? respcktive ca 525 m’
fran fastigheten Brevik 3:58. Dct aktuclla markomrédet ér beldget mellan nuvarande fas-
tigheter och Skredsviksvigen. Regleringen mojliggors genom att utfartsfrgan for berorda
fastigheter har l6st pa annat sétt én vad som giller for géllande plan. Ansékan om cventu-
cll forrdttning sker lampligen pd initiativ av dgaren till Brevik 3:58.

Fastigheterna Brevik 3:24, 3:73 och 3:25 &r, med undantag av de fastighetsdclar som gar
ut i befintligt vigomréde (inom det foreslagna laget for den nya gdng- och cykelvigen),
undantagna frén planforslaget. For att kunna genomfora anldggandet av en sammanhéng-
ande gc-vdg lings med Skredsviksvigen maste cn fastighetsreglering, altcrnativt Gver-
enskommelsc komma till stdind. Dc markomriden som avses uppgar till ca 440 m’ frin
Brevik 3:24, ca 30 m® frin Brevik 3:73 och ca 166 m” fr&n Brevik 3:25. Markregleringen
foreslds ske till den kommunégda fastigheten Brevik 3:13. Ansokan om forrittning sker
pd initiativ av Munkedals kommun.

Detaijplan for Saltkatian, Brevik 3:12 m.fl.
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Ett markomrade norr och ster om fastighcten Brevik 3:61, i grins mot fastighctema Bre-
vik 3:25 och 3:27, [Oreslds dvergd till kvartersmark. Markomrédet ér i géllande plan ut-
lagl som allmén plats. Markomradet som tillhor Saltkillan Séteri 1:2 och Brevik 3:16,
ligger nira de befintliga bostadshusen pd 3:25 och 3:27 och skots redan idag av dessa
fastigheter. Ett forslag till uppdelning mellan fastigheterna Brevik 3:25, 3:27 och 3:61 har
ilustrerats pd plankartan. Det slutliga stidllningstagandet vad avser uppdclningen tas vid
lantmitcriforréttningen. Ansokan om cventucll {Orrittning sker lampligen pd initiativ av
Saltkéllan Sateri 1:2 cller ndgon av dc 6vriga berorda fastighcterna.

Om o6verenskommelsc mcllan Munkedals kominun och dgama till fastigheterna Brevik
3:11, Brevik 3:16 och Saltkédllan Sateri 1:2 leder till markdverforing bor de aktuella
markomridcna 6verforas till Brevik 3:12 eller Brevik 3:13 Ansokan om cventuell fSrritt-
ning sker pa initiativ av Munkcdals kommun. '

Ovanstécndc forslag till fastighetsregleringar kan genom{ras s3 snart som planen vunnit
laga kraft. I vissa fall kan [Orrittningama samordnas, antingen genom cn storre geten-
sam forréttning eller tillsammans med {Oreslagna avstyckningar. Eventuelt crsittning {Gr
avstdcnde av mark regleras i den fantmaéterif@rrattning som forcgar respektive markregle-
ring. Forrattningskostnadema fordelas inom respektive uppdrag.

Gemensamhetsanlidggning

For att reglera drift och underhdll av gemensamma anldggningar inom planomridet finns
mgjlighet att bilda gemensamhetsanliggningar enligt anliggningslagen. Med en gemen-
samhetsanléggning kan man tillgodose fastighctemas behov av t cx. utfartsviig och an-
ldggningar som inte ryms inom den egna fastigheten. Efterfoljande forvaltning av gemen-
samhetsanlidggning sker som regel genom att en samfillighetsfdrening bildas. | fall dar
endast ett fatal fastighcter ingdr kan det av praktiska skl skoétas genom s k deldgarfor-
valtning, vilket bl a innebir att deligama gemensamt beslutar om skotsel och eventuella
igirder utan att ingd i en fSrening. Gemensamhetsanlidggning/ar inréttas eller andras av
lantmaterimyndigheten pa forening eller fastighetsdgares hegéran. Vid forriittningen fattas
bl.a. beslut om férdelning av kostnader, 3tgarder, andclstal, drift- och underh8llsiriagor
mm.

Inom planomradet finns idag cn gemensamhetsanliggning, Brevik ga:4. Anla'ggningeﬁ

bestdr av lokalvdgar tnom sddra och Gstra delen av planomridet. Forvaltning sker idag
gcnom Broviks samfallighetsforcning #Amaggmngen
bor utékas med naturmarkcen inom Ostra delama av planomradet. Gemensamhetsanlagg-

ningen utdkas med fastigheten Brevik 3:61 och eventuellt 3:27. Inforlivandet av 3:27 ar
berocnde av om fastigheien i framtiden kommer att ha sin utfart mot Skredsviksvigen
clier Brevik ga:4.

En ny gemensamhetsanlaggning bildas for allmin platsmark oster om Skredsviksvigen
(vigar, Ickplats, parkering vistcr Brevik 3:7]1 och mark 1 plancn betecknas med NATUR).
| den nya gemensamhetsanliggningen ingfir intc det som redan idag ingdr i cller ir dmnat
att ingd i Brevik ga:4. Deltagande ér fastigheter 6ster om Skredsviksvigen, forutom de
som redan idag ingdr i Brevik ga:4. Anlidggningen {Orvaltas av en nybildad samfillighets-
fdrening. Finner lamtméterimyndighcten det lampligt att samordna forvaltningen med
Brevik ga:4 eller den nybildade fGreningen véster om Skredsviksvégen tas beslut om
dctta vid (Orrattningstillfillct.

Ny gemensamhetsanliggning foreslds for alimén platsmark viister om Skredsviksvigen
(naturmark med biickomrdde och oppna dagvattendiken, samlingsplatsen och den befint-
liga parkeringen i anslutning till "Maltes stig”’). Eftersom det fGrcslagna omridet till stora
dclar bestdr av strandomrdde och gemensam samlingsplats bedéms det ligga ett stort all-
mént intresse i bevarande, skoétsel och underhdll av det féreslagna ga-omréidet. Delta-
gande fastigheter bor darfor utgéras av samtliga fastigheter inom planomrédet och (®Srval-
tas av en nybildad samfillighctsforening. Finner lantméterimyndighcten det limpligt att
samordna forvaltningen med exempelvis Brevik ga:4 eller den nybildade freningen oster
om Skredsviksvigen tas beslut om detta vid forrittningstillfiliet. Vid forrattningstilifélict

Dotaljplan (8 Saltkalian, Brevik 3:12 m.0.
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tas dct slutliga beslutet om for vilka fastigheter som det ar av visentlig betydelse att ha
del i anldggningen och skyldighcten att avstd mark till gemensamhetsanldggningen.

Ny gemensambhetsanldggning bildas for lokalvigen séder om Brevik 3:63. Deltagande
fastighcter ar de fastighcter som idag nyttjar vdagen for tillfart till respektive tomtplats
samt de stamfastigheter som &ger angrdansande naturmark. Anldggningen bor forvaltas
genom egen forening alternativt genom deldgarforvaltning. Ansokan om forrattning sker
pa initiativ av berorda fastighetsigare.

Brevik 3:60 och 3:59 har idag servitut pd utfartsvig dver fastigheten Brevik 3:83. Ritten
till utfart har sikerstillts i planen genom planbestimmelse, s k y-omrdde. Om det skullc
visa sig behovligt kan en gemensamhetsanldggning bildas for det aktuella vagomradet.
Anldggningen forvaltas i sddant fall lampligen genom deldgarforvaltning. Ansdkan om
eventucll forrdttning sker pa initiativ av ndgon av de trc berorda fastighcterna cller ge-
mensamt.

Den slutiiga omfattningen av gemensamhctsanlidggningamna, ingdende deldgare mm be-
stims vid respektive lantmiteriforrittning, vitket dven kan innebira att fdreslagna an-
laggningar delas i flera anldggningar eller laggs samman till en storre beroende pa t ex
den nytta som respektive fastighet/er kommer att ha i respektive anldggning.

Anldggningsforrittningarna samordnas lampligen med de fastighetsregleringar och av-
styckningar som krédvs for ett genomforandc av plancn.

Ledningsratt

Ledningsritt inncbdr att cn rattighet upplats for dgare av allmédnnyttiga ledningar att an-
lagga, nyttja och underhdlla ledningar p4 annans mark. Ledningsritt bildas vid lantmateri-
forrattning.

I dagsldget finns cn lcdningsrdtt inom planomrddet for vatten- och avloppsledningar.

Det nya ledningsnitct for vatten-, avlopp-, och dagvattcn inom planomridet kommer
huvudsakligen att forldggas i gatumark cller annan allmén platsmark. 1 fall dir
huvudledningarna mdste forldggas inom kvartersmark s& har det aktuella omradet gjorts
tillgéngligt genom planbestimmelse, s k u-omrddc. For att sikerstdlla markatkomst
och framtida undcrhéll av det tillkommande va-ndtet (inom ej. kommunédgd mark) bor
ny ledningsritt bildas. Alternativt kan verksamhetsomrddet for den befintliga
ledningsritten ombildas.

Anstkan om ledningsritt gors pd initiativ av Munkedals kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala kostnader och intékter

Dctaljplanen innebdr bchov av kommunala investeringar i form av nytt va-ndt och an-
laggningskostnader for ny ge-vdg langs med Skredsviksvdgen. Darutdver tillkommer
kostnader forenade med planldggning, tantmateriforrattningar och eventuella crsattnings-
ansprak vid markoverlatelscr.

Kostnader for eventuella anldggningar och underhall utéver ovanstiende belastar den
fastighctsdgare inom vars granser respcktive anlaggning ar beldgen.

Kommunen kommer att erhélla intdkter i form av bl a anslutningsavgifter till kommunalt
va- och dagvattennit, planavgift enligt PBL 11:5, avgift for bygglov och intikter frin
tomtforséljning.

Delaljplan 13r Saltkalan, Brevik 3:12 m.fi.




4.
12(15)

Fastighetsbildning

Kostnader for bildandct av nya gemcnsamhetsanldggningar inom allmén platsmark och
ombildandct av Brevik ga:4 belastar Munkedals kommun.

Kostnader for reglering av mark som kan hinforas till anldggandet av den nya ge-vigen
laings med Skredsviksvégen bekostas av Munkedals kommun.

Ledningsritt for kommunala va- och dagvattenledningar ska uppldtas utan ecrsittning.
Foérréttningskostnader belastar ledningsinnchavare, i1 detta fall Munkedals kommun.

Kostnader for fastighetsbildning utdver ovanstdende som t cx avstyckning, fastighetsre-
glering, servitutsbildning och anldggningsforrittning regleras inom ramen for respcktive
forrattning.

Kostnader for avstyckning inom Brevik 3:29 och Saltkillan Séteri 1:2 belastar dgaren till
respektive fastighet alternativt de nya dgarna till de avstyckade tomtcrna. Forrdttnings-
kostnaden regleras i avstyckningsforrattningen.

GC-vig

Kommunen har for avsikt att bckosta utbyggnaden av den planerade gang- och cykelva-
gen utmed Skredsviksvigen (vdg 787). Efter firdigstillandet d&r kommunens avsikt att
ansvarct for drift och underhll ska dvergé till Vigverket, som &r vighallare for den all-
ménna vigen. Utforande, kostnader, 6vertagande, drift och underhéll m m kommer dock
att ndrmarc regleras 1 det avtal som ska upprittas mellan kommunen och Viagverket.

I samband med anliggandet av viigen krivs en forflyttning eller borttagande av staket och
hickar vid fastigheterna Brevik 3:77, 3:81 och 3:84. Eventuell forflyttning sker pa be-
kostnad av respektive berord fastighetsidgare.

Va-nit
Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar till och inom planomrddet bekostas av
Munkcdals kommun,

Anslutningsavgift till det kommunala va-ndtet kommer att tas ut av Munkedals kommun
enligt den kommunala va-taxan.

Végar, parkering
Munkedals kommun belastas av kostnader 1 samband med anldggandet av vig tll trans-

formator- och pumpstation, beldgna norr om den befintliga samlingsplatsen (i planen
benimnd LOKALVAG).

Saltkdllan Siteri 1:2 belastas bl a av kostnader for anldggandc av vig, parkeringsyta
(langs med lokalvégen, norr om Brevik 3:82), lekplats och upprustning av intilliggandc
lokalvdg, pd strickan frdn Skredsviksvdgen fram till vdgens slut vid fastigheten Brevik
3:72.

Eventuell upprustning av befintligt vignit som t ex breddning, beldggning, belysning m
m hanteras inom ramen av den ordinarie verksamheten for nybildad samfillighetsfor-
ening altcrnativt Breviks samfillighetsforening, sdvida ansvaromrédct utékas.

Bergssikring

Kostnader hénforliga till arbeten for att forhindra ras av sten och block inom fastighctecma
Brevik 3:71 och 3:38 regleras i avtal mellan Munkedals kommun och respektive fastig-
hetsdgare.

Dataljplan for Sattkallan, Bravik 3:12 m.fl,
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten, aviopp och dagvatten

Kommunen har genom Aqua Canalc AB tagit fram ctt va-principforslag for hur bebyg-
gelsen inom planomrddet ska kunna anslutas till det kommunala verksamhetsomrédet,
principforslaget redovisas pa kartutdrag. Avsikten dr att ansluta planomridet och omgi-
vande bebyggcelse via sjoforlagd dverforingsledning till Munkedals hamn.

Under véren 2008 har va-ledningar (dricks-, spill- och dagvattenledningar) byggts ut for
den ostra delen av planomrddct. Ansvaret for utbyggnaden vilar pA Munkedals kommun.

For kvarvarandc ledningsnit inom planomrédet dr mélséttningen att utbyggnaden ska ske
ndr planen vunnit laga kraft. 1 denna utbyggnadsetapp ingdr dven den foreslagna fordréj-
ningsdammen pa fastigheten Brevik 3:12. Ansvaret for anldggandet av dammen vilar pd
Munkedals kommun.

Véagar, parkering mm

Lidngs ‘med den allmidnna vidgen 787, Saltkdllevdgen, kommer en ny ge-vig att byggas.
Vigen kommer i 6vrigt inte att bli foremal for ndgon fordndring,.

Inom Brevik 3:12 ligger ansvaret p4 Munkedals kommun att anlégga anslutningsvig, i
plancn bendmnd LOKALVAG.

Agare till Saltkillan Siteri 1:2 anldgger lokalvidg (“skaftvigen™),” parkeringsyta (lings
med lokalvdgen, norr om Brevik 3:82) och den foreslagna Iekplatsen vister om Brevik
3:71. Lekplatsen bor innehdlla Ickredskap som cxempelvis gungor, sandldda och bankar
cller annan lekutrustning som kan hénforas till en nérlekplats for bam i den lagre lders-
gruppen. Fastighetsdgaren ombesorjer dven den upprustning som krédvs av intilliggande
lokalvég, pa strickan frdn Skredsviksvidgen fram till vdgens slut vid fastigheten Brevik
3:72. Anldggningama iordningstdlls sd snart planen vunnit laga kraft eller senast i sam-
band med den férsta tomtforsaljningen.

Fastighetstillbehor

Fastighcterna Brevik 3:77, 3:81 och 3:84 har staket/hdckar utanfér den cgna fastighets-
grinsen. Tillbchéren-dr beldgna pd kommunens fastighet Brevik 3:11 och inom det om-
rde dér den planerade ge-vdgen kommer att byggas.

Innan byggstart méste staket/hdckar vara flyttade in till den egna fastighetsgrinscn. An-
svaret for att flyttningen blir gecnomford ombesorjs av respektive berérd fastighetsédgare.

Saltkéllebdcken - gallring

Kring bickens nedre lopp finns idag en ganska tit slyvegetation som p sikt kan behova
gallras. Gallringen bor d4 lampligen ske i sidan omfattning att det intc pAverkar t ex f3-
gelliv och eventuell fiskereproduktion. Gallringen bor utféras av respektive markigare
om intc annan 6verenskommelse triffas med nybildad samfiéllighctsfSrening alternativt
Breviks samfillighetsforening, sivida ansvaromradet utokas.

Infor gallring bor synpunkter ldmpligen inhdmtas frdn kommunens miljoéavdelning.

Detaljplan 10r Seltkalilan, Brevik 3:12 m Al
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Geoteknik - Hydrologi

En geotcknisk undersékning har gjorts av GF Konsult AB (2007-05-03, reviderad 2008-
02-26). Utredningen har under 2009 komplettcrats av Norconsult AB, datcrad 2009-09-
25. Kompletteringen ska ses som ett komplement till tidigare utredningar. Komplcttering-
en omfattar totalstabilitcten ned mot Saltkillefjorden samt utredning av risken for block-
ras.

Enligt unders6kningama &r totalstabiliteten tillfredstéllande.

Pé grund av dc osékra stabilitetsforhdllandena inom den sédra delen av fastlghcten Brevik
3:51 har fastighcten belagts med nybyggnadsférbud inom denna del. Innan eventuella
uppfyllnader eller annan belastning (t ex upplag) av det aktuella markomrddet kan
komma till stdnd ska det genom geoteknisk undersokning pévisas att stabilitctsforhallan-
dena inte forsdmras inom och i anslutning till omrédct.

Inom del av Brevik 3:12, 3:58, 3:79 och 3:80 ska uppfyllnader ver nuvarande marknivé
t‘dregés av geotcknisk utredning. Utredningen ska bl a belysa eventuella differenssitt-
ningar som kan uppsta.

Bostadsbyggnadcr och tckniska anldggningar ska vid nybyggnation och tlllbyggnad upp-
foras s att Gverkant sockel hamnar pd hojden +2,20 eller hégre. Héjden angiven i hojd-
system RH 00. Vad avser dldre befintliga bostadsbyggnader sd rckommecnderas respek-
tive dgare att forbattra nuvarande forhallanden genom markarbete i form av t ex invall-
ning eller terrassering. Uppfyllnader ska forcgds av geoteknisk utredning som bl a ska
belysa eventuella diffcrensséttningar som kan uppsta.

Inom den vistra dclen av planomrédet, vister om fastmarkspartiet, tilléts inte kallare.

Radon

Innan byggnation ska radiumhalten konstateras inom aktuellt markomrdde dir byggnad
kommer att uppforas. Detsamma giller for eventuclla fyllnadsmassor under byggnads-
konstruktion. Med byggnation avses byggnader dar personer kommer att vistas stadigva-
rande. Ar den aktuclla marken och eventuella fyllnadsmassor att betrakta som hdgradon-
mark ska byggnaden utforas radonsékert.

Ansvar for att gcnomfbra undersokningen och tféljande dtgérder tillkommer respektive
byggherre.

Bergteknisk rasrisk

Bergteknisk rasriskutredning har utfors av Bergab — Berggeologiska Underskningar AB,
daterad 2009-10-13. Atglirder har sikerstillts i planbestimmelse for fastigheterna Brevik
3:71 och 3:38.

Grundkarta
Grundkartan har kompletterats och uppdateras infor utstallningsskedet.

REVIDERING 2009-11-11 , 2010-09-21

Under utstiliningstiden har synpunkter inkommit p& planforslaget som gett anledning till
att handlingama revideras. De kompletteringar och justeringar som gjorts saknar intrcsse
for allménhcten, dr av begriansad betydelse. Férutom redaktionell justering har genomfo-
randebeskrivningen reviderats pa foljande punkter:

— Tidplan for planarbetet

— Tabell under ansvarsfordelning vad giller rensning av berg

— Rubriken avtal har kompletterats vad giller avtal rérande bergsékring och édven juste-
rats vad géller markoverlatelse frén Brevik 3:14 och 3:58.

Dataljplan for Saltkallan, Brovik 3:12 m fl,
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- Kapitlet fastighetsreglering har redigerats vad giller markdverlatelse frén Brevik 3:14
och 3:58.

~ Kapitlet gemensamhetsanlidggning har redigerats, bl a vad avser tiilhérighct och ga-
anlidggningar.

— Kapitlet lcdningsritt har rcdigerats vad avser ny ledningsrdtt for kommunédgd va-
ledning inom icke kommunégd mark.

— Ekonomiska frigor har kompletterats med kapitel avseende kostnader for bergsékring.

— Kapitlet geotcknik-Hydrologi har kompletterats med uppgift om att kompletierande
geoteknisk undersokning har utforts och att totalstabilitcten inom omradet ér tillfreds-
stdllande.

— Tekniska fragor har komplettcrats med kapitlet Bergteknisk rasrisk.

REVIDERING 2010-11-05.

Kommunstyrelsen beslot 2010-10-07, § 92, att anta detaljplanen med édndring av att Bre-
vik 3:12 inte planliggs for bostadsbyggande.

Beslutet innebdr att texten i genomfdrandcbeskrivningen har reviderats med anledning av
att inga nya tomter tillkommer inom Brevik 3:12, ingen ny samlingsplats tillkommer i
anslutning till parkeringsplatsen vid borjan av "Maltes stig” och att nuvarandc lige for
samlingsplats & Brevik 3:12 ldggs fast i planforslaget.

Vad giller revideringar av planbeskrivningen har dessa klargjorts i slutet av planbeskriv-
ningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

For Munkcdals kommun: Utvecklingsavdelningen genom Ronny Larsson, fysisk plane-
rare.

For Rédhusct Arkitckter AB: Séren Mannberg, planingenjér och Linda Hansson, plane-
ringsarkitekt.

Munkedal 2009-05-28. Rev 2009-11-11, 2010-09-21, 2010-11-05

Munkcdals kommun Rédhuset Arkitektcr AB
Utvecklingsavdclningen Samhillsplanering & Miljo
G S Lo
i /7
Ronny Larsspn Soren Mannberg
Fysisk plahgfare Planingenjor

Oetaljplan (¢r Sattkélian, Brevik 3:12 m.fl.





