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Planférfarande
Planen tas fram med enkelt planfoérfarande enligt
2010 ars Plan- och bygglag.

MILJOBEDOMNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att
planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap.11§
Miljobalken (MB).

BAKGRUND

Fastighetségaren till Lilla Beddinge 21:90 inkom
2012-11-12 med en begédran om att ersitta del av
detaljplanen B24 med en ny. Sokanden 6nskar
mojliggora for avstyckning och ny bostadsbebyggelse
pa den 6stra delen av fastigheterna med utfart mot
Fjallskivlingvéagen, vilket gillande plan inte medger.
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2012-12-18 att
uppdra at samhallsbyggnadsférvaltningen att ersatta
del av detaljplan B24 i Beddingestrand med enkelt
planforfarande.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ytterligare
smahusbebyggelse inom fastigheterna Lilla Beddinge
21:87-92 i Beddingestrand mot Fjallskivlingvigen.
Detaljplanens syfte ar ocksa att sakerstélla omradets
lummiga karaktar.

FORSLAGET | KORTHET

Planforslaget mojliggor for

Sex nya byggratter f6r smahus i planomradets
ostra del.

In- och utfarter till Fjallskivlingvagen.
Fjallskivlingvagen planldggs som lokalgata.

Att dagvattenhanteringen i omradet fortydligas.
Befintlig natur langs med riksvig 9 skyddas.
Vandplats pa Fjallskivlingvagen



plandata

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger norr om riksvag 9, &ster om
Stensoppvagen och vaster om Granhyddan i centrala
Beddingestrand. Planomradet gransar till Beddinge
golfklubb i norr.

Areal och mark
Planomradet omfattar ca 1,5 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet ér privatigda. Inom
omradet finns en ledningsratt f6r VA-ledningar.
Fjallskivlingvigen i planomradets 6stra del ar
privatdgd och utgér en del av Lilla Beddinge 35:2.
Stensoppvagen som ligger vaster om planomradet
utgodr en del av samfilligheten Lilla Beddinge S:4.

Planomradet ligger inom den roda markeringen.



tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomré&det ir inte direkt utpekat i Oversiktsplan
2010 for Trelleborgs kommun men Beddingestrand
ar utpekat som en av kommunens utvecklingsorter.
En utvecklingsort ar en ort dar kommunen vill

satsa pa viss utbyggnad av bostéader, service och
infrastruktur. Orten har de senaste aren omvandlats
fran fritidshusomrade till ett omrade med fler

och fler permanentboende. Bebyggelsestrukturen
domineras av éldre fritidshus och av nybyggda
smahus. Servicen och kollektivtrafiken i
Beddingestrand ar begransad och utbudet av
boendeformer ar ensidigt. Oversiktsplanen lyfter
vikten av att verka for att bibehalla den service som
finns idag och att sakerstalla ortens utveckling och
overlevnad. Beddinge strandvag/vag 9 gar genom
Beddingestrand och genomfartstrafiken utgér en
barridr. Granhyddan som ligger direkt 6ster om
planomradet var tidigare en viktig métesplats i
Beddingestrand och pekas ut i 6versiktsplanen

som en framtida centrumfunktion f6r orten. I
oversiktsplanen har darfor en polygon schematiskt
ritats in 6ver Granhyddan. Det aktuella planomradet
ligger i direkt anslutning till den polygonen.
Oversiktsplanen ér férenlig med detaljplanens syfte.

Designdialog

Omradet som &r utpekat som centrumfunktion var
under hosten 2012 féremal for en designdialog.
Syftet var att tillsammans med de boende i
Beddingestrand och intressenter i Granhyddan

och Parlan féra en dialog kring centrala
Beddingestrands framtid. Designdialogen resulterade
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i en framtidsskiss och ett koncept fér omradet.
Samhillsbyggnadsnamnden beslutade 2013-01-08
att designdialogen ska ligga till grund for fortsatta
overvaganden rérande exploatering i omradet.

Beddingestrand, fran den férbifartsled som man da
hade planer for.

Planer for en férbifartsled utanfér Beddingestrand
och en infartsvag pa Fjallskivlingsvagen &r inte
Designdialogen belyser att bostadsutbudet i langre aktuella. Vagen ar idag mycket sparsamt
Beddingestrand ar for ensidigt och att det kréavs ‘

mer aretruntboende och en storre variation i J =

bebyggelsen om det ska finnas ett underlag fér
service och kollektivtrafik pa orten. Omradet kring - a,
Granhyddan foreslas darfor fortitas med radhus och g

flerbostadshus. Designdialogen identifierar ocksa 2
behovet av att reservera mark for framtida offentlig am /
och privat service i Beddingestrand. I kommande
detaljplaner, som ar ett resultat av designdialogen, \ : >
kommer mark fér bland annat férskola och

ildreboende reserveras. u

- BEDDINC

Golfbana

Detaljplan P
Géllande detaljplan B 24 vann laga kraft 1975 och '
omfattar ett storre omrade omkring planomradet,
déribland Granhyddan och Parlan. Pa den aktuella
fastigheten medger detaljplanen bostadsandamal.

En fristaende byggnad och ett uthus far uppféras

i hogst en vaning. En fjardedel av fastigheten

far bebyggas och hogsta byggnadshojd ar 3 m.

Tomterna inom planomradet dr omkring 2000 -
m2 vilket ar vasentligt storre 4n omkringliggande | P
fastigheter som ingar i samma detaljplan.

Storre del av tomterna bestar av prickmark och i e

mot Fjillskivlingsviagen ir det utfartsférbud. Planomlrédet ligger direkt véster om den polygqn som

Prickmarken lades ut fér att skapa en buffertzon schemtiskt pekar ut Granhyddan som en framtida
. N o ) centrumfunktion i dversiktsplanen.

mot Fjallskivlingsvagen som i gillande detaljplan

var tankt som en framtida storre infartsvag till

trafikerad. Prickmarken och utfartsférbudet anses
darfor inte langre vara motiverat.

Inom planomrade finns ocksa ett u-omrade for
underjordiska allménna ledningar.

Befintlig detaljplan B47, laga kraft1976. Planomradet ar
rddmarkerat.
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Natur- och kulturmiljéplan

I kommunens Natur- och kulturmiljéprogram pekas
Beddingestrand ut som sarskilt karaktaristiskt. Orten
préglas av sina stora tomter pa vilka det finns val
uppvaxt och ofta orérd natur som bland annat bestar
av vildvuxet buskage, hoga tallar, vilda blommor
0.s.v. Fa ytor ar hardgjorda och vagarna bestar till
storsta delen av grus. Planomradet gransar i 6ster

till Granhyddan som har en historia som néjeslokal
och métesplats. Idag anvands omradet omkring
Granhyddan som camping. Planomradet ingar i
Regionalt kulturmiljoprogram fér Skane.

Fornlamningar

g
1]
3

Inom planomradet finns inga kdnda fornldamningar.
Om det patraffas fornlamningar i samband
med markarbeten ska dessa enligt 2 kap 10 §

kulturminneslagen avbrytas omedelbart och
lansstyrelsen underrattas.

| Natur- och kulturmiljoplanen &r golfbanan norr om planomradet utpekat som ett gront omrade. Det gar ocksa ett gront strék fran
Stensoppvagen och norr ut. Planomradet ligger inom den blad markeringen.
Riksintressen

TRELLEBORG
Planomradet ligger inom riksintresse f6r kustzonen

enligt 4 kap 4 § miljobalken. Exploatering far komma
till stand om det inte skadar omradets natur- och

kulturvarden. Omradet ar inte utpekat i kommunens
oversiktsplan eller kommunens Natur- och

kulturmiljéplan som ett omrade med sarskilda natur-
eller kulturviarden och bedéms inte vara sirskilt

bevaransvart. Planomréadet bestar av privat mark

som varken ar eller kommer inte att bli tillgangligt

med rod cirkel.

Planomradet ligger inom lansstyrelsens kulturmiljoomraden samt Regionalt kulturmiljoprogram for Skane. Planomradet ar markerat
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nockhojd for uthus/garage eller dylikt ar 4 meter.
Huvudbyggnad skall ligga minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans, det galler dock ej mot vagen. Uthus/
garage eller dylikt skall placeras minst 1,5 meter
ifran fastighetsgrans.

for det rorliga friluftslivet eller turismen. Aktuell
fortatning av bebyggelse i Beddingestrand anses vara
forenlig med riksintresse for kustzonen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Tillgénglighet
Det aktuella planomradet anses vara tillgangligt da
terrangen ar plan.

Bebyggelse

Beddingestrand bestar av en blandad bebyggelse fran
1800-talet och framat. Fran 1940-talet har det framst
skett en stark utbyggnad av fritidsbebyggelse. Denna
ar sarskilt utmarkande fér orten och utgdrs av
smaskalig bebyggelse bekladd i liggande panel med
latta takkonstruktioner. Tendensen pa orten har
under senare tid har gatt mot en allt hogre grad av
aretruntboende, bade genom successiv konvertering
av fritidshus och genom nybyggnation av smahus.

Syftet med planen 4r att medge normal
smahusbebyggelse som lampar sig for
aretruntboende. Den hogsta tillatna byggnadsytan

ar anpassad efter de befintliga fastigheterna och
innebar att byggnadsytan per fastighet tillats vara 1/4
av fastighetsarean, dock hégst 200m2. Den minsta
tomtstorleken ar 800m2.

Huvudbyggnad och uthus/garage far sammanbyggas
samt far huvudbyggnader/uthus sammanbyggas

i fastighetsgrans. Frontespiser och takkupor far
uppforas pa 1/3 av takets langd. For att bebyggelsen
inte skall bli fér hog och darmed skilja sig
vasentligt fran évrig inom planomradet begransas
huvudbyggnadens nockhéjd till 7 meter. Hogsta

Befintlig bebyggelse inom planomradet. lllustratioin av planforslaget



planférslag

NATUR

Mark och vegetation

Fritidsbebyggelse pa lummiga stora tomter ar
karakteristiskt for Beddingestrand. Fa ytor ar
hardgjorda och véagarna bestar till storsta delen av
grus. Vegetationen bestar bland annat av vildvuxet
buskage, hoga tallar, vilda blommor o.s.v.

Inom planomradet &r tre av de totalt sex
fastigheterna bebyggda. De fastigheter som inte

ar bebyggda har varierande andel vildvuxen
vegetation och en del plana grasytor. Det ar av varde
att lata sa mycket som moijligt av den befintliga
vegetationen finnas kvar i omradet. I den sydostra
hérnan av planomradet finns den storsta andelen
tradvegetation. I den s6dra delen av planomradet,
langs med riksvig 9, finns hoga tallar och bjorkar
dessa foreslas skyddas i detaljplanen med
bestammelsen n. Det innebdr att trad med storre
stamombkrets an 500 mm métt en meter fran
medelmarknivan kraver marklov for att fallas.
Bestammelsen omfattar dven trad som forefaller

déda eller skadade

Vegetation i den ostra delen av planomradet langs
Fjallskivlingvagen

Hoga trad langs Beddinge strandvég [ planomrédeté éddré
grans.

Geoteknik

Oversiktlig markteknisk undersékning genom férd
av (SWECO, 2014-04-16) visar att jordarterna i
omradet ar sand och grus ner till en niva av mer an
5 m under markytan och infiltrationsméjligheterna
ar goda. Det finns inga kdnda problem med
oversvamningar i omradet.

Fjallskivlingvdgen mot norr. d Tomtmark med pl grasyta langs Stensoppvégen och
vegetation mot Fjallskivlingvdagen
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Grundvatten

Matning i grundvattenrdren visade
grundvattennivaer i RH2000 pa +5,3 m (GW1)
respektive +5,35 m (GW3), vilket motsvarar 2,85
respektive 1,04 m under markytan.

Grundvattennivan i omradet varierar naturligt under
aret. Hur mycket nivan varierar skiljer sig

fran plats till plats men generellt kan sagas att
nivaerna ar hégst under tidig var och lagst under
hosten.

Hur grundvattennivan fluktuerar inom planomradet
an ej faststallas utifran ett mattillfalle, utan kraver
en langre tids grundvattennivaobservation.
Grundvattenmatningen ar dock utférd da en relativt
hog grundvattenniva bor foreligga. Hur mycket
hogre grundvattenniva kan vara dr svart att saga
men 0,5 m forefaller ej orimligt.

Kallare ar inte tillatet p.g.a. de hydrologiska
forhallandena i planomradet. Planbestimmelsen b1
sakerstaller detta.

GATOR OCH TRAFIK

Trafik

Planomradets véstra fastigheter angors via
Stensoppvéigen som ej ingar i planomradet. De nya
byggratterna angors fran Fjallskivlingvigen som
far bestammelsen LOKALGATA och foreslas inga

i vagsamfalligheten Lilla Beddinge S:4. I slutet av
Fjallskivlingvagen ska det anldggas en vandplats,
sa att renhallningsbilen kan na de tillkommande
bostaderna.

Plankartan férses med prickmark 18 meter ut mot
riksvég 9 samt utfartsférbud i plangransen.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns ldngs Beddinge strandvig/vag

9 omkring 150 meter dster om planomradet. Den
trafikeras av busslinje 190 som gar mellan Trelleborg
och Ystad.

Gang och cykel

Separat cykelvag finns utmed riksvag 9. Fortsatt
utbyggnad av cykelvigen utmed sydkusten planeras,
sa att bl. a. Beddingestrand och Smygehamn knyts
samman.

Parkering

Kommunens parkeringsnorm ska galla, dvs. minst
tva bilplatser ska anordnas pa varje smahusbebyggd
tomt.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for VA. En VA-ledning korsar
planomradet och berér fastigheten Lilla Beddinge
21:91. Ledningen skyddas ocksa fortsatt av ett
u-omrade.

Dagvatten
Planomradet ligger utanfér kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten. Fastighetsdgarna

inom planomradet ansvarar darmed sjélva for
omhindertagandet av dagvattnet.

Dagvattenutredning ar utférd av Sweco 2013-

10-16, reviderad 2014-04-23. Eftersom markens
permeabilitet i omradet ar stor, rekommenderas
infiltrationslésningar f6r omhéndertagande av
dagvatten. Att utnyttja en underjordisk l6sning med
exempelvis stenkistor dr 4ven det en fullgod 16sning
for takdagvatten och draneringsvatten. Varje tomt
behover en stenkista pa ungefar 4 m3 for att kunna
omhinderta allt takdagvatten och draneringsvatten
fran en byggnad med ytan 200 m2. For att optimera
omhindertagandet av dagvatten rekommenderas
det att byggnaderna forlaggs pa tomternas hogsta
del och att stenkistorna placeras pa tomtens lagsta
del. Fardigt golv ska placeras 100-150 mm &ver
markytan. For att draneringsvatten fran husgrunden
ska kunna kopplas till eventuella underjordiska
magasin kravs det att 6verkant pa stenkistan ligger
under lagsta vattengang pa draneringsledningarna.
Ledningarna som leder draneringsvatten bor ha
minimumlutningen 3 %. Om sjalvfall ej kan uppnas,
maste drdneringsvattnet pumpas till stenkistan.

Dagvattensystemet skall dimensioneras utifran
ett regn med tio ars aterkomst. Specifik
dagvattenlésning for var fastighet redovisas i
bygglovsskedet och/eller byggsamradet.

Dagvattenutredningen foreslar att Fjallskivlingviagen
ska avvattnas mot ett dike. Diket foreslas i
planférslaget placeras vaster om Fjallskivlingvigen
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och far bestaimmelsen dike inom anvindningen
LOKALGATA. Lings vag 9 finns ett befintligt dike
som ocksa skyddas med bestammelsen "dike".

El-ledningar

Planomradet ligger inom E:ons niatomrade. Inom
planomradet gar en elledning som skyddas genom
ett u-omrade. Marken ska vara tillgdnglig for
allminna underjordiska ledningar. Inom omradet far
inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan
forhindra eller forsvara bibehallande av elektriska
starkstromsanlaggningar. U-omradet betyder

dock endast att omradet ar reserverat for ledningar
och att marken inte far bebyggas. Rittigheten maste
sakras genom ledningsritt eller servitut.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Enligt Trafikverkets bedémning klarar planomradet
riksdagens riktvarden fér buller men da har hansyn
inte tagits till prognostiserade trafikméngder.

Problem med buller férvéntas inte uppsta. En
eventuell 6kad trafikméngd pa riksvég 9 i framtiden
skulle eventuellt kunna innebéra att riksdagens
riktvarden 6verstigs. Darfor inférs en bestaimmelse
pa plankartan om att huvudbyggnaden ska utformas
sa att tyst (45 dBA) eller ljudddmpande (50 dBA) sida
erhalls och att boende ska ha tillgang till uteplats
som uppfyller ekvivalent niva 55 dBA och max 70
dBA i narheten av boendet.

Planbestammelsen v2 reglerar att husen ska vara
genomgaende, vilket innebér att var lagenhet har
tillgang till en tyst sida.

Klimatférandringar

Planomradet ligger mellan 6 - 7,5 moh och norr
om riksvag 9 och bedéms inte paverkas direkt av
stigande havsnivaer.

Ett férandrat klimat, med hogre temperaturen

och 6kad nederboérd kan eventuellt paverka
grundvattnet, det ar dock svart att férutse hur och
de studier som gjorts ger inte helt entydiga svar.
Den 6kade nederbérden bedéms generellt i Sverige
kunna ge hojda grundvattennivaer med nagon eller
tiotals centimeter. I de syddstra delarna av landet,
dar Beddingestrand ligger, kan grundvattennivaerna
daremot komma att sjunka. Generellt ar
férandringarna av de hogsta och ldgsta nivaerna
sma och f6r sddra Sverige bedéms dven skillnader
i extremnivaer vara liten. Vid extremvattenstand
kan havsnivan i narheten av planomradet vara
runt 1,5 m hogre 4n medelvattenstandet men

detta ar tidsbegransat och bedéms ej paverka
grundvattennivan inom planomradet.

[ ett varmare klimat férutspas och den totala
mangden nederbérd och antalet extrema regn

att 6ka. I dagvattenutredningen har det gjorts
berdkningar av miangden dagvatten som genereras
vid extrema regnhindelser med 10 minuters
varaktighet och en aterkomsttid pa 100 ar.

For att undvika éversvamningar vid ett sadant

regn maste hojdsittningen av omradet vara

vél genomtankt ur ett avrinningsperspektiv.

De befintliga héjderna i omradet medger en
avrinningsriktning séderut. Vid ett extremt regn
kommer dagvattenanliggningarna pa var tomt att
bli 6verfulla och vattnet kommer hitta nya vigar.
Darfor foreslar dagvattenutredningen en sekundar
avrinningsvag sa att dagvattnet inte skadar befintlig
bebyggelse. Den naturliga avrinningsriktningen

fran planomradet ar 6ver Beddinge Strandvag och
vidare sydost. For att dagvatten inte ska belasta ny
och planerad bebyggelse foreslas att ett dike anlidggs
langst Beddinge Strandvags norra sida. Tva trummor
kravs for att diket ska korsa de tva vagarna. Val
framme i naturmarken infiltrerar vattnet i detta
omrade.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Nollalternativet innebér att omradet fortsatter vara
planlagt med 6 bostadsfastigheter som ansluts via
Stensoppvagen dar en stor andel av tomtmarken

i Oster ar prickad med utfartsférbud mot
Fjallskivlingvagen.

Ett genomférande av detaljplanen innebér att upp

till sex stycken smahus kan tillkomma. Till f6ljd av
det kan trafikrorelserna komma att 6ka vid och inom
planomradet. Okningen ér liten och dess paverkan
pa bullernivaer och luftkvalitet bedéms marginell.
Fler permanentboende i Beddingestrand ger battre
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underlag for service och kollektivtrafik pa orten.
Bittre service och kollektivtrafik ger fler mojlighet
att bosatta sig i Beddingestrand vilket ar ett av
oversiktsplanens mal. Planforslaget innebar ocksa att
en storre andel av marken kommer att hardgoéras till
foljd av att ny bebyggelse tillkommer. Det medfor ett
ansvar att ta hand om dagvattnet inom planomradet
da det i Beddingestrand inte finns nagon gemensam
dagvattenlosning. Detaljplanen paverkar inte
miljokvalitetsnormerna for luft eller vatten.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antas varen 2014.

Genomforandetid

Planomradet angransar till den, i Designdialogen,
foreslagna centrumutvecklingen vid Granhyddan
som kommer att ge nya férutsattningar i
Beddingestrand. Detaljplanens genomférandetid
satts darmed till 5 ar fran den dag planen vinner laga

kraft.

Ansvar och huvudmannaskap

Planen har enskilt huvudmannaskap inom allman
platsmark. Det innebar att fastighetsidgarna

genom en gemensamhetsanlaggning ansvarar fér
iordningsstallande och drift av vigar, dagvatten
samt gronomraden inom planomradet. Detaljplanen
ligger inom ett omrade dar vagnatet och gréonomrade
sedan tidigare och av tradition star under enskilt
huvudmannaskap. Gillande detaljplan f6r omradet

har ocksa enskilt huvudmannaskap. Kommunen ér
huvudman fér vatten och avlopp.

Vid enskilt huvudmannaskap behéver mark utlagd
som allman platsmark inte 16sas in

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

No6dvandiga avstyckningar/regleringar av
kvartersmarken gors fér nya tomter. Nya fastigheter
skall inga i gemensamhetsanliggning Lilla Beddinge
ga:2. Lilla Beddinge ga:2 utbredning ska omprévas sa
att den uppfyller syftet med planen. Nagra andra nya
fastighetsrattsliga behov bedéms ej foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Det vilar pa de enskilda fastighetsagarna att
genomfoéra detaljplanen, inklusive att anligga
foreslagen vandplats.

Fastighetsigarna ska svara for kostnaderna for
framtagandet av detaljplanen utifrdn den nytta de
har av planen, dvs. planavgift ska erldggas i samband
med bygglovsanstkningar for de nya byggratter som
detaljplanen skapar. Utnyttjande av de byggratter
som finns i detaljplan B 24 fran 1975 ska inte
féranleda planavgift.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Kajsa Rue Hallén, Plan & Bygg
Sanja Culjak, Miljé Halsa Livsmedel
Erik Andersson, Mdt & Karta
Cathrine Ek, Hallbar utveckling

Tekniska forvaltningen
Hans Lilja, Projektering
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