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Syftet med denna detaljplan ar att mojliggéra en utbyggnad av
omradet med ca 54 bostader, i form av ca 31 smahus och ca 24
lagenheter. Avsikten ar att tillgodose bostadsbehoven for alla
kategorier av hushall.

Vidare syftar detaljplanen till att 6ka den allmanna tillgangligheten
till angransande grénytor och till vattnet, dar stranden féreslas
restaureras och gangbryggor uppfoéras.

Foljande bedomningar om planens forenlighet med MB 3-5 kap
har gjorts.

En 6ppen aker omvandlas till mark for bebyggelse. Planomradet
ar valbelaget i utkanten av Mariefred. | férdjupningen av
Oversiktsplanen for Mariefred - Laggesta ar omradet utpekat for nya
bostader. Omradet ligger inom omrade beddomt som klass Ill i
Lansstyrelsens Naturvardsprogram, men kan inte i sig betecknas
ha nagot hogre naturvarde. Den biologiska mangfalden kommer
att 6ka vid bostadsbebyggelse, omradet utgdr idag en monokultur.

Planomradet ar belaget i nordostra delen av Mariefred.
Planomradet begransas av Gripsholmsviken i s6der, ekbackar i
sydvast och 06st, ett flerbostadshusomrade i vaster samt
Arnasvagen i norr.

Planomradet omfattar ca 7,2 ha.
Agare:

Svea Skog
Strangnas kommun

Fastighet:
Gripsholm 4:1
Mariefred 2:1

| kommunens Oversiktsplan redovisas omradet som ett framtida
utbyggnadsomrade for framst bostader. En férdjupad
Oversiktsplan har tagits fram for Mariefred under 2007.

Inventeringsarbete pagar inom kommunen for att kunna utpeka
ekologiskt kansliga omraden. De omraden som OP-Strangnéas
anger som naturmiljéer av intresse ar alla ekologiskt kansliga
omraden. Inget av dessa aterfinns inom programomradet.

Bostadsforsorjningsprogram och naringslivsprogram haller pa att
utarbetas inom ramen for ett utvecklingsprogram for hela
kommunen.
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Inom omradet finns en géllande detaljplan for strandremsan i
soder, M58, del av Gripsholm 4:1. | denna anges naturandamal.

Programsamrad foér Tredje Backe i sin helhet genomférdes under
2003. Utgangspunkterna for planarbetet har varit att bibehalla
omradets karaktar med dess valkomnande lage dar stad moter
land och att stranden fortsatt halls 6ppen. Planens
nyexploateringar har darfér hallits samman i mindre grupper och
gréna slapp har skapats for att inte bygga igen utsikten ut éver
vattnet fran omgivande bebyggelse.

Planen inte antas innebara nagon betydande miljopaverkan.
En miljébeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11,12 §§ beddms darfor inte behdva upprattas.

Behovsbeddmningen grundas pa foljande:

» Endast ett fatal bostader hamnar inom strandskyddsomradet

« | fordjupningen av Oversiktsplanen for Mariefred- Laggesta ar
omradet utpekat for nya bostader.

» Gronomradet beddéms inte ha nagon betydelse som
rekreationsomrade for manniskor.

* Genomforandet bedéms inte innebara nagra risker for manniskors
halsa.

* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

* Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan

Samrad har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens
uppfattning att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver goras.

Se aven under konsekvenser for planens genomférande i denna
beskrivning.

Plan- och byggnamnden beslot 2004-08-11 att detaljplanearbete
kunde startas.
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FORANDRINGAR OCH

KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Omradet bestar av en 6ppen aker med bevuxna kullar. Marken
sluttar ned mot vattnet i sdder. | sddra delen ar marken fuktig med
karr och blandad lévvegetation. Strandzonen och vattnet ar
saledes svartillgangligt fran land. Omradet gransar till fina
ekbackar i dst och sydvast.

Geotekniska En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har utférts inom

forhallanden omradet under 2001 i samband med programarbetet. Langs
dalgangens botten ar grundférhallandena mycket ogynnsamma
och denna bor ej bebyggas. | planomradets norra och dstra del
ar marken gynnsam och grundlaggning kan ske direkt pa
naturligt lagrad mineraljord. Inom resterande del av omradet
maste bostadshus palas men markférstarkningar bér kunna
undvikas forutsatt begransad byggnadshdjd.

Radon Omradet ligger inom lagriskomrade for radon, enligt kommunens
radonriskkarta.
Bostader skall uppféras radonsakert.

Risk for skred/hoga Enligt SMHI:s och Raddningsverkets oversiktliga

vattenstand Oversvamningskartering for Malaren riskerar den sydvastra delen

av planomradet att 6versvdmmas. Samtliga byggnader haller sig
ovanfor den hogsta strandlinjen som ar satt pa 2,25 meter. Dock
gar den linje som av Lantmateriet/SMHI redovisas som
dimensionerat fléde, ovanfér de tre lagst liggande husen.

Se flygfoto fran Lantméateriet/SMHI samt bild med intolkade
granser pa plankartan nasta sida.

Se aven vidare under planens konsekvenser pa s 18.
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——  dimensionerat flade

i e SO ——  100-drsflode
Oversvédmningskarta frén Lantméteriet/SMHI. Intolkade gréanser pa plankartan.
Fornlamningar Enligt Riksantikvarieambetets fornminnesregister finns ej nagon
fornlamning registrerad inom planomradet.
Hydrologiska for- Omradet avrinner mot Gripsholmsviken. Marklagret bestar av

hallanden och dagvatten postglacial lera, vilket ger daliga méjligheter till infiltration av
dagvatten. Utformningen av dagvattensystemet bor goras i ett
tidigt skede i samband med planlaggningen av omradet. Val av
tekniska I6sningar inom omradet och férfarandet under
byggskedet skall genomféras sa att Gripsholmsviken inte
paverkas negativt.
Preliminart beddms LOD-férutsattningarna inte vara sa
gynnsamma att avledning till det allmanna ledningsnatet kan
uteslutas.
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Inom omradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Planens syfte ar att mojliggéra en nybyggnation inom omradet om
ca 55 bostader i form av 31 friliggande smahus och 24
lagenheter.

Enfamiljsvillorna planeras enligt tradgardsstadens tankar med en
sammanhallen gatumiljé. Tomterna ges en smal férgardsmark om
ca 5 meter mot gatan. Mattet pa férgardsmarken faststalls under
detaljprojektering. Efter att mattet faststallts medges ej byggnation
inom forgardsmark. Tradgardssidan ges en friare anvandning med
tillbyggnadsmojlighet for mer bostadsyta och/eller utrymme for att
arbeta, det "lilla” kontoret, distansarbete, ateljé m m. Dessa
verksamheter far ej vara stérande for omgivningen. Hogsta
taklutning har satts till 30 grader.

Huskropp narmast gata avses uppforas i tva vaningar, medan
tillbyggnader mot tradgarden tillats uppforas i en vaning. Garage
och carport ska placeras indragna fran gatan. Férgardsmark far ej
bebyggas.

Hogsta byggnadshojd for flerbostadshusen foreslas till 2 vaningar.
Parkeringsplatser avses skapas i anslutning till husen.

Smahusen far i allmanhet en tomtstorlek pa mellan 450-500 kvm.
En hogsta byggnadsarea om 160 kvm anges for huvudbyggnaden
och 40 kvm for uthus/garage/carport.

Mojligheter att anlagga plank i tomtgrans langs tomtens bada
langsidor ges i planen, for att skapa skyddade innergardar.
Plankets langd har dock begransats med avsikten att lagre
hackplanteringar ska avsluta tomten mot motstaende granntomt.
Garage/parkeringsplats anordnas pa respektive smahustomt.

Byggnader skall placeras i huvudsaklig 6verensstammelse med
illustrationen pa plankartan.

Ett omrade for gemensamhetslokal har lagts ut i omradets
syddstra del.

Ett sammanhallande gestaltningsprogram for utformningen av de
nya byggnaderna och utemiljén har utarbetats och har utvecklats
parallellt med planarbetet.
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Mariehov ligger pa ett avstand av ca 800 meter till stadskarnans
utbud av butiker med bland annat banker, dagligvaror etc.
Utbyggd cykelvag ansluter utmed Bruksvagen till centrum.
Mariefredsskolan ligger ca 800 meter fran planomradet via
befintlig cykelvag. Skolan innehaller alla stadier. Forskola ligger i
anslutning till skolan.

Butiker finns i centrum. Tillskottet av bostader i anslutning till
stadskarnan okar underlaget for handel.

Terrangférhallandena inom storre delen av omradet ar
gynnsamma for rorelsehindrade. Funktionshindrades sarskilda
behov av tillganglighet skall tillgodoses. Hansyn skall tas till
framkomligheten for handikappade vid val av markbelaggning etc
pa friytor och viktiga gangstrak.

Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Planomradet ligger mellan riksintresse for Mariefreds stad och
regionala intresseomradet for Ekhov och Mariehov. Ekhov norr
om planomradet var forr bostalle for djugardsférvaltaren. Av
byggnaderna aterstar endast bostadshuset fran 1881. Mariehov
har varit bostalle at hogre hovfunktionarer vid Gripsholm. Den
nuvarande huvudbyggnaden ar hitflyttad 1835 fran Hista sateri,
dar den var herrgardens corps-de-logi. Under Gustav llI:s tid
andrades gardens namn till Tivoli. Det var da ett omtyckt
utflyktsmal for hovet. En av ekarna i parken kallas for
Bellmanseken.

Planlaggningen av hela Tredje backe avses ske i etapper. Inom
den forsta etappen ar nybyggnadstillskottet pa ca 55 bostader.
Utgangspunkter:

- Utformningen av omradet ska ta hansyn till dess
valkomnande lage dar stad méter land.

- Stranden ska fortsatt hallas 6ppen.

- Sarskild hansyn ska tas till Idvskogslundar i sydvast, norr,
nordost och sydost.

- Inspirationen till omradet kommer fran Mariefreds
gamlastadskarna, bland annat avseende gardarnas storlek,
proportioner och plank samt Tradgardsstadens tillampade
ideal i Norra Angby, Stockholm, fér gaturum och
bebyggelse i anslutning mot offentliga platser.

- Parkstraket fran Arnasvagen skall ge allman tillganglighet
till stranden.

- Bostadsbehoven for alla kategorier av hushall avses
tillgodoses, varfor bade flerbostadshus och smahus
planeras inom planomradet.
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Inom planomradet finns inga skyddsrum.
Skyddsrum kravs e;j.

Inom omradet finns naturmarksomraden for lek och utevistelse.
En mindre lekplats avses att anlaggas pa kvartersmark i den
sydostra delen av parkytan.

For att sakerstalla allmanhetens tillganglighet till omradet i
framtiden avsatts en stor del av omradet som angsmark, vilken
belaggs med g2. Denna inrattas som gemensamhetsanlaggning
och avses skotas av en samfallighetsférening ca 2

ganger/ar. Stérre sammanhangande gronytor utanfoér det
centrala parkstraket avses inrattas som gemensamhets-
anlaggningar samt vara tillgangliga for allmanheten, och belaggs
darfér med g2.

| den sddra delen av planomradet avsatts ett naturomrade som
allman plats med beteckningen NATUR. Avsikten ar dka
tillgangligheten till stranden varfor mojlighet att anlagga
gangbryggor langs med strandkanten tillats.

Ett strandskydd om 100 meter galler inom planomradet. Delar
av planomradet ligger inom strandskyddsomrade.

Lansstyrelsen beslutade 2007-10-15 om upphavt strandskydd for
nedan angivna delar av detaljplan for Gripsholm 4:1 m fl:
- Kvartersmark (E1) och (B), med undantag av lek, g3 natur
och g3 ang
- Gemensamhetslokal (g4)
- Vattenomrade dar bryggor far anlaggas (W1). Bryggorna
skall vara allemansrattsligt tillgangliga.

Beslutet om upphavandet av strandskyddet inom W1 galler under
forutsattning av godkannande av vattenverksambhet vid provning
hos lansstyrelsen eller miljddomstolen, och under férutsattning att
detaljplanen vinner laga kraft.

Se strandskyddskarta pa nasta sida.
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Ormrbde dar sirandskyddet upphivis ||

av Lansstyretsen 2007-10-15

Strandskyddat omrade

Strandskyddskarta

Strandskydd géller inom fargmarkerat omréade pa land. Strandskyddet
har upphévts inom skrafferat omrade pa kvartersmark samt i
vattenomrade dar bryggor far anldggas.

Vattenomraden

Smabatshamn Strandomradet avsatts som allman plats (bryggor for batar och
bad far anlaggas) i detaljplanen for att tillférsakra allménhetens
tillganglighet till stranden. Stranden, som idag ar svartillganglig
pa grund av terrangférhallandena, avses att restaureras genom
forsiktig muddring av vassen och anlaggande av gangbryggor.
Tillstand kravs av lansstyrelsen fére muddring pabdrjas.
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Enligt 11 kap. 9a § miljébalken (1998:808) far regeringen meddela
foreskrifter om att det for vissa vattenverksamheter istallet for
tillstand skall kravas att verksamheterna har anmalts innan de
pabdrjas. Férandringen galler fran 15 maj 2007 och anmalan skall
ske till lansstyrelsen. Vilka vattenverksamheter som omfattas
regleras i férordningen (1998:1388), daribland ingar muddring.
Bedomning att vattenverksamheten ar anmalningspliktig galler
under forutsattning att paverkansomradet i sjén ar mindre an 3000
m2. Anmalan skall goras till Lansstyrelsen och miljdodom kravs
saledes e;.

Om det ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen
skadas genom verksamheten kravs varken tillstand eller anmalan.

Mojligheter ges att uppféra gangbryggor med batplatser (ej
segelbatsdjup) inom omradet. De boende ges nyttjanderatt till
smabatshamnen och bryggorna genom ett arrendeavtal, vilket
regleras i kommande exploateringsavtal mellan kommunen och
Smaa AB.

Gatunat, gang-cykel och Samtliga gator inom planomradet féreslas bli kvartersgator och

mopedtrafik

Kollektivtrafik

forlaggs pa kvartersmark. Infarten ges en strackning runt hela
omradet, och avses i efterkommande planlaggning att forlangas
norrut fér att sedan pa nytt ansluta till Arndsvagen. Gatan ges en
bredd om 5,0 meter och utformas med en trottoar om 1,5 meter.
Kvartersgatan langs smahusbebyggelsen i 6ster utformas med en
trottoar om 1,5 meter. Parkering, kvartersgator och vissa gronytor
inom omradet avses att inga i gemensamhetsanlaggningar mellan
flera fastigheter.

Ett omrade avsatts i planen for framtida kvartersgata,
dessforinnan foreslas omradet vara grasbevuxet naturomrade.

Nagra mindre gangvagar planeras inom omradet. | dvrigt sker
gang- och cykeltrafik pa lokalgatan och dess trottoar, samt pa
kvartersgatorna.

Ytterligare pakoppling pa befintligt cykelnat i stan kan géras fran
Tredje backe via Andra backe och pa sa satt forbattra
cykelstraken aven for redan idag boende i Mariefred. Incitamentet
for en utbyggnad av dessa 6kar med byggnation i Tredje backe.

Narmsta busshallplats finns vid busstationen som ligger vid
korsningen Arnasvagen - Nyponvagen. Det ar ca 400-500 m fran
bostaderna i etapp |.
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Parkering, Parkering sker pa den egna tomten, inom det egna kvarteret
varumottagning, utfarter eller utmed gata. Gastparkering sker pa gatan. Antalet
bilplatser for smahusen blir 2,0 per bostad. For
flerbostadshusen blir antalet bilplatser ca 1,1 per lagenhet, vilket
uppfyller normen om 12 parkeringsplatser/1000 kvm.
Gastparkering kan aven ske pa gatan.

Tillganglighet for Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts vara

Raddningstjansten tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angdringsgator
mm utformas sa att utrustning och slang inte behéver baras och
dras mer an 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med
hojdfordon far avstandet mellan gatan och husvaggen inte
Overstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri hojd av 4,0 m, barighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa
rakstrackor ska korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

Tillganglighet for Framkomlighet for renhallningen hamtningsfordon fordon

Strangnas renhallning forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark
ska Strangnas renhallnings, av kommunfullmaktige antagna,
rad och anvisningar for utrymmen och transportvagar foljas.

For dimensionering kontakta renhallningsavdelningen for
aktuella uppgifter.

Transportvag for renhallningsfordon skall ha en fri héjd av 4,0
m, minsta bredd 3.0 m och pa rak vag vara fri fran hinder 1,0
m utanfor vagbana, 1,5 m vid vandplats. Inre radien i kurvor
ska vara minst 7,0 m. Max lutning pa in- och utfartsvag ar
1:10. Minsta vagbredd i kurva ska vara 4,0 m.
Uppstallningsplats for sopbil kraver bredd 4,2 och langd 12,0
m.

Transportvag for renhallningsfordon skall ha hardgjord
kdrbana av grus, asfalt eller liknande och maste tala trafik
med tunga fordon (totalvikt pa 36 ton) lagst krav anlaggnings
AMA kategori B eller motsvarande. Transportvag for behallare
skall vara hardgjord med asfalt, betong, betongplattor eller
likvardig belaggning, tappa eller trappsteg far inte férekomma.
Transportvag far inte inga som en del av en
biluppstallningsplats dar uppstallda fordon kan hindra
framkomligheten.

Avfallsutrymme skall placeras sa att backning om mdjligt kan
undvikas vid hamtning. Avfallsutrymme far inte placeras sa att
backning pa gang- och cykelvag eller inom ett bilfritt
bostadsomrade maste ske vid hamtning.
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Avstand fran soprum eller miljdhus till angoéringsplats for
sopbil vid flerfamiljshus och verksamheter hogst 10.00 m.
Avstand fran soprum eller miljdhus till angoringsplats for
sopbil vid enfamiljshus hogst 50.00 m.

Atervandsvag eller gata som anvands vid hdmtning skall ha
godkand vandplats for renhallningsfordon.

For nybebyggelse skall Riksdagens riktvarden for hdgsta
tillatna bullerniva uppfyllas. Detta innebar, bland annat, att
ekvivalentvardet for utomhusbuller far vara hogst 55 dB(A) for
biltrafik (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53). Befintlig och
tillkommande biltrafik alstrar troligen inga bullernivaer som kan
komma att krava speciella atgarder. Inomhus ska bullret
understiga 30 dB(A).

Dagvattenhanteringen skall ske pa ett sadant satt att dagvatten
i forsta hand omhandertas pa tomtmark. Med hansyn tagen till
omradets markforhallanden och for att fa vetskap om hur
foreslagen bebyggelse paverkar omradets dagvattenavrinning
kravs en geohydrologisk undersékning.

Fordrojning arrangeras av ytvatten pa tomtmark, samt pa
hardgjord gatumark via dikesanvisning mot ang. Dranering av
husgrunder, kritiska punkter pa hardgjorda ytor samt
breddavlopp i dikesanvisningar avleds fran fastigheterna och
omradet till sjon via dagvattenledning.

Mojlighet att anlagga dagvattendamm pa angen i omradets mitt
ges i detaljplanen. Anlaggande av damm omfattas av
anmalningsplikt, dar omradet har en yta som uppgar till hdgst 5
ha. Anmalan skall goras till Lansstyrelsen. Se aven under rubriken
"Smabatshamn”.

Omradet skall anslutas till det kommunala VA-natet. VA
finns utbyggt i Arasvagen. Under detaljplanearbetets gang,
kommer forbindelsepunkter for ledningsanslutningar att tas
fram, samt tidsplan éver nar anslutning kan ske.

Nya ledningsdragningar behdver goras for att ansluta de nya
byggnaderna. Samtliga gator inom kvartersmark skall saledes
vara tillgangliga for underjordiska ledningar och belaggs darfor

med beteckningen litet "u” i planen.

Ett omrade for pumpstation har lagts ut i planomradets syddstra
del.
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Ett av de operativa malen i Strangnds kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare skall minska med 10 % fram till
2010 jamfort med 1998. For att na detta mal sager
handlingsprogrammet att vid projektering av nya bostadsomraden
bor sa energieffektiva uppvarmningssystem som mdjligt utredas
och uppvarmning med férnybara energiresurser prioriteras.

Mariefreds tatortsbebyggelse varms idag upp framst av elkraft och
olja. SEVAB ansvarar for elférsorjningen och har planer pa att
bygga ett fjarrvarmesystem.

Planomradets bostader ska férses med god varmeisolering.
Alternativa tekniska l6sningar for uppvarmning bor undersokas vid
plangenomférandet for att minimera klimatpaverkan.

Uppvarmning med vattenburet system bor vara huvudalternativet
for planomradets framtida uppvarmning. En anslutning till ett
eventuellt framtida fjarrvarmesystem i Andra backe bor 6évervagas
for flerbostadsomradet. Uppvarmning inom smahusomradet avses
ske med franluftsvarmepump med mojlighet att komplettera med
miljogodkand braskamin.

Allmanna elledningar for distribution finns i anslutning till
omradet. For elforsorjning av bostaderna erfordras eventuellt

ny natstation inom omradet, varfor ett omrade i planen har
reserverats for detta.

Inom omradet finns ett antal ledningsstrak i form av el-ledningar.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.
Utbyggnad av stadsnatet pagar i Mariefred.

For planerad ny bebyggelse skall forutsattningar skapas for ett
bekvamt och attraktivt system for atervinning. Organiskt
hushallsavfall och tradgardsavfall bér komposteras i anslutning till
bostaderna. Miljostation kommer att finnas i anslutning till
batklubben och hamnen (ev. utanfér planomradet).

Forslag till avfallshantering tas fram.

Ett sammanhallande gestaltningsprogram for utformningen av de
nya byggnaderna och utemiljén har utarbetats och har utvecklats
parallellt med planarbetet.

Omradet avses byggas ut i etapper.

Genomférandetiden ar 15 ar fran planens lagakraftsdatum.
| genomférandebeskrivningen behandlas fragor om
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huvudmannaskap, gemensamhetsanlaggningar,
plangenomforande, tidplan och kartforsorjning.

Enligt 5 kap. 18 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas, om en detaljplan medger en anvandning av mark eller
av byggnader eller andra anlaggningar som innebar en betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Denna plan bedoms inte ha nagon betydande
paverkan pa omgivningen, men en enklare konsekvens-
beskrivning ingar som en egen del i planbeskrivningen.
Avfallshantering, vatten- och avloppshantering, buller samt
sakerhetsaspekter forutom trafikalstring behandlas under rubriken
"Planforslaget” i planbeskrivningen.

En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att utbyggnaden av
kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Det féreslagna
planomradet ligger i anslutning till befintligt bebyggelseomrade, ar
lattillgangligt ur kommunikationssynpunkt, gar att ansluta till
befintligt fjarrvarme- samt vatten- och avloppsnat. Omradet ar
saledes bra lokaliserat ur ett hallbarhetsperspektiv.

Hela planomradet ligger inom naturvardsomrade som ar bedémt
som klass lll-omrade i Lansstyrelsens Naturvardsprogram. Det
innebar att naturvardsomradet som helhet ar av stort lokalt
intresse for naturvarden. | Lansstyrelsens beskrivning framhalls att
planomradet ligger inom "ett for trakten karakteristiskt landskap
med ekbackar och jordbruksmarker".

| anslutning till planomradet finns ett antal registrerade
nyckelbiotoper. Dessa ligger samtliga utanfor sjalva planomradet,
forutom den I6vskogslund som ar belagen i den sydvastra delen
av planomradet, vid vattenverket. Det angransande lundomradet
(till storsta delen utanfor planomradet) har ett dominerande
tradskikt av gammal ek och lind. Biotopen ar i en kraftig
igenvaxningsfas framst med sly av hagg och adellév. En bard av
aldre al och alm upptrader utmed Malaren. Tradens lavflora ar
starkt missgynnad genom kombinationen av beskuggning och
luftfororeningspaverkan. Har finns aven tre signalarter och
rodlistade arter; gulsippa, gulpudrad spiklav och brun nallav.

| norr ligger en valsluten flerskiktad I6vskogslund. Tradskiktet ar
olikaldrat och domineras av gammal senvuxen ek och lind med ett
visst inslag av 16nn, ask samt ronn. Biotopen bedéms ha mycket
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hdga naturvarden framst knutna till de gamla traden, den déda
veden samt den kalkpaverkade floran. Omradet ar svartillgangligt
da det omsluts av en bard av medelalders lind utefter grusvagen
som gransar till planomradet.

Planomradet syddstra del ansluter till en aldre ekdominerad
lI6vskogslund med tamligen stor andel av alm, lind och al utmed
Malaren. Omradet har ett valutvecklat buskskikt av bl.a. hagg och
hassel samt ett rikt skikt av adellév. Det finns flera bohal i de
gamla lindarna och i de enstaka gammeltallarna. | markskiktet
finns en rik kryptogamflora.

Omradet ligger inom omrade bedémt som klass Ill i
Lansstyrelsens Naturvardsprogram, men kan inte i sig betecknas
ha nagot hogre naturvarde. Den biologiska mangfalden kommer
att 6ka vid bostadsbebyggelse, omradet utgdr idag en monokultur.

Adelldvomradena som gransar till planomradet, utgér en fin
tillgang for tilkommande boende samt dvriga Mariefredsbor.
Tillgangligheten till angransande gronomraden kommer att 6ka.
Incitamenten for skotsel av omgivande naturomraden 6kar troligen
vid en eventuell utbyggnad.

En utbyggnad av planomradet med bostader kraver speciella
hansynstaganden. | férsta hand galler detta for angransande
l6vskogslundar i sydvast, norr, nordost och sydost.

| och med att bostader uppfors i omradet stalls krav pa
tillganglighet och kvalité pa angransande gronomraden som
narstrovomraden.

Tillgangligheten i I6vskogslunden i norr bor 0kas genom gallring
av tradskiktet utefter grusvagen som gransar till omradet.

Erforderlig hansyn skall tas till de omgivande vardefulla
nyckelbiotoperna.

Lovskogslunden i sydost bor ansas genom borttagande av busk,
sly och snar for att forskona omradet, gynna lavfloran och
motverka att de som vistas dar inbjuds till nedskrapning.

Marken bestar till 6vervagande delen av postglacial lera med ett
litet inslag av glacial lera i omradets sydvastra del.

Avgorande for dagvattenmangderna som skall omhandertas i
omradet ar storleken pa de hardgjorda ytor som uppkommer
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genom vagdragningar, parkeringsplatser och takkonstruktioner da
omradet bebyggs. | och med att marklagret bestar av postglacial
lera ar mojligheterna till infiltration av dagvattnet dalig.

Under forutsattning att omhandertagande av dagvatten sker pa ett
korrekt satt kommer en utbyggnad av omradet for
bostadsandamal férmodligen att minska naringslackaget till
Gripsholmsviken i jamforelse med nuvarande anvandning av
omradet.

For att kunna tillgodose kraven och minimera effekterna av
dagvattnets negativa paverkan bor utformningen av
dagvattensystemet goras i ett tidigt skede vid planeringen av
omradet. Val av tekniska I6dsningar inom omradet och férfarandet
under byggskedet skall genomféras sa att Gripsholmsviken inte
paverkas negativt. Fordréjningsmagasin bér byggas i omradet
som ar anpassade till de hardgjorda ytornas storlek och som har
tillracklig volym for sedimentering av naringsamnen och
tungmetaller.

Fordrojning arrangeras av ytvatten pa tomtmark, samt pa
hardgjord gatumark via dikesanvisning mot ang. Dranering av
husgrunder, kritiska punkter pa hardgjorda ytor samt breddavlopp i
dikesanvisningar avleds fran fastigheterna och omradet till sjon via
dagvattenledning.

| dagslaget utgor trafiken pa Arndsvagen som ar planomradets
forbindelselank med stadskarnan ett trafiksakerhetsproblem vid
passagen av Mariefredsskolan.

En trafikrakning gjordes under 2001 av Vagverket. Denna ligger till
grund for trafikflodesprognosen och utvarderingen av de olika
alternativen for genomfarts-, alternativt forbifartstrafik, som
presenterades i september 2005. Studien tar stallning till trafikens
utveckling (inklusive byggnation), ej till byggnationen i sig.

| och med utbyggnad av omradet dkar trafiken pa Arnasvagen in
mot centrum. Den Okade trafikalstringen medfor ytterligare risker
framfor allt for barn pa sin vag till skolan och for barn som
passerar vagen till och fran skolomradet.

Enligt Vagverkets prognos som presenteras i studien fran 2005
kommer trafiken genom Mariefred att 6ka bade p g a 6kat
bilanvandande i allmanhet och en utbyggnad av staden.
Bebyggelsen av Tredje backes forsta etapp beraknas alstra 165
resor per dygn. Detta kommer att utgora en del av den
trafikokning som Vagverkets prognos beraknar genom Mariefred.
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Det som upplevs som problematiskt ar framforallt situationen invid
skolan. En av matpunkterna som ingick i ovan namnda
trafikrakning, fanns vid Mariefredsskolan. Den siffra Vagverket tog
fram i den punkten, var 2800 adt. Utbyggnad av etapp | i Tredje
backe skulle alstra 165 resor per dag vilket skulle innebara en
Okning av fordonsflodet i den punkten med mindre &an 6%, under
forutsattning att alla resorna gar forbi skolan. Enligt Vagverkets
prognos beraknas trafiken i ett nollalternativ vara 6000 adt vid
skolan ar 2015. Resorna som alstras av etapp | i Tredje backe
beraknas da utgéra mindre an 3% av det totala trafikflodet.

Ovanstaende galler under forutsattning att inga férandringar gors i
vagnatet. Vagverkets studie visar att trafikflddena genom
Mariefred inte ar sa stora att det finns anledning att bygga ny vag.
De flesta av alternativen som utreds bedéms dessutom inte
avlasta vagen forbi skolan namnvart.

Stdrst miljdpaverkan i en stad och vid utbyggnad ger utslappen av
koldioxid. Trafikdkningen bedéms mattlig. Vidare sker en standig
forbattring av motorer och branslen som reducerar utslapp av
koldioxid och partiklar.

Se aven under Gator och trafik s 8.

Arnasvagen in mot centrum bdr kompletteras med gang- och
cykelvag.

Trafikdtgarder som minimerar riskerna for barn pa sin vag till
och fran skolan och fér barn som korsar vagen fran omradet pa
sin vag till och fran skolomradet bor vidtas.

En fordjupad 6versiktsplan har tagits fram for Mariefred under
2007. | 6versiktsplanen utreds bland annat trafiksituationen i
Mariefred.

Planférslaget (FOP) innehaller flera alternativ till trafikférdelning
pa olika gator i staden och dess omedelbara narhet. Dessa

kan var for sig realiseras eller i kombination med varandra.

| vilken ordning gatorna ska dppnas eller gator byggas ut tar
inte planen i detta lage stallning till. Huvudsyftet ar att sprida
och fordela trafiken framst dster- och vasterut genom staden.
Genom dessa atgarder beddms skolomradet avlastas betydligt.
Vissa av gatuinvesteringarna gar hand i hand med féreslagna
bostadsexploateringar.

| Mariefred finns i dagslaget inget fijarrvarmenat att ansluta
omradet till, men utvecklade planer finns for utbyggnad i det
intilliggande Andra backe.
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Val av teknik for uppvarmning av byggnaderna i omradet har stor
betydelse for hur klimatet paverkas av boendet i omradet.
Samtidigt kan man inte med stéd av miljébalken krava
tekniklosningar som leder till oskaliga kostnader for de boende.
Majliga I6sningar for att minska omradets klimatpaverkan ar
byggande av valisolerade hus. Alternativa tekniska I6sningar for
uppvarmning boér undersokas vid plangenomférandet for att
minimera klimatpaverkan.

Uppvarmning av bostaderna inom planomradet avses ske med
franluftsvarmepump samt méjlighet att komplettera med
miljogodkand braskamin. Bostaderna avses forses med god
varmeisolering.

Enligt SMHI:s och Raddningsverkets dversiktliga
oversvamningskartering for Malaren riskerar den sydvastra delen
av planomradet att dversvammas. De Oversiktliga
Oversvamningskartorna anger tva risknivaer. Den lagsta ar det
flode som i genomsnitt dvertraffas en gang under 100 ar och den
hogsta ar det flode som anses vara det hogsta tankbara och som
ar dimensionerande for vara storsta dammar (riskklass 1 enligt
Flodeskommittén). Detta flode antas intraffa mer sallan an en
gang under 10 000 ar i ett givet vattendrag och maste betraktas
som mycket extremt. Se kartor under rubriken "Risk for
skred/hoga vattenstand” pa s 4.

Samtliga byggnader haller sig ovanfér den hogsta strandlinjen
som ar satt pa 2,25 meter. Dock gar den linje som av
Lantmateriet/SMHI redovisas som dimensionerat fléde, ovanfor de
tre lagst liggande husen.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon skall beaktas vid
utformningen av omradet. Brandvattenforsorjningen anordnas i
samrad med brandférsvaret.

Att bo i ett vackert landskap med attraktivt lage ger
tillfredsstallelse i livet. Narhet till skog och vatten gor det latt att
motionera och samtidigt fa naturupplevelser vilket ger grund till ett
halsosamt liv.
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Planomradet ligger nara strovomraden och skogsomraden i
Mariefreds utkant lampade for spontan lek och utevistelse. Sjalva
planomradet ar gammal akermark som inte i nagon storre
utstrackning har kunnat anvandas for barnens utevistelse.

For barnen kommer omradet troligen bli en trygg och harmonisk
uppvaxtmiljo. Narheten till natur ger stor mgjlighet till utomhuslek,
som stimulerar barns kreativitet.

Planomradet ar valbelaget i utkanten av Mariefred. Jamstalldheten
gynnas nar vardagslivet underlattas och arbetsférdelningen i
hemmet kan delas lika. Utredningar visar att man oftare jobbar
langre fran hemmet an kvinnor. Narhet till kommunal och offentlig
service kan darfor underlatta vardagen for kvinnor som i hogre
utstrackning har ett storre ansvar for hem och famil].

Planomradet ligger val samlat och kan efter det att infrastrukturen
byggts ut, latt nas med bil, buss eller cykel vilket underlattar
vardagen for bade man och kvinnor.

Planens varierande bebyggelse med bade smahus och
flerbostadshus gor det mojligt for manniskor fran fler kategorier
och olika samhallsskikt att bosatta sig inom omradet.

Foljande revideringar har gjorts efter samrad:

Pa plankartan:

1) Huvudgatan har utgatt ur planomradet.

2) 2 p-platser har lagts till flerbostadshusens parkering.

3) En hogsta taklutning om 30 grader har lagts in pa
enfamiljshusen.

4) En ny planbestammelse (g2) har lagts till som majliggor
uppférande av carports pa flerbostadshusens parkeringsytor.

| planbeskrivningen:

1) Texten gallande jamstalldhetsbeskrivning har andrats.

2) En hogsta taklutning har satts till 30 grader for enfamiljshusen.
3) Texten gallande kommersiell service har kompletterats.

4) Strandskyddskartan har reviderats i enligt med ny strandlinje.
5) Text gallande gator och trafik har andrats.

6) Text gallande gang — och cykeltrafik har andrats.

7) Text gallande kollektivtrafikforsorjningen har andrats.

8) Text gallande parkering har andrats.

9) Text gallande dagvatten har andrats.

10) Text gallande varme har andrats.

11) Text gallande bredband har lagts till.

12) Konsekvensbeskrivningen i slutet av planbeskrivningen har
gjorts mer omfattande och behandlar bland annat
dversvamningsrisk och naturvarden mer ingaende.

| genomfoérandebeskrivningen:
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1) Tidplanen har reviderats.
2) Text gallande parkering har andrats.
3) Text gallande dagvattenhanteringen har andrats.

REVIDERINGAR EFTER P4 plankartan:
UTSTALLNING 1) Nya planbestammelser har lagts till gallande: radon,
kommunalt VA, uppvarmning och andrad lovplikt.
2) Text gallande lansstyrelsens upphavande av strandskydd
har lagts in pa plankartan.
3) Gallande strandskydd efter upphavandet har markerats
med raster pa plankartan.
De illustrerade smahusen har tagits bort fran plankartan.
Beteckningen (g1) har kompletterats.
Beteckningen ang [g1] har kompletterats.
Smahusens vaningshoéjd och minsta tomtstorlek har
begransats med nya beteckningar (e2, v2).
8) Smahusens utformning (f1) har kompletterats.
9) Garageplaceringen (p3) har justerats.
10)Flerbostadshusens exploateringsgrad regleras med ny
beteckning (e2).
11)Flerbostadshusens placering regleras med ny beteckning
(p1).
12) Flerbostadshusens utformning regleras med ny beteckning
(f2).
13)Gatumarken har prickats.
14)Gemensamhetslokalen har fatt en utformningsbeteckning.
15)Smahusens utformning, vad galler skydd mot
oversvamning for byggnader belagna pa lagre hojd an
+ 2.66, regleras med ny beteckning (m1)

| planbeskrivningen:

1) En beddmning om planens férenlighet med 3,4 och 5 kap.
MB har gjorts.

2) En miljébeddmning har lagts till.

3) Text gallande Oversiktliga planer har justerats.

4) Nu rubrik: "Bostadsférsorjningsprogram och
naringslivsprogram?”, har lagts till.

5) Text gallande radon har justerats.

6) Text gallande strandskyddet har reviderats efter
lansstyrelsens upphavande.

7) Strandskyddskartan har reviderats i enligt med
upphavandet av strandskyddet.

8) Text gallande dagvattendamm har lagts till under rubriken
"dagvatten”.

9) Text gallande varme har lagts till.

10)Konsekvensbeskrivningen har justerats vad galler
nyckelbiotoper, signalarter/rodlistade arter samt trafik
(fordjupad OP for Mariefred).
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11)Text gallande barnkonsekvenser har andrats.
12)Text gallande jamstalldhetskonsekvenser har andrats.

MEDVERKANDE Foljande tjansteman har deltagit i planarbetet:
Karin Faldner, planarkitekt, Marie Jonsson tf plansektionschef,
Samhallsbyggnadskontoret i Strangnas kommun.

Samrad har skett med:

Magnus Nystrom, mark- och exploateringsingenjor,
Samhallsbyggnadskontoret i Strangnas kommun

Planarbetet har utforts av Studio 1-11 arkitekter i samarbete med
Strangnas kommun.

Strangnas kommun

Marie Jonsson
Tf plansektionschef



