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PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:

1. Planbeskrivning
2. Plankarta
3. Behovsbeddmning

Planens syfte och huvuddrag

Planen ska ge forutsattningar for byggande av nya bostader i centrala lagen. \

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB.
Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljobalken.

Plandata

Planomradet ligger i den nordvastra delen av Arvikas stadskarna i korsningen
Kyrkogatan/ Magasinsgatan, ett par hundra meter fran Torget i Arvika. Det
bestar av kvarteret Bocken 11 och 12.
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Markagoforhallanden

Bocken 11 och 12 4r i enskild &go.

Planuppdrag

Planuppdraget upprattas med nya PBL (2010:900).

Beslut om planlaggning

Beslots i KLU 2015-03-16 att ge kommunledningsstaben i uppdrag att andra
detaljplan for Kvarteret Bocken 11 och 12 och att ga ut pa samrad.

Oversiktsplan

Detaljplaneandringen som foreslas r férenlig med Oversiktsplan 2007, vilken
vann laga kraft 2008. Den forordar bl.a. fler boende i stadskérnan, tat blandstad,
ny arkitektur samsas med befintliga kulturmiljoer och siktlinjerna i rutnatstaden
ska bevaras.
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Detaljplaner

Berord detaljplan ar B333 Bocken 11 och 12 som vann laga kraft 7 januari 2015.
Den medger bostader, handel och centrumsandamal. Planbestammelsen géllande
hur hog pabyggnaden av befintlig byggnad far vara (inom omradet BCH;) har
beskrivits som totalhdjd +65meter dver nollplanet. Det medfor att planens
intentioner om en pabyggnad av tva hela vaningar for bostader ovan befintlig
byggnad inte kan genomforas. Darfor behdver en planandring goras. Planandring
av géllande detaljplan &r foljande:

Hogsta totalhdjd +65m andras till hogsta totalhdjd +67,5m
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Géllande detaljplan B333 som vann laga kraft januari 2015

Behovsbeddtmning

En behovsbedomning genomfors for att svara pa fragan om planen kommer att
paverka miljon. Behovsbeddmningen ar en analys som leder fram till
stéllningstagandet om en miljobedémning (MKB) behdver genomforas for en
plan eller ej. For en plan som innebér en betydande miljopaverkan skall, enligt 5
kap. 18 8§ Plan- och bygglagen en miljébedémning (MKB) upprattas.
Sammantaget bedoms planens foreslagna markanvandning och dess
konsekvenser preliminart inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 5 kap 188 behdver darfor inte uppréttas.

Forutsattningar och férandringar

Kvartersmark

Det ar onskvért att utveckla blandstaden samt kvarterstrukturen med
stadskaraktar, hogre befolkningstathet och varierande alder pa bebyggelsen.
Byggnadernas utformning enligt PBL 8kap/18§ ska vara lamplig for sitt &ndamal,
ha en god form, farg och materialverkan och vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Bostader och handel
ldag

Planomradet ingar som en del av stadskéarnan som kannetecknas av butikslokaler
i bottenvaningen och bostader i de dvriga vaningarna. Kvarterstadens bebyggelse
i 2-5 vaningar fran olika artionden och stilepoker. Oppet parkeringsdick ovan
affarslokal pa Bocken 12 och tre vaningar bostader med handel i markplan pa
gavel mot Magasinsgatan i Bocken 11.
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Imorgon:
Bocken 11: inga dndringar av markanvandning foreslas.

Bocken 12: En pabyggnad pa befintligt parkeringsdéck i max. tva vaningar
foreslas majlig for bostader som ar tankt att fordelas pa mindre lagenheter om
40-50 kvadratmeter. Forslaget innebdr att befintliga parkeringsplatser pa taket
forsvinner. Pabyggnaden foreslas folja bottenvaningens fasad mot omgivande
gator och ge forutsattningar for en bullerskyddad, gemensam innergard i mitten.
Bostaderna ar tankta att nas via innergarden (nuvarande parkeringsdack) fran
savél Kyrkogatan och Magasinsgatan. Bestammelse ar inford att lagenheter ska
vara genomgaende eller vanda mot tyst sida/ innergard och om de &r storre &n
1rok ska sovrum vanda mot tyst sida/ innergard (ms). | en avvagning mellan
befintliga kulturmiljokvaliteter och framtida anvéndning har bestammelser for

utformning, utseende och varsamhetsbestammelser gjorts (f1, k1).

Bocken 12 i forgrunden och Bocken 11bakom.  Illustration som visar en av fler mojligheter
till pabyggnad med bostadshus i tva vaningar
pa parkeringsdacket i kvarteret Bocken 12
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Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

Idag:

Omradet kannetecknas av den typiska blandstaden med butikslokaler och
serveringar i bottenvaningen samt narhet till bibliotek, pub, bowling och

gangavstand till Palmviken med dagligvaruhandel, busstation och ett antal andra
verksamheter som blommor, farghandel, vitvaruhandel, servering, drivmedel.

Kvarteret Bocken 12 med leksaksaffar i bottenvaningen runt horn samt en
pizzeria pd Magasinsgatan dar aven infart till lager och uppfart till takparkering
finns.

Imorgon:

Planen innebér inga forandringar av handel for Bocken 12 och 11, dar handel
foreslas kvar i bottenvaningen och bostader i Gvriga plan.

Gronstruktur/ friytor
Idag:
Inom kvartersmark soder om bostadshuset i Bocken 11 finns en gronyta som

aven ar entrégard till fastighetens flerfamiljshus. Infarten till trahuset i Krukan 3
gar via parkeringsdacksuppfarten som &r ratt brant.

Nordvéstra delen av fastigheten som forr tillhérde Krukan 3 ar endast bebyggt
med en trappa som forbinder parkeringsdacket med Kyrkogatan.

Imorgon:

Genom en omorganisering av infarter och vistelseytor med en omsorgsfull
gestaltning kan utemiljon utvecklas mellan den befintliga bebyggelsen genom
attraktiva uteplatser med tradgards- eller gardskaraktar. Parkeringsdacket
omformas till en innergard for de blivande bostaderna.

Befintlig ramp fran Magasinsgatan till entréterrassen/innergarden ar for brant
och forslag finns att ersatta den med en ny tillganglighetsanpassat passage fran
Magasinsgatan till entréterrassen i Bocken 12 inom Bocken 11.

Passagen som forbinder entréterrassen med Kyrkogatan at vaster far finnas kvar
och vidareutvecklas, ny bebyggelse mot Kyrkogatan for handel och
centrumsandamal i bottenvaningen och bostadskomplement tillats har med max
byggnadshdjd om +61,5 meter, dvs en vaning dver nuvarande parkeringsdacks
hojd pa runt +58,4meter.

Kulturmiljo
Idag:
Omradet ingar som del av Regional och kommunal kulturmiljé nr. 26 (Arvika

stadskérna) s. 68- 91 i Kulturmiljéprogram fér Arvika kommun, Del V, Arvika
vastra forsamling och stadskarna. 1994

Kvarteren har aven beskrivits i en kulturmiljoinventering fran 2010 gallande
karakteristiska drag, kulturhistoriska varden samt rekommendationer vid
forandring. Inventeringen utgor ett underlag for detaljplanering for omradet.

Planen belyser hansyn som ska tas vid om, till och nybyggnad i kvarteren
Bocken och kvaliteter att ta tillvara vid de enskilda byggnaderna.

Kv. Bocken 12 speglar idealet om bilburen konsumtion. Ett tidstypiskt affarshus
fran 1960-talet som kombinerar handel i gatuplanet med parkering pa taket. Den
laga sagtandsveckade fasaden foljer Kyrkogatans krokning och bidrar till att
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definiera gaturummet. Byggnadens hojd medger fri sikt fran bostadshuset pa
Bocken 11. Kv. Bocken 11 har inga utpekade kulturmiljokvaliteter.

Mojligheter och begransningar gallande befintlig och blivande bebyggelse
Blivande byggnader ges en samtida utformning med respekt for det befintliga,
for att verka for historisk kontinuitet och bevarande av en kansla for platsen.
Sarskilt viktigt att behalla det smaskaliga rorelsemonstret i stadsmiljon.
Samtida krav pa moderna bostader med tanke pa energi, ljud, komfort och
tillganglighet kan krava stora kostnader i en del av den befintliga &ldre
bebyggelsen gallande renovering, underhall och skotsel.

Imorgon:

Planen foreslar att de blivande byggnadsvolymerna anpassas de befintliga

gallande skala och placering for att behalla strak och siktslinjer. Bestammelser
finns om byggnadshojder, varsamhet och gestaltning.

Kv. Bocken 12

Byggnaden forses med utformnings- och varsamhetsbestammelser i planen. (ky
Andringar skall utforas varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag bevaras
(veckade fasadlivet, skarmtaket, kopparbalustraden och skyltfonstren) Den
befintliga byggnadshojden bor markeras vid tillbyggnad av bostader pa
takbjalklaget och tillbyggnaden anpassas den befintliga fasadens formsprak.(f,)
Blivande hdgsta totalh6jd i Bocken 12 blir +61,5 i den véstra obebyggda delen,
vilket ar det samma som géllande plan B333. Andringen blir for den bebyggda
delen dar hogsta totalhojd dndras fran +65m till +67,5m.

Kv. Bocken 11

Byggnaden ar typisk for sin tid, men ges inga sarskilda skyddsbestammelser.
Dock ska eventuella blivande till-och ombyggnader anpassas den befintliga
avseende skala och material som vaggar i det gemensamma uterummet.

Gator och trafik
Gatunat

Idag:

Planomradet ligger i rutnétstadens ytterkant at nordvast omgivet av gator at
vaster, soder och Oster. Kyrkogatan at soder och vaster ar enkelriktat mot dster
och har den storsta trafikmangden och bullernivan. Magasinsgatan dster om
planomradet har dubbelriktat lokaltrafik. Foljande siffror fran matningar utforda
under forsommaren 2014:

Magasinsgatan: 2115fordon/dygn varav 2% tung trafik (16-25/6 2014)
Kyrkogatan 40: 1961 fordon/dygn varav 1,5 % tung trafik (16-27/5 2014)

Fran Magasinsgatan finns infart till lager och uppfart till takparkering som dven
tjanar som infart till trahuset i Krukan 3. Ett bredare falt mot kvartersmarken
innehaller trottoar och allméanna parkeringsplatser.

Imorgon:
Trafikmonstret i stort det samma som férut, men infarten fran Magasinsgatan till
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trahuset i Krukan 3 tas bort och framtida infart till fastigheten samordnas med
ovriga fastigheter i kv. Krukan. Takparkeringen pa Bocken 12 forsvinner, men
mojlighet att ta sig upp med t.ex. raddningsfordon till innergarden pa Bocken 12
finns kvar genom en kadrbar gc passage fran Magasingatan dver Bocken 11. Det
bredare faltet for gaende och allmanna parkeringsplatser langs Magasinsgatan &r
kvar.

Gang och cykel

Omradet ligger i ytterkant av rutnatstaden med trottoarer for gaende. Viss
cykelparkering ska finnas i anslutning till entréer for bostader och verksamheter.

Kollektivtrafik

Gangavstand till busstation i Palmviken &r mindre &n 350 meter och till
jarnvégstation vid Torget runt 500 meter.

Parkering OChir_‘,%ﬁ’]g

Idag:

Stora delar av kvarteret Bocken 12 anvénds idag till parkeringsandamal, med plats pa taket
for ca 30 personbilar. | detaljplanen fran 1956, B58, star att parkeringen har ska motsvara
egna parkeringsbehov, parkering for kv. Fogden samt eventuell annat behov av parkering.
Infarten till trahuset i Krukan 3 samsas nu med uppfartsrampen till parkeringsdacket pa
Bocken 12.

Enligt befintlig detaljplan (B58) finns idag tvarstalld parkering utmed
Magasinsgatans vastra sida, som ar breddad mot butikslokalerna.

Allmanna parkeringsplatser finns aven norr om Bocken 11 pa Fabriksgatan.

Imorgon:

Bil

En fortatning av kvarteret genom ny bebyggelse innebar en 6kning av
parkeringsbehovet. Parkeringsyta som tas bort for att ge plats at nya bostader
maste ersattas och de nya lagenheterna kraver ytterligare parkering. Angorings
och parkeringsbehoven behover I6sas for saval de nya som de befintliga
bostaderna i ett sammanhang. Har foreslas att parkering for vanliga bostader om
0,7ppl/Igh tillgodoses. Detta krav kan eventuellt minskas vid studentbostdder om
sérskild utredning gors. Parkeringskrav for befintliga verksamheter kraver ingen
ny prévning. Parkering vid Magasinsgatan kvar.
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Cykel

Cyklar forutsatts &ven i framtiden vara del av trafiken i gatumiljon.
Parkeringsnorm for cykel foreslas till 15ppl/1000kvm BTA och cykelparkering
bor finnas i ndra anslutning till bostadsentréer. F6r handel och kontor kan
allmanna cykelparkeringar pa allmén plats anvandas.

Planens konsekvenser for befintliga stadsmiljo: Tva vaningar med bostader
ersatter parkeringsdéck i Bocken 12. Butiks/ verksamhetsytor &r kvar. Fler
boende i centrum skapar liv och rorelse, parkeringsplatserna blir farre.
Pabyggnaden ger en forandrad gatubild fran omgivande bostéader i kv. Bocken
11, Tigern, Fogden och Liljan med hogsta totalhdjd +67,5 meter i Bocken 12,
dock har den véstra obebyggda delen begrénsats till en totalhdjd om +61,5meter
for att siktlinjer i bakomliggande fastigheter kan behallas i storre utstrackning.

Stdrningar och risker
Buller

Arvikas stadskarna karakteriseras av blandstaden med en mangfald av funktioner
nara varandra sa som bostader, handel och service langs gator i en smaskalig
kvarterstruktur med grona rum. For att utveckla en levande blandstad &r en
fortatning av centrala delar darfor viktig trots att riktvarden for buller kan
komma att 6verskridas i nagra lagen. Centralt byggande i stadskarnan dar
utbudet av kollektivtransport ar storst kan dessutom minska bildkandet.

Riktvarden for trafikbuller

Enligt riksdagens proposition 1996/97:53 galler foljande riktvarden for
trafikbuller:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maxniva inomhus nattetid (far 6verskridas hogst fem ganger per natt ki
22-06)

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maxniva vid uteplats i anslutning till bostad (far 6verskridas hogst fem
ganger per timma under dag och kvall (kI 06-22)

Utgangspunkt for planeringen ar att riktvardena for inomhusmiljon alltid ska
klaras och att ekvivalentnivan utomhus vid fasad inte ska 6verstiga 65 dBA.

Diskussion i samband med regeringens proposition 2013/2014 gallande
samordnad provning av buller mellan PBL och MB (nya regler trader i kraft
fran 2 januari 2015) patalar problemen med att dagens regelverk forsvarar
bostadsbyggandet, framfor allt gallande sma och billiga lagenheter och
studentbostader och en dnskvard fortatning av stader och tatorter: Vi ser ingen
anledning att omvandla riktvardena till gransvarden. De behandlade
riktvardena for inomhusmiljon ska alltid underskridas nar det ar aktuellt att
uppfora nya bostadslagenheter. Efter avvagningar mellan kraven pa ljudmiljon
och andra intressen bor avsteg fran utomhusriktvardena kunna évervagas i
centrala delar av stader och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar.”

Boverkets rekommendationer for avsteg fran riktvardena:

Boverket bedémer att det i vissa fall kan vara motiverat att géra avsteg fran de
krav avseende utomhusbuller som ges i huvudregeln. Avvagningar mellan
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kraven pa ljudmiljon och andra intressen bor kunna 6vervégas i centrala delar av
stader och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar, t.ex. ordnat
kvarterstruktur.

Nya bostader bér kunna medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
ligger mellan 55-60dBA och da under forutsattning av att tyst sida, hogst 45dBA
vid fasad efterstravas eller att atminstone ljudddampad sida, 45-50dBA vid fasad,
klaras. Minst halften av bostadsrummen och uteplats bor vara vanda mot tyst
eller ljudddmpad sida. Definition av tyst sida enligt Boverket: ”Tyst sida i urban
stadsbebyggelse ar en sida med en dygnsekvivalent ljudniva som ar lagre an 45
dBA(frifaltsvarde, med sambandet +3dBA tva meter fran fasad och +6dBA intill
fasad) som en totalniva — dvs det sammanlagda ljudet fran olika kallor t.ex.
trafik, flaktar och industri. Den tysta sidan bor dardver vara visuellt och
akustiskt attraktiv att vistas pa.”

Buller fran jarnvag

Avstand fran planomradet till jarnvag (Varmlandsbanan som é&r riksintresse) ar
ca 200 m. Inga problem med buller eller vibrationer fran jarnvagen forvantas
dels pa grund av avstandet till sparen och dels for att planomradet har tva kvarter
av bebyggelse mellan sig och jarnvagen.

Buller fran biltrafik

Biltrafiken pa omgivande gator, Kyrkogatan och Magasinsgatan har matts under
aret 2014 till 1961 respektive 2115 fordon/dygn. Avstand till gatumitt &r 9
respektive 15 meter, vilket &r avsevard mer an det genomsnittliga avstandet pa
6meter till gatumitt i stadskarnan. Hastighetsplanen som faststéalldes 2013
foreslar en hastighet pa 40km/h i stadskéarnan och den faktiska hastigheten i
innerstadskvarteren berdknas ligga runt 30-40km/h.

Beraknade ljudnivaer utférda 2009/2010 i intilliggande innerstadskvarteren
Fogden samt Apotekaren och Veterindren med samma hastighet men med
skiljande vagbredder (6meter till gatumitt) och antal bilar (enligt uppskattning
1000/1500 respektive 1700/1000/1100fordon/dygn) visar visserligen éver
riktvérdet 55 dB(A) utanfor fasad men berédknas inte dverskrida 60 dB(A).

Enligt Boverkets allménna rad bor avsteg fran kravet att ljudnivaer hogst far vara
55 dB(A) utanfor fasad kunna medges da den planerade bebyggelsen ligger i
centrala Arvika och har en tydlig stadskaraktar. Kvartersbildningen medger
dessutom att man kan skapa en tyst eller atminstone bullerddmpad fasadsida.

Berakningar av bade ekvivalent och maxnivaer av buller varierar mycket fran
punkt till punkt. F6r Kvarteret Apotekaren och Veterinaren berédknades
ekvivalentnivaer mot trafikerade gaturum varierar mellan 43-60dBa medan
ekvivalenta nivaer mot innergard varierar mellan 29 och 44dBa. Maxnivaer
varierar mellan 67 och 82dba mot trafikerad gata och mellan 40 och 67dBa mot
innergard. For Kvarteret Fogden 2 beraknades bullernivaer i olika punkter
utifran en mojlig utformning av byggnaden dar dygnsekvivalentnivaer varierar
mellan 51-60dBA och maxnivaer mellan 65-76 dBA nattetid och 78-87 dBA
dagtid.

Dessa nivaer ar standigt aterkommande i Arvika innerstad dar rutnatstrukturen
avgor fasta avstand mellan bullerkalla, gata och fasad, ndgot som &r avgorande
for vilka bullernivaer som uppnas. Genom fortatning av innerstadskvarteren med
bostader skapas goda forutsattningar for minskat transportbehov i bil och darmed
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minskat buller och luftemissioner.

Enligt Boverkets allmanna rad bor minst halften av bostadsrummen och uteplats vara vanda
mot tyst eller ljuddampad sida.

Baserat pa de resultat som framkommit i de genomfdérda bullerutredningarna i
narliggande innerstadskvarteren bedoéms att det gar att bygga planerade bostader
inom kvarteret Bocken enligt forslag:

e Inomhusvarden for buller i bostéder ska uppfyllas enligt PBL.

e Tekniska losningar for fonster och yttervaggar ska anpassas till radande
bullersituation vilket innefattar tekniska I6ésningar som t.ex. ventilation
och yttervaggar.

e Utformningen av lagenheterna ska goras genomgaende

e Uteplatser till de planerade bostaderna skall utformas sa att maximal
ljudniva 70 dB(A) klaras. For att astadkomma detta foreslas att
pabyggnaden med bostader inom Bocken 12 ger mdjlighet till utevistelse
mot/pa en bullerskyddad innergard och att friskluftsintag gors fran denna.
Detta sammantaget forvantas uppfylla skyddskrav avseende buller fran
omgivande gator.

e Planbestammelser for att méta krav om grundldggande god och hélsosam
miljo enligt PBL.:
e m; Bullerskydd for innergard mot omgivande gator ska anordnas

e m; lagenheter ska vara genomgaende med mdjlighet till en fasadsida mot
bullerdampad/ tyst fasadsida/ innergard och lagenheter med mer &n 1rok
ska ha sovrum mot tyst sida/ innergard.

Oversvamningar
Ingen risk for Oversvamning, ligger i sin helhet 6ver +49,5moh

MKN luft

Hoga bensenhalter vid Kyrkogatan/ Magasinsgatan kan paverka luftkvaliteten.
En planbestammelse finns darfor om att friskluftsintag ska goras fran
innergardssidan/ tyst sida (m,) vilket &r bra dven ur ljudsynpunkt.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens inventering har det pa Bocken 12 funnits en handelstradgard dar
bek&mpningsmedel eventuellt har anvéants samt en kemtvatt dar klorerade 16sningsmedel kan
ha anvénts. ’Objektet har beddmts tillhdra riskklass 3 och prioriteras inte i det fortsatta
utredningsarbetet.” Eftersom fastigheten redan ar bebyggd lar det inte vara aktuellt med
nagra undersokningar i samband med denna planen. Om byggnaden rivs i framtiden och
nybyggnad foreslas, ska exploatéren kontakta kommunens miljostab for att komma Gverens
om vilka atgarder som kravs. Om foreslagna markanvandning stammer éverens med
detaljplanen, kan bygglov beviljas om exploatéren sanerar marken enligt 6verenskommelse
med kommunens miljostab. Vid bebyggelse for handel och bostadskomplement pa obebyggt
mark mot Kyrkogatan, kan prover krévas innan bygglov (ndra den fd kemtvéttens
lokalisering) medges.

| 6vrigt inga kanda risker for fororenad mark inom omradet.
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Geoteknik

Inga geotekniska undersokningar finns inom omradet, men eftersom marken
redan &r ianspraktagen anses ingen geoteknisk utredning behova goras i
detaljplaneskedet.

Radon

Omradet ligger inom ett omrade med normala markradonvérden enligt kartan
fran Svensk Geofysik AB fran 1993. Planen kan innebara viss ny grundlaggning
mot Kyrkogatan i kv. Bocken 12 dar det idag inte ar bebyggt. | dvrigt sker
nybyggnad som en pabyggnad pa befintlig byggnad i kv. Bocken 12 som
forutsatts uppfylla kraven pa god inomhusmiljé. Om byggnaden rivs och ny
byggnad for bostader planeras, kan markundersékningar avseende markradon
komma att krévas.

Offentlig och kommersiell service

Saval social som kommersiell service inom gangavstand: Dagligvarubutiker i
Palmvika i grannkvarteret pa andra sidan Repslagargatan samt hela stadskarnans
utbud av handel och kultur. (butiker, caféer, restauranger, banker, konsthall,
bibliotek, skolor, sim och idrottshall, apotek, kyrka, mm)

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Tekniska strak ligger i Magasinsgatan for Bocken 11 och 12. Kapacitet finns for
att blivande bebyggelse kan kopplas pa.

Dagvattenhantering

Omradet forvantas aven i fortsattningen kopplas till befintliga kommunala
dagvattenledningar, eftersom inga nya hardgjorda ytor gérs.

Fjarrvarme

Ledningstrak for fjarrvarme gar i Repslagargatan och servar Bocken 8, Krukan
7, samt i Borgsgatan for Krukan 1, Kéllaren 1 och Bocken 11. Ovriga fastigheter
ej anslutna till fjarrvarmenatet, men detta ar mojligt om sa énskas.

Internet

Inom Arvika tatort finns Stadsnatet, ett Oppet nat med manga tjanster och
leverantorer till stor del baserade pa fiberoptik. Kontakt tas av exploatér med
respektive ledningségare vid en eventuell utbyggnad.

Renovation
Avfallskérl/ sopsortering ska samordnas mellan Bocken 11 och Bocken 12. Placering av
utrymmen bestams inte i detaljplanen, men ska beaktas vid bygglov.
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Ovrigt
Planen uppréttas med standard planforfarande enligt PBL 2010:900. Om

planforslaget godkénns av samradskretsen kan planen éverga i begransad
planforfarande.

Administrativa fragor
Planen bor ha en genomférandetid pa 5ar.
Planavtal har upprattats mellan fastighetsagare och Arvika kommun

Genomfdrandebeskrivning
Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Detaljplanearbete Arvika kommun

Grundkarta Arvika kommun

Fastighetsbildning Lantmaterimyndigheten
Huvudmannaskap

Arvika kommun ar huvudman for allman plats

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen &r upprattad av Planering och utveckling genom planarkitekt
Bente Plden.

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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CHECKLISTA VID BEHOVSBEDOMNING
FOR MILJOBEDOMNING OCH MKB

En behovsbeddmning genomfors for att svara pa fragan om planen kommer att paverka miljon.
Behovsbeddémningen &r en analys som leder fram till stallningstagandet om en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behtver genomforas for en plan eller ej. FOr en plan som innebar
en betydande miljopaverkan skall enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen en miljobedémning (MKB)
goras. Checklistan kan aven anvandas till hjalp for att se vilka fragor som bor utredas vidare i
planarbetet, trots att planens genomférande ej bedéms innebara en betydande miljopaverkan. Da
beddémningarna gors i ett tidigt skede i planarbetet kan de komma att &ndras i och med att ny kunskap
kan tillkomma samt att forslaget kan komma att andras, vilket innebar att beddémningarna ar
preliminéra.

Begrepp:

Miljébeddmning Processen for miljokonsekvensbeskrivningsarbetet
Miljokonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljobedémningen
Behovsbeddémning Beddmning av en plan behdver mkb

Kartan visar planomrade rédmarkerat.

Detaljplan for: Bocken 11 och 12

Fastighetsbeteckning: Bocken 11 och 12

Planens syfte: Planen ska ge mdjlighet att bygga sma bostéader i stadskarnan
Handl&ggare: Bente Pléen

Kort beskrivning av Stadsmiljé med omgivande gator och trottoar, liten gronyta vid
befintlig miljo/naturmiljo: | bostadsentréer till Bocken 11

Ja | Nej Kommentarer

GALLANDE REGLERINGAR
OCH SKYDDSVARDEN

1. Férordnanden/skydd
Ber0r planen:

omrade med lagenligt skyddad natur X
enligt miljobalken 7 kap (t ex.
naturreservat, landskapsbild,
strandskydd, biotopskyddsomrade)

kulturreservat, byggnadsminnen eller
fornminnen




Ja

Nej

Kommentarer

2. Riksintresse for natur-
kulturminnesvard och rorligt
friluftsliv

Kommer planen att berora:

omréde av riksintresse for
naturvarden

omréde av riksintresse for
kulturminnesvarden

omrade av riksintresse for det rorliga

friluftslivet

omrade som ingar i natverket Natura
2000

X| X| X| X

3. HOgt naturvarde
Kommer planen att berora:

omrade med hogt regionalt
naturvarde (L&nsstyrelsens
naturvardsplan)

omrade som &r utpekat i
skogsvardsstyrelsens nyckelbiotop
eller sumpskogsinventering

4. Ekologiskt sarskilt kansligt
omrade
Kommer planen att beréra:

omrade vilket anses ekologiskt
sérskilt kansligt (enligt kommunens
oversiktsplan)

5. Skyddsavstand
Kan planen innebdra att:

verksamhet/ -er lokaliseras sa att
riktvarde for skyddsavstand till
befintlig bebyggelse enligt ”Battre
plats for arbetet” inte uppfylls

EFFEKTER PA MILJON

6. Mark
Kan planens genomférande orsaka:




Ja

Nej

Kommentarer

instabilitet i markforhallandena eller
de geologiska grundforhallandena;
risk for skred, ras etc.

skada eller forandring av nagon
vardefull geologisk formation

risk for erosion

forandrade sedimentations-
forhallanden i vattendrag, sjoar eller
havsomrade

XX

Har omradet tidigare anvants som
tipp, utfyllnadsplats, industri mark
eller dylikt varvid miljé- och
halsofarliga dmnen kan finnas
lagrade i marken

7. Luft och klimat
Kan ett genomforande av planen
medfora:

vasentliga luftutslapp eller
forsdmring av luftkvalitén

obehaglig lukt

forandringar i luftrorelser,
luftfuktighet, temperatur eller klimat
(regionalt eller lokalt)

X | X

8. Vatten
Kan ett genomférande av planen
medfora:

forandringar pa grundvattenkvalitén

forandring av flodesriktningen for
grundvattnet

minskning av vattentillgangen i
nagon yt- eller grundvattentakt

forandrade infiltrationsforhallanden,
avrinning eller draneringsmonster
med risk for
dversvamning/uttorkning

X X XX

fordndringar i ytvattenkvalitén
(bakteriologiskt eller kemiskt,
temperatur och omblandning)

forandrat flode eller riktning eller
stromforhallanden i nagot vattendrag,
sjo eller havsomrade

att vattendom krévs




Ja

Nej

Kommentarer

9. Vegetation
Kan ett genomférande av planen
medfora:

betydande forandringar i antalet eller
sammansattningen av véxtarter eller
vaxtsamhéllen

minskning i antal av nagon unik,
séllsynt eller hotad vaxtart eller
véaxtsamhélle

inforande av nagon ny véxtart

10. Djurliv
Kan ett genomfdrande av planen
medfora:

betydande forandringar av antalet
eller ssmmansattningen av djurarter i
omradet (daggdijur, faglar, reptiler,
skaldjur, insekter)

minskning i antalet av nagon unik,
séllsynt eller hotad djurart

inforande av nya djurarter i omradet,
eller verka som gréans for djurens
forflyttningar och rorelser

forsamring av fiskevatten eller
jaktmarker

11. Stads- och landskapsbild
Kan ett genomférande av planen
medfora:

en forsamring/forbattring av ndgon
utsikt eller landskapsméssigt/
stadsmaéssigt skonhetsvarde eller
skapas nagon for allmanheten
obehaglig landskapsbild/stadsbild

12. Miljopaverkan fran
omgivningen

kan befintlig miljostérande
verksamhet i omgivningen ha negativ
inverkan pa projektet

ligger befintlig miljostorande
verksamhet i omgivningen pa
otillrackligt skyddsavstand enligt
”Battre plats for arbete”




Ja

Nej

Kommentarer

EFFEKTER PA HALSA

13. Stérningar; utslapp, buller,
vibration
Kan ett genomforande av planen
medfora:

Okade utslapp av hélsofarliga &mnen

okning av nuvarande ljudniva

att manniskor exponeras for
ljudnivaer 6ver rekommenderade
gransvarden

X | X | X

vibrationer som kan stéra manniskor

14. Ljus och skarpt sken
Kan ett genomfdrande av planen
medfora:

nya ljussken som kan vara blandande

15. Sakerhet
Kan ett genomfdrande av planen
medfora:

explosionsrisk

risk for utslapp av sarskilt miljoé- och
hélsofarliga dmnen vid handelse av
olycka

X | X

att manniskor utsétts for halsofara
inklusive mental ohalsa

risk for att ménniskor utsatts for
joniserade stralning (radon)

X

kan ett genomférande av planen ge
upphov till férandrade risker i
samband med transport av farligt
gods

EFFEKTER PA HUSHALLNING
MED MARK, VATTEN OCH
ANDRA RESURSER

16. mark- och vattenanvandning
Kan ett genomfdrande av planen
medfora:

Ja

Nej

Kommentarer




avsevard forandring av mark eller
vattenanvandning i omradet

17. Naturresurser
Kan genomférandet av planen
medfora:

avsevart uttmmande av nagon ej
fornyelsebar naturresurs

motverkas mal och riktlinjer i
grushushallningsplanen

18. Transporter/Kommunikationer
Kan ett genomfdrande av planen:

ge upphov till betydande 6kning av
fordonstrafik

19. Rekreation, rorligt friluftsliv
Kan ett genomférande av planen
medfora:

forsamrad kvalité eller kvantitet pa
nagon rekreationsmajlighet
(strovomrade, vandringsled,
rekreationsanléaggning etc.)

20. Kulturminnesvard
Kan ett genomférande av planen:

negativt paverka omrade med
fornldmningar eller annan
kulturhistoriskt vardefull miljo
(kulturminnesvardsprogram)

MILJOBALKEN

21. Bestammelser i miljobalken

Ar ett genomférande av planen
forenligt med bestdmmelserna i 3 och
4 kap. miljobalken

lakttas gallande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljébalken

MKN for luft: ej relevant for
detaljplanen.

MKN for buller: ej relevant for
detaljplanen.

Kommer verksamheter som planen
tillater eller iordningstallandet av
planomradet att krava anmaélan eller
tillstand enligt miljobalken




SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Behovsbheddmningen visar pa att ingen miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas for
planomradet da planens konsekvenser inte bedéms innebara betydande miljopaverkan.

Checklistan ar utférd 2014-06-04

Bente Ploen Stina Dahlblom
Arvika kommun Arvika kommun

Behovsbeddmningen har dven granskats av Miljostaben, Arvika kommun, genom Catarina Bernau den
19 augusti 2014
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Granskningsutlatande

(begransat planférfarande)

Samrad har agt rum for andring av detaljplan for kvarteret Bocken 11 och 12 fran och
med den 20mars till och med den 13 april 2015. Planhandlingar har sénds ut till berérda
fastighetsagare samt funnits tillgangliga pa Arvika kommuns hemsida, pa biblioteket
och i Stadshuset pa plan 2.

Synpunkter som inkommit finns redovisade i detta granskningsutlatande med eventuella
kommentarer fran avdelningen for planering och utveckling, Arvika kommun.
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SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER

— Sida
ARVII AM YTTRANDE samrad 1)
oy oy SFOI%—M 13 ’lf; 402-1834-2015
n e nr. ! -,
2015 -04- 14
Lénsstyrelsen r-J'a"e".-) P aalB ;
Virmland Ko 1 |198:54 1 Arvika kommun
19. Planering och utveckling
Samhallsbyggnad 671 81 ARVIKA

Magnus Ahlstrand

Detaljplan fér Bocken 11 och 12, Arvika kommun.
Lst dossiernr. ADpl 70a

Arendet

Rubricerat detaljplanefiirslag, uppriittat den 18 mars 2015, har dversiints for
samtfd enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL). Planfirslaget har
behandlats 1 samrad med fSretriidare fiir Lantmiiteriet, Trafikverket och
berdrda enheter inom Linsstyrelsen vid planberedning den 9 april 2015.

Syfte
Planen ska ge firutsiittningar for byggande av bostiider i centrala Eigen,

Tidigare stéllningstaganden

En ny detaljplan féir Kv. Bocken 11 och 12 vann laga kraft den 7 januari 2015,
Det nu aktuella planfiirslaget &r en indring av denna plan avseende bestdm-
melse om totalhtjd Gver nollplanet som dndras fidin +65 m till +67,5 m.

Lénsstyrelsens roll

Liinsstyrelsen s<a enligt 5 kap. 22 § PBL vid samrdd stirskilt:
e tatill vara och samordna statens intressen,
o gerid om tillimpningen av 2 och 3 kap.,

o verka fiir att riksintressen enligt 3 och 4 kap, miljtbalken (MB)
tillpodoses,

e att miljékvalitetsnormer enligt 5 kap. MB féljs,

e att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphiivs i strid med giillande
bestdmmelser, samt att

= verka fiir att shdana frigor om anvndningen av mark- och vatten-
omriden som angdr tv eller flera kommuner samordnas pé ett
lampligt sk,

Postadress: LBnsstyrelsen \iérmland, 651 B6 KARLSTAD Bestksadress: Vaxnasgatan 5
Telefon: 010-224 70 00 (wiixel) Fax 010-224 71 10 E-post: varmdsnd @lansstyrelsan.se
www.lansslyrelsen sedamland
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LAMSSTYRELSEN VARMLAND

Sida
YTTRANDE samrad 2(2)
Deatum Faf
2015-04-13 Dnr. 402-1834-2015

Lénsstyrelsens bedémning
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Prévningsgrundande synpunkter

Linsstyrelsen kan av det utstiillda planfirslaget och av i dagsliget kiinda
forhillanden intz se att de freslagna ftgiirderna kommer att franleda
néigon prévning enligt 11 kap. 10§ PBL.

Beslut i drendet har fattats av planhandldggare Malin Iwarsson efter fire-
dragning av plan- och bostadssamordnare Magnus Ahlstrand.

Y/,

TAL VAR /{/} 7y
Malin Iwarsson s/ ;;-9/'"/,,-:/ 7 jﬁiﬁv
Magnu.;, Ahlstrand

Lst kod: STO00
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LANTMATERIET
.y

[T L L L | I |

Sida 1(1)
Yttrande Arvika kommun
2015-04-09 19 Planering och utveckling
L 671 81 ARVIEA
Digrienummer
404-2015/1223
Handliggare
Annesofie Hedin-Kistel
Objekt Firslag till detaljplan fér kvarteret Bocken 11 och 12
Kommun: Arvika Viirmlands lin

Yttrande enligt underréttelse 2015-03-18 om samrad.

Planens syfte &r att dndra den higsta +65 meter till 67,5 meter for att
kunna filja planens intentioner om en pabyggnad av tvé hela
véaningar ftir bostidder ovan befintlig byggnad.

Lantmiterimyndigheten har inget att erinra mot planen eller
principen for dess genomférande.

For Lanrmﬁ’rerimyndighehren 4
Y —

el

Annesofie Hedin-Kistel

LAMTMATERIET DIVISION FASTIGHETSBILDMING
BRYGGAREGATAM 11, BOX 283, 481 07 KABLSTAD TELEFOM 054-142711 MORIL 070246 22 50 FAX: 054-142725
E-POST annesofie. hedin.kastel@im.se INTERMET: www lontmateriet, se
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B ARVIKA TEKNIK AB

2015

YTTRANDE

Planering och utveckling
Arvika kommun

Detaljplan fisr Bocken 11 och 12 - yttrande dver samrfdshandling

Arende
Ett forslag till detaljplan har tagits fram {or kvarteret Bocken 11 och 12. Kommunledningsutskottet
beslutade den 29 april 2013 att forslaget ska samréidas enligt PBL.

Enligl plan- och bygglagen 5 kap §11(2010:900) , ska linsstyrelsen, berdrda kommuner, vriga
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i Gvrigt som har viisentligt intresse av fiirslaget beredas
tillfiille for samrdd.

I detta dokument sammanstiills Arvika Teknik AB:s synpunkter pd granskningshandlingen.

Beskrivning
Planens syfte fir att ge forutsitmingar fir byggande av nya bostéder i centrala ligen. Andringen avser
tkad byggnadshijd.

Synpunkter
Bredband, Stadswdit
Inga syapunkter/Henrik Ericsson 20150410

Elndt
Inga synpunkter/Henrik Ericsson20150410

Fidirrvdrme

Inga synpunkter. 20150319 Thomas Malmstedt

Gator & Vigar
Inga synpunkter. 20150319 Bo Koppfeldt
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Krafi
Inga synpuniter, 20150319, Thomas Malmstedt

Renhdllning & Slam
Inga synpunkter/Dan Johansson 2015-04-01

Varten & Aviopp
Inga synpunkter! Bo Axelsson 20150319

ARVIKA TEKNIK AB
" S It
A (Y
Anders Norrby '

VD Arvika Teknik AB
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5 ARVIKA KOMMUN |
2015-03-18 '
ARVIKA KOMMUN

Kommunstyralsen

Till Arvika Fastighels AB 2015 -03- 25

oo Arvika Kommun c R Rl S ) =

671 81 Arvika - -
Ks513/288:41  [214

Det medftiljande frslaget till éndring av den nyss antagna detaljplanen
ftir Bocken 11 och 12 har tagits fram foir att justera en felaktig
planbestimmelse i plankartan for nimnda plan.

Planbestdimmelsen giillande hur hog pibyggnaden av befintlig byggnad
Fir vara har beslrivits som totalhtijd +65meter dver nollplanet. Det
medfiir att planens intentioner om en piabyggnad av tvd hela viningar
fiir bostéider ovan befintlig byggnad inte kan genomftras.

Diirftir behtiver en planéindring goras som innebir att hogsta totalhsjd
+65m dindras till hisgsta totalhtijd +67,5m. | Gvrigt dr planforslaget lika
giillande detaljplan som vann laga kraft 7 januari 2015.

Enligt Plan och bygglagens nya regler som triidde i kraft 1 januari
2015, kan planprocessen med standardfdrfarande Gvergi till ett
begrdnsat forfarande med endast eft kommunikationssteg om
planfirslaget podkiinnas av samridskretsen. De nya reglerna har
tillkommit fér att forenkla planprocessen.

Eftersom samridskretsen fir mycket hegriinsat i detta tillfille och den
samma som vid den nyss antagna detaljplenen, hoppas jag pa svar frin
er nu under samrédstiden (20mars-13 april) om att ni kan godldnna
plantindringen, sf att vi kan ga direlct till antagande av detaljplanen.
(Det géir bra med ett enkelt svar via e-post eller sms)

Med hoppfulla hiilsningar

{_'{_,____’u__-: Ber.te Plen
—_— planarkiteke

-0 49 tn0ST0-81635  mobil 073 60000 39

E-post: bente,ploeni@arvila.se
Ds o
//{""Txr-t.:, f-rJIL.‘A;;__' g»-,,/,é'(‘__‘_, g,

—
27 L g A
Z E A Legv b Aika kovramum, 671 81 Andka
N RohaedRON o cspianacten 5, Arvike Hamsida: www.arvike,se
/
WW : anvika, kemimun@anvikase Onganr 212000-1892
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Bente Ploen

Fran: Anders Johansson <anders johanssong@ljfastighete com=
Skickat: den 27 mars 2015 07:35

Til: Bente Piten

Amne: SV: boc<en 12

Hej Bente,

Det dr ok med planindringen pd Bocken 12,

Med vinliga hilsningar Ander loharsson.

Fran: Bente Pléen [mailto:bente. ploan@arvika.se|

Skickat: den 26 mars 2015 16:19

Till: Lennart Johansson (lennart@|ifastigheter.com); anders.iohansson@lifastigheter.com
Amne: bocken 12

Hej pa er

Pratade nyss med kansliet som har hand om utskick fran Kommunledningsutskattet, eftersom det ser lite
missvisande ut i rubriken; dar star "begdran om antagande”®, vilket inte betyder att den dr antagen dnnu,

Vi begarde att fi géra en plandndring och skicka ut den pé samréd, vilket den ju &r nu...
begdran om antagande kommer efter det att vi sammanstilld ev. synpunkter under samradet. Férhoppningsvis

kommer alla sakdgare att géra tummen upp far plandndringen, di kan vi gd direkt till antagande.

Men jag har fatt in ok pd plandndringen frin tre av de fyra sakigare nu, och viintar spand pd den fjarde, Men vill
bara pdminna att dven ni maste skicka in ett ok, det ricker att skriva ett mail till mig!

[Bente

Tiink pid mdjan nnan du skriver ut dalta dokumanz.
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Maria A Olsson

Fran: Bente Pléen
Skickat: den 23 mars 2016 10:50 ARVIKA KOMMUN
Till: Maria A Olzsan Kommunsiyrelsen
Amne: VB andring av detaljplan for kv Bocken

2015 -03- 25
En till positiv! Diarlanr Diarieplan
/Bente K$13/288:42 (214
Frdn: Mattias Dlssmlmﬂﬂlﬂﬁbj@g@]ﬁﬂ] o

Skickat: den 23 mars 2015 09:54

Till: Bente Plaen

Kopia: Andreas Olsson

Amne: Re: &ndring av detaljplan for kv Bocken

Hej Bente,
Vi stiller oss positiva till detta sdkiart. Denna del av Arvika har under ling tid varit "néjeskvartetet” och det vore olyckligt

om denna byggnation skulle innebéra inskrdnkningar. Restaurang och ndje ar en minst lika viktig samhalisfunktion som
centrumnira boende, | dagsliget har vi en relativt begrinsad mangd grannar i direkt nirhet till var verksamhet Kvarteret,
Tror det &r extremt viktigt att hyresvirden och ni & medveten om att nattllg verksambet, med allt vad det innebar ar
nigot som inte gar att férhindra pd annat sdtt 8n att inskrdnka pa verksambetan. Detta oroar oss kraftigt. Vore tacksam

fiir respons hur ni tanker hantera detta.

Med viinliga hdlsningar/Best regards
Mattias Olsson

Agare/ Owner

Mob: +46 70 985 00 30 |Tel: +46 570 850 00

ons.se, www brols:
Kyrkogatan 37 | SE-671 31 ARMIKA
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Fran: Bente Pléen <hente.ploen@arvi
Datum: méndag 23 mars 2015 09:0
Till: Mattias Olsson <mattias@br-olssons.se>, Andreas Olsson <andreas{@br-olssons.se>
Amne: dndring av detaljplan fér kv Bocken

Hej Mattias och Andreas,
Jag har skickat handlingar till Olssans fastigheter i Kil géllande férslag till &ndring av detaljplan for kv Bocken 12

{leksaksaffdren) | Arvika, men skickar &ven till er som dr verksamma i grannKVARTERET.

Férslaget til &ndringen av den nyss antagna detaljplanen féir Bocken 11 och 12 har tagits fram féir att justera en
felaktig planbestimmelse i plankartan fér ndmnda plan:

Planbestammelsen gillande hur hog pdbyggnaden av befintlig byggnad far vara har beskrivits som totalhdjd
+65meter dver nollplanet. Det medfar att planens intentioner om en pabygenad av tva hela vaningar fiir bostader
ovan befintlig byggnad(leksakshutiken) inte kan genomfaras, Dirfar behdver en plandndring gras som innebdr att
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INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER

hiigsta totalhéijd +65m dndras till higsta totalhdjd +67,5m. | Gvrigt &r planfarslaget lika géllande detaljplan som vann
laga kraft ¥ Januari 2015.

Enligt Plan och bygglagens nya regler som tridde | kraft 1 januari 2015, kan planprocessen med standardfdrfarande
dvergd till ett begrinsat farfarande med endast ett kommunikationssteg om planfirslaget godkdnnas av
samridskretsen. De nya reglerna har tillkommit fér att firenkla planprocessen.

Eftersom samradskretsen &r mycket begrinsat | detta tillfdlle och den samma som vid den nyss antagna
detaljplanen, hoppas jag pd svar fran er nu under samridstiden (20mars-13 april) om att ni kan godkinna
planindringen, sa att vi kan ga direkt till antagande av detaljplanen. (Det gar bra med ett enkelt svar via e-post eller

sms}
Med hoppfulla hilsningar
Bente Ploen

Planarkitekt
tfn 0570 — 816 35 mobil 073 60000 39

Térk pd mifdn innan du skriver ol defla dokuman.

Tank pa milion inran du skriver ul detta dokument.

10



INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER

Bente Pléen

Fran: Laif Erilkeson =claes efiksson@arvika. mail telia.com=>
Skickat: den 9 aoril 2015 1702

Till: Bente Flaen

Amne: S\V: andring av detaljplan far Bocken 12

Helt ok — frdn mig.

fLeif AR Eriksson

Fran: Bente Plden [mailto:bente.ploen @arvika.se]
Skickat: den 27 mars 2015 09:07
Till: infoi@anno1969.5e

Kopia: |zif. eriksson@annol969.se
Amne: VB: dndring av detaljplan fér Bocken 12

Hej,

Mitt namn ar Bente Ploen och jag dr planarkitekt pd Arvika kommun. Jag skickade bifopade handlingar med brev
fésrra weckan och mail till Leif Eriksson | méndags. Mu slar det mig att det kanske dr semestertider | anledning pask,
och jag vill bara forvissa mig om att meddelande kommit fram.

Dessutom hoppas jag, som det framgdr av brevet nedan, pa ett svar frdn er nu under samridstiden (20mars-13 april)
om att ni kan godkinna plandndringan, s att vi kan gd direkt till antagande av detaljplanen enligt de nya reglerna
fran januari 2015 i Plan och bygglagen. (Det gir bra med ett enkelt svar via e-post eller sms)

Med vinliga halsningar
Bente Plden

Frdn: Bente Ploen

Skickat: den 23 mars 2015 17:03

Till: 'leif.erlksson@anno1969.se"

Amne: andring av detaljplan fr Bocken 12

Hej,

Jag skickade handlingar till dig per brev forra veckan gillande férslag till Gndring av detaliplan fér kv Bocken 12
(leksaksaffaren) | Arvika, eftersom du &r 8gare av Kvarteret Fogden 5, men skickar nu dven per e-post, for att
underlitta svar,

Farslaget till andringen av den nyss antagna detaljplanen for Bocken 11 och 12 har tagits fram for att justera en
felaktig planbestdmmelse | plankartan for ndmnda plan:

Planbestimmelsen gillande hur hog pibyggnaden av befintlig byggnad fir vara har beskrivits som totalhijd
+65meter dver nollplanet. Det medfér att planens intentioner om en pabyganad av tvd hela vaningar for bostider
ovan befintlig byggnad(leksaksbutiken) inte kan genomféras. Darfér behdver en planiindring goras som innebér att
hogsta totalhtjd +65m &ndras till hiygsta totalhdjd +67,5m. | Surigt &r planfarslaget lika géllande detaljplan som vann
laga kraft 7 januari 2015,

Enligt Plan och bygglagens nya regler som tridde | kraft 1 januari 2015, kan planprocessen med standardforfarande
overga till ett begrdnsat forforande med endast ett kommunikationssteg om planfiirslaget godkinnas av
samradskretsen. De nya reglerna har tillkommit fir att fiirenkla planprocessen.
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INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER

Eftersom samrddskretsen dr mycket begrdnsat i detta tillfdlle och den samma som vid den nyss antagna
detaljplanen, hoppas jag pd svar frin er nu under samrédstiden {20mars-13 april] om att ni kan godkanna
plandndringen, sh att vi kan gd direkt till antagande av detaljplanen. (Det gér bra med ett enkelt svar via e-post eller
sms)

Med hoppfulla hilsningar
Bente Plien

Planarkitekt
tfn 0570 — 816 35 mobil 073 60000 39

Tank pé migdn innan du skriver ut detla dokumant
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INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER

Bente Pléen

Fran: Carlssor, Relf <Rolf Carlsson@lundbergs se>
Skickat: den 23 mars 2015 14:46

Till: Bente Plen

Amne: SV &ndring av detaljplan Bocken 12

Detta farslag pa tillbyggnad loper inga hinder far Lundbergs rakning som har fastigheten Fogden 8

Ar det nit jag med ditt mail inte firstar?? —
ARVIKA

Kommw

Med vanlig hilsning

Rolf Carlsson

Diarionr
Kr‘ ™
sl

e Lundbergs

Fastighetsférvaltare Arvika/Orebro
Fastighets AB LE Lundberg

O:a Torggatan 2

&7 31 Arvika

el 011-21 65 00

Dir 011- 21 66 32

Fax 0570-161 10

Mobil: 0705-21 66 32
ralf.carsson@lundbergs.se
www.lundbergs.se

Fran: Bente Ploen [mailto:bente ploen@arvika se]
Skickat: den 23 mars 2015 10:57

Till: Carlsson, Ralf

Amne: dndring av detaljplan Bocken 12

Hej Rolf,

Jag har skickat handlingar till Lundbergs | Norrkéiping gdllande frslag till dndring av detaljplan for kv Bocken 12
(leksaksaffaren) i Arvika, men skickar dven till dig som ansvarig | Arvika.

Farslaget till indringen av den nyss antagna detaljplanen fiir Backen 11 och 12 har tagits fram fir att justera en
felaktig planbestimmelse i plankartan fér namnda plan:

Planbestimmelsen gillande hur hig pibyegnaden av befintlig byganad far vara har beskrivits som totalhjd
+b5meter dver nollplanet, Det medfde att planens intentioner om en pAbygenad av tvd hela vaningar for bostider
ovan befintlig byggnad (leksaksbutiken) inte kan genomféiras. Darfér behéiver en planéindring géras som innebér att
higsta totalhGjd +65m dndras till hogsta totalhjd +67,5m. | dvrigt & planfarsiaget lika géllande detaljplan som vann
laga kraft 7 januari 2015.

Enligt Plan och bygglagens nya regler som tradde i kraft 1 januari 2015, kan planprocessen med standardférfarande
averga till ett begrdnsat férfarande med endast ett kommunikationssteg om planférslaget godkénnas av
samradskretsen. De nya reglerna har tillkommit for att farenkla planprocessen.

1
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INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER

Eftersom samradskretsen ar mycket begrénsat i detta tillfdlle och den samma som vid den nyss antagna
detaljplanen, hoppas jag pa svar frdn er nu under samridstiden (20mars-13 april) om att ni kan godkinna
plandndringen, sa att vi kan gd direkt till antagande av detaljplanen. [Det gir bra med ett enkelt svar via e-post eller

sms)
Med hoppfulla hilsningar
Bente Plten

Planarkitake
tfn 0570 — 816 35 maobil 073 60000 29

Téank pé mildn innan du skriver ut detta dokument.

14



INKOMNA SYNPUNKTER AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER

Stallningstagande

Enligt Plan och bygglagens nya regler som tradde i kraft 1 januari 2015, kan planprocessen med standardforfarande 6verga till ett begransat
forfarande med endast ett kommunikationssteg om planforslaget godkannas av samradskretsen. De nya reglerna har tillkommit for att forenkla
planprocessen.

Samradskretsen ar mycket begransat i detta tillfalle och den samma som vid den nyss antagna detaljplanen. Samtliga sakagare (5 st) har under
samradstiden godkand planandringen (svar via epost), vilket medfor att detaljplanen kan ga direkt till antagande utan andringar. Inga synpunkter
har inkommit pa planandringen. Planprocessen évergar darfor till begransat forfarande och planférslaget skickas direkt till KS for antagande.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter

Medverkande tjansteman
Granskningsutlatande & sammanstéllt av Bente Pléen, planarkitekt.

Arvika den 15 april 2015

KOMMUNLEDNINGSSTABEN

15



LANTMATERIET
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Fastighetsforteckning
2015-03-04

Arendenummer

515234

Handldggare
Lisbeth Oikarinen

Sida 1

Arende

Kommun: Arvika

Fastighetsforteckning for detaljplan f6r Bocken 11 och 12.

Lan: Varmland

Fastigheter inom omradet (fastigheter, sdmjelotter, fiskelotter, byggnad &, allmént vattenomréde)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Bocken 11 Folke Lennart Johansson
Stalsberga Gard
671 92 ARVIKA
Bocken 12 Folke Lennart Johansson
Stalsberga Gard
671 92 ARVIKA
Solbergastaden 1:4 Arvika Kommun

671 81 ARVIKA

Marksamféilligheter inom omrédet (samfélld mark, samfillt vatten, samféllt fiske, allménningar)

Beteckning pé kartan

Agare/ innehavare, adress

Andamal

Inga

Anlaggningssamfilligheter inom omradet (Gemensamhetsanléggningar enligt AL, anliggningar enligt LSV)

Beteckning pé kartan

Agare /innehavare, adress

Andamal

Inga

Réittigheter inom omradet (servitut, ledningsritt, nyttjanderitt, vagritt, viltvardsomrade, fiskevardsomrade, rittigheter

mineral/torv)

Beteckning pé kartan

Agare/innehavare, adress

Andamal

Serv1
17-IM3-61/2023.1

Servitut, Virmecentral mm

Till f6rman for:

Bocken 12 Folke Lennart Johansson
Stalsberga Gard
671 92 ARVIKA
Belastar:
Bocken 11 Folke Lennart Johansson

Stalsberga Gard
671 92 ARVIKA




Lantmateriet
515234

2015-03-04

Sida 2

Serv?2
17-IM3-61/2024.1

Servitut, Tilltrdde mm

Till f6rman for:

Bocken 11 Folke Lennart Johansson
Stalsberga Gard
671 92 ARVIKA
Belastar:
Bocken 12 Folke Lennart Johansson
Stélsberga Géard
671 92 ARVIKA
Serv 3 Servitut, Parkeringsplats

17-1IM3-61/2025.1

Till f6rman for:

Bocken 11 Folke Lennart Johansson
Stélsberga Géard
671 92 ARVIKA
Belastar:
Bocken 12 Folke Lennart Johansson
Stalsberga Gard
671 92 ARVIKA
Serv 4 Servitut, Parkeringsplats

17-IM3-63/2221.1

Till férmén for:

Fogden 4 Fastighets-AB L E Lundberg
601 85 NORRKOPING
Belastar:
Bocken 12 Folke Lennart Johansson
Stalsberga Gard
671 92 ARVIKA
Serv5 Servitut, Parkeringsplats
17-IM3-63/2222.1
Belastar:
Bocken 12 Folke Lennart Johansson

Stalsberga Gard

671 92 ARVIKA

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Fogden 5

Leif Anders Rune Eriksson
Kérrsmossen Hagens Géard

671 91 ARVIKA




Lantmateriet
S15234

2015-03-04

Sida 3

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Krukan 4 Arvika Fastighets AB
¢/ o Arvika Kommun
671 81 ARVIKA
Killan 1 Folke Lennart Johansson
Stélsberga Géard
671 92 ARVIKA
Kéllan 3 Arvika Fastighets AB
¢/o Arvika Kommun
671 81 ARVIKA
Kallaren 2 Arvika Fastighets AB
c¢/o Arvika Kommun
671 81 ARVIKA
Liljan 3 Olssons Fastigheter I Arvika
Handelsbolag
Ripvégen 2
665 34 KIL
Tigern 2 Arvika Fastighets AB
¢/o Arvika Kommun
671 81 ARVIKA
Tigern 4 Folke Lennart Johansson
Stalsberga Gérd
671 92 ARVIKA
Marksamfilligheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Inga
Anliggningssamfilligheter utanfér omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Inga
Rittigheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv b6 Servitut, Utfart mm

17-1M3-85/7499.1

Till f6rman {or:




Lantmateriet
S15234

2015-03-04

Sida 4

Rattigheter utanfor omradet

Beteckning p4 kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Kallan 1 Folke Lennart Johansson
Stélsberga Gard
671 92 ARVIKA
Belastar: A
Kéllan 3 Arvika Fastighets AB
c/o Arvika Kommun
671 81 ARVIKA
Upplysning

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas

eventuellt avtalsrittigheter som inte dr offentliggjorda genom inskrivning.

Fastighetsforteckningen uppréttad av

1 iy ~
N&SOC%/ C’clmm'm«
Lisbeth Oikarinen
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Teckenforklaring

——— 1 m hojdkurva
—— 5 m hdjdkurva
——— Bostad
Trappa

= Staket

— — Kuvarterstraktgrans
——— Fastighetsgrans
——— Stenmur, kantlinje

— StOdmur
PLANSYSTEM
SWEREF 99 12 00

UPPRATTAD
2014-03-05

——— Trappa
——— Korbana, kantsten

— — Korbana, ej kantsten

— — — Korbana pa tomt

— - — Parkeringsplats

— - — Gangbana

— - — Gang- och cykelbana, ej kantsten

o  Granspunkt

HOJDSYSTEM
RH 2000

oooo
<)
O 0O OX0O O O

MMz Mg f; 51 O

BCH, °

040

Skala: 1:500i A2 1:1000 i A4

Skala: 1:2000 i A2 1:4000 i A4

lllustration som visar en av flera mojligheter till paAbyggnad med
bostadshus pa kvarteret Bocken 12

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

— " — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans

—_———— - - —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
Kvartersmark
BH; Bostader med handel i del av bottenvaning mot lokalgata
BCH; Bostader med centrumsandamal och handel i bottenvaning
BCH Bostadskomplement med centrumsandamal och handel i
2 bottenvaning

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
T e e Byggnad far inte uppforas

P 0 0 0 0 00O Marken far byggas 6ver med korbart bjalklag

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet

Utseende . . o
f, Utformning av fasader pa tillbyggnad ovan befintlig

verksamhetslokal ska gallande material, detaljer och kulorer
underordna sig gatuplanets butikfasad

Varsamhet (befintlig bebyggelse)
ki Karaktarsdrag och varden hos befintlig bebyggelse som
angivits i planbeskrivningen ska sarskilt beaktas vid andring

STORNINGSSKYDD

my Bullerskydd for innergard mot omgivande gator anordnas
m; Friskluftsintag fran innergard
Ms Genomgaende lagenheter. Om mer an 1 rok, ska sovrum

vara mot tyst sida

HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman for allman plats

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft

DETALJPLAN FOR KVARTERET BOCKEN ANTAGANDE
ARVIKA KOMMUN VARMLANDS LAN

) Beslutsdatum Instans
TILL PLANEN HOR: ANTAGANDE
PLANBESKRIVNING 2015-06-15 |KS
BEHOVSBEDOMNING

UTLATANDE LAGA KRAFT
FASTIGHETSFORTECKNING 2015-07-14 | KS

2015-03-04 Rev. 2015-04-15
KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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