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1. Inledning

Detaljplanens plankarta dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras
med mera. Plankartan ligger till grund f6r kommande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsittningar och de
forandringar och konsekvenser planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod
for att forsta plankartan. Detaljplanen tas fram enligt nedanstdende planprocess.

Plan- Samrad Granskning || Antagande Laga kraft | | Byqgq-
uppdrag [~ u I~ — > K)gvg —p
Planprocessen
2. Syfte

Planens syfte &r att gora en dndrad anvindning fran A (allmént &ndamal) till B
(Bostéder) for att mojliggora byggandet av ett gruppboende.

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljépaverkan
Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik
PM Geoteknik

Oversvimningsanalys

Granskningsredogorelse

Lage och areal

Planomradet dr belédget cirka 2 kilometer nordost om centrala Bollnds, pa s6dra
Ren. Planomrédets totala area ar cirka 1,41 hektar varav kvartersmark utgor
cirka 2450 kvadratmeter.

Markagare
Fastigheten Ren 14:2 dgs av Bollnds kommun.

3. Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av dversiktsplan Bollnds kommun, antagen av
kommunfullmiktige 2015-12-14, vilken anger omradet som befintlig
bebyggelse.

Regionala och lokala miljomal

Planomradet omfattas av Bollnds kommuns lokala miljomal 2013-2020 antagna
2013-05-27. Sarskild hénsyn tas till malen for god bebyggd miljo.
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Detaljplan

Den del av fastigheten Ren 14:2 som ska planldggas har pa nuvarande plankarta
anvandningen A (allmént 4ndamal), men 4r utan byggnader. For omradet géller
detaljplan Ren 14:2 (mfl), med aktnummer 21-81:800, faststédlld 1981-06-30.

4. Forutsattningar och forandringar
Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av ett obebyggt gronomréade. Terrdngen &r svagt kuperad
och omrédet ligger nagot hogre dn den passerande viagen Brattbacken. I omradet
véxer blandskog med framst tall och bjork. I planomradets véstra del finns det
en storre glidnta utan trdd. Planomradet ar planlagt for allmédnt &ndamal men
brukas inte.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning finns upprittad i form av en markteknisk
undersokningsrapport och ett pm. WSP Sverige AB har i september 2018 utfort
geotekniska faltundersokningar pa fastigheten. Jorden bestar generellt av ca 3 m
sandig stenig blockmorén, som underlagras av 1,0 m lera som vilar pa ca 7,5 —
8,5 m méktig friktionsjord. I de jordprover som analyserats ur geoteknisk
synpunkt har inga indikationer pd miljofororeningar patréftats (sdsom
avvikande farg eller lukt).

Risk for oversvamning eller erosion

WSP Sverige AB har utfort en sammanstéllning avseende
oversvamningskartering samt ldgpunkts- och flodesanalyser vid fastighet.

Den befintliga hdjden pad marken vid ldge for planerad byggnad &r ca +57 m
(RH2000). Den planerade byggnaden ligger inte i direkt nérhet till storre
vattenansamlingar vid extrem nederbord. I ndromradet dr det framst omradet
norr om Brattbacken som dér det enligt analysunderlaget &r ett storre flode samt
en storre vattensamling. Denna vattenansamling har sedan sin avrinning pa
angransande villafastigheter sydvist om planerad byggnad. Lokala sidnkor i
topografin Osterut skapar d&ven mindre ansamlingar vatten men dven dar flodar
vattnet ut i Ljusnan pd avstand frin planerad byggnad.

Maximala utbredningen for Ljusnans 100-arsflode ligger pa nivan +55 m
(RH2000). I omrédet ar detta ca 100 m frén planerad byggnad i plan och
byggnaden ligger ca 2 m 6ver nivan for 100-arsflodet. 100-arflodet for Ljusnan
bedoms darfor inte medfora nagon storre risk for byggnaden i sig.

Utbredningen for berdknat hogsta flode (BHF) ligger dock mellan +57 - +58 m
(RH2000) i omradet och ldget for byggnaden ligger under eller néra denna niva.
Detta flode bor dock ses som mycket otroligt da flertalet faktorer maste intraffa
och sammanfalla for att detta scenario ska intriffa. Generellt sett anses det inte
som riskfyllt att bygga under eller runt denna niva.
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Radon

WSP har gjort en radonmétning som ar utford i 4 punkter och provtagning har
utforts 0,7m under markytan. I PM Geoteknik skriver WSP att provtagningen
utfordes i1 fyllningsmaterial med mestadels sand. Utforda markradonmétningar
visar pd nivaer mellan ca 1-8 kBg/m3. Uppmaitta virden klassar marken som
lagradonmark, som 1 fyllning av spriangsten definieras som markradonhalter
under 10 kBg/m3 enligt Markradon — Handbok f6r undersékning och
redovisning av markradonforhillanden (Akerblom, Pettersson, Rosén, 1988,
reviderad utgava 1990).

I Sverige ér gransvirdet for radonhalter i nya byggnader 200 Bq/m3, med
rekommendation frén stralskyddsmyndigheten att radonhalten sénks till
under 100 Bq/m3. Vid ldgradonmark stills inga krav pa utférande av
grundkonstruktionen avseende radon. Att beakta dr att undersokningsomradet
bestar av fyllningsmassor och att hogre radonhalter kan féorekomma i
intilliggande mark. Om nytt fyllnadsmaterial anvidnds i byggnation bor det
finnas dokumentation for att sékerstélla att materialet inte innehaller hogre
halter av radon.

Fornlamningar/kulturminnen

Det finns ingen nérliggande kulturmiljo eller viardefulla byggnader som kan
paverkas.

Strandskydd

Planomradet omfattas delvis av strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap 13 §
MB. Fran Ljusnan giller 100 meters generellt strandskydd. Strandskyddet syftar
till att 1angsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomradet och till att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land
och 1 vatten. For att mojliggora ett plangenomforande upphévas strandskyddet
inom kvartersmark (bostdder) som dr beldget inom 100 m frén vattnet. For detta
krévs ett sarskilt skil enligt 7 kap 18 ¢ § MB samt att syftet med strandskyddet
inte paverkas. Enligt 7 kap 18 ¢ § 1 och 2 ses det som sarskilt skal till
upphévande av strandskyddet att det omrdde som avses:
e Genom en vig, Varpnésvégen, dr vil avskilt frin omridet ndrmast
strandlinjen.
e Redan har tagits 1 ansprik, da marken sedan tidigare har fyllts med
sprangsten, gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet dr obebyggt men angrénsar i norr och vister till villabebyggelse 1
form av en- och tvavaningshus utmed Varpnisvigen. Oster om planomradet
ligger Kolonitrddgirdarna i Bollnds. I soder utgérs angransande omraden av
obebyggd naturmark med blandskog.

Anvindningen av ny kvartersmark dr bostdder. Med bostidder avses alla typer av
bostéder. Detaljplanen innebér en fortitning av staden och att ny bebyggelse
tillkommer i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Parkering for den
tillkommande bebyggelsens behov ska inrymmas pa tomtmark.



Befintlig service och verksamheter

Omradet ligger centralt i Bollnds kommun med gangavstind till skolor, handel
och Bollnds centrum. Nérservice finns norr om planomradet ldngs med
So6derhamnsvégen med livsmedelsaffar, kiosk, bensinmack, gatukok och andra
smabutiker.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Det finns ingen fornldmning, nirliggande kulturmil;jo eller vardefulla byggnader
som kan péverkas.

5. Gestaltning

Utformning, omfattning

Bebyggelsen utformas sa att den passar in 1 befintlig bebyggelsen i material och
farg. Den nya bebyggelsens omfattning i hdgsta byggnadshdjd sitts till 6,5 m.
Hojden medger att byggnation kan utformas med 2 vaningar samt med
teknikhus pa takvaningen. Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per
fastighetsarea satts till 30 %. Kvartersmarkens yta uppgér till cirka 2450 kvm.
Komplementbyggnader, sasom tradgardsforrad, soprum och carport tillats inom
fastigheten.

Mot fastighetsgréns i norr far marken inom 8 meter inte férses med
byggnad. Mot Ovriga grianser medges inga byggnader inom 4,5 meter.
Syftet &r att byggnader inom fastigheten ska kunna skotas utan att
inskrinka pa intilliggande mark.

Terranganpassning

Da fastigheten endast dr svagt kuperad sa anpassas de nya byggnaderna enkelt
till terrdngen.

Offentlig-privat

Angoring och parkering till bostader ligger mot Brattbacken. Ny bebyggelse
utformas sa att gransen mellan offentligt och privat tydliggors genom vixtlighet,
planteringar och staket.

Tillganglighet
Ny bebyggelse och utemiljo utformas sa att den ar tillganglig enligt BBR.

Friytor

Ytor som tidigare varit avsedda for allmént andamal &ndras till att bli
gronomrade. Ny bebyggelse har utemiljoer for rekreation for de boende pa
kvartersmark.

Trafik och gator

Ny kvartersmark ansluter till befintlig gata mot vilken utfart fran parkering
anordnas. Ging-, cykel- och mopedtrafik tillgodoses pé befintliga gator. Ny
bebyggelse paverkar inte dagens trafiksituation dé antalet in- och utfarter till ny
bebyggelse ar liten.
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Parkering for bilar och cyklar

Bilparkering anordnas pé kvartersmark mot Brattbacken. Cykelparkering 16ses
pa kvartersmark.

Kollektivtrafik

Soderhamnsvédgen med busshéllplats ligger cirka 350 m norr om planomrade och
trafikeras av busslinjenidt 1. Bollnds Resecentrum, dér regionala bussar och tag
angor, ligger inom 1,5 kilometer frén planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten/avlopp

Planomrédet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten- och
avlopp till vilket ny bebyggelse ska anslutas.

Dagvatten

Kommunala dagvattenledningar finns i anslutning till planomradet. I huvudsak ska
dagvatten tas om hand lokalt inom fastigheten — LOD.

Energitillforsel
Det kommunala fjarrvirmenatet finns cirka 150 meter fran planomrédet.

El och Tele
El- och teleforsorjning finns i planomradets norra del langs med Brattbacken.

Restprodukter/avfall

Avfallshanteringen skots av det kommunala bolaget BORAB (Bollnés-
Ovandkers Renhéllnings AB) och mojligheten till atervinning frdn hushéllen
finns 1 ndromradet. Sophus/killsortering placeras med hansyn till god
tillgénglighet for tomning. Framtida exploatorer ska folja EU-direktiven for
avfallshierarkin och de kommunala miljomaélen.

6. Konsekvenser
Hallbar utveckling och milj6é

Hallbar utveckling

Planen gér i linje med kommunala strategier som fortitning kring serviceorter
och mal att framja héllbar utveckling som redovisas i kommunens dversiktsplan.

Naturmiljé

Planomrédet ligger i utkanten av en skogstunga med framst tall och bjork. Det
mindre skogsomradet ger livsmiljo till djur och véxter. Inga kidnda skyddsviarda
arter finns dock 1 omradet. I ndrheten av planomradet finns ett
kolonilottsomrdde som tillhandahaller mdjligheter for odling och framjar
forekomsten av pollinerande insekter.
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Kulturmiljo

Skogstungan tillhandahéller estetiska vérden till det omkringliggande
villaomradet. Merparten av skogspartiet bevaras vilket ger flera viardefulla
kulturella funktioner som kan nyttjas av de boende.

Miljdkvalitetsnormer for luftkvalitet

Endast en mindre 6kning av trafik kommer att tillskapas av boende och personal
pa boendet. Trafikokningen kommer inte att paverka luftkvaliteten.

Buller

Bullernivaerna ska folja de aktuella direktiven 1 Forordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Stabilitetsforhallanden

Marken inom planomradet ar relativt plant. I de undersokningspunkter som
omger planerad byggnad varierar h6jden mindre 4n en meter. Hojden i
naromradet kring fastigheten varierar mellan +55 och +57 (RH 2000).

I WSPs PM Geoteknik konstateras, att da undersokningsomradet ar relativt
flackt och ingen storre uppfyllning och/eller storre urgrdvningar bedéms utforas,
anses stabilitetsforhdllandena for tinkt byggnation vara tillfredstéllande. Ingen
extra stabilitetsoversyn bedoms behdva utforas i detta skede.

Sattningsférhallanden

Lage for planerad byggnad ligger i omrade med fyllnadsmaterial bestdende

av sprangsten och sand som vilat pa 16st lagrad lera i minst 50 &r (enligt
Geoteknisk undersokning, daterad 1979-11-01). Fyllnadsmaterialet bedoms som
kénsligt for ojdmna sittningar, dd det finns en risk att massorna ér ojamnt
packade. Eventuella sittningar &r momentana (omedelbara vid belastning).

Leran i ndromradet bedoms 1 befintligt forhallande vara normal- till 14tt
overkonsoliderad. Dock har leran i undersdokningsomradet utsatts for last
sedan mitten pa 1950-talet och storre sdttningar har tagits ut. Da leran belastats
sé pass linge av ovanliggande fyllnadsmaterial beddms de storsta sédttningarna
redan tagits ut i leran. Sammantaget menar WSP 1 sitt PM Geoteknik att
stabiliteten for undersokningsomradet bedoms tillfredstéllande for planerad
konstruktion.

Grundlaggning och Schakt

For att sikerstilla ojimna séttningar i fyllnadsmaterialet ovan lera
rekommenderar WSP (PM Geoteknik) att schaktarbete skall utforas enligt AMA
Anldaggning 17 kap CBB. All schaktarbete ska folja *’Schakta sikert — Sékerhet
vid schaktning i jord ’utgiven 2015 av AB Svensk Byggtjianst och SGI.

Med hénsyn till att konstruktionen utfors 1 ett plan med jamn lastfordelning
bedoms byggnaden kunna grundldggas med platta pd mark efter en mindre
urgravning av fyllningsmaterial om mindre sdttningar tillats. For att ta ut

storre sédttningar bedoms urgravning utforas till tjélfritt djup (ca 1,8m) och
aterfyllning och packning enligt AMA Anldggning 17. Urgrdvningen utfors for
att minimera risken for differentiella sattningar.



Vibrationer

I WSPs marktekniska undersdkningsrapport beskrivs jorden som ca 3 m sandig
stenig blockmorén, som underlagras av 1,0 m lera som vilar pa ca 7,5 — 8,5 m
méktig friktionsjord. Finkorniga jordarter som lera kan vara vibrationskinsliga
och 1 WSPs PM Geoteknik uttrycks det att vid entreprenadsskedet ska en
bedomning avseende vibrationer konsulteras for att verifiera att inte nérliggande
fastigheter paverkas av markarbetet.

Konsekvenser for narboende

De nya bostdderna innebér inga sirskilda konsekvenser for de ndrboende utdver
en marginell 6kning av trafiken till och fran fastigheten.

Behovsbeddomning

Detaljplanen forvintas inte leda till betydande miljopaverkan, utifrdn den
behovsbeddmning som har gjorts. Ingen miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor att uppréttas. Lansstyrelsen
delar kommunens uppfattning. Konsekvenserna av planens genomférande for
miljon ska framg8 av planbeskrivningen.

7. Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ér frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.

PBL-version
For detaljplanen géller PBL 2010:900.

Planforfarande
Detaljplanen handliaggs med standardforfarande.

Tidplan

Samrad Forsta kvartalet 2019
Granskning Forsta kvartalet 2019
Antagande Andra kvartalet 2019
Laga kraft Andra kvartalet 2019

8. Genomforande

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskapet for allmén platsmark dr kommunalt.

Anslutning till kommunala och enskilda nét anséks och bekostas av
exploatdren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Ren 14:2 dgs av Bollnds kommun och forutsétter en avstyckning av
kvartersmarken (anvéndning bostdder) som en sammanhédngande fastighet, i
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samband med planens genomforande.

Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsritter och servitut som finns
inom planomradet. Allménna befintliga ledningar inom planomradet kan
sakerstdllas genom bildande av ledningsritt i den omfattning som anges i
Ledningsrittslagen alternativt med servitut. Inrdttande av ledningsritt soks av
ledningsédgaren.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga dtgirder ske. Ansdkan
om fastighetsbildning, ledningsritt, servitut eller bildande av
gemensamhetsanldggning inlimnas till Lantmaéteriet. Bygglov, marklov och
rivningslov s6ks hos Samhéllsbyggnadskontoret, Bollnds kommun, nér planen
vunnit laga kraft.

Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut vid bygglovsansokan 1 enlighet med kommunens antagna taxa.

Tekniska fragor

Eventuella kompletterande utredningar initieras och bekostas av exploatoren 1
anslutning till framtida byggnation.

Medverkande
Detaljplanehandlingarna ar upprattade av Matts Ingman, Ascape Arkitektur AB

och Johan Gunhamre, samhéllsplanerare, Bollnds kommun.
Planavdelningen

Johan Gunhamre
Samhéllsplanerare
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