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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen &r att gbra det mé&jligt att utdka tomten till
stormarknaden Coop Forum norr ut fram till befintlig gng- och cykelvig och att
utdka byggritten négot norr och vister ut.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget beddms vara férenligt med Miljébalkens grundldggande
hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet beddms vara lampligt {or
handel och utékningen av tomt och byggritt kommer att medfora en frin allmén
synpunkt god hushéllning.

PLANDATA

Ligesbestimning
Planomradet dr beliget dster om Lillegdrdsrondellen och norr om Nolhagavigen.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pd ca 3,3 ha.

Markigoforhallanden

KT Vist fastigheter AB ir dgare til] fastigheten Nolhaga 2 och resterande mark
inom planomradet 4gs av Skévde kommun ( Skdvde 4:15 och 4:142).

KF Vist fastigheter AB kommer att behova forvirva mark (parkmark 1 gillande
plan) frin Skévde kommun f6r planens genomfdrande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90

Enligt 6versiktsplan 90 (karta C) dr omradet avsett f6r arbetsomride.
Planomradet omfattas ocksd av rekommendationsomréde 100.

[ rekommendationerna anges bl a att: "Férdndringar gbrs successivt och prvas
fran fall till fall. Stérre forindringar provas genom detaljplaneéndringar”

Detaljplaner
Planomrddet bertrs av detaljplanerna nr 244 faststilld 1973-12-10 och nr 460
antagen 1998-05-0S.

Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pi ett program
som anger utgangspunkter och mal fér planen, om det inte dr onédigt, For
planomradet har det inte bedémts nddvindigt att upprétta ett program men
ddremot har det gjorts en utredningskiss upprittad 1 samrad med berérda
forvaltningar. Planberedningen och byggnadsnidmnden har informerats
kontinuerligt under planarbetets géng.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljékonsekvensbeskrivning
upprittas om detaljplanen medger en anvindning av mark eller av byggnader eller
andra anldggningar som innebir betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéilning med naturresurser. Nagon MKB har inte uppréttats for detaljplanen



eftersom plandndringen inte bedoms leda till eller bli utsatt fér en betydande
paverkan péd miljon, hélsan eller naturresurser.

De frégor som berér miljon, hilsan och naturresurser beskrivs under rubrikerna
Natur och Miljébeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Hajdférhéllandena inom planomridet framgér av grundkartan till detaljplanen.
Marken runt byggnaden dr plan, asfalterad och utgdr till stérsta delen
kundparkering.

Marken mellan den norra gransen till stormarknadstomten och bef. ge-vig utgér
till storsta delen grasbevuxen sldntmark. I planférsiaget foreslés att en stédmur
(0,5-1,0 m) sitts upp utmed stérre delen av ge-vigens sddra sida och att marken
fylls ut sé att en lutning pa 1:3 erhélls, vilket innebér att bef. slantkrén flyttas
langre norr ut

(se illustrationskartan).

Tridbestindet inom naturmarksomridet norr om kvarteret har inventerats och
utvérderats av kommunekologen. Av tridbestdndet kommer fem hogvixta ekar att
bevaras. Triaden har mitts in och karterats pa grundkartan for att utgdra ett viktigt
underlag vid markprojekteringen av omridet. Bevarandet av ekarna har
sakerstallts pa plankartan med en bevarande bestdmmelse (nl).

Mellan Lillegérdsrondellen och stormarknadstomten kommer sju trdd att planteras
(dubbelblommande korsbér).

I planomradets nordéstra del finns ett femtontal tallar och knappt hélften av dessa
kan komma att behéva tas ner.

I gillande detaljplan dr naturmarksomridet avsett for parkmark - allmén
platsmark och 1 planforslaget foreslds markanviandningen dndrad till omrade for
handel.

Geotekniska forhéllanden
En geoteknisk undersdkning har utférts av BGAB, Bygg och Geokonsult AB,
Skovde 2001-11-29 (se bilaga D).

Av undersOkningen framgr ati: “Jorden bestir under ytskiktet av friktionsjord,
som vilar pé {6r trycksondering fast botten — troligen fast lagrad friktionsjord, sten
eller block.”

Ovrig geoteknisk fakta framgar av undersékningen,



Fornlamningar
Inga kiéinda fasta fornldmningar finns inom planomrédet.

Befintlig och planerad bebyggelse

Markanvindningen i gillande detaljplan, handel bibehlls i planférslaget liksom
hosta antal vaningar (en van.), hogsta tilldtna byggnadshdgjd (+155,0) medan
ddremot tilldten byggnadsyta dndras fradn 7500 kvm till 11.300 kvm byggnadsyta.

Stormarknaden byggdes 1975 och har sedan dess dgts av KF-koncernen,
nuvarande Coop Sverige. Varuhusets som omfattar en byggnadsyta pa ca 10.100
kvm har ett stort varusortiment omfattande firskvaror, dagligvaror, klider, varor
for hemmet, fritid, bygg och tradgird. Stormarknaden heter sedan september 2001
Coop Forum.

Stormarknadsbyggnaden har byggts till norrut 1 etapper och befintlig byggnadsyta
avviker med ca. 2.600 kv fran tillaten byggnadsyta. En fortsatt utbyggnad norrut
fGrutsitter en dndrad detaljplan som innefattar utékad tomt, byggratt och dndrad
tilldten byggnadsyta (11.300 kvm).

Méjligheten att bygga ut varuhuset forutsitter dock tillgéng pa erforderligt antal
p-platser.

Tillganglighet
Tillgdngligheten for rullstolsburna mellan parkeringsplatserna och varuhusets
entre 4r hog.

Skyddsrum
Planomréadet ligger utanfdr prioriterat omrade fr skyddsrumsbyggande (sdrskilt
riskomréde).

GATOR OCH TRAFIK

Omradet nés frdn Nolhagavigen i korsningen med Gustav Adolfs gata.
Varuintaget dr placerat i den vistra delen av byggnaden. Viss varuleverans sker
ocksd 1 den norra delen av byggnaden. Trafikforhallandena for varutransporter
kommer genom planférslaget att bli béttre (se illustrationskarta).

Parkeringsplatsbehovet bedéms vara ca 35 p-platser per 1000 kvm lokalyta.
Det totala antalet p-platser inom omradet dr 437 varav 6 st dr handikapplatser.
Den tillatna byggnadsytan enligt planforslaget 4r 11.300 kvm vilket krdver en
tillgdng pé ca. 395 p-platser.

Utformning och placering av in- och utfarten till p-platsen dster om byggnaden
behdver studeras om f&r att erhalla en bittre sikerhet och framkomlighet for
fordonstrafiken.,



Gang- och cvkelvigar

Planomrédet nds med cykel frén gc-vigen norr om planomrédet och frén ge-
vigarna utmed Nolhagavigen och Gustav Adolfs gata. Ge-viigarna sammanbinder
stormarknadsomridet med bl a stadsdelarna Havstena, Rosenhaga och Norrmalm.

Kollektivtrafik
Busshallplatser for titortstrafiken finns bl a vid Nolhagavégen ca 100 m frin
infarten till varuhusomrédet.

MILJOBESKRIVNING
Planférslaget leder infe till ndgon negativ paverkan pa ménniskors hilsa.

Naturmiljén paverkas pd sa vis att ett antal triad behdver tas ner 1 sldnten mot
gc-vig norr om planomréidet (bl a en ek). De virdefullaste triden i slintomrédet,
fem storvixta ekar kommer att bevaras.

Enligt SGU:s geostralningskarta ligger planomrddet inom en zon dér lossbruten
alunskiffer kan finnas i jordlagren. P& denna typ av mark skall nya byggnader
utforas s att krav enligt Boverkets Byggregler uppfylls vad géller radonhalten
och gammastrilningsniva. Vid bygganmilan / byggsamrad i samband med
anstkan om bygglov for tillbyggnad av varuhuset kommer frigan att aktualiseras.
For att kunna konstatera att géllande gréansvarden inte dverskrids maste en
mitning géras i byggnaden efter fardigstallandet.

I byggnadens sydvéstra hérn finns en transformatorstation med anslutande
hogspanmngskablar. Ingen personal vistas stadigvarande 1 nérheten av
transformatorn.

Négon speciell utredning i syfte att redovisa om miljokvalitetsnormerna fér
kvivedioxid, svaveldioxid och bly uppfylls {6r planomradet anses inte behdva
goras.

Teknisk forsérjning
De ledningar och kablar som finns inom och 1 anslutning till planomréadet framgar
av Ledningskarta, bilaga C.

Va-ledningar
Omrédet ar anslutet till kommunens spill- och vattennit. Inga allménna ledningar

finns inom planomradet.

Dagvatten fran parkeringsplatserna samlas upp i ett internt ledningsnét och leds ut
i ravinen nordost om planomradet,

Moiligheten att forbittra dagvattenhanteringen for parkeringsplatserna kommer att
diskuteras med KF Vist Fastigheter AB, Miljo- och hilsoskyddskontoret och
Tekniska kontoret senast 1 samband med bygganmalan /samradsmote.
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I byggnadens sydvistra homn finns en transformatorstation (abonnentstation) med
anslutande hogspinningskablar. Samtliga h6gspanningskablar inom planomrédet
ar sikerstidllda med u-omriden. (omrade for allménna underjordiska ledningar).

Tele
Inom planomradet finns inga telekablar som behéver sikerstillas med u-omrade.

Uppvarmning av byggnaden sker med hjdlp av virmeatervinning fran
kylanldggningar och i liten omfattning av olja och el.

Avfall
Avfallshantering skall utformas s att dteranviandning och éatervinning frimjas.

I planomradets sydostra hérn har Coop Forum en egen atervinningsstation for
avfallssortering. Atervinningsstationen ger mojlighet for stormarknadens kunder
att sortera avfall i ca. 10 fraktioner.

Befintlig avfallshantering paverkas inte av planforslaget. Himtning av sopor
(container) sker ocksa i den nordvéstra delen av byggnaden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for denna plan ir tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Betriffande fastighetsbildning mm hénvisas till genomférandebeskrivningen.
Fastighetsreglering / verlitelse av mark frén allmént till enskilt &ndamaél behdver
goras.

Efter en samlad bedomning foreslés att inom planomradet skall de regler gilla for
bygglov, rivningslov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Soren Jenefeldt, stadskansliet, Ove Karlsson, tekniska kontoret, Karin Kjellberg,
milj6- och hilsoskyddskontoret, Sven-Ake Sonesson, Plan, Bygg o Lantmiteri-
Plan, Bygg o Lantmatenkontoret

kontoret.
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Lars ohan Ekelof Christer/ Johnsson
Planchef Fysisk planerare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR MM

Tidplan

Planprocessen
Planprocessen kan uppdelas 1 tre skeden: samréds-, utstallnings- och antagande-

skede.
Byggnadsndmnden kommer att behandla detaljplanen 1 samtliga skeden.
Byggnadsndmnden beridknas antaga detaljplanen den 25 april 2002.

Under samradsskedet kommer berérda kommunala férvaliningar m {1 att be-
handla detaljplanen. Se lista dver samridskretsen.

Samrad kommer att genomf{orts under tva veckor 1 februari.

Under utstiilningsskedet kommer berérda kommunala namnder och styrelser
m fl att behandla detaljplanen. Se lista dver utstdllningskretsen.

Planutstillningen kommer att genomf{&rts under tre veckor i mars / april.

Forutsidttningar och férindringar

Bebygeelse

Markanvandningen 1 géllande detaljplan, handel bibehalls 1 planférslaget liksom
hosta antal véningar (en vén.), hogsta tillatna byggnadshdjd (+155,0) medan dér-
emot tilldten byggnadsyta dndras frdn 7500 kvm till 11.300 kvm byggnadsyta.

Stormarknadsbyggnaden har byggts till norrut 1 etapper och befintlig byggnadsyta
avviker med ca. 2,600 kvm frén tilldten byggnadsyta. En fortsatt utbyggnad norrut
{orutsitter en dndrad detaljplan som innefattar utékad tomt, byggritt och &ndrad
tillaten byggnadsyta (11.300 kvm).

wAiminag dokumenliprojektinolhagalgenomitrandebeskriviing doc
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Markarbetena for utékning av tomten kommer att slutféras senast under
hésten 2002.

Tillbyggnad av bef byggnad &r dnnu inte planerad.

Mark férviry

KF Vist fastigheter AB kommer att behdva {Grvirva mark (parkmark 1 géllande
plan) fran Skdvde kommun for planens genomférande.

For planens genomf6rande krivs en fastighetsreglering.

Va- ledningar, tele- och elkablar.
Allminna spill- och vattenledningar finns inte inom planomrédet.

Dagvatten fran parkeringsplatserna samlas upp 1 ett internt ledningsnit och leds ut
i ravinen nordost om planomradet. Méjligheten att forbittra dagvattenhanteringen
for parkeringsplatserna kommer att diskuteras med KF Vst Fastigheter AB, Mil-
Jo- och hilsoskyddskontoret och Tekniska kontoret senast 1 samband med bygg-
anmalan /samradsméte.

I byggnadens sydvéstra hérn finns en transformatorstation med anslutande hig-
spianningskablar, Samtliga hégspénningskablar inom planomradet dr sikerstédllda
med u-omréden. (omride for allménna underjordiska ledningar).

Inom planomradet finns inga telekablar som behdver sikerstillas med u-omride,

Mark och vegetation

Naturmiljén paverkas pé sa vis att ett antal trad behver tas ner i slanten mot
ge-vig norr om planomrédet (bl a en ek). De virdefullaste traden i slintomradet,
fem storvixta ekar kommer att bevaras.

Mellan Lillegirdsrondellen och stormarknadstomten kommer sju triid att planteras
(dubbelblommande kérsbir).

Fornldmning
Inga kdnda fasta fornldmningar finns inom omradet

Avfall
Avfallshanteringen skall utformas s att ateranvindning och &tervinning frimjas.

Befintlig avfallshantering (&tervinningsstation) fungerar bra och kommer inte att
péaverkas av planforslaget. Himtning av sopor (container) sker ocksd i den nord-
véstra delen av byggnaden.

(Gator
Trafikforhéllandena f6r varutransporter kommer genom planforslaget att bli béttre
(se illustrationskarta).



Utformning och placering av in- och utfarten till p-platsen &ster om byggnaden
behdver studeras om for att erhilla en béttre sikerhet och framkomlighet {6r for-
donstrafiken

Miljofragor

Radon

Vid bygganmalan / byggsamrad 1 samband med ansdkan om bygglov for tillbygg-
nad av varuhuset kommer fragan om radonskydd och gammastralningsniva att
aktualiseras. For att kunna konstatera att géllande gransvarden inte verskrids
méste en métning goras i byggnaden efter fardigstéllandet.

Elektromagnetiska filt

I byggnadens sydvistra hérn finns en transformatorstation med anslutande hog-
spanningskablar, Ingen personal vistas stadigvarande i ndrheten av transforma-
tom,

Miljokvalitetsnorm
Négon speciell utredning i syfte att redovisa om miljdkvalitetsnormerna fr kvi-
vedioxid, svaveldioxid och bly uppfylls {6r planomridet anses inte behéva goras,

Genomforandetid
Genomfdrandetiden f6r denna detaljplan dr 10 &r riknat frin den dag planen vin-
ner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Ett avtal om fastighetsreglering har upprittats mellan KF Vist Fastigheter AB och
Skévde kommun.

Huvudmannaskap
KF Vist Fastigheter AB kommer som idag att 4ga och forvalta mark och byggnad
inom planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Nolhaga 2 uttkas genom fastighetsbildning med de delar av de kom-
munégda fastigheterna Skévde 4:142 och 4:305 som #r beldgna inom kvarter for
handel. Till grund for beslut liggs upprittat avtal.

Riittighetsupplitelse
I samband med fastighetsbildningen uttkas upplitet omrade f6r ledningsritt i
dverensstdmmelse med angivet u-omréde for att sikerstilla hdgspanningskablar.

Fastighetsplan
Fastighetsplan behdver inte upprittas i anslutning till detaljplanen.



EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga kostnader for planens genomforande svarar KF Vist Fastigheter AB for
da alla nyanldggningar gérs pa bolagets nuvarande och blivande mark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Soren Jenefeldt, stadskansliet, Ove Karlsson, tekniska kontoret, Karin Kjellberg,
miljo- och hilsoskyddskontoret.

Plan, Bygg och Lantmiterikonto :

Lars Johan Ekels /Chrlster Johfisson
Planchef } Fysisk plafierare

44)



