2010-05-03 73-10

: .. LAGA KRAFT
Detaljplan for den 2011-03-24
GETRYGGENS FRITIDSBY

X Botkyrka kommun
Naslandet, Botkyrka kommun Stadsbyggnadsenheten
Planbeskrlvnlng ...........................................

s "i}
B
2

x5
'S

AR ¢
BOTKYRKA KOMMUN

" SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
lPIan- och bygglovenheten

i wl B Gk - T T



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Agneta Engver Lindquist Mark- och exploatering, sbf

Eva Kamph Plan- och bygglov, sbf
Sven-Gunnar Brostrom Kart- och mét, sbf
Anders Forsberg Miljo, sbf

Ylva Bergman Plan- och bygglov, sbf




INLEDNING

Intentionen med planl&aggningen av
Getryggen ar att 0ka tillgangligheten
for kommunens invanare till badplatsen
samt att flytta ett par arrendelotter till
lampligare plats och tilldela varje stuga
en tomt.

En detaljplan ger en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon avses
forandras eller bevaras. Nar detaljplanen
vunnit laga kraft anger den ramarna for
provning av framtida bygglovérenden.

Under samradsskedet har medborgarna
ratt att lamna synpunkter pa forslaget
till ny detaljplan. Synpunkter ska
ldmnas skriftligen till kommunen innan
samradstiden har gatt ut.

Dérefter sker en bearbetning av
planforslaget som sedan stélls ut for
granskning av allménheten, detta sker
under utstallningsskedet.

Aterigen har berérda majlighet att lamna skriftliga synpunkter till kommunen.

| antagandeskedet godkénns detaljplanen av samhallsbyggnadsndmnden innan
den antas av kommunfullméktige. Efter antagande vinner detaljplanen laga kraft,
under forutsattning att den inte dverklagas.

Endast skriftliga synpunkter kan ligga till grund for rétten att Overklaga efter det
att planen &r antagen, om synpunkterna inte har blivit tillgodosedda.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

. Plankarta med grundkarta och bestammelser
. Denna planbeskrivning

. Genomforandebeskrivning

. Behovsbedémning

. Utlatande

Bakgrund

Gallande detaljplan vann laga kraft den 31 maj 1988. Den detaljplanen
upprattades for att Stockholm stad skulle kunna upplata omradet till féreningen
Getryggens Fritidsby som darefter skulle uppratta individuella arrendeavtal med
medlemmarna. Nar detaljplanen upprattades fanns 119 stugor varav 18 stugor
befanns vara pa olampligt stalle exempelvis for néra stranden, pa eller mycket
néra fornlamning med mera. | detaljplanen ersattes dessa 18 stugor med tomtlotter
pa annan plats.

Idag har fragan blivit aktuell igen da Stockholm stad vill salja sin mark pa
Getryggen. Av de 18 stugor som ansags ha en olamplig placering ar det idag 13
stugor kvar att flytta. Fraga fran Stockholm stad respektive Getryggens Fritidshy
har stéllts om nagra av de aterstaende stugorna som enligt detaljplan inte har
nagon byggratt kan fa byggratt vid planandringen respektive att nagra lotter som
ar foreslagna som nya lotter kan flyttas till lampligare stéllen.

Planens syfte

Syftet med planlaggningen ar att 6ka tillgangligheten for kommunens invanare
till badplatsen och med det dven utfka den allméanna parkeringsplatsen samt att
flytta ett par arrendelotter till lampligare plats och tilldela varje stuga en tomt. For
badplatsen bor en sérskild fastighet bildas som dags av Botkyrka kommun.

Planens lage, areal och markagoforhallanden

Getryggen ar en halvo i nordvastra N&slandet som ligger i sydvéstra delen av
Botkyrka kommun. Planomradet omfattas av ca 30 ha. Marken inom planomradet
ags av Stockholm stad. Pa andra sidan sundet ligger Sodertalje kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Botkyrka kommuns oversiktsplan antogs av kommunfullméktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarades 2006-05-30.

Detaljplanen ligger inom ett bevarandeomrade i kommunens 6versiktsplan.
Befintliga fritidshusomraden ska behallas som fritidshusomraden och inte
omvandlas till permanentboende. Aktuell detaljplan beddms folja dversiktsplanen.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan Getryggen 73-01. Planen vann laga kraft den 31 maj
1988 med genomforandetid som har gatt ut. Mellan Stockholm stad och Botkyrka
kommun finns ett genomfdrandeavtal som strécker sig fram till 2012-12-31.
Avtalet ar inte genomfort fullt ut &nnu.

Omradet gréansar till detaljplan Radén 73-09 som vann laga kraft 2005-03-01
och omradesbestammelser for del av vastra Naslandet 73-06 som vann laga kraft
1997-06-10.

BEHOVSBEDOMNING//MILJOBEDOMNING

For alla detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedémning, for att avgéra om
en miljobeddmning behover goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas medféra
en betdande miljopaverkan eller inte. Om en plan bedéms medféra betydande
milopaverkan ska en miljobedomning goras.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och i
férekommande fall, bilaga 2 till MKB-férordningen och enligt PBL 5:18.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Detaljplanen bedoms sammantaget inte ge upphov till betydande miljopaverkan.
Markanvandningen pa Getryggen kommer inte att andras sérskilt mycket i
forhallande till nuvarande detaljplan.

Beroende pa de naturliga forhallandena (lage och geologi) ar
grundvattentillgangen pa Getryggen sannolikt mycket begransad. Detta gor att
dricksvattenfragan aven fortséttningsvis bor l6sas gemensamt for omradet. Under
torra somrar kan det bli nédvandigt att begransa detta uttag for att det ska racka
till samtliga.
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Enligt Klimat- och sérbarhetsutredningen kommer Ostersjons vattenyta att

héjas under kommande decennier. Detta motverkas till en del av landhojningen.
Professionella bedémningar anger ofta en hojning pa ca 1 m fram till ar 2100,
men beddmningarna &r osakra. Enligt det kommuninterna remissforslaget till
"Klimatstrategi for Botkyrka” foreslas att ny bebyggelse i Botkyrka ska ligga
minst 3 m 6ver Ostersjons medelvattenniva. Marginalen ar tilltagen for att bl. a. ta
hansyn till vagornas verkan under kraftig palandvind. P& Getryggen ligger idag ca
25 hus nedanfér 3 m-nivan och ca 14 nedanfér 2 m-nivan. Atminstone fér husen
under 2 m-nivan finns en risk att de kommer att paverkas av stigande havsyta
innan nasta sekelskifte.

Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Det
finns manga kanda fornlamningar pa Getryggen. | den nya detaljplanen behéver
storre hénsyn tas fornlamningarnas skydd an vad som ér fallet i den nuvarande
planen.

Tillgangligheten till planomradet kommer att forbattras genom att ett av baden
planeras bli allmént bad och parkeringen utanfér vagbommen till Getryggen
kommer att vara allman. Idag gar det att promenera langs en stor del stranderna
utan att gora intrang. For det rorliga friluftslivet ar det viktigt att denna mojlighet
finns kvar i framtiden.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet innefattas av riksintresse for kulturmiljoer. Omradet ar dven
vardefullt for friluftslivet. I omradet ligger en mindre sandstrand med tallskog i
anslutning. Topografin i omradet ar varierande. Vegetationen i planomradet bestar
mest av tallskog med inslag av bjork.

Strandskydd

Getryggen omfattas utav 100 meter strandskydd fran strandlinjen. |1 1988 ars
detaljplan upphdvdes strandskyddet for kvartersmarken. Infor planens antagande
behovs ett undantag fran strandskyddet i den del dar det blir ny kvartersmark,
strandskyddet foreslas upphévas for detta omrade. Strandskyddet foreslas fortsatta
galla pa allméan plats och aterinfors pa de delar som tidigare var kvartersmark men
som i den nya planen blir allmén platsmark.

Marken déar strandskyddet upphéavs ar redan ianspraktagen utav sju stugor. |
norra delen av planomradet dar tre stugor &r placerade stracker sig inte den nya
kvartersmarken hela vagen fram till strandlinjen. Tomtgrénserna ligger placerade
fyra meter fran huvudbyggnaden mot vattnet sa att det ska vara mojligt for
allménheten att rora sig langs strandkanten. | den véastra delen skapas tva nya
tomter for tva befintliga stugor. Dessa stugor ligger placerade pa en hojd och

har ingen direktkontakt med vattnet. | den Ostra delen utokas kvartersmarken
for att kunna skapa en ny tomt for en stuga som idag ligger pa ett fornminne och
en ny tomt for en befintlig stuga. Precis vaster om fornborgen skapas en tomt for
befintlig stuga. Strandskyddet upphévs dven for mindre delar d&r tomterna har
utokats.

\
4

Bl&/lilafalt visar dar strandskyddet upphévs\'\\_
Rodafalt visar dar strandskyddet aterinfors
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Geotekniska forhallanden

RGd: berg i dagen, Orange mork: postglacial sand och grus
Orange ljus: svallsediment, Gul mérk: glaciallera

Gul ljus: postglacial lera, Turkos: morén, sandig

Radon
Getryggen innefattas av lokalt hogriskomrade, normalriskomrade och
lagriskomrade for radon.

Risk for skred och hoga vattenstand

De stora fartygen som gar in och ut till Sodertélje gor att stranden i vastra

delen eroderas. For att forhindra detta har det byggts en spant som skydd mot
stranderosionen. Botkyrka kommun &r inte huvudman for allméan plats sa ansvaret
for spanten ligger hos gemensamhetsanlaggningen.

Osakerheten om hur mycket vattenytan kommer att hojas i detta omrade ar ganska
stor. Enligt Klimat- och sarbarhetsutredningen kommer Ostersjons vattenyta att
hojas under kommande decennier, detta motverkas till en del av landhéjningen.
Professionella bedémningar anger ofta en hojning pa ca 1 meter fram till ar 2100,
men bedémningarna ar osakra.

Vid nyanlaggning av nya hus far de inte innehalla kallare och byggnader som
placeras under +2,0 meter dver nollplanet raknat i hojdsystemet RHOO ska
utformas sa att de inte skadas eller paverkas negativt av hogvatten. Bestammelsen
innebadr att endast vissa byggnadsmaterial och konstruktioner kan anvandas under
denna niva.
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\ - oy r
R: Fornminne i\ﬁ/ﬁ\/ Nl o
R&d ring: Ej lampliga tomter /

Gron ring: Stugor som tilldelats tomt vid fornminne =T

Fornlamningar

Inom omradet finns det ett antal fornlamningar exempelvis fornborg och olika
stensattningar. Troligtvis ar fornborgen den aldsta fornlamningen pa Getryggen,
den och forngravarna ar fran jarnaldern. Eftersom de tva gravfalten ligger sa lagt
over havsytan kan de inte vara aldre an fran vikingatiden.

Totalt &r det sex stugor i omradet som &r placerade pa eller nara fornlamningar.
Tre hus ligger direkt pa fornlamning och &r inte lampliga som egna tomter och ska
rivas under antikvarisk kontroll. (Markerat med rod ring). Tre stugor som ligger i
anslutning till fornminne har efter undersokning fatt en tomt tilldelad sin fastighet.
(Markerat med gron ring). Om fornlamningar patraffas ska de enligt lag anmélas.

T




73-10

BOTKYRKA KOMMUN
Sambhallsbyggnadsférvaltningen

Plan- och bygglovenheten 2010-05-03

Bebyggelseomraden

Bostader

| omradet finns 119 stugor och det &r inte planerat for nagra nya stugor utan
tanken &r att bestamma tomter for de redan befintliga stugorna. I de fall stugor
maste flyttas finns erséttningstomter. Det ar angelaget att bevara omradets sma
enkla fritidshus. Tomterna till stugorna kommer att ligga inom kvartersmark i
planen. Dér tillfartsvagarna till stugorna gar dver naturmark kommer servitut att
skrivas for dessa. Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad andras fran 35m? till
40m2. Stérsta byggnadsarea for uthus andras till 20m2.

Stugornas karaktar varierar mellan lagre sportstugor och roda stugor med vita
knutar. Dessa karaktérsdrag ska ny bebyggelse huvudsakligen anpassas till vilket
anges i planbestdammelse.

Ovrig bebyggelse

| omradet finns tva danshanor en med tak och en utan, en foreningsstuga med
forrad, en gaststuga, pumphus och omradets forradslokal. Dessa byggnader &r
gemensamma och det kommer att bildas en gemensamhetsférening for dem. |
omradets nord-ostra del ligger ett omrade med odlingslotter.

Friytor

Naturmiljé och rekreation
Strandskyddet foreslas upphavas pa en mindre stracka och aterinféras pa andra
stéllen inom omradet. (L&s mer under rubriken strandskydd)
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Vattenomraden
Den yttre av de tva badplatserna képer Botkyrka kommun av Stockholm stad sa
att denna blir mer tillganglig for allménheten.

Enligt géallande detaljplan finns det tre stéllen som &r avsatta for bryggor. Dessa
tre stéllen kommer att finnas kvar i den nya detaljplanen. De befintliga bryggorna
far ligga kvar medan nybyggnad av bryggor endast far ske i WB omradena.

For att i framtiden veta vilka vilka bryggor som idag &r befintliga hanvisas till
ortofotokartorna dver omradet langstbak i planbeskrivningen dar bryggorna

ar markerade. Det finns 60 befintliga bryggor i planomradet, bryggor i WB
omradena dr inte inrdknade. Sjofartsverket rekommenderar att eventuella nya
bryggor forses med reflexer och belysning for att goras synliga for battrafiken.
Forandringar som medfor &ndring av sjokortsinformation ska raporteras till
Sjofartsverket.

Gator och trafik

Gatunat

Genom omradet stracker sig en "huvudvéag”. En gemensamhetsforening ska
bildas dar vag- och naturomraden och vattenbrunnar ska inga. | vastra delen av
planen finns en vandplats.

Idag finns delvis en gangstig langs vattnet pa halvons sodra och norra del. For att
sékerstalla allménhetens intressen ska den tydligras med exempelvis traflis och
battre skyltning. Den exakta placeringen for stigen fastlaggs vid projekteringen
men ska i storsta man folja den befintliga strackningen.

Kollektivtrafik
Det finns ingen kollektivtrafik till omradet. Narmsta buss stannar vid vag 569
Oster om Nés by.

Parkering, utfarter

Vid infarten till omradet finns en allman parkering, vid sékerstallande av
badplatsen ska denna parkering utokas mot pumphuset. Bommen till infartsvagen
kommer att finnas kvar for att undvika obehorig trafik i omradet. Fyra mindre
parkeringsplatser kommer att finnas i omradet for de boende, framst i anslutning
till de tre omradena dar bryggor ér tillatna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

| omradets 6stra del finns det en nybildad gemensamhetsanlaggning med
brunnar for dricksvatten. Dessa borrades for att de gamla brunnarnas

kapacitet inte réckte till. Det finns restriktioner med anvandandet av det
gemensamma vattnet, exempelvis far det inte anvandas till bevattning av
véxter och under vintertid stangs vattnet av. De gamla brunnarna kommer i
fortsattningen att fungera som reservbrunnar for omradet. Enligt de nya lokala

11
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foreskrifterna for att skydda manniskors halsa och miljon i Botkyrka kommun,
meddelade av kommunfullméaktige 2008-12-18, § 257, kravs det tillstand av
miljo- och halsoskyddsndmnden for att inrdtta grundvattentakt och enskild
avloppsanlaggning pa Getryggen.

Varme
Egen varmekalla.

El
Omradet ar el-anslutet.

Avfall
| omradet finns fem sopstationer varav tre ar cirka 15m2 stora, dessa ar markerade
i detaljplanen.

Administrativa fragor

Plangransen for den nya detaljplanen stammer med nu géllande bortsett fran

att den flyttas sa att den ligger i gransen till akern strax norr om parkeringen
vilket innebér att detaljplanen fér akern upphavs. For den Gstra delen av omradet
flyttas plangransen at oster sa att gemensamhetsanlaggningen for brunnar ligger i
detaljplanen. For denna del tar detaljplanen 6ver omradesbestammelserna.

Genomforandetiden for planen &r tio ar fran det att planen vunnit laga kraft.

For ovriga fragor om genomforande och ekonomi se genomférandebeskrivningen.
Konsekvenser av planens genomfdrande

Tre stugor maste flyttas till nya lotter eftersom de ar placerade i direkt anslutning

till fornminnen. Tva stugor som ar placerade i strandnara lage flyttas till
ersattningstomter.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Marita Claéson Jenny Borheim
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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Ortofoto fran vastra delen av planomradet som visar befintliga bryggor. En ring motsvarar en brygga.
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Ortofoto fran den mellersta delen av planomradet som visar befintliga bryggor. En ring motsvarar en brygga.
14
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Ortofoto fran ostra delen av planomradet som visar befintliga bryggor. En ring motsvarar en brygga.
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:

e Plankarta med grundkarta bestimmelser
Planbeskrivning

Denna genomfdérandebeskrivning
Behovsbedémning

Utlatande

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Syfte med planlaggningen ar att 6ka tillgangligheten for kommunens invana-
re till badplatsen och med det dven utdka den allméanna parkeringsplatsen
samt att flytta ett par arrendelotter till lampligare plats och tilldela varje stuga

en tomt.

Tidplan

e SBN beslutar om samrad: juni 2009

e Samradstid: sommaren 2009

e SBN beslutar om utstallning: hosten 2009

e Utstéllningstid: senhdsten 2009

e SBN beslut godkannande: boérjan 2010

e Kommunstyrelsen: boérjan 2010

e Kommunfullmaktige: bdrjan 2010

e Laga kraft tidigast 4 veckor efter det att KF godként detaljplanen.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden gar ut 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for att nédvéandiga utredningar tas fram under planpro-
cessen och upprattar detaljplanehandlingarna.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun ska inte vara huvudman for de allménna anldggningarna.
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Avtal

Stockholm stad uppréttar avtal med arrendatorerna infor forsaljningen av de
olika arrendelotterna. Stockholm stad ska fore forsaljningarna av lotterna sé-
kerstalla att gangstigen utmed vattnet blir anlagd. Stockholm stad ska upprat-
ta ett avtal med Botkyrka kommun om overlatelsen av badplatsen och even-
tuellt ostra p-platsen vid infarten, alternativt servitut.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsorjning
Stockholm stad &ger all mark inom planomradet.

Rattigheter

Nedan redovisas de servitut/ledningsratter eller gemensamhetsanlaggningar som
finns inskrivna, antingen som en forman eller belastning for fastigheten. Nagon
fullstandig genomgang ér inte gjord.

Fastighet: Nas 1:65 (Stockholm stad)

Rattighet Aktnummer Forman/Belastning
Starkstrom 0181-95/31.3 B
Utrymme 0127-84/24.1 B
Elledning 01271M-05/14459.1 B
Tele 0192-01/46.1 B

Fastighetsbildning, avtal

Stockholm stad upprattar och bekostar den fastighetsbildning som maste till
for att detaljplanen ska kunna genomforas. Det betyder att for de lotter som
pa plankartan inte har direktutfart till gemensam vag ska servitut bildas vid
lantmateriforrattningen. Att vagservitut bildas istallet for att lata omradet inga
i lotterna &r att marken inte ska privatiseras utan fortfarande upplevas som
allmén. FOr badplatsen ska sarskild fastighet bildas och eventuellt servitut for
ostra parkering vid infarten upplatas. Vid bildandet av gemensamhetsanlagg-
ningen foér végen och gronmarken ska aven byggnader inom gronmarken,
sopstationer och sponten for eroderingsskydd sékerstallas. Dessutom ska det i
gemensamhetsanlaggningen kunna inga att befintliga vagbommar far behal-
las.

73-10
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EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

For projektets genomforande for Botkyrka kommuns del finns medel anslag-
na for detaljplanens framtagande och dvertagande av badplatsen. Detta forut-
sétter dock att vissa delar finansieras av markéagaren.

Ovrigt
Kostnader for fastighetsbildning och gemensamhetsanlédggning belastar

marké&garen. Inga utbyggnader av gator och andra anlaggningar forutsatts i
detaljplanen varfor inga sadana kostnader uppstar.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Inga tekniska utredningar &r gjorda med anledning av denna detaljplan.

Tekniska anlaggningar

Inga tekniska anldggningar byggs ut med anledning av denna detaljplan. Dér-
emot tillfors anlagda brunnshal for vattenforsorjningen in i planomradet.

El
Inom omréadet finns en transformatorstation.

Avfall

Avfallshanteringen sker genom att det inom omrade finns 5 stycken insam-
lingsstallen.

Underlag for projektering
Digital grundkarta tas fram for hela planomradet.

Dokumentation och kontroll

Allt material som tillhor detaljplaneprocessen kommer dels att arkiveras i
pappersformat pa arkivvardigt material samt digitalt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Agneta Engver Lindquist
Markchef Mark- och exploateringsingenjor



