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SAMMANFATTNING i omrédets sodra del finns befintlig villabebyg-

) ) ) gelse samt naturmark med berg 1 dagen.
Planomradet ligger centralt i Hoviksnés och

grinsar till befintliga bostadsomraden. Omra- Planforslaget medger en fortdtning av bostader
det ér till storsta del kommunaldgt och ligger i form av flerbostadshus, med upp mot cirka
strategiskt med korta avsténd till befintlig 40 ldgenheter, samt cirka 3-5 nya tomter for
infrastruktur, kollektivtrafik, viss service samt smahus beroende pa hur fastigheterna styckas.
rekreation. Planforslaget medger ocksa radhus, parhus

_ eller kedjehus. Ny bebyggelse anpassas till
Planomrédet utgors 1 huvudsak av grasmark befintlig bebyggelse och mojliggsr for fler
och berg i dagen och ligger 1 en flack dalging. bostider centralt i Hoviksnis.

I norr angrénsar omradet till ett skogsparti och
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for flerbostadshus
eller radhus .

Nya byggratter for an-
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Reglering av befintlig
bebyggelse

—

lllustrationsritning - mojlig utveckling av planomréadet
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1. INLEDNING

I kommunens &versiktsplan fran 2013 anges
att befintliga tétorter ska utvecklas. Behovet av
fler bostéder okar 1 takt med att befolkningen
okar och det &r viktigt att bostadsplanering
samordnas med kommunal service, kollektiv-
trafik, god tillgénglighet till nirrekreation och
kommersiell service.

Efterfrdgan pa bostider &r stor, inte minst 1 de
nordostra delarna av kommunen. Att skapa
forutséttningar for ny bebyggelse 1 Hoviksnis
ar darfor en hogprioriterad fraga for kom-
munen. [ Tatortstudien for Hoviksnés och 1
Oversiktsplanen 2013 konstateras att goda
forutséttningar finns for fortsatt utbyggnad av
Hoviksnis 1 anslutning till befintlig bebyggelse
och infrastruktur.

2011-02-01 gavs plantillstdnd for att prova
bostadsandamal pé en del av fastigheten Hovik
5:1. Provning av bostadsdndamal pa platsen ar
1 enlighet med Tétortsstudie for Hoviksnds och
Oversiktsplanen samt har dven stdd i prelimi-
néra handlingar for ny 6versiktsplan.

Beslut om att uppritta ett forslag till detaljplan
fattades av Kommunstyrelsens milj6 och sam-
hillsbyggnadsutskott 2015-11-11. Detaljplanen
antogs 2021 men upphivdes senare. Forslaget
ar nu reviderat och prévas darfor igen. Skal

till upphévande var bl.a. felaktigheter och
otydlighet 1 utnyttjandegrad, konsekvenser och
huvudmannaskap.

Detaljplanen var pa samrdd mellan 2023-
12-13 och 2024-01-24, samt pa granskning
mellan 2024-11-20 och 2024-12-18. Inkomna
synpunkter finns besvarade i granskningsutla-
tandet. Detaljplanen antogs 2025-04-10 av
Kommunsstyrelsn och vann lagakraft
2025-05-08.

m

Planprocessen, standardférfarande

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera
anvindningen av mark- och vattenomréaden.
Detaljplanen ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden samt grin-
serna for dessa.

Kommunen kan anvénda en detaljplan for att
prova om ett omrade &r lampligt for exempel-
vis bebyggelse. Det giller bade nir det ska
byggas nytt och nér befintlig bebyggelse ska
fordndras eller bevaras.

Planprocessen

Den hér detaljplanen upprittas med standard-
forfarande enligt reglerna i Plan- och bygg-
lagen 2010:900. I det forsta skedet upprittas
samradshandlingar. Inkomna synpunkter
sammanfattas och besvaras i en samrédsredo-
gorelse, och utifrdn synpunkterna upprittas
dérefter granskningshandlingar. Efter gransk-
ning redovisas synpunkter och yttranden i ett
granskningsutlatande. Planforslaget antas av
kommunen och vinner, om inte antagandebe-
slutet 6verklagas efter Lansstyrelsens prov-
ning, laga kratft.

Har ar detaljplanen nu

ANTAGANDE ) LAGA KRAFT

Detaljplan for Fridhem, del av fastighet Hovik 5:1 - lagakrafthandling



Detaljplanen utgors av féljande handlingar

Planhandlingar:

Plankarta i skala 1:1000

[lustrationskarta 1 skala 1:1000

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
Behovsbedomning

Fastighetsforteckning

Grundkarta

Ovriga handlingar:

Markteknisk undersdkning, Bohusgeo, 2019-08-20

Projekterings-PM Geoteknik, Bohusgeo, 2019-09-27

Naturvérdesinventering, Norconsult, 2016-06-01

Trafikutredning, Norconsult, 2016-05-02

Kompletterande vagutformningsstudie. Norconsult, 2017-05-12

Kompletterande trafikanalys. Norconsult, 2020-09-21, rev 2024-05-16

Arkeologisk utredning, Bohusldns museum, 2016-11-20

VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco, 2020-01-20

PM komplettering vattentryck (Sweco 2023-12-21)

PM dagvatten och skyfall, bemdtande av Léansstyrelsens synpunkter (Sweco 2024-10-11)

o

14

& ’ b Tjérns kommun med Héviksnés i rott
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syftar till att prova forutséttning-
arna for att bygga cirka 40 nya ligenheter och
cirka 3-5 sméhus i titorten Hoviksnds. Planen
medger dven radhus. Planen syftar dven till
att sikerstilla att omradets karaktir bibehélls
vid exploateringen; detta genom att tillkom-
mande bebyggelse far planbestimmelser for
hojd, takvinkel och placering som smalter in

i omréadet och naturen. Planomradet omfattar
aven reglering av befintlig bebyggelse inom
planomrédet.

I detaljplanen provas bostéder i form av
flerbostadshus med cirka 40 ldgenheter samt
cirka 3-5 tomter for smahus, beroende pa hur
fastighetsdgarna viljer att gora.

Planomradets avgrdnsning.

Plandata

Planens ldge och omfattning

Planomradet dr belédget i centrala Hoviksnds,
1 Ostra delen av Tjorns kommun. Omrédet
omfattar cirka 24 600 m? varav cirka 19 000
m? dr kvartersmark.

Avgrédnsning av planomradet

Planomradet dr omgérdat av befintliga detalj-
planer och byggnadsplaner med bostadsbebyg-
gelse.

Se planomréadets avgrinsning i bilden nedan.
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattar foljande fastigheter:
. Hovik 5:1
. Hovik 5:199

. Téngerdd 1:101
. Téngerod 1:112
. Téngerod 2:21
. Téngerod 2:58
. Tangerod 2:61
. Tangerdd 2:62

Agoforhéllanden redovisas pé bilden nedan.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom utvecklingsomrade
for bebyggelse enligt Tjorns oversiktsplan fran
2013 och enligt titortsstudie for Hoviksnas.

I tatortsstudiens landskapsanalys beskrivs
aktuellt planomrades och nirliggande bo-
stadsomradets karaktdr som “relativ 6ppet och
platt med nyare bebyggelse i 1-2 vaningar”.
Markanvéndningen i planomradet foreslas vara
bostadsbebyggelse och delar av omradet avsett
for flerbostadshus. I anslutning till befintlig be-
byggelse bor omradet ges en mer centrumnéra
karaktdr med huvudsakligen flerbostadshus i
tva vaningar.

Forslaget dr dven 1 linje med preliminéra hand-
lingar for ny Oversiktsplan for Tjorns kommun
som &r pé granskning hdsten 2024. Planomré-

det dr markerat som utvecklad anvéndning for

sammanhéngande bostadsbebyggelse.
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Karta ur Oversiktsplan 2013. Aktuellt planomrade marke

FORANDRAD MARK-
OCH VATTENANVANDNING

=

Allmdant dndamail
Service/centrum/delvis bost&der
Bost&der, omvandling till heldr
Bostader, framtida smdhus/flerbostadshus
Bost&der mm. mdjliga
Fritidsanl&ggning

Rekreation och lek
Smdabdthamn

Parkering

Huvudvég

Lokalgata

GC- vag
Cirkulationsplats

Grdns for tatortsstudie

Strandskyddsomréde

Detaljplan

rat med réd streckad linje.
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Detaljplaner

Aktuellt planomrdde omfattar del av kommu-
nala fastigheten Hovik 5:1 samt privata fastig-
heter. Omradet ér till storsta del inte planlagt
men angrénsar till byggnads- och detaljplaner:

1. Inordvést mot byggnadsplan for del av
Hoviksnds etapp 11, frdn 1985. En mindre
del av norra spetsen av den nya detaljpla-
nen dverlappar denna byggnadsplan for att
mdjliggora ny gang- och cykelvig.

2. I sydvést mot detaljplan for del av Hoviks-
nés etapp 111, frdn 1989. Del av géng- och
cykelvégen 1 vistra delen av planomradet
overlappar denna detaljplan.

3. Isydost mot byggnadsplan for Tangerod
Nedergard 1:14 och Tangerdd Overgérd
2:4,2:5, mAfl., fran 1962.

4. 1 oster mot detaljplan for Hovik 5:1 m.fl.,
frdn 2012. Utbyggnad av denna detaljplan
pagér. Del av planen 6verlappar for att
mojliggora plats for avfallsyta.

1T 9P86/5

1419-F39/5

Detalj- och byggnadsplaner som omringar planomradet.

Bostadsférsériningsprogram 2024-2027

Kommunens bostadsforsérjningsprogram

ar antaget 2023-11-16. Huvudstrategin for
Tjorns kommuns bebyggelseutveckling ér att
merparten av ny bebyggelse ska tillkomma

1 eller 1 anslutning till de fem serviceorterna
Skiarhamn, Ronning, Kallekarr, Hoviksnds och
Myggends dir det finns befintlig infrastruktur
och service. Hoviksnds bedoms ha potential till
en stor utbyggnad av nya bostidder. Hér finns
mark for nybyggnation savél som mojlighet till
omvandling av befintliga fritidshus.

141978

%))

14-\WAL D82
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2.  FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Marken i norra delen av planomradet har tidi-
gare anvints som dkermark, men har troligtvis
inte brukats sedan mitten av 1900-talet. Idag
ar den en Oppen men igenvéixande yta. [ sodra
delen av omradet finns flera enbostadshus samt
naturmark i kuperad terréng.

Stads- och landskapsbild

Bebyggelse

Planomradets norra del utgors huvudsakligen
av en mindre Oppen grasyta, fore detta aker-
mark, som dr omgérdat av bostdder. Sodra
delen av planomradet &r delvis bebyggd med
huvudsakligen sméskalig och lantlig villa-
bebyggelse i en eller tvd vaningar. Husen ér
uppforda med sadeltak och tripanel. De flesta
ar uppforda under 1960- och 70-talet, nigra ar
dldre &n sd. Landskapet 1 sodra planomradet
ar varierande med sdvil kuperade som plana

Befintliga hus i sédra delen av planomradet

markpartier. Bostadsbebyggelsen idag ar vil

anpassad till markens naturliga forutséttningar.

Vister om planomradet ligger ett bostadsomra-

de med flerbostadshus i tva vaningar med 4-8
lagenheter uppfort under 1980- till 90-talet.
Norr om planomradet finns ett bostadsomrade
med enbostadshus i ett plan. Bada dessa omra-
den har en centrumnéra karaktir, med relativt
hog tithet och typisk attiotalsbebyggelse med
sadeltak och tridpanel.

Oster om planomradet pagér byggnation av ett
nytt bostadsomrade, huvudsakligen av fler-
bostadshus i tvd vaningar med 4-6 ldgenheter
och delvis villor i en eller tva vaningar. Detta

omrdde ingér i detaljplanen for Hovik 5:1, som

vann laga kraft 2012.

Sodra planomréadets karaktiar med villabebyg-
gelse i1 kuperad terridng fortsatter soderut.

Norra delen av planomradet utgérs av éppen grés-
mark.

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet Hbvik 5:1 - lagakrafthandling




Riksintressen och omrades-/bebyggel-
seskydd

Riksintresse

Bohuslans kust dr enligt 4 kap miljobalken
(MB) 1 sin helhet inom ramen for riksintresse
med hénsyn till de natur- och kulturvirden
som finns hdr. Exploateringsforetag far inte
komma till stind om det pdtagligt skadar dessa
véirden. Bestimmelserna utgor inte hinder for
utvecklingen av befintliga tdtorter. Utdver det
ovan ndmnda omfattas planomradet inte av
ndgot riksintresse.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har utforts inom
planomrddet av Bohuslédns museum i maj
2016. Inom planomradet finns tva utpekade
fornldmningsomraden. De &r registrerade som
ovriga kulturhistoriska ldmningar i form av
by-/gérdstomter, Valla 200:2 och Valla 200:1.
Dessa tva girdstomter har sina édldsta beldgg
frén 1388. Bada fornldmningsomradena berors
delvis av byggplaner. Léansstyrelsens kultur-
miljoenhet har sedan tidigare yttrat att de inte
har nigot att erinra mot planlédggning pd delar
av dessa omraden.

Oster om planomradet pétriffades vid arkeo-
logisk utredning 2010 en boplats pa ca 40x20
m?, En forundersokning av platsen resulterade
1 att forhistoriska boplatsrester hittades. Detta
resulterade i sin tur i att boplatsens ldge blev
planlagt som naturmark och bevarat fornlim-
ningsomréde i detaljplanen fran 2012.

Offentlig och kommersiell service

Cirka 200 meter Oster om planomrédet ligger
Tangerdds forskola samt en lekplats. Nordvést
om planomradet, ca 650 meter, finns Hagg-
vallsskolan och Fridas hage som tillsammans
har arskurs f-9. Higgvallsskolan inrymmer
dven ett bibliotek. Biblioteket och andra
lokaler anvénds kvillstid av foreningar och
studieforbund.

Serviceutbudet i Hoviksnés dr huvudsakligen
lokaliserat till samhéllets entré vid vig 169,
dar bensinstation, mindre livsmedelsbutik
och pizzeria finns. Entrén ligger ca 900 meter
nordvést om planomrddet. Storre livsmedels-
butik, apotek, bank och annat serviceutbud
finns ndrmast i Myggenés centrum, norr om
Hoviksnas.

Kollektivtrafik gér langs Hoviksnésvagen nira
planomradet och ndrmaste héllplats ar Hovik,
ca 200 meter norr om omradet.

Gator och trafik

En trafikutredning for planomrédet genomfor-
des av Norconsult 2016-05-02 samt komplet-
terades 2020-09-21 och 2024-05-16.

Planomradet nas via Hoviksnédsvégen och
genom den nya cirkulationsplatsen mot Tang-
erdds forskola. Norra delen av planomradet
ansluts till bilvdgnatet genom Fridhemsvigen
vars vandplats planldggs i norddstra hérnet av
planomradet. Fridhemsvégen ér enda infarts-
vag for motorfordon till planomradet och till
det nya bostadsomradet som &r under utbygg-
nad dster om planomrédet.

Fridhemsvégen och véndplats - infartsvégen till
planomradet frén éster.

Cirkulationsplatsen i Héviksndsvédgen

Detaljplan for Fridhem, del av fastighet Hovik 5:1 - lagakrafthandling



Visterut ansluts planomradet med befintliga
géng- och cykelvidgar in till befintliga bostads-
omriden. Genom gang- och cykelvigar och
korta strickor med blandtrafik ansluts planom-
radet till ndrmaste busshéllplatsen vid Hoviks-
ndsvdgen. Gang- och cykelvigarna ansluter
dven omradet till skolan och verksamheterna
vid Hoviksnis entré (Haggvallskrysset). Fran
Haggvallskrysset finns gdng- och cykelvigar
mot Myggends, Kallekdrr och Skidrhamn.

Kollektivtrafiken forsorjer Hoviksnis med en
busslinje som har sin vindpunkt i busshall-
platsen i ndrheten av hamnen. Vidare trafikerar
den regionala busstrafiken Haggvallskrysset,
vid huvudvégen 169, som leder till 6vriga
tatorter pa Tjorn, Stenungsund, Goteborg, m.fl.

Trafikverket gjorde en utredning och analys av
trafikldget 1 Hoviksnds 2011 med beréknad tra-
fikméngd efter 2040. Enligt berdkningar anses
framkomligheten 1 korsningen Hoviksnis
entré vara tillrdckligt god. Enligt utredningen
kan antal fordon forvéntas dka 1 Hoviksnés

1 samband med byggnationen av flera nya
bostadsomrdden, framtida utbyggnad av

2

Syrenbuskar och héllmark

Planomradet till vdnster om gang- och cykelvdgen

bostiader i Gamla Hoviksnéas, samt det aktuella
planomradet. Liksom pa dvriga Tjorn varierar
trafikméngderna stort beroende pé arstid med
storre trafikfloden pa sommaren.

Natur, kultur och rekreation

Naturférhéllanden

En naturvirdesinventering for del av planom-
radet har utforts av Norconsult, 2016-06-01, se
avgransning pa kartan nedan.

Merparten av utredningsomradet bestér av
oppen, dock igenvédxande, mark. Mindre
avsnitt dr tridbevuxna eller bestar av hall-
mark. Huvuddelen har sannolikt en historik
av indgomark. Pa en karta frdn 1930-talet har
storre delen markerats som éker. Akerbruket
har formodligen upphort ndgon gang i mit-
ten av 1900-talet. Pa 1970-talets ekonomiska
karta finns ingen dkermark ldngre markerad.
Flera, idag 6vervuxna, stenmurar vittnar om
omrddets tidigare markanviandning som del
av ett storre jordbrukslandskap. I detta 6ppna,
igenvdxande omrade dominerar hdgvuxen

Naturvarden Fridhem

| nventeringsomrade

Vardeelement (stenmur)

Naturvérdeskarta - gra linjer visar stengérdesgar-
dar i planomradet

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet Hbvik 5:1 - lagakrafthandling
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vegetation av dlggris, hallon, dngskavle med
inslag av bjornbér, humleblomster m.m.

Mindre delar av omradet dr triddbevuxna, 1
norr mest av asp och lingre sdéderut mest av
alm och fagelbar. I kanten av omradet finns
ockséd mindre inslag av buskar som hagtorn,
hiaggmispel och olvon. Langs en av sten-
murarna och i kanten av en tomtmark vaxer
stora syrenbuskage som under blomningstid
erbjuder nektar till fjdrilar och andra insekter.
I sydligaste delen av omrédet, sdder om Ostra
Tangerodsvégen, dominerar hillmark. Detta
omrade ar Oppet till halvoppet med typisk
vegetation av spridda enbuskar och smatrad
av bland annat bjork, ronn och ask. Bland
floran finns bland annat varbrodd, bergsyra och
stensota.

Omrédet berors inte av ndgra dokumenterade
naturvirden eller artuppgifter. Vid féltinven-
tering dokumenterades diaremot medelgrova
almar strax norr om Ostra Téngerddsvigen
och lidngs den stenmur som stricker sig langs
omradets dstra kant. Aven enstaka unga askar
noterades 1 omradet. Almar och askar ar akut
hotade respektive starkt hotade och rddlistade
pa grund av att de &r kraftigt drabbade av
sjukdomar; almsjuka respektive askskottsjuka,
vilka medfor risk for utslagning av storre delen
av de svenska bestdnden av arterna. Merparten
av almarna 1 omradet dr tillsynes dnnu friska
vid inventeringens tidpunkt, men ett mindre
bestand av doda almar kunde ocksé konstate-
ras. Inga sjukdomstecken kunde dnnu noteras
pa de enstaka unga askarna.

Stenmurarna i eller 1 kanten av omradet be-
doms utgora virdeelement med vissa naturvir-
den. Stenmurarna har virden fér smabiotoper
for djurlivet. De bedoms dock inte omfattas

av det generella biotopskyddet d& marken 1
omrédet inte bedoms utgora jordbruksmark.

Rekreation

Soéder om Ostra Tangerddsvigen ligger ett
mindre naturomrade med planomridets hogsta
punkt. Hérifrn far man bra utsikt mot havet
och omkringliggande landskap.

Oster om planomradet finns nirliggande
rekreationsomraden. En mélpunkt under
sommarhalvaret &r hamnomradet vid fore detta
farjeldget, Gamla Hoviksnés. Nérheten till
havet, bad och batliv utgor en viktig forutsitt-
ning for Hoviksnis utveckling som samhélle.

I Léka, soder om gamla Hoviksnds, finns en
kommunal badplats och 1 anslutning till Higg-
vallsskolan finns fotbollsplan, tennisbanor och
motionsslinga med elljus. Skolan innehaller
ocksa samlingslokaler och en ungdomsgérd.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts for omra-
det av Bohusgeo AB, 2019-09-27. Resultatet
av utredningen visar pa att marken i planom-
radets norra och Ostra del ar séttningsbenigen.
Planomrédets sodra del bestar av berg.

Markytans nivd inom planomridet varierar
mellan ca +16 1 den norra delen och ca +27 i
den sddra. Markytans lutning varierar mellan
ca 1:3 och ca 1:40.

I omradet 1 ar sonderingsdjupet, jorddjupet till
berg, mellan ca 1,5 och ca 5 meter. I omrade 3
ar sonderingsdjupet 1,3 till 2,8 meter, se kartan
nedan. Jordlagren utgors i bdda omradena av
fast ytlager, lera och friktionsjord vilande pa
berg. Det fasta ytlagret utgors av silt, torr-
skorpesilt och torrskorpelera. Silten dr mycket
tjéllyftande och starkt flytbendgen. I omréade 1
aterfinns lera i omradets véstra del och har en
maktighet pa mellan 0 och ca 3.5 meter. Leran

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet Hovik 5:1 - lagakrafthandling
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Omréade 1, 2, 3 och 4. Omradena &r schematiskt
ritade.

ar i regel siltig dvs. mycket finkornig. I omrade
3 aterfinns lera stallvis med en tjocklek pé
cirka 1 meter. Omréade 4 bestar i huvudsak av
siltig finsand. Omrade 2 bestar av berg i dagen
med tunna jordtidcken och inga geotekniska
undersokningar har darfor utforts.

Slantstabilitet

I huvudsak bestér slanterna i omradet av berg i
dagen eller tunna jordticken pé berg. Sléntsta-
biliteten bedoms dérfor vara tillfredsstillande.

Lésa block. Ur geoteknisk utredning, Bohusgeo AB

Hydrologiska férhallanden

Grundvattennivan bedoms ligga ca 2-3 meter
under marknivén.

Vid schaktning under grundvattennivén, i
samband med nederbord eller vid riklig vat-
tentillrinning, kan flackare slédntlutning och/
eller erosionsskydd erfordras. Vid schaktnings-
arbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis
ar mycket flytbendgen. Om arbetena utfors vid
kall vaderlek bor schaktbotten tjélskyddas.

Da jordlagren utgdrs av lera, silt eller berg
med tunt jordticke bedoms mojligheten for
infiltration av dagvatten vara begrinsad.

Halsa och sdkerhet

Planomradet ligger inte inom riskomrade for
oversvamning, buller eller transporter med
farligt gods.

Bergras och blocknedfall

Lost liggande block féorekommer inom ett par
stdllen av det undersokta omradet. Hojdskill-
naden till omgivande mark éar liten och bergs-
lanten relativt flack. Risk for utfall foreligger
endast for ett mindre block i omréde 4. Blocket
bor tas bort. Inom omrade 2 finns block som
bor tas bort i samband med byggnation.

Markradon

Mitningar av markradon har utforts i 10
punkter fordelade dver planomradet. I huvud-
sak varierar radiumhalten mellan ca 20 och ca
30 Bg/kg. I en enstaka punkt har ett virde pa
ca 36 Bq/kg erhéllits. Utifran uppmatta virden
beddms berg i dagen klassas som lagradon-
mark och 6vrig mark som 14g- till normalra-
donmark.

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet Hbvik 5:1 - lagakrafthandling
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3. PLANFORSLAG

Planens innehall och sammansattning

Detaljplanen omfattar mark for nya bostédder 1
direkt anslutning till befintlig bebyggelse 1 Ho-
viksnis. Planforslaget omfattar ockséd mark for
gator, gang- och cykelvég, natur och tekniska
anldggningar. I planen ingér dven befintlig
bostadsbebyggelse.

Bebyggelse

Detaljplaneforslaget mojliggor bostader
centralt 1 titorten Hoviksnas. Planen provar
mojligheten for cirka 40-45 nya bostader som 1
sin gestaltning bor anpassas till omgivningen.
Nya byggritter foreslds pa del av fastigheterna
Hovik 5:1, Tangerdd 2:21, Tdngerdd 2:58 och
Tangerdd 1:112.

Foreslagna bostdder ér dels flerbostadshus,
dels tomter f6r smdhus. Planen mojliggdr dven
att uppfora radhus/parhus/kedjehus i stillet for
flerbostadshus.

Befintlig bebyggelse regleras med bestim-
melser som ungefar motsvarar den byggritten
som fastigheterna har idag med liten marginal
for utbyggnad. Fastigheten Tangerdd 2:62 har
idag en lagre utnyttjandegrad dn omkringlig-
gande fastigheter och fér i och med planen

en storre byggritt, 160 m? byggnadsarea. Det
motsvarande ungefir de nya byggritterna for
enbostadshus (se avsnitt nedan).

Gestaltningsprinciper

Det dr viktigt att lagga stor vikt vid gestalt-
ning av savil byggnader som utemiljoer. For
gestaltningsprinciper att inspireras av se bilder
pa sidan 20. En grundldggande gestaltnings-
princip for detaljplanen &r att bevara omradets
nuvarande karaktir. For att behélla viktiga
kvaliteter i omréadet &r det viktigt att undvika
omfattande ingrepp i marknivan och istéllet
bevara den naturliga lutningen och darmed
uppni en god helhet med omgivningen. Husen
bor anpassas till terrdngen 1 s stor utstrick-
ning som det dr mgjligt. For att anpassa nya
hus till befintlig terrdng regleras nockhdjd i

meter dver angivet nollplan. Nollplanet &r i
det hér fallet medelhavsnivén, vilket framgar
1 planens underliggande grundkarta. Hojden
ar angiven 1 hojdsystem RH 2000. Befintliga
hojder pa marken finns utskrivna pa grundkar-
tans hojdkurvor.

Bebyggelsen ska utformas med sadeltak som
har en taklutning mellan 22-45 grader alterna-
tiv pulpettak med 11-20 grader lutning, med
undantag for den norra tomten som har takvin-
kel 22-37 grader, se nedan. Minsta fastighets-
storlek for enbostadshus dr 600 m? med ett
undantag. Dar radhus, parhus eller kedjehus
medges dr minsta fastighetsstorlek 200 m?.

Huvudbyggnader ska placeras minst 2 meter
fran gata och minst 3 meter frdn grannfastighet
eller naturmark. Vid uppforande av radhus,
kedjehus eller parhus far huvudbyggnad sam-
manbyggas 1 fastighetsgrans mot kvartersmark

Komplementbyggnader ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrins. Vid uppforande av
radhus, parhus eller kedjehus far komplement-
byggnad sammanbyggas i fastighetsgrins mot
kvartersmark. Hogsta nockhdjd for komple-
mentbyggnad dr 4 meter.

Befintlig placering av byggnader tillats och
definieras i plankartans underliggande grund-
karta.

Stodmurar ska utforas i natursten eller murste-
nar. L-stod ska undvikas. Takkupor far uppta
hogst en tredjedel av fasadens langd.

Vid materialval bor lang livscykel och hallbar-
het beaktas. Koppar, zink och tenn bor undvi-
kas som takmaterial. Dessa material ar giftiga
for miljon.

Byggnader ska ha en golvniva som ska ligga
minst +0,3 meter ovan mark i forbindelse-
punkt. For att minska risken for skador bor
byggnader ha en marklutning om 1:20 ut fran
huset inom 3 meter runt byggnaden. Tomt-
marken bor ha en lutning om minst 1:50 mot
nérliggande gata.

Detaljplan for Fridhem, del av fastighet H6vik 5:1 - lagakrafthandling
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bebyggelse

- Ny byggnad (enbostadshus och radhus) Iil Parkering
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lllustrationsritning - méjlig utveckling av planomradet
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Oversiktsbild ver fastigheter. Bilden visar férslag
till ny fastighetsbildning. Exakt avgrédnsning av 2:21
och 2:58 &r inte bestdmd.

Del av Hévik 5:1 (norra del)

Ytan foreslas bebyggas med tre flerbostadshus
i tre vaningar vilket kan resultera i cirka 36
lagenheter. Foreslagen bebyggelse far en
hogsta nockhojd pa 32,5 meter dver angivet
nollplan. Storsta bruttoarea dr 3 200 m. For att
ha en flexibel plan mgjliggors dven att radhus,
parhus eller kedjehus uppfors pa platsen.

Husen anpassas till omgivningen och utformas
med sadeltak med en taklutning mellan 22-37
grader. Komplementbyggnad far uppforas
med pulpettak. Komplementbyggnader sdsom
forrad, soprum, etc. bor ha ett gemensamt
utseende.

Mellan husen kan det skapas en gemensam
gérd med mojlighet till lek och gemenskap
for boende. Det uppmuntras att garden ska ha
mycket inslag av gronska och blommor vilka
ocksa kan gynna den biologiska méngfalden.

Den nordligaste stenmuren far flyttas och
forlaggas mot anvindningsgransen och bildar
pa sa sitt en avgransning mellan gang- och cy-
kelbanan 1 norr och illustrerad parkeringsyta.
Stenmuren ar ett viktigt karaktarsskapande
element.

|
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lllustrationsritning - alternativt kan radhus eller
kedjehus byggas pa den norra tomten

“

Del av Hévik 5:1 (centrala del)

En tomt kan styckas av for friliggande enbo-
stadshus, med minsta fastighetsstorlek pa 600
m?. Huvudbyggnad far utféras med storsta
byggnadsarea pa 120 m?, och far uppforas med
en nockhojd pa hogst 32,5 meter Gver angivet
nollplan. Dérutover tillats komplementbygg-
nad pa 40 m>.

Tangerdd 1:112 (6stra del)

Inom ytan finns flera alternativ for utbygg-
nad. Hogsta nockhojd dr 27 meter ver
angivet nollplan. Inom ytan &r storsta tilldtna
byggnadsarea 280 m?.

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet Hovik 5:1 - lagakrafthandling



Har ar det mojligt att antingen uppfora ett
mindre flerbostadshus med cirka 4-6 ldgenhe-
ter, radhus/parhus/kedjehus eller friliggande
enbostadshus. For att mdjliggora radhus,
parhus eller kedjehus har minsta fastighetsstor-
lek satts till 200 m>.

Vid uppforande av friliggande enbostadshus
ska byggnadsarean (280m?) fordelas jamnt
mellan de tillskapade fastigheterna. Storsta
byggnadsarea per friliggande enbostadshus ar
140 m?. Syftet med denna bestdmmelse ar att
reglera lamplig storlek pa friliggande enbo-
stadshus. Det far plats upp till tva enbostads-
hus inom egenskapsytan pa 140 m? vardera.

Tangerdd 2:21 (norra del)

Planen mojliggdr avstyckning for friliggande
enbostadshus med minsta fastighetsstorlek
pa 500 m?. Huvudbyggnad far uppforas

med hogsta nockhojd 35 meter 6ver angivet

nollplan. Eftersom fastigheten &r stor och det
finns flera mdjliga sétt att dela upp fastigheten
avgransas ny byggritt inte av egenskapsgréns.
Det blir istéllet upp till fastighetsdgaren att
gora passande avgrinsning. Byggnadsarean dr
satt utifrén befintlig bebyggelse samt ytterli-
gare ungefdr motsvarande som for ovriga nya
byggritter. Storsta byggnadsarea per byggnad
ar 150 m? for att sdkerstdlla att byggnadsarean
fordelas over flera byggnader oavsett styck-
ning.

Tangerdd 2:58 (6stra del)

Inom fastigheten mojliggdrs en avstyckning
for nytt friliggande enbostadshus med minsta
fastighetsstorlek pd 600 m*. Hogsta nockhdjd
over angivet nollplan dr 27,5 meter och storsta
byggnadsarea dr 120 m* for huvudbyggnad
samt 40 m? for komplementbyggnad.

Q\\ ‘ ( L\ .
5195 Y= A sl | HOVIK "7 S=—=x - &

lllustrationsritning — Férslag till nya tomter frén fastigheterna: del av Hévik 5:1, Tangerdd 2:21, Tangeréd
2:53 och Tangeréd 1:112 - 6vriga stérre fastigheter far styckas av i tva tomter med minst 600 m?. Tangeréd
1:112 &r dven mdjlig att istéllet stycka i tva fastigheter fér enbostadshus alternativt bygga radhus (illustratio-
nen visar férslag till flerbostadshus samt enbostadshus). Exakt avgrdnsning fér de nya tomterna &r dnnu inte
satt.
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Gestaltningsexempel att ta fasta
pa vid exploatering av omradet:
a: flerbostadshus i Téby, ark San-
dell Sandberg;

b: radhus anpassat till topografi,
fran Lévekulle i Alingsés, ark.
Glantz Arkitektstudio;

c¢: sedumtak som har viss for-
dréjande effekt pa dagvatten;

d: hus i sluttning, fran Nyséter i
Méinlycke, ark Sweco Architects i
Goteborg;

e: terrdnganpassat smahus, ark
Claesson Koivisto Rune;

f: flerbostadshus i Héviksnds

g: radhus Hestra park i Boras, ark
Niels Torp;

h: ekologiska stugor som kléttrar
pa Nordkosters klippor. Ark. Hans
Arén;

i naturanpassat smahus i Strém-
stad, ark Anders Landstrém;

j: hus i naturfdrger med grént pul-
pettak, Wingardh Arkitektkontor;
k: radhus i Alingsas

I och m: flerbostadshus och
radhus anpassat till topografi, ark
Niels Torp

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet Hovik 5:1 - lagakrafthandling



Planen sékerstéller att naurmrk bevaras och blir
allmént tillgénglig

Gronstruktur

Inom omrédet planliggs omrade med sam-
manhéngande naturmark i dst-véstlig riktning
for att bibehélla omradets grona och lantliga
karaktdr samt sékerstélla grona sammanhéng-
ande strak genom omradet.

Genom naturmarken sikerstills dven ging-
mdjligheter mellan Ostra Tangerddsvigen och
Kvarnbergsvigen. Passagen utformas som
enklare stig av naturkaraktér.

Det finns ett stort vérde i att spara en del
befintliga trdd samt blommande buskar och
smatréd, vilka fungerar som kélla till nektar
for insekter, gynnar den biologiska mangfalden
samt bevarar omradets grona karaktar.

Stenmurar

Vid en exploatering i omrédet dr det vardefullt
att stenmurarna bevaras, helt eller delvis, ur

ett estetiskt perspektiv sdvil som ut natur-
vardesperspektiv. Stenmurarna har darfor

fatt bevarandebestimmelser. Den nordligaste
stenmuren aterstélls mot den norra anvand-
ningsgriansen och bildar en avgrinsning mellan
parkeringsyta och géng- och cykelbanan i
norra delen av planomradet. Detta kan bidra
till att stenmuren blir solbelyst. Generellt gil-
ler att solbelysta stenmurar har hogre vérde for
véaxt- och djurarter 4n beskuggade murar. Det
kan darfor dven vara vérdefullt att roja fram
mer av de andra stenmurarna.

Gator och trafik

Till detaljplanen har en trafikutredning (2016-
05-02) samt kompletterande trafikanalys
(2024-05-16) tagits fram. I trafikutredningen
(Norconsult) bedoms att de nya bostédderna kan
antas anvindas som permanentbostdder. De
kommer ligga néra kollektivtrafik, gang- och
cykelvégar, skola och viss handel och darfor
kan det ocksa antas att dessa inte kommer vara
lika bilberoende som pd manga andra platser
pa Tjorn.

Detaljplanen berdknas ge 120 fordon per dygn.
Med dagens och tillkommande trafikmangd
fran aktuellt omrade och intilliggande planerad
bebyggelse beriknas trafikméngden oka for
hela Hoviksnds. Hoviksndsvagen bedoms klara
den prognostiserade trafikbelastningen utan
behov av ombyggnad.

Lokalgator planldggs 1 sodra delen av pla-
nomradet samt vindplats i norra delen av
planomradet. Gatorna far kommunalt huvud-
mannaskap.

I samband med detaljprojektering i planomré-
det bor stor vikt laggas vid gators nivdsittning
och ta hénsyn till sdttningsrisk vid belastnings-
okningar pa leran.

I s6dra delen av planomradet anpassas gatan
for att mojliggora for en forldngning av gatan
soderut.

Gang- och cykelvagar

Genom planomradet planldggs gang- och
cykelvdgar i Ost-vastlig riktning. P4 sé sétt
knyts Hoviksnis gang- och cykelvignat
samman och bostéderna dster om planomradet
ansluts till gdng- och cykelvdgarna vister om
planomréddet. Gdng- och cykelvégarna far
kommunalt huvudmannaskap.

Parkering

I normalfallet dger inte alla hushéll i ett
flerbostadshus en egen bil. Enligt trafikutred-
ningen &r det ldmpligt att anldgga strax under
1 parkeringsplats per bostad i anslutning till
flerbostadshus. Det bedoms déarfor 1dmpligt

Detaljplan for Fridhem, del av fastighet Hovik 5:1 - lagakrafthandling
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med 0,8 parkeringsplatser per bostad. Nagon
eller ndgra platser blir for rorelseforhindrade
och placeras néra entréerna till husen.

For att ocksa inkludera besoksparkering
foreslas totalt 1,25 parkeringsplats per bostad
1 anslutning till flerbostadshus. Gemensamma
parkeringsytor for flerbostadshusen annordnas
inom kvartersmark.

For friliggande hus 1 sodra planomradet fore-
slas parkering anordnas inom egen fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

For detaljplanen har en VA-, dagvatten- och
skyfallsutredning tagits fram (Sweco, 2020-
01-20) samt PM komplettering vattentryck
(Sweco 2023-12-21).

Den nya bebyggelsen avses anslutas till
befintligt kommunalt ledningssystem. Kom-
munalt vatten och avlopp finns utbyggt till
angransande byggnation norr om planomradet.
Hoviksnds VA-nit bedoms ha kapacitet att ta
emot planerad bebyggelse.

Anslutningspunkter for dricks- och spillvat-
ten for norra delen av planomrédet foreslas i
Fridhemsvigen. Spillvatten fran planerad be-
byggelse i norra delen av planomradet foreslas
avledas frdn omrédet via sjélvfallsledningar.
Forutsatt att tryckforlusterna dr forsumbara 1
systemet bedoms befintligt ledningsnit kunna
forsorja planomradet med tillfredstdllande
tryck.

Anslutningspunkter for omradets sddra omrade
finns utbyggda.

Energi

Nya byggnader ska uppforas enligt géllande
byggregler, men strdvan bor 1 varje enskilt
projekt vara att tillimpa sd miljoriktiga och
energieffektiva 16sningar som mojligt. Avse-
ende uppvarmning kan detta exempelvis vara
till- och franluftsvirmepump, bergvirme eller
gemensamma bergvirmeanldggningar.

Brandposter

For att ticka den tillkommande bebyggelsen
som planeras 1 norra delen av planomréadet
behdver en ny brandpost installeras enligt
alternativ 1 1 VA-utredningen. Kapacitet ska
dimensioneras enligt Svenskt Vatten P114
tabell 3.3.

Avfall

I anslutning till flerbostadshus foreslés kom-
plementbyggnader avsett for sophantering
lokaliserat 1 ndrheten av vindplatsen inom
kvartersmark. I sodra planomradet foreslas en
yta avsedd for gemensam avfallshantering for
befintliga och tillkommande friliggande hus.
Ytan &r lokaliserad i nidrheten av korsningen
mellan Ostra Tangerddsviigen och Fridhems-
vagen och regleras med anvéndning E - tek-
nisk anldggning for avfallshantering. Vilka
fastigheter som kommer ingd i gemensam av-
fallshantering bestdms inte av planen, utan det
ar upp till enskilda fastighetsidgare att besluta
om de onskar inga. For fastighet 1:101, 1:112
och 1:112 samt ny byggratt for enbostadshus
pa 5:1 finns ingen mdjlighet for sopbilen att
hidmta fastighetsnira. Dessa fastigheter har
idag ordnat en gemensam hdmtningsplats, ett
behov som kommer kvarsté dven efter detalj-
planens genomforande varfor detaljplanen
foreslar yta avsedd for detta. Genom att plan-
lagga gemensam avfallsyta som E-omrade pa
kommunens mark minskar sdrbarheten mot om
ytan laggs inom enskild fastighet.

Kommunen kan komma att iordningstélla
ytan pa en enkel niva, exempelvis grusa eller
se Over trottoarkanten. Avfallshanteringen
kan 16sas inom ytan med sophus eller sopkaérl
utifran behov.

Post

Nya postlador kommer att uppforas i enlighet
med kommunens policy for posthantering.

Detaljplan for Fridhem, del av fastighet H6vik 5:1 - lagakrafthandling
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Geotekniska forutséttningar. Bla ringar markerar
I6sa block. Figuren &r schematiskt ritad.

Geotekniska fragor

Resultatet av geotekniska utredningen visar pa
att ny bebyggelse i omrade 1 och 3 (se figur)
av omrddet rekommenderas grundldggas med
stodpélar eller kompensationsgrundléggas. Yt-
terligare belastning pa leran bedéms kunna ge
upphov till sdttningar. Omréade 2 bestar av berg
och byggnader anses kunna grundldggas direkt
pa mark utan sdrskilda dtgérder.

Framtagen utredning ger inga detaljerade
rekommendationer for grundldggning. Kom-
pletterande undersdokningar bedoms dérfor
behdvas 1 samband med bygglov infor byggna-
tion i norra delen av omradet, fraimst gillande
lerans séttningsegenskaper.

Lost liggande block forekommer inom begrén-
sade delar av det undersokta omradet. Gene-

rellt giller att hojdskillnaderna till omgivande
mark dr smé och bergslinterna relativt flacka.
Om byggnation ska utfoéras inom markerade
omraden ska blocken tas bort (markerade med
bla ring i kartan till hoger) vilket regleras 1
plankartan. Risk for utfall av berg beddms ¢j
foreligga inom omradet forutom for ett mindre
block i omrade 4. Blocket bor tas bort. For
2:21 samt ny byggritt pa 5:1 far startbesked
inte ges for ny byggnad forrdn 16sa block tagits
bort och det sékerstélls att risk for blocknedfall
inte foreligger. Utlatande fran sakkunnig kravs.

Vid palning och anldggning av byggnader kan
bortledning av grundvatten bli aktuellt. Bort-
ledning av grundvatten dr méanga fall tillstdnds-
pliktig och kan innebéra en vattenverksamhet
vilket regleras i 11 kap Miljobalken. Om sa ar
fallet ska samrad ske med Lénsstyrelsen.

I samband med detaljprojektering av gator bor
man lidgga stor vikt vid gators nivasittning
och ta hénsyn till att sdttningar sannolikt kan
uppkomma vid belastningsdkningar pé leran.

Dagvattenhantering

For detaljplanen har en VA-, dagvatten- och
skyfallsutredning tagits fram (Sweco, 2020-
01-20) samt PM med fortydliganden och
bemdtande av synpunkter angdende dagvatten
efter samrad (2024-10-11).

Principerna for foreslagen dagvattenhantering
ar att hantera floden och fororeningar sé néra
killan som mojligt. Dagvattnet bor tas omhand
lokalt for att inte belasta backen norr om
Hoviksndsvigen och senare recipienten. Om
inte dagvatten hanteras lokalt kommer det att
rinna ut i backen via befintligt ledningssystem.

Det finns fa naturliga lagpunkter i planomra-
det och befintlig h6jdsittning avses bevaras,

C: =os

Exempel p& a: "rain garden”, 6ppen dagvattenhantering; b: sedumtak somrhar Viss fordrc'ijande effekt pa
dagvatten; c¢: markarmering som minskar behovet av hardgjorda ytor
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vilket gor att det dr viktigt att de lagpunkter dagvattensystem kommer dven dagvattnet fran
som finns utnyttjas for dagvatten sa vil som naturmark fordrdjas ndgot och ge ett trogare
for skyfall. Fordrojning och rening foreslés system.

framst 1 planomradets norra del dir befintligt
dike 1 nordvist utokas. Befintligt dike har goda
forutséttningar att fordrdja och rena dagvatten
fran planerade hardgjorda ytor. Frén diket

ndr vattnet dagvattensystemet. Avledning av
dagvatten frdn omradets hojdpunkter foreslds
ske till fordrojning- och reningsanldggningen
via avskdrande diken.

Med anledning av fororeningsberdkningar som
indikerar att utgdende halter fran planomradet
riskerar att pdverka MKN (eftersom utgdende
halter frdn omradet for de flesta parametrar
berdknas ligga over grinsvarden i HVMFS
2019:25), regleras att det nordvistra diket
inom allmén plats dven far funktion for rening.
Anpassning av dikets renande funktion fore-

Diket 1 vister sékerstélls med bestimmelse slds genom att 6ka mgjligheterna for infiltra-

1 plankartan. Diket 14ggs inom allmén plats tion genom anldggande av olika fraktioner
och det &r kommunen som ansvarar for drift samt dréneringsledning som kopplas till en
och underhall. Diket bor kunna magasinera sedimentationsbrunn och dérefter till befintligt
en volym om ca 110 m? vilket sdkerstélls dagvattenledningsnit. En ytterligare utdkad
genom planbestimmelse. Idag inrymmer diket reningseffekt bedoms uppnds om filtermateria-
vid storre floden 90 m?® och behover darmed let &ven blandas med en 5—10% blandning av
forlangas, fordjupas eller pa annat sétt fordnd- biokol vilket ger en 6kad reningseffekt. Berak-
ras sa att ytterligare 20 m? kan inrymmas. For ningarna har dock inte baserats pa att denna
detaljerad beskrivning och principskiss se PM inblandning sker.

2024-10-11 (S .
(Sweco) Med foreslagen rening beddms MKN klaras

Fordrdjning uppnas ocksd genom att anlégga for Hakefjorden, bade avseende ekologisk och
avskdrande diken pa den norra tomten som kemisk status.

fingar upp vattnet frdn den branta naturmarken
och skyddar tillkommande byggnader. Dikena
sakerstills genom planbestimmelse. Genom
att skydda planerade fastigheter med avské-
rande diken med utlopp 1 befintliga dikes- eller

Forutom rening av dagvattnet inom allmén
plats stiller Miljoavdelningen dven krav pa
rening av dagvattnet i samband med bygglov
av storre parkeringsytor. Krav pa rening utgar

— .' h——
;‘\%_ﬁ?ﬁxw e =
] makadam

| | geotextil /
Silona el

ledning Sranernasehr \ l il X | ‘ ‘ l’ e ! L
Principskiss dagvattenhantering. Bilden visar exempel pa utformning fér utékad reningseffekt och aviled-
ningskapacitet. Dagvattendike har markerats med blé figur i planomrédets nordvéstra del. lllustrationspla-
nen visar samradsférslaget.

24 Detaljplan for Fridhem, del av fastighet Hovik 5:1 - lagakrafthandling



frdn Goteborgs stads riktlinjer. Fastighetsa-
garen dr skyldig att anméla dagvattenanligg-
ningen. Exakt vilken dtgérd for rening bestim-
mer fastighetségaren sjilv. Enligt framtagen
dagvattenutredning fran 2020 foreslds anlidgg-
ning av regnbaddar intill parkeringsytorna.
Det ér en effektiv reningsmetod dér dagvattnet
samtidigt fordréjs innan det avleds vidare till
allmént dagvattensystem..

P4 Ostra T4ngerddsgatan finns redan antyd-
ning till dike pa vdgens sodra del. Detta fore-
slds gravas ut och fyllas med makadam ner till
0,5 meter. Diket ryms inom allmén plats.

Nordvést om planomradet finns ett markav-
vattningsforetag. Markavvattningsforetaget
paverkas redan av det vattnet som leds fran
det nordvéstra diket idag och tillkommande
flodesokning kommer att utjimnas i foreslagen
fordrojningsvolym. Markavvattningsforetaget
ar inte aktivt utan ingdr i1 verksamhetsomradet.

Grundvattennivan bedoms ligga ca 2-3 meter
under marknivan, vilket innebér lag risk for
paverkan fran grundvattendversvdmning pé
foreslagen dagvatten- och skyfallshantering.
Foreslagna dagvattenanlédggningar bedoms i
dagvattenutredning inte behdva anlédggas tita.

Skyfall

Planomradet har goda forutsattningar for att
leda bort skyfall. Diket i planomréadets nord-
véstra del fungerar som skyfallstrak.

Den hydrauliska modelleringen framtagen
efter samrad visar att det inte finns nagon risk
for paverkan fran skyfall varken inom planom-
radet eller pa nedstroms omraden. Darmed ar
beddmningen att inga ytterligare atgérder be-
hover vidtas, varken nedstroms eller justering
av hojdsattning i norra delen av planomrédet.

Halsa och sdkerhet

Mitningar av markradon har utforts 1 10
punkter fordelade 6ver planomradet. Utifran
uppmatta virden bedoms berg 1 dagen klassas
som lagradonmark och 6vrig mark som 14g- till
normalradonmark. Byggnader bor utféras med
radonskyddande utférande. Byggnadstekniska

atgédrder ska vérderas av en byggnadskonstruk-
tor vid val av grundkonstruktion.

Planomradet ligger inte inom riskomrdde for
oversvamning eller transporter med farligt
gods.

Buller

Enligt kompletterande trafikanalys (Norcon-
sult) far de nya bostéderna, utifran beddmda
trafikméngder, ekvivalenta ljudnivaer vid fasad
som &r klart under riktviirdet (60 dBA). Aven
uteplatser far ljudnivaer under riktvérdena. De
befintliga bostdderna som ligger néira gatan
utmed Fridhemsviagen far en liten 6kning

av ljudnivan jamfort med nulédget (ca 2 dBA
hogre ekvivalent ljudniva). Den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad for dessa bostédder blir klart
under riktvéardet (60 dBA). Eventuellt har och
far nagra uteplatser ndrmast gatan ljudnivéer
som dr over riktvardet for uteplats, vilket

16ses 1 samband med bygglov. Den befintliga
forskolan féar ljudnivéer under riktvirdet for
forskolegard (50 dBA).
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4.  PLANENS KONSEKVENSER

En detaljplan medfor alltid konsekvenser,
bade positiva och negativa. Oftast paverkar en
detaljplan inte bara planomridet utan ocksa
exempelvis grannar, samhéllsfunktioner och
miljon. Enligt plan- och bygglagen ska darfor
all planldggning ta hénsyn till bade enskilda
och allménna intressen. Det innebdr att detalj-
planens konsekvenser maste analyseras och
de stédllningstaganden som gors i forslaget ska
motiveras.

Planforslaget medfor ocksa fastighetsrittsliga-
konsekvenser. Dessa redovisas i planbeskriv-
ningens genomforandedel nedan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedomning
enligt PBL 4 kap 34§ och miljobalken 6 kap
11§. Vid behovsbeddmningen har kriterier 1
MKB forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats.
Bedomningen ér att planomradet ar ldmpligt
for en utbyggnad av bostdder och att genom-
forandet av detaljplanen inte antas medfora
risk for betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behover saledes inte
tas fram.

Bebyggelsekonsekvenser

Detaljplanen innebér att befintlig gardsmiljo
och villor pa storre tomter ges mojlighet

till avstyckning av fler tomter. Detta gor att
bebyggelsens tithet kommer att fordndras.

Detaljplanen innebér ocksa en nyexploatering
pa en yta med Oppen mark 1 planomradet.
Bebyggelsen mojliggors i tre vaningar vilket
ar hogre dn omkringliggande bebyggelse. Det
kan ddrmed upplevas som en skalférskjutning
jamfort med omkringliggande hus. Det finns
dock hojdpartier 1 sdder och Oster for husen att
ta stod 1.

Miljokonsekvenser

Riksintressen

Som hela Tjorn omfattas omradet av riksintres-
set for Hogexploaterad kust enligt miljobalken
4 kap. Planforslaget utgdr komplettering och

fortitning inom befintlig tatortsbebyggelse och
bedoms diarmed inte sta 1 konflikt med riksin-
tresset.

Miljbkvalitetsnormer

Enligt Miljobalken 5 kap. 1 § fir regeringen
for vissa geografiska omriden eller {or hela
landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i1 6vrigt, om det
behovs for att varaktigt skydda ménniskors
hélsa och milj6 eller for att avhjdlpa skador
pa eller oldgenheter for médnniskors hilsa
eller miljo (miljokvalitetsnormer). Miljokva-
litetsnormer finns framtagna for kvévedioxid,
svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och
bensen 1 utomhusluft och redovisas i for-
ordningen om miljokvalitetsnormer (Svensk
forfattningssamling 2001).

Dagvattnet fran planomréadet avrinner till ett
vattendrag som mynnar i en vik i vattenfore-
komsten Hake fjord vid Hoviksnids, mellan
Tjorn och fastlandet. Hakefjorden spelar en
central roll i det lokala marina ekosystemet, da
den fungerar som lek- och uppvéxtomrade for
manga fiskarter samt utgor ett betydelsefullt
habitat for fagelliv. Ekologisk status &r klas-
sificerad till Mattlig, framfor allt med anled-
ning av begrinsad djuputbredning av algris
(Zostera marina) och méttlig status avseende
bottenfauna. Sammantaget bedoms Hakefjor-
den kinslig for fordndringar i vattenkvaliteten
och vattenfloden, som kan uppsta till foljd av
dagvattenutsldpp, jordbruk, och annan ménsk-
lig aktivitet. Eutrofiering och fororeningar
fran niringsdmnen och andra féroreningar

ar srskilt relevanta fragor som kan péaverka
fjordens ekologi.

Flodet fran exploateringsomradet utgor en
mycket liten andel av det totala flodet fran
delavrinningsomradet som omblandas med
recipientvattnet i Hakefjord. Det dr bakgrunds-
halten i recipienten som blir styrande for vad
totalhalten uppgér till. Beddmning av eventuell
paverkan av dagvatten fran planomradet avse-
ende ekologisk status baseras pa de fysikalisk-
kemiska kvalitetsfaktorerna (parametrarna
ndringsdmnen och sérskilda fororenande
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dmnen). Bedomning av kemisk status baseras
pa prioriterade amnen. Den sammanfattande
bedomningen &r att den ekologiska och ke-
miska ytvattenstatusen i vattenférekomsten
inte kommer att forsdmras och mojligheteten
att uppnd miljokvalitetsnormernafor vattenfo-
rekomsten 1 sin helhet bedoms inte heller att
forsvéras till f61jd av beskriven exploatering i
genomford dagvattenutredning. Fordndringar
inom planomrédet bor betraktas som margi-
nella, men atgérder bor genomforas da dessa
fordndringar dr kumulativa och ge stor effekt
om manga liknande férdndringar genomfors
inom avrinningsomradet. Detaljplanen sdker-
stdller rening av dagvatten inom allmén plats.

Boende

Aktuell plan innebér en fortsatt fortdtning
av centrala Hoviksnis med olika former av
bostidder néara service och kollektivtrafik.

Miljémal

Riksdagen har faststéllt 16 miljomal for en
hallbar utveckling i landet som helhet. De
miljomal som framst berors 1 denna plan ar
begrinsad klimatpaverkan och en god bebyggd
milj6. Miljomalet for god bebyggd miljo
berors pa sé sitt att den nya bebyggelsen maste
uppfylla kraven f6r utomhus- och inomhus-
milj6 for attskapa trivsamma livsmiljoer med
lag klimatpéaverkan.

Planomradet ar idag till stor del naturmark
och hyser vissa virden for natur och rekrea-
tion, bland annat i form av gronstruktur och
spridningskorridorer, vilka paverkas vid en
utbyggnad. En fortdtning innebér att delar av
naturmarken tas i ansprak och bostadsnéra
natur forsvinner.

Stengédrdesgardar har ett viarde dé de utgor
biotoper, det vill sdga ett omrade dér vissa djur
och vixter trivs. Detaljplanen sidkerstiller att
dessa bevaras genom bevarandebestammelser.
Stengédrdesgardar inom planomradet kan
komma att flyttas och detta kan paverka deras
biotoper. Att flytta stengdrdesgérdarna till ett
mer solbelyst ldge frimjar ddremot biotoperna.

Den foreslagna bebyggelsen ligger kollektiv-
trafiknéra och bedoms uppfylla miljomaélet for
god bebyggd milj6 och begrinsad klimatpa-
verkan da det hjdlper méanniskor att rora sig
klimatsmart.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Tillgénglighet och hushéallssamman-
séttning

En utokad bebyggelse 1 Hoviksnis medfor
battre serviceunderlag i omradet. Med en dkad
befolkning finns ocksa ett storre underlag for
rekreations- och fritidsaktiviteter. D4 Hoviks-
nis ligger strategiskt pa Ostra Tjorn med

goda pendlingsmdjligheter till 6vriga Tjorn,
Stenungsund och Goteborg forvintas en stor
efterfragan pa bostidder och mojligheter att till-
bringa sin lediga tid hér. Inte minst sommartid
finns behov av utdkad infrastruktur och béttre
kommunikationer i omradet. Med ett storre
underlag av helarsboende dkar mojligheterna
till en saddan utveckling. Om Hdoviksnés inte
byggs ut kommer underlaget for samhills-
service inte 0ka medan trycket fran besokande
sommartid med storsta sannolikhet kommer att
oka. Detta kommer att medfora storre belast-
ning pa befintlig infrastruktur och ett mindre
ekonomiskt underlag for att atgérda det.

Inslag av flerbostadshus eller radhus innebar
ett breddat utbud av olika bostadstyper, som
kan mote fler olika bostadsbehov, vilket ar
positivt ur social synpunkt.

Barnperspektiv

Planforslaget binder samman befintligt gdng-
och cykelvégnit och ger sikrare vigar for barn
som ska ta sig via planomradet mot skolan 1
nordvast.

Breddat bostadsutbud med mindre och ekono-

miskt mer tillgéngliga bostéder kan ha positiva
konsekvenser for barn i samband med dndrade
familjeforhallanden (exempelvis att separerade
fordldrar kan hitta bostad nédra varandra).

Planen sékerstéller allmént tillgénglig bostads-
ndra natur vilket dr positivt for barns utemiljo
och fritid.
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5.  GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekono-
miska och tekniska atgirder som behdver
vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska
redovisa vem som vidtar atgdrderna och nir de
ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen sjalvstindig réttsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgér i stillet av
plankartan och dess planbestimmelser. Ge-
nomforandebeskrivningen fortydligar detalj-
planens syfte ur genomforandesynpunkt och
blir diarigenom végledande vid genomforandet
av detaljplanen.

Denna beskrivning redogor for hur detaljplan
for Fridhem, del av Hovik 5:1 m.fl., Hoviksnés
for bostdder bor genomforas.

Organisatoriska fragor

Tidplan
* Beslut om samrad kv. 4 2023
* Beslut om granskning kv. 4 2024

* Beslut om antagande kv. 1 2025

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum da
planen vunnit laga kratft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren
ratt att bygga 1 enlighet med detaljplanen och
planen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger.

Skulle kommunen dndra, ersitta eller upphédva
planen under genomfoérandetiden, finns i de
flesta fall, mojligheter for fastighetsdgarna till
ekonomisk erséttning som kompensation for
forlorad byggritt. Efter genomfGrandetidens
utgang fortsétter planen att gélla men kan da
komma att dndras, ersittas eller upphévas utan
att fastighetséigarna har ritt till ekonomisk
kompensation frdn kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordel-
ning

Allmén platsmark

Detaljplanen har kommunalt huvudmanna-
skap, vilket innebér att kommunen ansvarar
for utbyggnad, iordningstéllande samt framtida
drift och underhéll allmén plats inom detaljpla-
nen.

Allmén plats inom planomradet omfattar natur,
gata och ging- och cykelvag.

Kommunen ér ansvarig for skotsel och under-
héll av allmén plats. Vatten-, spillvatten- och
dagvattenanldggningar ska ingé i det kom-
munala verksamhetsomradet och kommunen
ansvarar fram till angiven anslutningspunkt.

Kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fast-
ighetsdgare/exploator for tillhdrande anlagg-
ningar, sa som genomforande och underhall av
vatten- och spillvattenledningar, dagvattenhan-
tering, byggnader med mera.

Ett E-omrdde for avfallshantering kommer
iordningstdllas av kommunen. Omrédet kom-
mer disponeras av avfallsavdelningen som kan
anvisa platsen for avfallshantering.

Avtal

Kommunen har infor antagande av detalj-
planen tecknat avtal med de fastigheter som
ska uppléta mark till allmén plats och for de
fastighetsregleringar som blir aktuella genom
planen.

For byggnation pa den blivande fastigheten for
flerbostadshus avser kommunen att ingd mark-
anvisningsavtal. Nér detaljplanen har vunnit
laga kraft eller i samband med att byggnation
paborjas kommer markdverlatelseavtal tecknas
dér dgandet av fastigheten overgér till exploa-
toren.
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Fastighetsrattsliga fragor och konse-
kvenser

Fullstidndiga dgoforhédllanden, samfélligheter,
servitut och ledningsritter inom och 1 anslut-
ning till planomréadet redovisas av den till

detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Lantmaéteriférréattning

Genomforandet av detaljplanen kommer att
medfora forandringar av fastighetsindelningen
och reglering av mark mellan fastigheter.

Fastighetsbildning sker genom prévning i en
lantmaéteriforrittning efter att detaljplanen har
vunnit laga kratft.

Infor lantméteriforrittning avseende fastighets-
regleringar mellan berorda privata fastigheter
och den kommunal fastigheten Hovik 5:1 har
overenskommelser tecknats och kommunen
avser att ansoka om lantmaiteriforréittning.
Ovriga lantmiteriforrittningar inom kvar-
tersmark ansoks och bekostas av respektive
fastighetségare.

Vilka fastigheter som enligt detaljplanen har
mojlighet att utokas med ytterligare markyta
framgar av karta och tabell under rubriken
Fordndringar i fastighetsindelningen med
anledning av detaljplanen.

Forrattningskostnad betalas av respektive
berdrd fastighetsdgare som har nytta av for-
rittningen. Fastighetsbildning och 6vriga
fastighetsréttsliga dtgirder ska ske med stod
av detaljplanen. Fastighetsindelningsbestdm-
melser bedoms inte vara nddvandiga inom
planomradet.

Gemensamhetsanléggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanlidgg-
ning blir berorda fastighetsdgare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och
framtida drift. En gemensamhetsanldggning
kan forvaltas direkt av dgarna till de delta-
gande fastigheterna eller av en sérskilt bildad
samfillighetsforening. En gemensamhetsan-
laggning bildas genom lantmaiteriforrittning

dér det beslutas vilka fastigheter som ska
delta. I beslutet bestdms ocksa andelstal som
reglerar fordelningen av framtida drifts- och
underhéllskostnader mellan de deltagande
fastigheterna.

Delar av planomradet omfattas idag av Hovik
GA:12 vilken ska omprdvas vid lantméiteri-
forrittning, d4 allmén plats kommer att ha
kommunalt huvudmannaskap i1 och med ny
detaljplan. Detta innebdr att allmén plats inom
planomrddet kommer att forvaltas av kom-
munen. Figur nedan visar vilka delar av Hovik
GA:12 som berdrs (markerade 1 lila):

Delar av ga:12 som berérs

Nybildade fastigheter inom planomradet ska
anslutas till Hovik GA:12, genom lantmateri-
forrattning, dé fastigheterna kommer att nyttja
bland annat Fridhemsvigen, Ostra Tangerdds-
végen och Kvarnbergsvégen for utfart till
allmén vag.

Kvartersmark

For fastighetsbildning inom kvartersmark
ansvarar exploator respektive fastighetsagare.

For del av Tangerdd 1:101 som planlidggs som
kvartersmark och som avses gverforas till den
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kommunala fastigheten Hovik 5:1 har kom-
munen och dgaren till Tangerdd 1:101 tecknat
overenskommelse om fastighetsreglering.

Allmén plats

Allmén plats 1 detaljplanen bestar av gata
(GATA), Gang- och cykelvig (GCVAG) och
natur (NATUR) med kommunalt huvudman-
naskap.

I planomradet finns strk for gangpassage som
utgdr allmén plats natur (NATUR) med gingl
(passage, gangstig ska finnas). Kommunen
anldgger och underhaller gdngstigen.

Delar av fastigheterna Tangerod 1:101, Tang-
erdd 1:112, Tangerdd S:10 samt den kom-
munala fastigheten Hovik 5:1 planldggs som
allmén plats. For allmén plats inom Tangerod
1:101 och Téngerdd 1:112 har kommunen och
fastighetsdgarna tecknat 6verenskommelse om
fastighetsreglering. For mark som ska overfo-
ras fran Tangerdd S:10 avser kommunen inte
att teckna dverenskommelse. Efter antagande
av detaljplanen kommer kommunen ansoka
fastighetsreglering for att fora 6ver allmén
plats till kommunens fastighet Hovik 5:1.

Inlésen av allmén plats

I detaljplanen dr naturmark, gata och gang- och
cykelvdg utlagd som allmén plats. Enligt plan-
och bygglagen 6 kap 13 § och 14 kap 14 § har
kommunen som huvudman for allmén plats en
skyldighet och rattighet att forvérva all allmén
platsmark inom detaljplanen. Forvéarv av mark
kommer att ske genom fastighetsreglering nér
detaljplanen vunnit laga kraft och ska genom-
foras, antingen med stod av dverenskommelser
eller genom inlésen via lantméteriforréittning.
For de fastighetsregleringar diar 6verenskom-
melse inte finns beslutar Lantméteriet om
ersdttning till berorda fastighetsidgare, utifran
bestimmelserna i expropriationslagen 4 kap.

Servitut / vriga réttigheter

Detaljplanen bedoms inte medfora behov av
nya servitutsupplatelser. Servitut kan dock bli
aktuellt beroende pa hur man viljer att dela

in kvartersmarken i fastigheter. Bildande av
servitut kan ske genom lantmateriforrittning
eller genom avtal mellan berdrda fastigheter.

Inom planomrédet finns befintliga servitut som
framgér av fastighetsforteckningen. Dessa
servitut bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Ledningsrétt

Inom planomréadet finns tvé ledningsrétter for
vatten och avlopp till forman for Tjorns kom-
mun som berors av detaljplaneforslaget. Den
ena ledningsrétten, 1419-2020/77.1, bedoms
inte paverkas av planen da den &r utlagd i mark
som &r planlagd som allmén plats for gata. Den
andra ledningsrétten, 1419-1264.1, berors av
planen dé den delvis dr inom kvartersmark for
bostadsdndamal pa fastigheten Téngerod 2:58.
Inte heller denna ledningsritt bedoms paverkas
av detaljplanen. Sa linge fastigheten belastas
av ledningsrétten kan inte byggritten utnyttjas
inom ledningsréttsomradet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsratts-
liga atgérder ska ske med stod av detaljplanen.
I de fall mark ska Gverforas mellan fastigheter,
ansvarar berdrda fastighetségare for erforder-
liga avtal och darmed forknippade kostnader.

Fastigheter som inte dverensstimmer med
detaljplanen kommer inte att beviljas bygglov
vid en framtida bygglovsprovning. Kommunen
har vérderat och tagit fram avtal for komplet-
teringsmarken till berorda fastighetsidgare.

Fastighetsregleringarna avses hanteras 1 ett
gemensamt lantmaéteridrende.

Féréndringar i fastighetsindelningen med
anledning av detaljplanen

For att anpassa de fastigheter som ligger
inom planomrédet till de anvdndningsgrinser
som tillkommer genom detaljplanen behover
foljande fastighetsbildning genomforas:
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Blatt = mark som I6ses in for allmén plats
Natur.

Rott = kvartersmark som kan 6verforas till
enskilda fastigheter.

Orange = Kvartersmark som &verfors mellan
fastigheter.

Gront = Samfilld mark som 16ses in for allméin
plats Gata och Natur.

Fastighet/Samfillighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser och markoverforingar

Hovik 5:1

Ges mdjlighet till avstyckning for bostadsdndamal for enbostadshus samt flerbo-
stadshus eller rad-/par- eller kedjehus.

Ca 462 m? ska tillforas fran Tangerdd 1:101.

Ca 146 m? ska tillforas fran Tangerdd 1:101.

Ca 85 m? ska tillforas fran Tangerdd 1:112.

Ca 968 m? ska tillforas fran Tangerdd s:10.

Ca 6 m? ska dverforas till Tangerdd 2:21.

Ca 18 m? ska overforas till Hovik 5:199.

Ca 144 m? ska 6verforas till Tangerdd 1:112.

Ca 30 m? ska &verforas till Tangerdd 2:62.

Hovik 5:199

Ca 18 m? ska tillforas fran Hovik 5:1.

Téangerdd 1:101

Ca 462 m? ska overforas till Hovik 5:1.
Ca 146 m? ska Overforas till Hovik 5:1.

Tangerod 1:112

Ges mojlighet till avstyckning for bostadsdndamal for enbostadshus alternativt
flerbostadshus eller rad-/par- eller kedjehus.

Ca 144 m? ska tillforas fran Hovik 5:1.

Ca 85 m? ska 6verforas till Hovik 5:1.

Téngerod 2:21

Ges mdjlighet till avstyckning for bostadsdndamal for enbostadshus.
Ca 6 m? ska tillforas fran Hovik 5:1.

Tangerod 2:58

Ges mojlighet till avstyckning for bostadsdndamal f6r enbostadshus.

Téangerdd 2:62

Ca 30 m? ska tillforas fran Hovik 5:1.

Téngerod S:10

Ca 968 m? ska §verforas till Hovik 5:1.
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Ekonomiska fragor

Plankostnader

Kostnaderna for planldggning regleras genom
planavgift vid bygglov. Planavgift tas ut vid
bygglov enligt kommunens taxa. Ovriga
erforderliga utredningar som t.ex. geoteknik
som behdvs for byggnation inom kvarters-
marken ansvarar och bekostas av respektive
fastighetségare.

For befintliga fastigheter inom omradet som
ar bebyggda med ett bostadshus kommer
inte ndgon planavgift att utga i samband med
bygglov. Planavgift i samband med bygglov
ska endast utga i samband med att bygglov

beviljas for forstagdngsuppforande av bostads-
hus.

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen
och dess bolag

Kommunen kommer fa 6kade kostnader {or
drift och underhall eftersom detaljplanen
innehar kommunalt huvudmannaskap, vilket
innebdr kommunalt ansvar for all allmén
plats. Kommunen kommer fa kostnader for
utbyggnation av det kommunala VA-nétet och
intdkter genom anslutningsavgiften.

Kommunen kan eventuellt f 6kade kostnader
om markavvattningsforetaget norr om planom-
radet tillfors dagvatten fran planomradet.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatérer

Fastighetségarna/exploatorerna svarar for
kostnader inom kvartersmark och anslutnings-
avgifter (VA, el, fiber m.m.) Genom detalj-
planen skapas virde genom byggritter inom
fastighetsidgarnas/exploatdrernas fastigheter.

For fastighetsdgare som erhdller byggratt
kommer planavgift tas ut vid bygglov enligt
kommunens taxa.

Ekonomiska konsekvenser fér évriga

Gemensamhetsanliggningen Hovik GA:12
kommer att upphévas inom planomradet. Vid
omprovningen kommer Lantmiteriet gora

en bedomning om de fastigheter som inte
langre belastas ska betala ersittning i enlighet
med 40a § AL till Hovik GA:12. Nybildade
fastigheter kommer anslutas och befintliga
fastigheter kommer fortsatt vara med i gemen-
samhetsanldggningen for att komma till det
statliga vignatet.

Framtida driftskostnader

Kommunen kommer att fa 6kade driftskost-
nader for forvaltning av anldggningar inom
allmén plats inom planomradet. Nya fastig-
heter inom planomradet kommer anslutas till
befintliga gemensamhetsanldggningen Hovik
GA:12 och dérigenom svara for framtida drift
och underhdll av allmén plats 1 ndromradet
men utanfor planomrédet.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Den nya bebyggelsen avses anslutas till befint-
ligt kommunalt ledningssystem. Kommunalt
vatten och avlopp finns utbyggt till angréins-
ande byggnation samt till del av detaljpla-
neomradet. Det finns mdjlighet att ansluta
dricksvatten utan att tryckstegrande atgérder
erfordras. Anslutningspunkter for omradets
sOdra omrade finns utbyggda.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsagare/
exploator kontakta Tjorns kommun f6r in-
formation om de tekniska forutséttningarna
avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Med ny bebyggelse och pé sa vis dven mer
hardgjorda ytor bor dagvattnet tas omhand
lokalt for att inte belasta biacken norr om
Hoviksndsvigen och senare recipienten norr
om gamla Hoviksnés.

Markavvattningsforetaget norr om planom-
rddet kan komma att tillforas dagvatten fran
planomradet. Kommunen star for de eventuella
kostnader som detta kan medfora.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastig-
hetsdgare/exploator for utférande av anlagg-
ning for lokalt omhéndertagande av dag- och
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draneringsvatten, vattnet ska fordrgjas inom
tomtmark och avledas till naturmark eller till
dranerande strak.

For dagvattenhantering pa allmén plats ansva-
rar kommunen.

Ovriga ledningar

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina
rattigheter och samrada med fastighetsdgare
/ exploator avseende projektets paverkan pa
ledningsinnehavet. Om sa krivs ska avtal
avseende omliggning av ledningar tecknas
mellan ledningségaren och fastighetségaren/
exploatoren.

Ledningar kan forldggas i allméin plats gata
och gang- och cykelbana. Det dr mojligt att
forlagga ledningar 1 omkringliggande gator
som ligger utanfor planomradet.

Uppvérmning
Uppvéarmning sker med enskilda anldggningar

eller exempelvis med gemensam bergvirmean-
laggning.

Geoteknik

For de delar av planomradet dir byggnationen
inte sker pé berg kravs kompletterande un-
dersokningar 1 samband med bygglov, framst
gillande lerans séttningsegenskaper. Berord
fastighetségare ansvarar for och bekostar
undersokningarna och eventuella atgérder.
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7.  MEDVERKANDE

Handlingarna dr framtagna tillsammans med
tjdnstemin pa Tjorns kommuns plangrupp pa
Fastighetsavdelningen. Tjénstemén fran andra
berérda kommunala forvaltningar har ocksa
deltagit i arbetet med detaljplanen.

Genomforandedelen har tagits fram av kom-
munens fastighetsavdelning.

Kommunens handldggare:

Julia Wilzén, planarkitekt, Fastighetsavdel-
ningen, plangruppen.

Mikael Wollbrant och Emma Oscarsson,
Fastighetsavdelningen.

Representanter frain Miljoavdelningen och
VA-avdelningen m.fl.

Konsulter
Paula Widmark, uppdragsledare, Norconsult

Adam Visternis, expertstod, Norconsult
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