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Handlingar

Plan- och genomforandebeskrivning
Plankarta med bestdmmelser
Fastighetsforteckning

Planbeskrivning

PLANENS SYFTE
Planforslaget innebdr omvandling fran allmént &ndamal till bostadsdndamal for att kunna
mojliggora forsdljningen av en del av fastigheten Ren 30:3 med tillhérande hus.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen dr forenlig med riksintressena 3, 4 och Miljokvalitetsnormerna 5 kap. MB.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet 4r beldget i Ren-omradet, vister om Hoghammarskolan. Se dven 6versiktskartan

nedan.
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Areal
Planomradets areal 4r cirka 0,4 ha.

Markagoforhallanden
Marken dgs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den fordjupade oversiktsplanen for Bollnids titort antagen av kommunfullméktige 1995-09-
18 redovisas aktuellt omrade for allmént &ndamal.

Detaljplaner

For omradet giller stadsplan for Hoghammaromradet, Ren 30:2 m.fl.
faststdlld av Lansstyrelsen 1 Gdvleborgs lan 1980-11-12. Planen redovisar aktuellt omrade for
allmént andamal.

Program for planomradet
Négot sarskilt program for planomradet har inte bedomts erforderligt.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 § ska bestimmelserna i miljobalken 6 kap 11-18 och 22
§§ tillampas, om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Enligt miljobalken 6 kap 11-12 §§ ska en kommun gora en miljobedémning om planens
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Inom ramen for en
miljobedomning ska kommunen upprétta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Denna
MKB ska bland annat redovisa projektets betydande miljopaverkan, vilket innebér att vissa
konsekvenser av liten betydelse kan behandlas 6versiktligt eller helt utelamnas. MKB:n ska
dven omfatta en beskrivning av skadeférebyggande atgérder.

Bedomningen ér att planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan. En separat
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska ej utarbetas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och byggndmnden beslutade 2010-10-26 att uppdra till férvaltningen att uppritta
forslag till detaljplan for Ren 30:3 m.fl.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planférslag

Kommunen planerar forsidljning av en del av fastigheten Ren 30:3. Géllande detaljplan
redovisar omradet som allmént &ndamal. Huset som ligger 1 den sodra delen av fastigheten
och som kallas ”Rektorsbostad” har fungerat som bostad under manga ar. Detaljplanen
behover dndras till bostadséndamal for att kunna mojliggora forsdljningen. Parkeringsplatser
som tillhor Hoghammarskolan finns i den norra delen av fastigheten 30:3 dér det ocksé finns
gronomrade. Den delen av fastigheten ska betecknas med S — skola, och ska tillhora
fastigheten Ren 30:2. Gang- och cykelvdgen som delar fastigheten ska betecknas med
GCMVAG - Géang- och cykelvig och den ska tillhéra fastigheten Ren 30:1.

Byggnadskultur och gestaltning

Idag finns ett friliggande hus pa fastigheten som &r anpassat till terrdngen och till narliggande
bostadsomréde. Om ett nytt hus ska ersétta det gamla ska huset byggas med hogst tva vaningar med
sadeltak och med eventuell suterrdngvaning.

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet dr hogt beldget med fin utsikt 6ver Ljusnans dalgéng. Det finns enstaka trad pa
fastigheten och gronska pa norra delen. Det intilliggande bostadsomradet &r rikt pa tall och gran.
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Geotekniska férhallanden

Ytorna inom planomrédet &r till storsta delen hardgjorda. Omradet sluttar at soder. Vid ny
byggnation krivs en geoteknisk grundundersdkning.

Férorenad mark
Nagra kdnda markfororeningar finns inte

Radon

Planomrédet ligger inom normalriskomrade for radon.

Fornldmningar
Inga kinda fornldimningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostéder

Planomradet ligger i bostadsomradet Ren. Narmaste bostéder &r friliggande hus som finns
sOder och vister om planomradet.

Offentlig service, kommersiell service m.m.

Planomradet &r beldget ca 0,5 km fran Rens centrum. Dér finns ett serviceutbud.
Hoghammarskolan, Rensbackens skola, Kilbergsskolan och Orséngets forskola ligger i
omradets nirhet.

Tillgénglighet
Planomradet har god tillgénglighet.

Friytor

Lek och rekreation
Inte 14ngt frén planomradet ligger Hoghammarhallen.

Gator och trafik
Gatunét, biltrafik

Bedomningen ér att trafiksituationen kommer att klaras av utan storre forédndringar.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvig passerar planomradet och ska anvidndas dven som angoringsvag till
villatomten.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik passerar Renshammarvégen och Virvelvéigen dir det finns busshallplatser inte sa langt

fran planomridet. Aven linjebuss 100 stannar pa S6derhamnsvigen en bit séder om planomradet.

Parkering
Parkeringsplatser finns i den norra delen av planomradet.

Detaljplan for Ren 30:3 m fl, Bollnas tatort och kommun, Gavleborgs l&an



GC-vdg norr om "Rektorsbostaden, med intilliggande bostadsomrade

Halsa och sdkerhet

Stérningar
Buller fran trafik bedoms inte 6verstiga de riktvirden som finns redan idag.

Trafiksdkerhet

Angoring till "Rektorsbostaden” sker genom gang- och cykelvédgen och orsakar da vissa
storningar.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

”Rektorsbostaden” dr kopplad till det kommunala vatten- och avloppsnét som finns inom
planomrédet.

El

Planomradet 4r ansluten till det befintliga elnitet.

Tele

Telekablar och kommunikationer finns pa planomradet.

Avfall

Sopbilar ska anvdanda samma angoringsvag till fastigheten.

Vérme
Omradet dr anslutet till fjarrvirmenétet.
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Administrativa fragor

Ingen fordndring foreslas av bygglovplikten da omradet ar beldget i titorten och de generella
reglerna bedoms lampliga.

Konsekvenser av planens genomférande

Genomfoérande och exploatering av planomradet paverkar inte omgivningen negativt. Den
faststéller den faktiska anvindningen av omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet bedrivs av Samhéllsbyggnadskontoret, plan, i samarbete med Teknik-, service-
och fritidsfoérvaltningen, Bollnds kommun. Planbeskrivning dr upprittad av planarkitekt
Bashir Hajo. Samtliga fotografier &r tagna av planforfattaren.

Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna handldggas med enkelt planforfarande. Det innebar att
detaljplanen efter samrad och remissforfarande enligt Plan och bygglagen (PBL) ska genomgé
politisk provning och eventuellt antagande.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslds vara 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. Detta innebér att kommunen &r ansvarig for
gang- och cykelvigen for drift och underhall.

Fastighetsdgarna ansvarar for dtgdarderna inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetsindelningen 16ses genom lantméteriforrattning. S-omradet, 6verfores genom
fastighetsreglering till Ren 30:2. ”Allménplats”marken, dvs GCM-omradet, 6verfores till
kommunens fastighet Ren 30:1 (som redovisar Allmén platsmark). Restfastigheten Ren 30:3
utgor efter regleringen kvartersmark for bostad.

Ratt till ledningar inom u-omraden 16ses genom avtalsservitut eller ledningsritt.

Detaljplan for Ren 30:3 m fl, Bollnas tatort och kommun, Gavleborgs l&an



Utfarten frdn ”Rektorsbostaden” via gang- och cykelvigen, tryggas med officialservitut vid
lantmateriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planldggningskostnaderna tas ut i samband med forsiljning av den nya fastigheten Ren 30:3.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna genomforandebeskrivning har uppréttats av arkitekt Bashir Hajo i samrad med TSF
forvaltningen.

Upprittad pa Samhillsbyggnadskontoret i Bollnis i mars 2011.

Boghr -\er O
Bashir Hajo
Planarkitekt
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