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PLANPROCESSEN

Milj6- och byggnimnden beslutade 2020-06-16, § 64 att paborja planarbetet med
detaljplan f6r kv. Fjardingsmannen, Vajan, Vargen och Bjornen m.fl.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med 6versiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och bedoms inte 1 Gvrigt innebira ett stort allmint intresse.
Detaljplanen handliggs dirfor med standardfoérfarande. Planprocessen regleras i
plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd. Samridet syftar till att samla in information, onskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog fors med lansstyrelsen,
berdrda myndigheter och kommuner, kénda sakdgare och boende, foreningar, allmdnbet
med flera. Syftet med samrddet dr att forbattra beslutsunderlaget och att ge mdijlighet till
insyn och paverkan.

Samridsredogorelse. Lfter samridet sammanstills inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i en samradsredogorelse.
Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant. Samradsredogorelsen ingar inte
Sformellt i processen, men bedims ka tydligheten infor granskningen.

Undertittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget
til] detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommiunen underritta de
som berirs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under
samridet om forslaget till detaljplan. Den som vill limna synpunkter pa forsiaget ska gora
detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre andringar av
planfirslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

Granskningsutlitande. Effer granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens firslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
Synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras da det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmdiktige.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan dérefter medges.

Standardforfarande

Samrdde- 5 Gransknings-
Samrédd redogdrelse Underrttelse Granskning s Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med ritt).

Planverkiyg

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allmanna rad (BES 2014:5) om
Pplanbestammelser for detaljplan och plankartan ritats i AutoCAD med Focus detaljplan
19.2 och SWE_Detaljplan_SIS_Bestimmelsekatalog v20180801.xml

Detaljplan f6r kv. Fjiardingsmannen m.fl. Antagandehandling
Mala kommun Planbeskrivning
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett flertal mindre dndringar inom ett
centralt omrade i Mal4 titort. Andringarna innebir dels indrad och utékad
anvindning, dels utformningsbestimmelser och justeringar for att gora befintlig
bebyggelse planenlig samt att méta framtida behov.

BAKGRUND

Pa grund av flertalet férandringar inom de olika omridena och avsikter om dndrad
anvindning fran allmin platsmark till kvartersmark bedéms att det dr mest effektivt
att ta fram en ny detaljplan f6r hela omradet, dvs ersitta alla fem detaljplaner i sin
helhet. Ny detaljplan utformas utifrin gillande detaljplaner/aktuell anvindning men i
ovrigt sa flexibelt det dr mojligt fOr att svara dven for framtida behov.

Att ersitta alla detaljplaner istillet fOr att gbra mindre dndringar i varje enskild plan
siakerstaller tydlighetskravet enligt plan och bygglagen. En férdel dr ocksa att
indringarna kan goras i en sammanhéllen process istillet for flera parallella och
resulterar i en plankarta for hela det ber6rda omradet.

PLANDATA

Omraddets lage och areal

Planomradet omfattar cirka 15 hektar och ar belaget i Mala titort.

X

Malitrisket

Oversiktskarta, planomradets lokalisering i titorten (Killa underlagskarta: Metria.se 2020-09-
18).

Detaljplan f6r kv. Fjiardingsmannen m.fl. Antagandehandling
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Markéagoforhallanden

Omradet omfattar fastigheter Bjérnen 3, 5-14 och 16-17, Fjardingsmannen 2,
Lodjuret 1-4, delar av Mala 7:22, Pallen 1, 4-6, Riven 1, Vajan 1-11, Vargen 13 och
Varginnan 2-7.
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Ungefirligt planomride markeras med rod linje. Ungeférliga kvartersgranser markerade med gul
prickad linje. (Kdlla underlagskarta: Metria.se 2020-09-18).

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen
Planomridet berors av och/eller angrinsar till foljande riksintressen:

- Skyddade vattendrag enligt 4 kap 6§ miljobalken
- Naturvard enligt 3 kap 6§ miljcbalken

Riksintresse for skyddade vattendrag

Hela Mala titort ingar i riksintresseomrade for skyddade vattendrag (Malin med
tillbdrande kdall- och bifloden) enligt 4 kap 6 § miljobalken.

Riksintresse f6r skyddade vattendrag syftar till att skydda berérda vatten fran
paverkan av vattenkraftverk, vattenreglering och vattenoverforing fér kraftindamal.
Aktuell detaljplan syftar inte till nagot sadant varfor riksintresset inte bedéms
paverkas negativt av detaljplanen.

Detaljplan f6r kv. Fjardingsmannen m.fl. Antagandehandling
Mala kommun Planbeskrivning
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Riksintresse fér naturvdrd

Cirka 200 meter sydvist om planomradet rinner Malan. Malan dr riksintresse for
naturvard enligt 3 kap 6 § miljobalken och utgér sirskilt vardefullt vattenomrade
enligt Naturvirdsverkets beslut med hinsyn till karaktir, fléden och flora/fauna.

Da planforslaget innebar andringar som syftar till att géra befintliga férhallanden
planenliga samt mojliggéra mindre utveckling av den befintliga titorten bedéms inte
ett genomforande av detaljplanen utgora ett hinder for utveckling i enlighet med
riksintressets syfte.

Rennaring

Hela Mala titort ingar 1 viktiga omraden for renniringen. Da genomférande av
detaljplanen innebir utveckling inom den befintliga titorten bedéms ett
genomforande av detaljplanen inte paverka rennaringen.

Strandskydd

Detaljplanen berérs inte av strandskydd.

Kulturskydd

Inga (kinda) fornlimningar eller kulturskyddade omraden eller objekt finns inom
eller i direkt narhet till planomradet.

Fornldimningar skyddas av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om fornlamningar
patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen kontaktas.

Naturskydd

Planomradet berors inte av nagra (kdnda) virdefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt.

Enligt Artportalen.se har det under perioden 2000-2020 inte gjorts nagra
observationer av rodlistade arter inom omradet.

Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuell detaljplan.

Oversikiliga planer och program

Oversikisplan

I Mala kommuns 6versiktsplan (Oversiktsplan fir Maléi kommun inklusive firdjupning for
Mald centralort antagen 26 oktober 2020) som hunnit antas medan processen for aktuell
detaljplan pagatt, beskrivs hur kommunen ska utvecklas och stirkas pa ett hallbart
sitt. Oversiktsplanen innehéller en férdjupning av Mal centralort dir en mer
detaljerad beskrivning av markanvindningen for titorten finns. I f6rdjupningen
pekas aktuellt planomrade ut £6r bostider, utbildning, vard och icke stérande
verksamheter. Detaljplaner bedéms beh6va ses 6ver for att mojliggéra ny bebyggelse
anpassat till de behov och den efterfrigan som finns idag.

Aktuell detaljplan bedéms forenlig med kommunens 6versiktliga
planeringsinriktning.

Detaljplan f6r kv. Fjiardingsmannen m.fl. Antagandehandling
Mala kommun Planbeskrivning
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Utdrag fran kommunens fordjupning for Mali centralort (Oversiktsplan for Mali kommun inklusive
Jordjupning for Mald centralort) Aktuellt planomride markeras ungefirligt med svart streckad linge.

Detaljplaner och (omradesbestimmelser)
Aktuellt planomrade ér sedan tidigare detaljplanelagt av sex detaljplaner:

- Forslag till indring och utvidgning f6r Snickeriomradet faststilldes 1959.

- Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for kvarteret Vajan, Vargen
m.fl. faststalldes 1969.

- Porslag till dndring och utvidgning av stadsplan for kvarteren Frasen, Bonden
m.fl. faststilldes 1987.

- Detaljplan f6r del av kvarteret Vajan, vann laga kraft 1989.

- Detaljplan for kvarteret Fjirdingsmannen mm, vann laga kraft 1996.

- Detaljplan for Vargen, m.fl. vann laga kraft 2015.
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Aktuellt planomride markeras med svart streckad linje. De firgade filten illustrerar gillande
Pplaner och dren de vann laga kraft/ faststélldes.

Detaljplan f6r kv. Fjardingsmannen m.fl. Antagandehandling
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Att gillande detaljplaner ersitts med en enda detaljplan syftar till att ta ett
helhetsgrepp for ett omrade vars reglerade markanvindning behéver uppdateras for
att anpassas till dagens behov. Som en del 1 detta arbete kommer anvindnings- och
egenskapsbestimmelser dven att ses 6ver och uppdateras i enlighet med dagens
bestammelser.

Nedan foljer en 6versiktlig beskrivning av vad respektive detaljplan reglerar. Berrda
detaljplaner kommer att ersittas delvis eller i sin helhet nir aktuell detaljplan vinner
laga kraft. Genomférandetiden har 16pt ut f6r samtliga berérda detaljplaner f6rutom
tor Detaljplan for 1 argen, m.fl. (2014-287) vars genomfoérandetid gar ut 2025-01-13.

Forslag till dndring och ntvidgning for Snickeriomridet, faststilldes 1959. Stadsplanen
reglerar markanvindning f6r bostider med fristiende hus, omrade for allmint
indamal och omrade f6r motorservicedndamal. Stadsplanen ligger i det aktuella
planomradets nordviastra horn. Hus far uppforas i mellan 1-2 viningar, inom vissa
delar kan vind inredas utéver angivet vaningsantal.

ICHET BESTYRKES.

Utklipp géillande plan for forslag till andring och utvidgning for Snickeriomradet, faststalld 1959.

Detaljplan f6r kv. Fjiardingsmannen m.fl. Antagandehandling
Mala kommun Planbeskrivning
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Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for kvarteret 1 ajan, 1V argen m.fl. faststilldes
1969. Stadsplanen reglerar markanvindning huvudsakligen f6r bostader. Stadsplanen
utgdr en stor del av det aktuella planomradet och stricker sig fran skogsomradet i
nordvist till Verkstadsgatan i sydost. Kvarteren Vargen, Varginnan och den sodra
delen av Vajan har senare tagits upp i nyare detaljplaner som i sin helhet ingar i
aktuellt planomrade.
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Utklipp géillande plan for forslag till dandring och utvidgning av stadsplan for kvarteret 1 ajan,
Vargen m.fl. 1969.

Detaljplan f6r kv. Fjardingsmannen m.fl. Antagandehandling
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Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for kvarteren Frisen, Bonden m.fl. faststilldes
1987. Stadsplanen omfattar den nordvistra delen av kvarteret Bjornen och fortsatter
lings Storgatan vasterut samt inkluderar kvarteret Bonden norrut.
Markanvindningen inom de delar som berérs av aktuell detaljplan regleras till garage
[G], allmint dndamal [A] och friliggande bostider [BF]. Angrinsande till
kvartersmarken regleras allmin plats - park eller plantering pa del av den dker som
grinsar till det aktuella planomradet.

5 o P o gl
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Utklipp géillande plan for forslag till andring och utvidgning av stadsplan for kvarteren Fréisen,
Bonden m.fl. 1987.

Detaljplan f6r kv. Fjardingsmannen m.fl. Antagandehandling
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Detaljplan for del av kvarteret 1V ajan vann laga kraft 1989. Detaljplanen reglerar
markanvindning fér bostadsindamal, servicehus for sirskilt boende samt omrade for
transformatorkiosk. Detaljplanen ligger centralt 1 det aktuella planomradet och
angrinsas av Furugatan i nordést, av Morttjarnvigen i syddst, och Snickargatan i
sydvist.
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Utklipp géillande detaljplan for del av kvarteret 1 ajan, 1989
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Detaljplan for kvarteret Fjdrdingsmannen m.m. vann laga kraft 1996. Detaljplanen reglerar
skola, daghem och forskola och utgér det aktuella planomradets nordvistra del.
Byggnader far uppféras i en vaning och max 5,0 meter byggnadshojd. Narmast
kyrkogarden och Bégvigen regleras allmin plats — parkomrade.
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Detaljplan for V argen, m.fl. vann laga kraft 2015. Detaljplanen reglerar markanvindning
tor bostader 1 hogst tre vaningar. Bostider ska uppforas med radonskyddat
utférande. Planomradet ligger lingst vaster ut i aktuellt planomrade, mot Storgatan.

Utklipp géillande detaljplan for 1 argen, m.fl. vann laga kraft 2015.

Pagdende planprocesser

Aktuell detaljplan paverkas inte av nagra andra pagaende planarbeten.

Detaljplan f6r kv. Fjardingsmannen m.fl. Antagandehandling
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Befintliga férhallanden

Marken ir relativt plan, men sluttar svagt i vastlig riktning, mot sjon, Malatrisket.
Planomradet utgors frimst av bostadsbebyggelse i form av villakvarter och
flerbostadshus. I omradet finns dven mindre verksamheter samt en férskola.
Byggnaderna ir i huvudsak uppférda i en till tva vaningar. Nordvist om planomradet
angrinsar en titortsnira skog och 6ppen mark, nordost om planomradet ligger en
kyrkogard och i 6vrigt utgérs niromradet av mer titortsbebyggelse. Mala centrum
ligger strax s6der om planomradet och Malatrisket ligger ett par hundra meter vister
om planomradet.

Foto dver delar av omradet. 1 bild syns bland annat villorna lings Snickargatan och
[flerbostadshusen inom kvarteret Bjornen. Ldngre bort i bild skymtar kyrkogarden samt forskolan
inom fastigheten Fardingsmannen 2. Foto tagit mot sydost.

Planférslag

Planférslaget mojliggor f6r [B] — bostider, [C] — centrum, [D] — vard, [E4] —
transformatorstation, [F1] — helikopterplatta, [S] — skola, [Z] — verksamheter samt
allmin plats [PARK], [GC-vdg| — gang- och cykelvig samt [GATA].

Med anvindningen bostider [B] avses boende med varaktig karaktir. I
anvindningen ingar vanliga bostider och olika typer av kategoribostider som
till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte
vardinslaget dr for stort. I anvindningen ingar bostadskomplement sa som
garage, parkering, tvittstuga, gistligenhet, lekplats och miljohus f6r
flerbostadshus.

I anvindningen centrum [C] ingar en rad olika verksamheter som ocksa kan
aterfinnas 1 andra anvindningar. Dir ingar till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk

Detaljplan f6r kv. Fjiardingsmannen m.fl. Antagandehandling
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och annan service. I anvindningen ingar dven byggnader for religisa
indamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem och littare former av viard och hilsovard som vardcentral, fot-
eller hudvird. Centrum avser all sadan verksamhet som bor ligga centralt eller
pa annat sitt vara litt att nd f6r manga manniskor.

Anvindningen vard [D] innefattar omraden f6r vardverksamhet f6r
minniskor och som bedrivs i sirskilda lokaler. Det kan vara
barnavardscentral, ungdomsmottagning, aldrevird, sjukhus, vardcentral,
psykisk vérd eller liknande. Sirskilda boenden (dldreboende, L.SS-boende eller
liknande) som kriver ett storre vardinslag och innebir en storre
omgivningspaverkan dn vad som kan inga inom anvindningen B ingar ocksa.
Verksamheten kan vara bade offentligt och privat. Aven verksamhet som
kompletterar den huvudsakliga anvindningen ingar, sd som restaurang,
matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta. Aven
personalutrymmen som jourrum, omklidningsrum och gym ingar.

Anvindningen skola [S] avser alla slags skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. Det kan vara forskola, fritidshem, grundskola,
gymnasieskola, hogskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning. Aven
idrottshall, matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och
parkering som hor till skolverksamheten ingar.

Verksamheter [Z] dr bred och innehiller olika typer av ytkrivande
verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstidder. Det kan till exempel
vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Utbildningar med behov av
stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom
bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvindningen.

Forindringar och konsekvenser
De dndringar som planforslaget medger jamfort med dagsliget ar

sammanfattningsvis:

KVARTER FORANDRING JAMFORT MED DAGSLAGE

FJARDINGSMANNEN 2  Utbyggnad av skolan pa Fjirdingsmannen 2 mojliggors.
Reglerad héjd 6kas fran 5 meter byggnadshéjd (1 vaning)
till 12 meter nockhéjd (2 vdningar).

VAJAN Inom kvarteret Vajan utékas anvindningen frin endast
bostider till bostader, centrumverksamhet och
verksamheter [B][C][Z]. Syftet 4r att kunna nyttja delar av
kvarteret f6r kontor samt f6r mindre verksamheter som
kan dra nytta av det centrala liget. Det markreservat for
allminnyttig ging- och cykelvig som finns inom kvarteret
i gillande plan dr utbyggt och driftas av kommunen. 1
aktuellt planférslag regleras ging- och cykelvigen f6r
allmin plats [GC-vig]. Den del av markreservatet som
utg6r en forlingning av Tvirgrind regleras f6r allmin

Detaljplan f6r kv. Fjiardingsmannen m.fl. Antagandehandling
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plats [GATA] i syfte att mojliggéra angéring av
kvartersmarken nidrmast kvarteret Varginnan.

PALLEN och RAVEN Mellan kvarteren Pallen och Réven finns en grisremsa
som i gillande detaljplan regleras f6r gata men som inte
byggts ut. F6r denna remsa regleras allmin plats [GC-vig]
i syfte att forlinga ging- och cykelvigen frin kvarteret
Vajan pa andra sidan Morttjarnvigen.

VARGEN Detaljplanen fo6r kvarteret Vargen dr relativt ny men
utbyggnad som gjorts har inte varit planenlig pa grund av
nya behov som uppstitt. Aktuellt forslag sdkerstiller
befintliga férhillanden och méjliggor viss yttetligare
utveckling.

BJORNEN Exploateringsgraden uttkas pd kvarteret Bjérnen for att
méjligeéra en utbygegnad av verksamheten for sirskilt
boende (Miklagird). Aven anvindningen utékas fran
bostider, allmint indamal och motorservice till bostider
[B], vard [D] och centrumverksamhet [C]. Det finns idéer
om att bygga ut sjukstuga eller akutsjukvird inom
kvarteret vilket detaljplanen medger och méjliggdr utékad
exploatering f6r. Helikopterplatta [F1] mojliggors ocksa.

HELA PLANOMRADET  Byggritten utokas for samtliga egnahem inom
planomridet. Reglerad byggritt om 250 m? per fastighet
bedéms limpligt f6r att mojliggora villa med dubbelgarage.

De friliggande villorna inom planomradet far generellt
upptoras till en nockhéjd om 8,5 meter vilket dr berdknat
utifrin 1 plan med 45 graders taklutning. For villorna
inom kvarteret Pallen far huvudbyggnader uppforas till en
nockhéjd om 10 meter, berdknat pa 1,5 plan och 45
graders takvinkel.

HELA PLANOMRADET Mark som inte fir bebyggas [prickmark] har setts ver
inom stora delar av planomradet och minskat jimfért med
dagsliget. Detta fOr att inte omojliggbra utbyggnad av
mindre f6rrdd och carport exempelvis.

HELA PLANOMRADET 1 6vrigt regleras bestimmelser for att sikerstilla befintliga
forhallanden inom omradet.

Nedan beskrivs planférslaget f6r respektive kvarter.

Vargen

Inom kvarteret Vargen faststills, genom detaljplanen, anvindningen [B] f6r
flerbostadshus. Storsta byggnadsarea (BYA) regleras till 30% av fastighetsarean inom
egenskapsomridet [es] vilket ger en total byggritt om cirka 2 380 m* BYA.
Huvudbyggnader far uppforas till 15 meter nockhdjd vilket i praktiken innebir cirka
tre vaningar. Komplementbyggnader far uppforas till en hogsta byggnadshéjd om 3,5
meter. Bostdder ska uppfoéras radonskyddade [ba].
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Nirmast [GATA] regleras att marken inte far forses med byggnad [prickmark].
Prickmarken dr 6 meter nirmast Morttjarnvigen och Tvirgrind och 3 meter nirmast
Storgatan. Mot fastighetsgrins i nordost (mot Lodjuret) regleras 4 meter prickad
mark. Lings Morttjarnvagen finns ett ledningsstrik som skyddas genom ett
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [ui]. Markreservatet ligger
inom mark som inte far bebyggas.

Lodjuret

Fyra fastigheter med anvindingen [B] f6r friliggande villor regleras i enlighet med
befintliga férhillanden. Storsta byggnadsarea regleras till 250 m?* per fastighet [e2] och
att byggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins. Uthus/garage far dock
placeras nirmare grannfastighet efter grannes medgivande [p1]. Inom 6 meter frin
[GATA] och fastighetsgrins i sydvist regleras att marken inte far f6rses med byggnad
[prickmark]. Huvudbyggnader far uppforas till 8,5 meter nockhojd.

Varginnan

Sex fastigheter med anvindingen [B] for friliggande villor regleras i enlighet med
befintliga forhillanden. Storsta byggnadsarea regleras till 250 m* per fastighet [e2] och
att byggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins. Uthus/garage far dock
placeras nirmare grannfastighet efter grannes medgivande [p1]. Inom 6 meter frin
[GATA] regleras att marken inte far forses med byggnad [prickmark]. Mot
kvartersgrins i norr regleras ocksa 6 meter prickad mark. Huvudbyggnader far
uppforas till 8,5 meter nockhojd.

Pa fastigheten Vajan 11 regleras bostider [B] och inom vissa delar dven centrum [C]
och verksamheter [Z]. I den norra delen av fastigheten regleras storsta byggnadsarea
(BYA) till 20% av fastighetsarean inom egenskapsomradet [ei]. Detta ger en total
byggritt om cirka 3 500 m* BYA. I den sédra delen av fastigheten dir [B][C]
mojliggors regleras storsta byggnadsarea (BYA) till 30% av fastighetsarean inom
egenskapsomridet [es] vilket ger en total byggritt om cirka 3 540 m* BYA. 1
korsningen Furugatan/ Morttjdrnvigen regleras storsta bygenadsarea (BYA) till 45%
av fastighetsarean inom anvindningsomradet vilket ger en total byggritt om cirka 1
260 m* BYA. Inom denna del finns ett ledningsstrik som skyddas genom ett
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [w].

Huvudbyggnader far uppforas till 15 meter nockhojd vilket i praktiken innebdr cirka
tre vaningar. Komplementbyggnader far uppforas till en hogsta byggnadshéjd om 3,5
meter. Inom den del som huvudsakligen regleras f6r centrum far byggnader uppféras
till en nockh6jd om 12 meter.

I den sydostra delen av kvarteret, mot Furugatan, regleras en yta for
transformatorstation [Eq].

Inom 6 meter fran [GATA] och inom 4 meter fran plangrins i norr samt mot
anvindningsgranser inom omradet far byggnad inte uppforas [prickmark].
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I korsningen Furugatan/Morttjirnvigen regleras utfartsférbud mot Morttjarnvigen.

Genom kvarteret finns en gang- och cykelvig som sikerstilla 1 detaljplanen genom
allman plats [GC-vag] och delvis inom allmin plats [GATA]. Da gang- och
cykelvigens utbredning och dragning inte dr inmatt exakt regleras den cirka 8 meter
bred. Kommunen har f6r avsikt att bygga ut gang- och cykelvignitet och forlinga
aktuell vig 6ver Morttjarnviagen. Genom att detaljplanen reglerar en relativt bred
gang- och cykelvig finns viss flexibilitet vid utformningen av natet. Narmast
kvarteret Varginnan avgrinsas en yta om cirka 1 500 m* av fastigheten fran den
6vriga bebyggelsen pa grund av att ging- och cykelvigen skir genom omridet. Inom
denna yta planeras parkeringar uppforas for befintliga boende och verksamheter
inom fastigheten. Detaljplanen reglerar att endast komplementbyggnader far placeras
inom denna yta [korsmark]. En kortare del av Tvirgrind regleras i detaljplanen for
allman plats [GATA] i syfte att mojliggora ang6ring till denna del av fastigheten.

Inom fastigheterna Vajan 1-10 regleras bostdder [B] for friliggande villor i enlighet
med befintliga férhillanden. Storsta byggnadsarea regleras till 250 m” per fastighet
[e2] och byggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins. Uthus/garage far
dock placeras nirmare grannfastighet efter grannes medgivande [pi]. Inom 6 meter
fran [GATA] och [GC] regleras att marken inte far forses med byggnad [prickmark].
Mot plangrins 1 nordvist regleras 4 meter prickad mark. Huvudbyggnader far
uppforas till 8,5 meter nockhojd.

Fjirdingsmannen

Inom fastigheten Fjirdingsmannen 2 finns en forskola varfor detaljplanen reglerar
skola [S]. Kvartersmarken for skolan uttkas med det som tidigare reglerades som
allmin plats PARK ndrmast Bagvigen och kyrkogarden i gillande detaljplan. Skolan
nyttjar redan dessa ytor varfér de bor regleras som kvartersmark. Den utokade
regleringen innebir att befintlig in- och utfart samt parkeringar blir planenliga.

Detaljplanen reglerar ingen storsta byggnadsarea (BYA) inom anvindningsomradet.
Avsikten dr att befintlig forskola ska byggas ut med ytterligare en avdelning genom
att bygga thop de befintliga byggnaderna. Huvudbyggnader far uppforas till 12 meter
nockhéjd vilket i praktiken innebir cirka tva vaningar. Detaljplanen mojliggor
dirmed en ytterligare utdkning av verksamheten om behov uppstar utan att ta i
ansprak en storre del av skolgarden. Komplementbyggnader far uppféras till en
hogsta byggnadshéjd om 3,5 meter.

Inom 8 meter frain [GATA] och 10 meter nirmast kyrkogarden far byggnad inte
uppforas [prickmark]. Mot Bagvigen regleras motsvarande avstand till 6 meter.

Lings Morttjarnvagen regleras utfartsférbud.

Nirmast kyrkogarden finns ett ledningsstrak som skyddas genom ett markreservat
tor allminnyttiga underjordiska ledningar [ui]. Markreservatet ligger inom mark som
inte far bebyggas.
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Bjornen

De friliggande villorna inom kvarteret Bjérnen regleras for bostider [B] med en
storsta byggnadsarea om 250 m” per fastighet [e2]. Dirtill regleras att byggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrians. Uthus/garage fir dock placeras
nirmare grannfastighet efter grannes medgivande [p1]. 6 meter nirmast [GATA] och
[GC] samt 4 meter ndrmast plangrins i norr regleras med mark som inte far bebyggas
[prickmark]. Huvudbyggnader inom fastigheterna f6r egnahem far uppforas till 8,5
meter nockhojd.

I den sodra delen av kvarteret regleras anvindningen [B] fo6r flerbostadshus. Storsta
byggnadsarea (BYA) regleras till 30% av fastighetsarean inom egenskapsomradet [es]
vilket ger en total byggritt om cirka 840 m* BYA inom Bjornen 14 respektive cirka
1230 m* BYA inom Bjérnen 3. Huvudbyggnader fir uppforas till 15 meter nockhojd
vilket 1 praktiken innebar cirka tre vaningar (beriknat pa vaningsplan om 3 meter och
30 graders taklutning). Komplementbyggnader far uppforas till en hogsta
byggnadshéjd om 3,5 meter. Mark dér byggnad inte far uppforas [prickmark]
regleras mot villorna i 6ster (3 meter), mot serviceboendet Miklagard i norr (4 meter)
och mot angrinsande [GATA] (6 meter).

Inom den norra delen av kvarteret, dar serviceboendet Miklagard ligger, vill
kommunen hélla mojligheterna 6ppna f6r att kunna bygga ut vardverksamhet 1 form
av halsocentral, eventuellt med méjlighet till akutsjukvard. Till vardverksamheten kan
det dven bli intressant att kunna uppfora en helikopterplatta f6r ambulanstransporter.
I detaljplanen regleras bostider [B] och vird [D] vilket ger en flexibel anvindning av
fastigheten. Befintlig verksamhet kan fortsatt bedrivas och vid behov kan
vardverksamheten byggas ut. Inom en mindre yta (ca 35x50 meter) i norr regleras
utéver de 6vriga anvindningarna dven helikopterplatta [F1]. Storsta byggnadsarea
(BYA) regleras till 50% av fastighetsarean inom egenskapsomradet [es] vilket ger en
total byggritt om cirka 3 720 m* BYA. For den del dir helikopterplatta mojliggors
regleras ingen storsta byggnadsarea. Inom den del som mojliggor [B][D] regleras att
huvudbygenader far uppforas till 20 meter nockhdjd vilket i praktiken innebir cirka
fyra vaningar (berdknat pa vaningsplan om 4 meter och 20 graders taklutning).
Komplementbyggnader far uppforas till en hégsta byggnadshojd om 3,5 meter. Mark
dir byggnad inte fir uppforas [prickmark]| regleras mot angrinsande villor (3 meter)
och fastigheter (4 meter) samt mot angrinsande [GATA] (6 meter).

Del av fastigheten Bjornen 17 nyttjas av villadgare lings Snickargatan genom
nyttjanderittsavtal. Denna yta mojligors for bostadsindamal och kan styckas till en
eller flera bostadsfastigheter.

Inom kvarteret Bjornen, just soder om Miklagard, regleras en yta f6r
transformatorstation [Eq].

Inom kvarterets nordvistra del, ndrmast Storgatan, finns verksamhet inom
bygg/jarnvagsentreprenad. I detaljplanen regleras fastigheten for [D][C] for att
mojliggéra en samlad utveckling av hela den norra delen av kvarteret f6r
vardindamal. Dirtill mojliggors centrumverksamhet for att mojliggora att exempelvis
kontor f6r hemtjansten kan inrymmas. Befintlig verksamhet ir tillsvidare okej dven
efter att detaljplanen vunnit laga kraft men inte den primira inriktningen f6r
omradet. Byggnader far uppforas till en nockhdjd om 12 meter. Ndarmast Storgatan
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regleras att marken inte far bebyggas inom 6 meter fran gatan [prickmark]. I 6vriga
fastighetsgrianser regleras prickad mark 3-4 meter bred.

Pallen

Inom kvarteret Pallen regleras bostider [B] f6r flerbostadshus och friligegande villor.
Villorna reglerar med en storsta byggnadsarea om 250 m” per fastighet [e2] och att
bygenad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins. Uthus/garage far dock
placeras nirmare grannfastighet efter grannes medgivande [p1]. Huvudbyggnader
inom villafastigheterna far uppforas till 10 meter nockhdjd vilket 4r beriknat utifrin 1,5
plan med 45 graders taklutning. Mot angrinsande flerbostadshus, verksamheter och
Gruvvigen regleras 6 meter [prickmark]|. Nirmast Morttjarnvigen regleras 5 meter prickad
mark.

For flerbostadshusen regleras storsta byggnadsarea (BYA) till 40% av fastighetsarean
inom egenskapsomridet [e4] vilket ger en total byggritt om cirka 750 m* BYA.
Huvudbyggnader far uppforas till 15 meter nockhojd vilket i praktiken innebar cirka
tre vaningar. Komplementbyggnader far uppforas till en hogsta byggnadshéjd om 3,5
meter. Byggnader far inte uppforas [prickmark] inom 6 meter fran angrinsande
gator och ging- och cykelvig samt inom 4 meter fran ovrig fastighetsgrins.

I korsningen Morttjarnvigen/gang- och cykelvig regleras en yta for verksamheter
[Z]. Byggnader far uppforas till en nockh6jd om 12 meter. Mark som inte far
bebyggas [prickmark] regleras nirmast fastighetsgrinser och omfattar 4-6 meter.

Riven

Inom kvarteret Raven regleras anvindningen till bostider [B] for flerbostadshus.
Storsta byggnadsarea (BYA) regleras till 40% av fastighetsarean inom
egenskapsomridet [e4] vilket ger en total byggritt om cirka 1 740 m* BYA.
Huvudbyggnader far uppforas till 15 meter nockhojd vilket i praktiken innebar cirka
tre vaningar. Komplementbyggnader far uppforas till en hogsta byggnadshéjd om 3,5
metet.

Nirmast gata och gang- och cykelvdg samt mot angrinsande bostider i sydvist
regleras att marken inte far forses med byggnad [prickmark]. Prickmarken regleras 6
meter bred.

Friytor

Behovet av friytor for lek och rekreation bedéms kunna uppfyllas inom den egna
fastigheten. Inom planomradet utgors friytor av gronskande tomter till bostadshusen.

I centralorten finns bade allmdnna lekparker och lekutrustning i anslutning till
torskolorna. Lekparkerna ska utvecklas i befintliga ligen och lekutrustning byts ut
kontinuerligt sd att det ar tryggt och sikert att anvinda den. Det dr viktigt att
lekparkerna ar tillgéngliga f6r alla och att det finns utrustning som passar barn i olika
aldrar.
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Rekreation och friluftsliv

Planomridet omfattar inget storre gronomréde eller annat omrade som ér viktigt f6r
rekreation eller friluftsliv. Centralorten dr omgiven av vatten och natur vilket innebar
att det alltid 4r nira till omriden for rekreation och friluftsliv.

Stadsbild

Stadsbilden utgérs av centrumnira titortsbebyggelse. Bebyggelsen ir relativt lag (1-3
vaningar) och bestir till huvudsak av mindre flerbostadshus och villabebyggelse. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande inverkan pa
stadsbilden da detaljplanen syftar till att mojliggora ett flertal mindre dndringar och 1
den man hogre bebyggelse medges bedéms denna smiilta in i befintlig miljo.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I Mald har det byggts relativt mycket under senare hilften av 1900-talet. Hir finns
fortfarande nagra mer sammanhallna miljéer som bor uppmirksammas for att
undvika att de férdndras och tappar ursprungskaraktiren. Bygglov f6r bland annat
malning, takkupor, verandor och forstugor bor ges forst efter noggrann utredning av
hur hela omridet paverkas. Miljoer, som helt eller delvis ber6r planomridet, och ar
virda att behandlas med sarskild forsiktighet ar:

I -Husen lings Snickargatan i kv Vajan och Bjornen, pa grund av de likartade husens
taklutningar, entréer, skorstenar och garage.

V - Kv Plogen 7, Siken 18, Kv Sliggan, Kv Axet, Kv Borret och del av Kv Bjérnen
byggdes alla som temporira byggnader for dldreomsorgen under 1960-talet. Mycket
av byggnadernas detaljer och material finns bevarat, t ex ytterbelysning och
smidesricken.

VI - Kv Vajan 11 uppvisar ett typiskt radhusomrade byggt under 1960-talet. Aven
hir finns mycket av ursprunget kvar saisom dorrar, fonster och fasadmaterial.

VII - Kv Bjornen med tva hyreshus frin 1953 och 1959 varav det yngre fortfarande
har balkonger och firgsittning i original.

IX - Kyrkan med sin vackra kyrkogard.
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Mali samhille, miljoerna dr invingade och de enstaka objekten i centrala Mald markeras med stjarnor. Planomridet
marfkeras ungefarligt med streckad gul linge.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger inom Mala titort, endast ett par hundra meter norr om
centrumkirnan. I Mala titort finns bide kommersiell och offentlig service.

Kommunikationer

Fordonstrafik

Planomradet ligger centrumnara i Mala titort med utbyggt gatunit av lokalgator och

storre vigar. Samtliga gator genom omridet har en skyltad hastighet pd 50 km/h. De
mest trafikerade gatorna genom eller angrinsande till planomradet 4r Storgatan (vig

370) och Moérttjarnsvagen.

Vig 370/Storgatan 16per hela genom Mala centralort och ir viktig bade for
transporter av manniskor och av gods. Lings den del av vigen som passerar Mala
centrum, planeras en upprustning for att forbittra trafiksikerheten fér oskyddade
trafikanter.

Storgatan och Mérttjirnvigen har en beriknad totaltrafik pa cirka 1000-2000 ADT
varav tung trafik motsvarar cirka 5-10 %. Storgatan ir genomfartsled och
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rekommenderad led for transport av farligt gods (se avsnitt Transport av farligt gods)
varfor andelen tunga transporter pa Storgatan ar hogre dn pa Morttjarnsvigen.

Akuttransporter

Till virdverksamheten/sjukstugan finns behov av angéring for akuttransporter for
bade ambulans och helikopter. Avsikten dr att akuttransporter med bil i forsta hand
sker fran Storgatan (vig 370). Landningsplats for helikopter placeras i den nordvastra
delen av kvartersmarken for vard. Helikopterplattan placeras i utkanten av
bebyggelsen i anslutning till jordbruksmark f&r att minimera inverkan pa omgivande
milj6.

Gang- och cykeltrafik

I den fordjupade Gversiktsplanen f6r Mala centralort foreslds gang- och cykelnitet
byggas ut f6r att forbattra mojligheten till hallbara resor genom centralorten. Inom
planomradet finns befintliga gang- och cykelvigar lings Storgatan, Snickargatan samt
genom kvartersmarken bakom villorna 6ster om Snickargatan. Kompletteringar av
nya ging- och cykelvigar foreslas lings Morttjarnsvagen och pa graisremsan mellan
Morttjarnvigen och Verkstadsgatan som en forlingning av befintlig gang- och
cykelvig pa andra sidan Morttjarnvigen. Kommunen hoppas dven kunna verka for
att Storgatan, som Trafikverket ansvarar for, ska byggas om till en mer stadsmissig
gata. Det innebir bland annat ett stérre utrymme f6r gang- och cykel.

I nordvist angrinsar planomradet en promenadstig som leder ner till
strandpromenaden.

taninne Ny géng- och cykelvig

1 Promenadstig

Ny vag
wm— Stricka som foreslas byggas om

» e Bofintlig GC-vig

Urklipp ur fordjupad versiktsplan for Malé centralort. Oversiktligt forslag till nya linkar i
trafikndtet. Planomridet markeras ungefirligt med gron yta.
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Kollektivirafik
Mala busstation ligger drygt 300 meter sydvist om planomradet, vid Mala centrum.

Skoterled

I kommunen finns skotetleder som anliggs och underhalls av Mala skoterklubb.
Flera leder passerar genom eller i direkt anslutning till Mala titort. Skoterled passerar
over Storgatan (vag 370) strax nordvist om planomradet.

In- och utfarter

Da omradet ar utbyggt sedan linge finns befintliga in- och utfarter till samtliga
fastigheter inom planomradet. Detaljplanen sakerstaller dessa.

Att andra eller ansluta en ny utfart till en vag kriver tillstaind fran vaghallaren.

Utfartsfoérbud regleras mot Morttjarnvagen langs skolfastigheten (Fjardingsmannen
2) och i korsningen Furugatan/Morttjarnvigen.

Parkering
Mala kommun har ingen beslutad parkeringsnorm.

Parkering f6r bilar och cyklar ska 16sas inom den egna fastigheten eller inom samfilld
mark.

Tillganglighet

Att méinniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgingliga, trygga och anvindbara f6r alla grupper av manniskor sa langt det ar
mojligt. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
minniskor att vistas i miljon eller saidant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

Fastigheter avsedda f6r bebyggelse med tillhérande infarter och entréer ska enligt
plan- och bygglagen vara anvindbara f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Detta giller om det inte dr obefogat med hansyn till terringen
och forhallandena i 6vrigt. Ett skil kan vara att tomter ibland innehéller stora
nivaskillnader och dirfér inte dr helt enkla att gora tillgangliga. Det dr dock viktigt att
disponera tomten och placera byggnaderna sa att tomterna blir sé tillgingliga som
mojligt. Boverket byggregler (BBR) giller f6r att sikerstilla att en god tillganglighet
uppnis, bade f6r omgivande mark och inom byggnader. Tillginglighetskraven
regleras inte 1 detaljplanen utan f6ljs upp i kommande bygglovsskede.

Planomradet ar relativt littillgingligt med utbyggda gator och gang- och cykelvagar
till flertalet destinationer inom, och till och fran, planomradet. En utbyggnad av
gang- och cykelnatet skulle forstirka tillgangligheten. Att stirka
funktionsblandningen inom omréidet, med fler bostider och méjligheten f6r kontor
kan hoja kinslan av trygghet, da det generellt skapar mer liv och rorelse till platsen
under fler av dygnets timmar.
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Mark- och vattenomraden

Natur- och terréngférhdllanden

Planomradet ir relativt plant med sma héjdskillnader om cirka 5 meter. Marknivan 4r
hégst mot Bagvigen (+317 RH2000) och lutar svagt mot Malan i sydvist (+312,
RH2000).

I dagsliget utgdrs planomradet av bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus och
villakvarter samt gatunit. Gréna ytor finns inom varje bostadstomt.

Geotekniska och hydrologiska férhdllanden

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskarta (skala 1:25 000) bestar marken inom
planomradet av morin med ett uppskattat jorddjup om cirka 10-20 meter.

Omradet dr topografiskt relativt plant med fa héjdskillnader. Omradet ligger inte
inom riskomrade for 6versvimning eller erosion. Ndgon sirskild geoteknisk
undersokning har inte tagits fram som underlag for detaljplanen da marken inom
planomradet 6versiktligt bedéms byggbar med hinsyn till att den redan ar
exploaterad. Infér framtida byggnationer ska detaljerad geoteknisk utredning utforas
och limpligt grundliggningssitt redovisas i samband med bygglov.
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Oversiktlig jordartskarta visar att marken bestir av morin. Planomradet markeras ungefirligt med
streckad svart linje. (Kalla: SGU).

Férorenad mark och vatten

Pa fastigheten Bjornen 16, i det nordvistra hornet av planomradet finns en notering
om foérorenad mark i Lansstyrelsen databas. Féroreningen ska enligt uppgift vara
atgirdad.
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Det finns i 6vrigt ingen misstanke om att markfororeningar férekommer inom eller i
nira anslutning till planomradet. Om féroreningar patraffas i samband med
detaljplanens genomférande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 §
miljobalken genast underrittas.

Radon

Radon ir en luktlos gas som kan orsaka halsoproblem f6r manniskor vid f6r hoga
halter i inomhusluften. Fér ny bebyggelse bér man sikerstilla att radon fran marken
inte licker in i byggnaderna.

En markradonmatning genomférdes 1 juni 2014 inom kvarteret Vargen, i
planomradets sédra horn (MRM Konsult AB, rapport 5064, 2014-06-19). Mitningen
visade resultat pa normalradonmark. Markstralning ska beaktas vid grundliggningen.
Inom hogriskomraden ska byggnader diar manniskor vistas mer an tillfalligt utformas
“radonsakert”. I gillande detaljplan for kvarteret Vargen regleras att bostider ska
uppforas 1 radonskyddat utférande. Bestimmelsen fors in i aktuell detaljplan med

[b1].

Dagvatten

Da detaljplanen medfor en relativt liten forindring f6r omradets exploatering
bed6éms inverkan pa dagvattenhanteringen vara lag. Planomradet ir sedan tidigare
anslutet till det kommunala dagvattennitet. I samband med exploatering far
belastningen pa det kommunala nitet inte 6ka. Dagvatten som uppkommer ska
ombhindertas lokalt inom den egna fastigheten.

Dagvattenhantering bor redovisas i samband med bygglov.

Snéhantering

Fastighetsigaren ansvarar for snohanteringen inom kvartersmark. Kommunen
ansvarar for snérojning av gator och allmin plats.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten- och avlopp.

Vdrmeforsorjning
Planomradet ligger inom Mala titort och ir anslutet till gemensam anlidggning for
viarmeforsorjning (fjarrvirme) som 4dgs av Skelleftea kraft AB.

El, tele- och datakommunikationer
Planomradet ar utbyggt och anslutet till el-, tele- och fibernit.

Skelleftea Kraft Elndt AB, Skanova och Mala kommun har ledningar i hela omradet
for respektive nit.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar regleras inom kvartersmarken
enligt gillande detaljplaner vilket innebir tre markreservat inom planomradet som
alla regleras med [wi]. Inom markreservaten fir dtgirder som forsvarar
tillgdngligheten till ledningarna inte genomforas.
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For de ledningar som omfattas av u-omrade kan ledningsritt bildas med st6d av
detaljplanen och pa initiativ av respektive ledningshavare. Ledningshavaren soker
ledningsritt hos lantmiteriet.

Avfall

Insamling av hushallsavfall och dirmed jaimforligt avfall utférs i kommunal regi i
samarbete med Norsjo och Sorsele kommunala renhéllning, gemensamt kallad
Trepartens renhallningsnimnd, och entreprendrer som kommunen anlitar. I
Foreskrifter om avfallshantering for Mala kommun, taststalld av kommunfullmaktige 2015-
06-22 §158 beskrivs kommunens riktlinjer for avfallshantering.

Detaljplanen medfor inga férindringar vad giller omradets avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebira oliagenheter f6r manniskors
hilsa (vilket definieras i 9 kap 3 § miljobalken). Med olidgenhet f6r minniskors hilsa
avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig
inverkan pa hilsan. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar vilbefinnandet
kan vara olagenhet f6r manniskors hilsa, till exempel buller. Bedomningen av om en
storning inverkar menligt pa hilsan beror pa hur méinniskor i allmanhet uppfattar
situationen. For att stérningen ska omfattas av bestimmelsen krivs att den har en
viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhingande tid eller
att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Aktuellt planférslag bedéms inte medféra nagra risker f6r hilsa och sikerhet.

Risk fér ras och skred

Oversiktliga stabilitetsutredningar utférdes av Riddningsverket 1998 fér 12 av 15
kommuner i Visterbottens lin (Rdddningsverket 1998). I en preliminir forstudie
ansags att inga fOrutsittningar for ras eller skred foreldg 1 bebyggda omriden i Mala
kommun. Risk for ras och skred kan dock finnas pa platser utanfér bebyggda
omraden som 1 nuldget inte har kartlagts. Mala ar en inlandskommun och ligger inom
ett omride som har topografiska forutsittningar f6r morinskred och/eller
slamstrémmar. En indikation pa férutsittningar till sadana skred eller slamstrommar
kan vara slinter med kraftig lutning.

Ingen risk f6r ras och skred bedoms férekomma inom planomradet.

Skyfall och éversvémningsrisk

Vid ett framtida 100-arsregn riskerar delar av planomradet att Gversvimmas. Det
galler frimst Snickargatan som ligger centralt i planomradet (som hogst upp till 0,5-1
meter), men dven stora delar av gatunitet, och andra hardgjorda ytor (gangvigar och
parkeringar) i hela planomradet (6vervigande inom spannet 0,1-0,3 meter).

Detaljplan f6r kv. Fjiardingsmannen m.fl. Antagandehandling
Mala kommun Planbeskrivning



2022-04-04 MBN-2020-300/0202 27 (38)

Vi R S AN 4

0,1-0,3 ]
B o3-05 . , ‘i N\
Bl o5 | P N N 4
B | ) _ ‘ :

Oversvimningskartering fir Mald centralort med 100-drsregn. Planomradet markeras ungefirligt
meed ritt (Killa: Mala kommun).

Planomradet ir sedan linge utbyggt och detaljplanen méjliggér endast mindre
indringar varfor risker kopplade till 6versvimning och skyfall inte bedéms 6ka till
foljd av planen. Dir skyfallskarteringen visar pa hoga vattennivaer kan det finnas
behov av lokala atgirder fOr att undvika att vatten blir stiende. Det bedéms 1 6vrigt
finnas relativt god tillgang pa 6ppna gris- eller vaxtbeklidda ytor inom planomradet,
exempelvis i form av bostadsgardar och liknande, dir vatten kan f6rdréjas och
infiltrera naturligt. Risker f6r skada pa kommunikation eller fara f6r liv och halsa till
toljd av 6versvimning bedéms 6verlag som liga inom planomradet.

Transport av farligt gods

Vig 370, Storgatan dr rekommenderad (primir) led f6r transport av farligt gods och
bebyggelse inom planomradet ber6rs dirmed av vad som klassas som
riskhanteringsomrade (150 meter fran transportleden). Da de berérda fastigheterna
sedan linge varit bebyggda och detaljplanen syftar till att géra befintliga férhallanden
planenliga samt mojliggéra mindre utveckling av den befintliga titorten bedéms
nagot sarskilt riskhanteringsavstand inte nédvandigt. I detaljplanen méjliggors
byggritter f6r bostider och verksamheter inom ett avstand som motsvarar befintliga
torhallanden for fastigheterna idag,.
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Atkomst rdddningsfordon

Riddningstjinstens behov av framkomlighet till angreppsvigar, brandposter och
slickvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Helikopterplatta

Landningsplatsen bor ha minst en start-stigyta och en inflygningsyta. Inflygnings-
och start-/stigytor bor luta max 4,5 % och dess yttre bredd bor motsvara 7
rotordiametrar for anvindning under dager och 10 rotordiametrar f6r anvindning
under mérker.

En bedomning av eventuella risker med en helikopterplatta har genomforts for
Dorotea sjukstuga (Tyréns 2018). Enligt den utredningen bedéms landningsplatsen fa
citka 60 flygrorelser/ar. Normalt dr tiden for start och landning tre minuter vilket ger
3 flygtimmar per ar. Enligt statistik fran Luftfartsstyrelsen sker cirka 3,7 haverier pa
100 000 flygtimmar, olycksfrekvensen blir da cirka 1 per 9 000 ar. Enbart sex procent
av helikopterhaverierna sker vid in- och utflygning, detta gor att sannolikheten for ett
haveri vid inflygning till landningsplatsen pa Dorotea sjukstuga dr ungefir 1 per 150
000 ar.

Vid liknande riskanalyser f6r Nya Karolinska sjukhuset i Solna konstaterades att
sannolikheten f6r haveri vid inflygning var ungefir 1 per 3 000 ar. Da sannolikheten
for haveri vid inflygning var sa liten, valdes att bortse fran denna risk vid Nya
Karolinska sjukhuset. Motsvarande sannolikhet f6r haveri dr betydligt mindre f6r
Dorotea sjukstuga och niagon djupare analys av risker kopplade till in- och utflygning
bedéms dirfor inte vara nédvandig. Med hinsyn till att Mala och Dorotea bada
tillhér Region Visterbotten och har liknande férutsittningar vad giller titorternas
och sjukstugornas storlek och funktion bedoms samma slutsats kunna dras f6r Mala
och den aktuella detaljplanen.

Uppfoérande av helikopterplatta inom planomradet bedéms didrmed inte féranleda
nagra sirskilda risker som beh6ver utredas ytterligare. Riskreducerande atgirder, som
exempelvis utmirkning av eventuella kvarvarande hinder med visuella hjilpmedel
och markeringar b6r dock genomféras.

Trafikbuller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216), vilken tar stod i 9
kap 12 § miljobalken (skydd mot olagenheter f6r minniskors hilsa), innehéller
bestimmelser om riktvirden for buller utomhus f6r spartrafik, vigar och flygplatser
vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av om kravet
pa forebyggande av oldgenhet f6r méinniskors hilsa i plan- och bygglagen dr uppfyllt i
planldgening, bygglov och férhandsbesked. Buller fran spartrafik och vigar bor enligt
térordningen inte 6verskrida 60 dBA ekvivalentniva vid fasad samt 50 dBA
ekvivalentniva vid uteplats 1 anslutning till bostad.

Boverket tillsammans med SKL (Sveriges kommuner och landsting, nuvarande SKR)
har tagit fram en skrift (Hur mycket bullrar vigtrafiken?) som visar tva metoder for att
oversiktligt kunna bedéma ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivaer. Bada metoderna
forutsitter att dessa uppgifter finns:

e Trafikmingd (antal fordon per dygn)
e Skyltad hastighet (km/h)
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e Avstand mellan vig och mottagare (meter)

For trafikmingder under 2000 fordon 1 genomsnitt per dygn pa vigar med en
hastighetsbegrinsning pa 50 km/h uppgar ekvivalenta ljudnivier enligt modellen till
som mest cirka 55-60 dBA vid ett avstaind av 10 meter fran vig. Lings Storgatan och
Morttjarnsvagen ar manga befintliga bostadshus placerade lingre frin de berorda
vigarna an 10 meter. Detaljplanen mojliggér dock bebyggelse nirmare vigarna dven
om avsikten inte att omradet ska byggas ut pa det sittet. Som minst regleras
avstandet mellan byggritt och de berorda vigarna till cirka 10 meter. Eftersom
trafikmingden och hastigheten pa vignitet i eller 1 anslutning till aktuellt planomrade
ar relativt lig bedoéms att riktvirdena pa 60 dBA vid fasad kommer att uppnas for
samtliga bostader 1 planomradet. Nagon sarskild bullerberikning har inte bedomts
varit nédvindig att uppritta.

Flygtrafik

Riktvirden for hogsta flygbullernivaer anges i Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Buller fran flygtrafik bor enligt férordningen inte
overskrida 55 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA maximal niva 1 anslutning till bostad
(utomhus). Inomhus giller 30 dBA ekvivalentniva samt 45 dBA maximal ljudniva.

Den planerade helikopterplattan bedéms kunna medfora maximala ljudnivaer som
kan overskrida riktvirdena i férordningen. Detta kan leda till sémnstérning vid
flygrorelser nattetid samt till negativ inverkan pa formagan att kunna féra och
uppfatta samtal dag- och kvillstid. Storningen kommer dock vara av tillfillig karaktir
eftersom tiden for start och landning dr cirka tre minuter varfor paverkan inte

bedéms vara betydande.

Luftkvalitet

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte innebéra betydande paverkan vad
giller luftkvalitet da planomradet ligger inom titbebyggt omrade och de dndringar
som féreslas inte bedoms medfora tillkommande trafik jamfért med dagslaget.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap miljobalken om miljdbedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller dndrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedémning av
planen, programmet eller dndringen, om dess genomforande kan antas medféra BMP
(betydande miljopaverkan). Syftet med miljobedémningen ér att integrera
milj6aspekter 1 planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om BMP kan antas uppsta ska
unders6kning géras som identifierar de omstandigheter som talar for eller emot att
BMP kan uppsta (enligt de kriterier som anges i Miljobedimningsforordning, SFS
2017:966). Nir undersokningen dr genomférd ska kommunen eller myndigheten ta
ett sirskilt beslut som redovisar identifierade omstindigheter. Beslutet ska
tillganglighetsgbras for allmidnheten, men kan inte 6verklagas sirskilt. Samrad ska
dven ske med de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av
planen, programmet eller dndringen.
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Om BMP kan antas uppstd ska de omstandigheter som talar f6r detta utredas i en
MKB (miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer 1 MKB ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samradas 1 samband med planprocessen.

Undersokning om risk for betydande miljopaverkan

For att utreda om BMP kan antas pa grund av detaljplanen har en genomgang av
paverkansfaktorer genomforts (vilket redovisas 1 Undersikning av risk_for BMP,
Detaljplan for kv Fiardingsmannen, V ajan, 1 argen och Bjirnen m.fl., Mald kommun, 2020-10-
05). Genomforandet av detaljplanen bedéms sammanfattningsvis inte vara av den art
och storleksordning som bedéms leda till BMP. En MKB
(miljokonsekvensbeskrivning) for detaljplanen, dir konsekvenser identifieras,
beskrivs och bedéms behover dirmed inte tas fram.

Lénsstyrelsen har tagit del av undersékningen och meddelar i skrivelse 2020-10-20
(drendebeteckning 402-8479-2020) att de delar kommunens bedémning om att
genomforandet av detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms vara férenligt med bestimmelser f6r hushallning
av mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken (1998:808). Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte heller 6verskrida nagon av
miljokvalitetsnormerna i 5 kapitlet miljobalken (1998:808).

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for skyddade vattendrag och naturvird
(bada for Maldn). Inget utpekat Natura 2000-omrade berérs. Da planomradet
omfattar en bebyggd del av Mala titort bedéms inverkan pa ber6rda riksintressen
vara lig. Ett genomférande av detaljplanen bedéms dirmed forenligt med
bestimmelserna i miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 61 att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa
utslippskillor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett virde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN f£6r olika fororeningar i utomhusluften (SES 2070:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SES 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SES 2070:1347)
olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SES 2007:554) samt for
omgivningsbuller (SES 2004:675).

MKN fér utomhusiuft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten 1 utomhusluft av kvavedioxid
och kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Okningen av trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget. MKN riskerar dirmed
inte att 6verskridas pa grund av detaljplanens genomférande.
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MKN for vattenférekomster och havsmiljén

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka bedémning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stills for att uppratthalla och forbittra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Notrbottens lin samt stérre delen av Visterbottens lin. Linsstyrelsen 1 Norrbottens
lin har utsetts till vattenmyndighet 1 distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, édtgirdsprogram och forvaltningsplan for aren 2016-2021.
Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenfoérekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte fOrsimras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till £6ljd av storskalig och
lingviga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lickage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ér det ett femtiotal vattendrag, sjéar och
kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr Overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hinsyn till i samband med till samhillsutvecklingen:

e Tysiska foérandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktion
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas 1 distriktet.

e Lickage av metaller och sura dmnen frin sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan frin areella niringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran kérskador i
marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentikter som saknar vattenskyddsomrade eller dir foreskrifter och
skyddsomradets avgrinsningar behover revideras. I Bottenvikens

vattendistrikt dr det bara drygt 10% av de allmédnna vattentikterna som har
tullgott skydd.
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Nuvarande status och MKIN for berorda vattenforekomster (www.viss.lansstyrelsen.se, 2020-08-
17)

Vattenfére- | EU-CD | Ekologisk | Kemisk MKN MKN Kemisk | Miljéproblem
komst status/ status Ekologisk | status
potential status

Ytvatten- SE72367 | God Uppnar e¢j | God God kemisk Atmosfirisk
férekomst: 1-163802 god ekologisk ytvattenstatus | deposition,

. status 2027 | med undantag | vattenkraft -
Lilla

. . av dammar,

Skipptrisket

kvicksilver/kvi | barridrer och
cksilverforenin | slussar.

gar och

bromerad

difenyletet.
Ytvatten- SE72326 | God Uppnar ¢j | God God kemisk Atmosfirisk
férekomst: 2-163876 god ekologisk ytvattenstatus | deposition,

- status 2027 | med undantag | vattenkraft -

Malatrasket

av dammar,

kvicksilver/kvi | barridrer och
cksilverforenin | slussar.
gar och
bromerad
difenyleter.

Vattenférekomsternas ekologiska status paverkas av dagvatten samt av hur stor del
av vattendragets nirhet som dr exploaterat eller pa andra sitt paverkat av méinniskor.
Forutsittningarna for dagvatten och paverkan till f6ljd av detaljplanens
genomforande beskrivs under avsnittet Dagvatten. Planomradet bestir till stor del av
hardgjorda ytor vilket inte bedoms férandras nimnvirt till f6ljd av detaljplanen.
Mingden dagvatten bedéms dirmed inte 6ka. Planomradet ér anslutet till kommunalt
vatten och avlopp. Utvecklingen enligt planférslaget bedéms inte paverka huruvida
normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas/uppritthillas.

Inget vatten som paverkar kustvatten eller vattenférekomst som ar utpekat som fisk-
eller musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) ber6rs av
aktuell utveckling.

MKN fér omgivningsbuller

MKN f6r buller bygger pa ett EG-direktiv f6r buller som inférdes i svensk
lagstiftning i férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns
en skyldighet att kartligga buller och uppritta atgirdsprogram samt striva efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Kravet pa
kartering giller f6r kommuner med fler 4an 100 000 innevéanare samt fOr storre vigar,
jarnvagar och flygplatser.

Eftersom Mald kommun har firre 4n 100 000 innevinare, och planomradet inte
berérs av nagon storre vig finns det inte nagot formellt krav pa bullerkartering. Det
finns darfor inte heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer. Trots att krav pa
atgirdsprogram inte giller f6r Mala kommun ska strivan vara att begrinsa buller.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara nagon bullerproblematik.
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Miljomal
Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken (redovisas i
tabellen nedan) ar att till nasta generation limna 6ver ett samhille ddr de stora

miljéproblemen i Sverige ir 16sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och
hilsoproblem utanfor Sveriges grinser.

Linsstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de
svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, niringsliv, frivilliga
organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag 1 linet och
miljon ska bli battre. Linsstyrelsen foljer ocksa upp hur miljoarbetet gar. Aktuellt lige
gar att ldsa pa miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Viisterbottens lins miljomal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsmalen med preciseringar, férutom etappmalen om utslapp av
vixthusgaser. De har anpassats regionalt med ett 6vergripande utslippsmal samt sex
sektorsspecifika utslippsmal f6r samhillssektorerna transporter, energiforsorjning,
industriprocesset, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Samtliga miljomal och planens bedémda inverkan pd dessa:

Miljomal Planens inverkan

1 Begrinsad klimatpaverkan +

2 Frisk luft +

3 Bara naturlig férsurning X

4 Giftfri miljo X

5 Skyddande ozonskikt X

6 Saker stralmiljo X

7 Ingen 6vergddning X

8 Levande sjoar och vattendrag +

9 Grundvatten av god kvalitet +

10 Hav i balans samt levande kust och skdrgard X

11 Mpyllrande vatmarker X

12 Levande skogar X

13 Ett rikt odlingslandskap X

14 Storslagen fjallmiljo X

15 God bebyggd miljo +

16 Ett rikt vaxt- och djurliv X
Forklaringar
+ positiv paverkan ++ mycket positiv paverkan
- negativ paverkan - - mycket negativ paverkan

+obetydlig positiv eller negativ paverkan  x ingen paverkan

Kommentar. Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka nagot av miljomalen
pa ett betydande negativt sitt.

Detaljplan f6r kv. Fjiardingsmannen m.fl. Antagandehandling
Mala kommun Planbeskrivning



2022-04-04 MBN-2020-300/0202 34 (38)

GENOMFORANDEFRAGOR

Administrativa fragor

Tidplan
Malsittningen dr att detaljplanen ska kunna antas under varen 2022.

Genomférandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid da fastighetsidgarna har en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphévas under
genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till ersdttning for forlorande réttigheter
(exempelvis férlorad byggritt).

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning.

Genomférandetiden f6r Detaljplan for 1 argen, m.fl. (2014-287) gar ut 2025-01-13.

Huvudmannaskap allmén plats
Kommunen ar huvudman f6r allmién plats.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar f6r och bekostar detaljplanens framtagande.

Respektive exploator/ fastighetsigare ansvarar for genomforandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering innebir exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och
klyvning av fastighet vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988).

Fastighetsagaren ansvarar for att ansoka om eventuell fastighetsreglering.
Lantmiterimyndigheten handligger och beslutar om férrittningen.

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen
medfor.

Fastighet Konsekvenser
MALA MALA 7:22 Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att del av
fastigheten Gverfors till fastigheten
FJARDINGSMANNEN 2 fér
utbyggnad av skola [S].

Detaljplanen medger att fastigheten
utokas med del av fastigheten VAJAN
11 £6r utbyggnad av allmin plats
[GATA].
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MALA FJARDINGSMANNEN 2

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastigheten
utokas med del av fastigheten MALA
7:22.

MALA VAJAN 11 Fastighetsbildning
Detaljplanen medger att del av
fastigheten Gverfors till fastigheten
MALA 7:22.

MALA BJORNEN 17 Fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggdr avstyckning av
del av fastighet.

Kyrkogérd

35 (38)

Detaljplanen mijliggir fastighetsreglering genom att del av fastigheten Mald 7:22 (rid yta) kan
o"ve;jb'm; till fastz;gbetm Fiardingsmannen 2 (!7/52 fastighetsgriins).

B 9
\

/ 10
X \/AJAN .
y
‘4%[‘/6,(/ 1 \ : \< %RGIE
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T.17: Detaljplanen mijliggor fastighetsreglering genom att del av fastigheten 1 ajan 11 (vid yta)

kan overforas till fastigheten Mala 7:22 (bla fastighetsgréns). T.H: Detaljplanen mijliggor

avstyckning av del av fastigheten Bjornen 17 (vid yta) till bostadsfastighet.
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Gemensamhetsanldggningar, servitut och andra rdttigheter
Planomradet beror inga ledningsritter.

Detaljplanens genomférande innebdr inget behov av nagon gemensamhetsanlidggning
eller nagot servitut.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen bekostar upprittandet av detaljplanen.

For ovriga kostnader i samband med exploatering, till exempel
projekteringskostnader, byggnationer och anliggningsarbeten ansvarar och bekostar
berord exploator/ fastighetsigare. Detta inkluderar dven kostnader for eventuell flytt
av markledningar och ombyggnadsatgirder 1 angrinsande ytor, vilka hirror fran
exploateringen.

Avtal
Inget exploateringsavtal dr aktuellt f6r genomférandet.

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersdttning
Ingen fastighet dr féremal for inlsen.

Mark som enligt detaljplanen regleras f6r allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap, d4r kommunen skyldig att 16sa in pa fastighetsdgarens begiran.
Kommunen har ocksa, med stod av detaljplanen, ritt att l6sa in den allméinna platsen
utan 6verenskommelse med fastighetsdgaren.

Det férekommer i detaljplanen en kombination av allmin kvartersmark
(kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark. Vard
betraktas som allmin kvartersmark och till sadan mark hor inlésenregler. Enligt 6
kap. 13 § PBL har kommunen ritt att I6sa sidan mark som ska anvindas for annat dn
enskilt bebyggande, om anvindningen for det avsedda andamalet inte kan anses
sdkerstalld. Markadgaren kan dven begira att kommunen I6ser in sidan mark enligt 14
kap. 14 § PBL.

Tekniska fragor

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berérda ledningsigare kontaktas f6r begiran om kabelanvisning i
god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det dr méjligt samlas for att minimera
antalet ledningsstrik och utbredningen av dessa.
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SAMRAD OCH GRANSKNING

Efter samrad och granskning har inkomna synpunkter sammanstillts i en
samradsredogirelse respektive ett granskningsutlaitande. Handlingarna har direfter,
om det bedomts varit relevant, reviderats.

Planfragor har under hand diskuterats med berérda.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Tyréns tillsammans med Milj6- och byggavdelningen.

MALA KOMMUN

Elin Nilsson Johanna Smedberg

Milj6- och byggchef Tyréns Sverige AB
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