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Beslut om prdvning enl 12 kap 1 § PBL

Kommunfullmdktige har den 19 maj 1988 antagit forslag till detalj-
plan fér del av stadsdelen Staden i Ostersunds kommun (kv Tullvakten). .

Lansstyrelsen har den 1 juni 1988 enl 12 kap 2 § PBL beslutat att
inte préva kommunens beslut sdvitt avses prdvning enl 12 kap 1 §
PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Laga kraftbevis

D& kommunens beslut inte Overklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet
vunnit laga kraft den 15 juni 1988.
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Antagande av férslag till detaljplan for del av
STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN (kv Tu]]vakten)

Byggnadsnamnden har den 19 april 1988 ldmnat for-
slag till detaljplan f6r rubr omrdde omfattande
kv Tullvakten med omgivande delar av Postgrdnd
och Képmangatan. Planomrddet mdjliggdr nybyggnad
av bostdder, kontorslokaler samt ett underjor-
diskt allmdnt parkeringshus inom tomterma 1, 2

och 5.

Férslaget har varit utété]]t for gransknihg under

tiden 4 - 25 mars 1988.

Med hdnvisning till de synpunkter som framkommit
under utstdllningstiden foresldr plankontoret att
fastigheten Tullvakten 4 skall undantas: frén

planfdrslaget fére antagandet.

Bostadsutskottets férslag till kommunstyrelsen:

Kommunfullmédktige besliutar

att antaga det utstdllda planfdrslaget med undan-

tag av Tullvakten 4. De till beslutet hdrande
handlingarna har upprédttats den 16 februari 1988
och” bestdr av detaljplanekarta med bestdmmelser,
planbeskrivning med illustrationer, genomfdrande-
beskrivning och samrddsredogdrelse.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige:

Enligt bostadsutskottet.
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DETALJPLAN
fér del av stadsdelen

Planhandlingar

Huvuddrag

Tidigare

stdllnings-

taganden

Markforhallan-
den

STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN
(Kv TULLVAKTEN)

PLANBESKRIVNING

Detaljplanen bestdr av plankarta i skala 1:500 med bestdm-
melser, beskfivning med illustrationer, genomforandebe-

skrivning samt samradsredogdrelse.

P]anomrédet omfattar kv Tullvakten med omgivande delar av Post-
griand och Kopmangatan. Arealen dr ca 0,7 ha. Detaljplanen
mojliggdr nybyggnad av bostdder, kontorslokaler samt ett under-
jordiskt allmdnt parkeringshus inom tomterna 1, 2 och 5. Be-
fintlig bebyggelse ldngs Storgatan ar miljomassigt och kultur-
historiskt vdrdefull och fdr inte fdrvanskas.

Enligt den omrddesplan for centrum som kommunfu11méktige an-
tog 1985 skall kvarteret innehdlla bostdder, handel och ett
allmint parkeringshus med 225 bilplatser. Omrddesplanen anger
dven vilka byggnader som bor bevaras av kulturhistoriska skal.

Kommunen anordnade 1986 en markanvishingstév]ing for bebyg-
gelse p& tomterna 1, 2 och 5 enligt ett program som upprattats
av plankontoret. Till segrare i tdvlingen utsdgs Dids-Riksbyg-
gen med ett forslag som utarbetats av Jorgen Gronviks arkitekt-
kontor. Detta forslag utgdr underlag for den foreliggande de-

taljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet sluttar mot vidster med en lTutning ca 1:15. Enligt
den dversiktliga geotekniska undersdkningen bestdr grunden i



huvudsak av siltmordn, under en fyllning som dr 1 genomsnitt
ca en meter. Grundldggningsforhdllandena beddms som goda.
Forutsdttningarna for det unherjordiska parkeringshuset ar
dock inte nirmare belysta i geoundersokningen. Berggrunden
bestir_av_skiffer vilket kan medféra problem med svdllning.

Bebyggelse

Denna friga, liksom risken for grundvattensdnkningar i om-
givningen fordrar sirskild uppmirksamhet vid det tekniska
utfdrandet av den djupa grundldggning som parkeringsgaraget

kraver.
Kommunen dger tomterna 1, 2 och 5.

Tomterna 1 och 5 anvidnds idag for markparkering och &r obe-

byggda med undantag av gatuhuset vid Hamngatan, vilket rivs.

Deta]jbiahen medger ca 40 bostadsldgenheter om 1-5 r o k.fbr-
delade péd tre huskroppar i tvd till fyra véningar. Vaningsanta-
Ten har bestimts med hinsyn till anpassningen till omgivande

bebyggelse.

Tomt_2: Gatuhuset mot Storgatan, “Hallingshuset" bevaras och
rustas upp for att inrymma handel och bostdder. Tomten i
ovrigt reserveras for det nya postkontoret samt kontorsloka-

ler. Posten far entré fran Storgatan.

huset p& nr 4, befédsts i nuvarande omfattning och anvdndnings-
sitt, huvudsakligen handel och kontor. P& tomt 3 ges en mindre

til1byggnadsmojlighet for kontor och en bostadsldgenhet.

Gatufasaden pa tomt 3, som tidigare utsatts for stora forand-
ringar avses att 3dterstdllas till sitt ursprungliga utseende.
Bebyggelsen mot Storgatan f3r dirigenom en enhetlig och histo-

riskt intressant karaktar.

S& har beskrivs den tillkommande bebyggelsen enligt tdvlings-
forslaget:

“Den foreslagna bebyggelsen knyter an ti11 den dldre omgivande
bebyggelsen genom sin gruppering, skala och utformning.



Den foreslas glesare mot kv Boktryckaren, som en anpassning
till dess 1&ga och kulturhistoriskt intressanta bebyggelse.
Husen &r relativt sm& och speglar bl a den ursprungliga fastig-
hetsindelningen. Byggnadssdttet &r Oppet mot Postgrdnd och
Kopmangatan s att solen kan titta in p& gdrden. Mot Hamngatan

Kultur-
historiska

intressen

finns en port in till garden sa att man gcksd ddr—kan—titta—in
i kvarteret.

Husen dr 1&ga och varierande i sin utformning. Fasadmaterial
ir tra och puts och takmaterial &r lertegel och falsad pldt -
liksom husen i omgivningen. Fasaderna mot Kdpmangatan artiku-
leras med bl a bursprék och torn i hornen for att Tatta upp
den idag lite trista gatubilden. Butikerna mot Storgatan for-

utsittes leva vidare - som en viktig del av gatans vitalitet".

Enligt Lansmuséets inventering ar s& gott som all bebyggelse
inom kvarteret kulturhistoriskt vdrdefull. Gatuhusen pa tomt-
erna 2, 4 och 5 bedoms vara mest vardefulla.

Enligt omradesplan Centrum &r innerstaden en virdefull miljo
dir sirskilda -krav kan stdllas pd byggnadsutformningen. Om-
rddesplanen preciserar aven vi]kavbyggnader som ar av sadant
kulturhistoriskt virde att de bdr bevaras i Qrsprungligt skick
till eftervdrlden.

_IS-PMAP_(QATAN _

Utdrag ur omrédesp1an centrum. Bevarandevarda byggnader dr

punktprickade.



Med utgdngspunkt frdn ldnsmuséets inventering och stdllnings-
tagandena i omrddesplan centrum,anger detaljplanen bestdm-
melser (qp-3) for de vardefulla byggnaderna vid Storgatan.
De sdrskilt vdardefulla byggnaderné p& tomterna nr 2 och 4 far

Tillganglighet

Skyddsrum

Friytor

inte forvanskas €i11 sin exterior. Gatuhuset pa tomt 3 har
miljomdssigt vdarde i gatubilden och fdr ddrfor inte fordndras

pd ett sidtt som forvanskar anpassningen till omgivningen.

Dessa g-bestdmmelser &r avsedda som information om att de
generella varsamhetskraven som finns i plan- och bygglagen kap
3 skall ti]]émpas, t ex vid provning av bygglov. Bestammelser-
na ar alltsd inte avsedda att vara s k skyddsbestammelser
enligt PBL 5 kap 7 §, vilka skulle kunna medfora ratt till

ersdattning fran kommunen.

For Hallingshuset gdller forutom ovanstdende ett

rivningsforbud, vilket dven regleras i exploateringsavtalet.

Postkontoret samt nya bostadshus med mer &n tva vaningar skall
utrustas med hiss. Krav pa tillgdngligheten i befintliga bygg-

nader f&r provas i samband med eventuell ombyggnad.

Kvarteret ingdr i skyddsrumsort. Tivlingsprogrammet innehdller
krav pa 180 + 120 skyddsrumsp]atser.»Besked om erforderligt

antal platser skall sdkas.

Bostdderna har entré frén en planterad och bilfri gdrd som har
en areal av ca 1 100 me. Girden oppnas mot Postgrdnd och ar
tillgdnglig fran Hamngatan génom en portik. For vegetationens
skull mdste valvdverbyggnaden dver parkeringsgaraget innehdlla
tillriackligt djupa jordlager. Mindre avvikelser fran de fore-
skrivna markhdjderna kan medges om inte planen syfte, en be-

vuxen och funktionell gdrd, motverkas.

G3rden inom tomterna nr 3 och 4 anvdnds nu som parkering. For
att kvarteret som helhet skall f& en god utemiljo &r det
viktigt att dven denna del iordningsstdlls till en anvdndbar
friyta. Dirfor anger detaljplanen att parkering inte fér fore-
komma och planen ger heller ingen byggrdtt for befintlig gﬁrds



5.

byggnad. En fordndring av gdrden.kraver dock att fastighets-
dgarna frivilligt medverkar till detta. Befintlig parkering
och uthus kan tills vidare bfibeh811as, men krav pd dtgdrder
inom garden kan tdnkas aktualiseras i samband med framtida

bygglovprovning inom fastigheterna.

Parkering

> % ' -~/

HEASY
ALLRAN PARKERIKG

I enlighet med omrddesplanen fores13s ett allmdnt parkerings-
hus inom kvarteret. Tdvlingsprogrammet krdvde minst 150
platser, varav 130 allmdnna. Det vinnande forslaget innehaller
totalt 202 platser, varav 134 st allmanna och 68 st for den
tillkommande bebyggelsens behov.

Parkeringsgaraget inryms i tvd plan under mark. Infart sker

fran Kopmangatan.



soderut. HOrnhuset bevaras och rustas upp.

~

costgrdand Osterut tyggneden ndrmast till 1092r kommer att rives.




Storgatan norrut vid
korsningen Hamngatan

Arean

Parkeringen pa

tomterna 1 och 5



Kulturhistoriskt vardefulla

byggnader som bevaras
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Trafik

11.

For att forbattra framkomligheten i gatuhdrnen skall kvarters-
hornen, dir det dr mojligt skdras av 1,5 m. For att forbattra
sikten och framkomligheten skall i bottenplanet en triangel
med 3,0 m sida ldngs vardera gatan goras tillgénglig for all-
min gangtrafik. Med hénsyn ti11 pakdrningsrisken skall den

Storningar

Vatten och
avlopp

Vdrme

Administra-

tiva fragor

fria hojden ﬁver trottoaren vara minst 3,0 meter i hornet Post-
grand-Kopmangatan och minst 4,6 meter i hornet Hamngatan-Kop-
mangatan. Hornavskdrningarna vid Storgatan anpassas till be-

fintliga byggnader.

Miljo- och hilsoskyddskontoret har beriknat bullernivderna vid
fasad till 67 dB(A) vid Storgatan och 64 dB(A) vid Kdpmanga-
tan. I samband med ombyggnaden av “Hallingshuset" vid Stor-
gatan kan 1judisoleringen behdva forbattras for att nd en
acceptabel Tjudnivd inomhus, d v s 30-40 dB(A). Nir det gdller
de foredTagna bostadshusen vid K6pmangatan krdavs inga sarskil-

da bullerdimpande atgarder.

Bebyggelsen kommer att anslutas till det allmidnna lednings-

natet.
Bebyggelsen forutsdtts anslutas till fjdrrvdrmendtet.

Som namnts ovan vid ska]] kvartershérnen skidras av och ti1l1-
foras allmin platsmark. Inldsen av mark kan bli aktuell frén

tomt 4. Ovriga hornfastigheter &dgs av kommunen.

Gillande tomtindelning for Tullvakten nr 1, 2 och 5 upphavs.
Sammanldggning till en fastighet kan ddrfor ske med stbd av

detaljplanen.

Planen har en genomfdrandetid av fem &r fran den dag planen

vinner laga kraft.

Ostersund den 16 februari 1988

Yy ~.,‘q—"—' R
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Krister Frykberg‘
Arkitekt



DETALJPLAN
for del av stadsdelen

AlTmant

Huvudmannaskap
Genomforande-

avtal

STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN
(Kv TULLVAKTEN)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Kommunen inbjod 1986 till en markanvisningstdvlan for kvarte-
ret TuTTvakten. I tdvlingen ingick kommunens fastigheter Tull-
vakten 1, 2 och 5. Tdvlingsprogrammet stdllde upp foljande
huvudkrav: -

bevara och upprusta gatuhuset mot Storgatan pda Tullvakten 2,
parkeringshus for minst 150 bilar,

bostdder i dvervaningar,

postlokaler.

Kommunstyrelsen utsig den 15 september 1987 § 259 Dios/Riks-
byggen till segrare i markanvisningstdvlan. Samtidigt besluta-
des att det egentliga byggnadsarbetet skall igdngsdttas senast
den 1 september 1988 eller ndr ny detaljplan for Tullvakten
vunnit laga kraft. Fastighetskontoret fick i uppdrag att upp-
ritta forslag till detaljplaneavtal (genomférandeavtal) med

vinnaren.

Kommunen ansvarar for att fornyelsen i Tullvakten genomfors
enligt kraven i tdvlingsprogrammet och bestdmmelserna i de-
taljplanen. I ett genomférandeavtal mellan kommunen och
vinnaren i markanvisningstdvlan skall detaljplanens genom-
forande regleras samt ansvarsfordelningen mellan parterna
bestimmas. Genomforandeavtalet tar upp villkoren for dverla-

telsen av fastigheterna, bevarandet av gatuhuset mot Storgatan



pd Tullvakten 2, ansvaret for de allmdnna parkeringsplatserna,
evakuering av hyresgaster m m. Kommunen kommer att forbehdlla
sig anvisningsrédtten till de nya bostadsldgenheterna. Vidare

kommer krav,sté]]as pa att minst en s k bostadsgrupp for per-

Genomfdrande-
tid

Tidplan

Fastighets-
bildning
Fastighets-
plan

Med Tullvaktens centrala ldge i staden dr det angelaget att
fornyelsen genomfors skyndsamt. Det krdvs inga nya kommunal-
tekniska anldggningar for fornyelsen. Detaljplanens genomfbra'-
detid sdtts darfor till fem 8r, rdknat frdn den dag kommunfull-
maktiges beslut om att anta deta]jp]anen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgdng har kommunen ratt att &ndra
eller upphiva detaljplanen utan rdtt till ersdttning for
fastighetsdgarna.

e

I forslaget £l bostadsforsorjningsprogram for 1987-1991 ar
byggstarten forlagd till 1988. Malsdttningen &r att byggstart-
en skall kunna ske hosten 1988. Det forutsdtter att kommunfull-
miaktige antar detaljplanen senaét den 16 juni 1988.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRRGOR

Deta]jp]anen~f6rutsétter att Tullvakten 1 och 5 sammanldggs.
Tullvakten 2 kan utgdra en sdrskild fastighet, under forut-
séttning att brandskyddsmyndigheten godkadnner att parkerings-
dicken korsas av en fastighetsgrins, i vilken det inte finns
brandmur. For att inte fordroja byggstarten far en fastighets-
plan tas fram senare. I avvaktan pd det fér samtliga fastig-
hetsdgare i kvarteret anses som sakdgare vid en sammanldggning
av Tullvakten 1, 2 och 5.

Parkeringsanlidggningen kommer att byggas under jord pd Tull-
vakten 1, 2 och 5. Den bor inte inrdttas som gemensamhetsan-
Tdggning enligt anldggningslagen, eftersom cirka 2/3 av plats-
erna kommer att upplétas for allmdn parkering. Om Tullvakten 2
inte kommer att ingd i sammanldggningen av fastigheterna,
maste utrymme for parkeringsanldggningen upplatas med servi-
tut.

soner—med—stort—vardbehov—inryms—i—bostadshusepr——"———



3.

Den &ndring av fastighetsindelningen som krdvs for att genom-
fora detaljplanen, kan utforas med stod av fastighetsbildnings-

Tagen. 6

Gdllande tomtindelning dr upphdvd.

Gemensamhets-

anlaggning

P1anekonomi

Detaljplanen ldmnar mojligheten Gppen for en gemensam gard i’
kvarteret. Behovet av en gdrdssamverkan beddms. inte vara sa
stort att det kan regleras i en fastighetsplan. En gardssam-
verkan forutsatter bl a att bi]parkeringarna flyttas frén
gardarna pa Tullvakten 3 och 4. Kostnaderna for den flyttning-
en bedoms inte dverstiga fordelarna for fastigheterna, vilket
medfdr att bdtnadsvillkoret i anldggningslagen inte dr upp-
fyllt. Det innebdr att garden inte kan inrdttas som gemensam-
hetsanldggning.

En girdssamverkan &dr onskvird, men den miste fdorverkligas av

fastighetsdgarna pa frivillig vig.
EKONOMI

Kommunen overlater Tullvakten 1, 2 och 5 till byggherren med
villkoret att det byggs en parkeringsanldggning i kvarteret
och att byggherren ansvarar for driften. Av parkeringsan-
1dggningens platser skall minst 130 uppldtas for allminheten.
For dessa betalar kommunen en ersdttning om 30 000 kronor per
plats eller tillhopa 3,9 miljoner kronor. Det dr den ersdtt-

ning kommunen fatt for frikdpta parkeringsplatser i omrddet.

Tekniska kontoret har beddmt att Kopmangatans sektion behdver
byggas om framfor kvarteren Tullvakten och Boktryckaren i sam-
band med fornyelsen. Ombyggnaden innebdr att gatuparkering for-
svinner och att gdngbanan breddas. Kostnaderna har berdknats
till 55 000 kronor respektive 45 000 kronor enligt kommunens
taxa for dterstdllning av gatumark. Kostnaden for ombyggnaden
framfor Tullvakten kommer att belasta byggherren, eftersom del
av gatan méste.tas i ansprdk som byggarbetsplats. Kommunen fér

betala ombyggnaden framfor Boktryckaren.



Fér att klara forsérjningen med vatten och aviopp till den

nedersta vaningen i parkerihgsanldaggningen kravs puhpning av
spill- och drdnvatten upp till de allmdnna Tedningarna.
Merkostnaden for pumpning betalas av byggherren.

Utredningar

I hornet Hamngatan - Kopmangatan gar en fjarrvarmeledning, som

" ti11hor Ostersunds Fjdrrvirme AB, pd kvartersmark i Tullvak-

ten. Flyttningen bekostas och ombesdrjs av bolaget.

Nybebyggelsen i kvarteret Tullvakten krdver begrénsade in-
vesteringar i kommunaltekniska anldggningar. Det anses ddrfor

inte pdkallat att upprdatta en exploateringskalkyl.

TEKNIK
Den nya parkeringsanlédggningen kommer att forldggas under mark
i flera véningar. Grundldggningen kommer troligen att ske pa

s k svdllskiffer, som staller siarskilda krav pa byggnadskon-

struktionen. Aven problemen med grundvattnet pa de aktuella

jorddjupen kan ocksad stdlla sarskilda krav pa byggnadskonstruk-
tionen. Det ankommer p3 byggherren ensam att foreta de under-
sokningar och vdlja de konstruktioner som krdvs for att be-

miastra dessa problem.
RATTSVERKAN

Genomforandebeskrivningen hor enligt 6 kap 1 § till detaTj-
planen for Tullvakten. Beskrivningen skall underldtta for de
intressenter, som berdrs av detaljplanen att skaffa sig kun-
skaper, som kan behtvas for att bemdta stilIningstaganden i

planen.



Genomférandebeskrivningen dr inte rdttsligt bindande och kan

2
inte overklagas genom besvar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Innehd1let i genomfdrandebeskrivningen har utarbetats av

Fastighetskontoret, genom utredningsingenjoren Mats Andersson.

Ostersund den 16 februari 1988

“M WA g‘v;i,-"’ﬁé «/
Krister Frykberg
Arkitekt



DETALJPLAN
for del av stadsdelen

STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN
(Kv TULLVAKTEN) |

1(5)

SAMRADSREDOGORELSE

Enligt PBL 5 kap 20 § har samrdd skett avseende planforslag daterat
1987-11-17 med féljande myndigheter och sakdgare: Ostersunds fjdrr-
virme AB, Jamtlandskraft AB, Televerket, Tekniska kontoret, Tekniska
nimnden, Fritidskontoret, Mi1jo- och hdlsoskyddsndmnden, Stadsingen-
jorskontoret, Socialnidmnden, Kommunstyrelsens bostadsutskott, Konsu-
mentnamnden, Hyresgdstforeningen Mellersta Norrland, Riksbyggen, dgar-
en til1l Tullvakten nr 4 (Handelsbolaget Tullvakten),

Anita Gulliksson, Vigforvaltningen, Lansstyrelsen och Lansmuséet samt-
liga dessa har lamnat skriftligt yttrande.

Samriddshandlingar har &ven tillstd1lts Fastighetskontoret, Ldnsbostads-
nimnden, PRO, HCH, DHR, Kommunala handikappradet, Stadsarkitektkontor-
et, Skolkontoret, Stiftelsen Ostersundsbostédder, Ostersunds Parkerings
AB, Kommunkansliet, Dids Norra Bygg AB, CUFO, Jorgen Gronviks arkitekt-
kontor samt dvriga fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning till-
horande planférslaget. :

Nirboende som berérs av planférslaget har underrdttats om dess huvud-
sakliga inneh&11 och om méjligheterna till ytterligare information,
genom sarskild skrivelse.

Inkomna yttranden &terges hirmed kortfattat med plankontorets kommen-
tarer.

Hamngatan.

Enligt den ledningskarta som bifogas yttrandet berdr befintlig kulvert
delvis kvartersmark. Ansvar och kostnader for nodvandig omldggning an-
ges i genomfdrandebeskrivningen.

Plats for transformator kommer att reserveras inom pdgdende detaljplan
for kv Riksbanken nr 1 omedelbart soder om kv Tullvakten.

kommendationen'.



Detaljplanen innebéin att Képmangatans gatubnredd fastligges tilL
10,5 m.Detta innebdn att husfasaderna L kv Tullvakten placeras £
nuvarande parkeringsgicka och gatans sektion mdste dndras {61~
slagsvis AL K 6,0+262,25. Kinbanan blin sdledes smalare &n L
gatuavsnitiet now om detalfplanen. Det kan dirngin vara Limpligt
att i _samband med exploateringen av Tullvakten minska kirbanan och

bredda gdngbanan dven utanfér kv Boktryckaren'.
Kostnadenr

"pa grund av exploateringen mdste gatusektionen £ Képmangatan
dndras. Kostnadsgindelning mellan kommun och exploatin bin fasit-
stillas 4 genomfirandeavialet’.

Hérnavskarningar i kv Boktryckaren kan ske i samband med pagdende
detaljplan for detta kvarter.

Planbestimmelserna kompletteras med att den fria hdjden over gangbanan
i kvartershornen skall vara minst 3 meter. Ansvar och kostnader for
Kopmangatans ombyggnad behandlas i genomfdrandebeskrivningen.

Tekniska_ndmnden, 1988-01-21, § 15 tar Zekniska kontorets skrivelse

stens krav §on kv Tullvakten dn f6€fande: :

"1, En bostadsgrupp 46n handikappade ungdomar med stora fysiska
funktionshindern. Bostadsstorkek: 2 num och kok. Bostadsyian ska
medge bra funktion 46n person med stora ninelsehinder vilket
Annebén att Ldgenheten krdver ca 90 mé. Bostdderna behbver
individanpassas. Antalet Ldgenheten L bostadsgruppen ska vara
totalt fem stycken varav en anvinds primirt som personal- och
gemensamhetsligenhet. : ’

2. En bostadsgrupp 4én dldre med stona omvdrdnads och/ellen tilk-
synsbehov. Bostadsstonlek: 2 num och kGk. Légenheterna utformas
som standandligenheter med vissa modifleningar Lnom ramen 461
standarndytor. :

Antalet Rigenhetern L bOAtadégﬁuppen'éhaﬂﬂ_vana sex stycken var-
av en pruimint anvdnds som gemensamheits och personalligenhet.

Socialfbnvaliningen och priménvénden mdste ges miflighet att
delat 4 program och profekteringsarbetet 4on kvarteret sd atf
utfonmningen av bostadsgruppesna blin erligt vira intentioner.
Vi 4onutaitien siledes ett intensivt samidd Lingbrn det gortsatita
anbetet med kvarnteret!.

De s k bostadsgrupperna regleras inte sdrskilt i planbestdmmelserna
utan forutsdtts inrymmas inom anvandningsbeteckningen B, bostdder. Ett
genomforande av bostadsgrupper enligt socialndmndens yttrande bdr tas
upp i det avtal som tecknas mellan kommunen och exploatdr. Yttrandet
har overlimnats for kdnnedom till fastighetskontoret.



nisken §on ansambing av bilavgaser. Bilgrniheten bén sékenstillas
genom avital med dgarna tilL tomterna 3 och 4.
Vid profekteringen av ventilationssystemet bén hinsyn tas L bil-

avgasesna_grdn_gatutragiken'.

Stravan i forslaget dr att gardsmiljon skall vara fri fr&n parkering.
~ Se yttrandet fran Handelsbolaget Tullvakten nedan. Synpunkten om ven-
tilationssystemet beaktas i planbeskrivningen.

gasern och bullen - kan uppstd fon de som bor ndnmast infarten TilL
parkeringshuset".

Kvarterets avsedda gfastighetsindelning bén fontydligas. BL a ifrdga-
s4tts om inte gemensamhetsanliggning frdvs 4én parkeningsgaraget med
den fastighetabildning som skissats L den preliminéra genomgdrande-
bestriviningen. Gemensamhetsanliggning kan ocksd vara Limplig 46n

., ganden, everitiiellt omfattande dven Tullvakten 3 och 4.

Hornavskdrningar vid Storgatan anpassas till befintliga byggnader,
vilket fortydiigas i planbeskrivningen.

Tullvakten 1, 2 och 5 torde sannolikt ldggas samman till en fastighet.
Om sd inte sker behdvs en fastighetsplan for beslut om gemensamhetsan-
laggning for parkeringsgaraget m m.

vinden som berdknats av MiLiG- och hilsoskyddskontoret och anser att
bullernivin vid Képmangatan kommer att vara visentligt hégre &n be-
- ndknat och att bilavgaserna kommer att Gvernstiga acceptabla vinden.
Darnkon 4férneslis antalet allminna parkeringsplatsen minskas med 44 st.

Antalet parkeringsplatser i planférslaget Gverensstammer med tdvlings-
programmets krav, ndamligen 130 allmdnna platser samt erforderlig par-
kering for kvarterets behov. For ovrigt anger omradesplan Centrum 225
platser i kvarteret vilket dr ca 25 platser mer &n i det nu aktuella
detaljplaneforsiaget. Vad gdller buller och avgaser hidnvisas till
Miljo- och hdlsoskyddsnémndens yttrande.

unden ford bin ef Ldsas L planen. Markhéjden pd gdnden bén ef Ldsas
exakt utan anges som intervall  25-30 em. Princdipen 4in indelning £
dastigheter bén anstd L byggherrefunktionen har kLarlagits.

Antalet vaningar under jord regleras inte i detaljplanen. De geotek-
niska forhdllandena mdste beaktas sdrskilt i projektering och byggande
parkeringsgaraget. Effekter i form av t ex svdlining i skifferberget
eller sdnkning av grundvattennivédn i omrddet forutsdtts utredas nog-
grant.

Mindre avvikelse fradn angivna markhdjder pa gérden bor kunna medges av
byggnadsndmnden sdvida inte planens syfte ~ en attraktiv gdrdsmiljo,
motverkas.



“en mot att gdrndsparkerningen féreslds fonsvinna, att befintligt gdnds-

hus inte konfiumeras samit att ginslaget inte medgen vindsinredning pd
gastigheten.

En_sammanhdngande bilfri ochnplanterad'gérd sdsom den redovisats i fﬁv-

Tingsforslaget ar en kvalité som bor vidhdTlas. Darfor gors ingen and-
ring i denna del av planfdorslaget. Befintlig parkering och gdrdshus kan
dock vara kvar tills dess fastighetsdgaren medverkar frivilligt till en
gardsforbdttring, alternativt att dtgdrder krdvs i samband med bygglov
pa fastigheten. Vindsinredning bor inte medges p g a fastighetens jam-
forelsevis mycket hoga exploatering.

Skrivelsen har dversidnts till tekniska kontoret.

Ldnsstyrelsen, Planenheten 1988-01-25. T.ilhgidngligheten, slinskilt 4én
handikappade bbrn Gvervdgas noggrant, % ex p-platsen 46n handikappade
samt bredd och utfonmning av trottoarnen. Kublturhistoniskt virndegulla
byggnadern pd Fullvakten 2 och 4 bién betecknas med stona Q (kultwuvrie-

sernvat). Bebyggelsen pd tomt 3 bin betecknas med Lilla q.

Ett antal allmdnna platser i garaget kommer att reserveras for handikap-
pade. Gangbanan langs Storgatan breddas till 2-2,2 meter i samband med
pagaende gatuombyggnad. Tillgangligheten hos byggnaderna provas vid
bygglovet.

Synpunkter p3 bevarandebestidmmelserna kommenteras i samband med Ldns-
muséets yttrande. :

Jdmtlands Léns muséum 1988-02-03.

"T. Tvd av de hus som ska bevaras, "Hallingska huset" pd tomten 2 och
en del av hénnhuset pd tomten 4 har £ planen dsatts planbeteck-
ningen "q¢". Detta dn inte tillrickligt. Eftersom en forutsitt-
ning 4on planen dn att husen ska bevaras drn det viktigt att
dessa tvd hus (d v 4 dven den V defen av hénnhuset pd tomten 4)
dsdttes stona "Q". Det befintliga huset emellan dem pd Zomten 4
bon av samma skl dsdttas Llla "q".

2. Med hidnsyn till det émtiliga hénnet Kgpmangatan/Posigriind och
vikten att skydda gardsmiljién pd Boktryckaren 5 &n -det &nskvint
att honnhuset mot Képmangatan byggs £ tvd viningar med Lnredd
vind, Linte L trne vdningan som anges £ plangirslaget. Huset dn
nitat med tvd vaningarn + Lweedd vind £ tdvlingsgonslaget, och
detta dv ett av skidlen AL att det vinnande fonslaget kunde
g6rnondas un kultunhistornisk synpunkt. PLanbeteckningen birn dir-
4on dndras .

3. 1 slutskedet av tdvlingen diskuterades upprepade gdnger utform-
ningen av fasaderna pd byggnaderna Liéngs Postgrind och Képman-
gatan. Enighet nddde om att de krdven ytterligane bearnbetning
46n att fylla de krnav som mdste stillas. 1 plangbrslaget bin
dingin 4ingd bestdmmelsen om att sdinskild hinsyn 8L den hulitun-
histoniska miljion ska tas vid detaljutformningen av samtliga
gatufasaden' .



1. Efter samrad med foretrddare for lansmuséet och
riksantikvariedmbetet justeras deta]jp1anen enligt foljande:

Tullvakten nr 2 (Hallings) betecknas g1 med bestdmmelsetexten
"Sarskilt vdrdefull byggnad vars gatufasader och tak inte far
__forvanskas. Byggnaden far inte rivas"
Tullvakten nr 3 (Hemmingssons) betecknas q2 “"Miljomdssigt
viardefull byggnad. Vid dndring av byggnaden samt vid uppfdorande av
ny bebyggelse skall hdnsyn tas till omgivningens egenart".
Tullvakten nr 4 (Gunnings) betecknas q3 "Sdrskilt vérdefull
byggnad vars exteridr inte far forvanskas".

2. Sdsom hdrnhuset redovisats i tavlingsférslaget &r 3 vdningar utan
~inredd vind den rdtta beteckningen. Att utformningen slutligen
blir den som ldnsmuséet foresprakar regleras genom foreskrift om
byggnadshdojd och taklutning samt bestdmmelisen om att utforandet av
fasader och tak i allt vasentligt skall dverensstdmma med det
vinnande tdvlingsforslaget.

3. En ytterligare planbestdmmeise om anpassning till den
kulturhistoriskt vdrdefulla miljon bedoms inte nédvandig.
Viktigare-dr att ndra samrad sker med 1ansmuseet vid
detaljutformningen av fasaderna.

nar erfonderliga nivningbkov innan detaﬂjpﬁanen hunnit vinna Zaga
kragt.

Ostersund den 16 februari 1988

M’lﬂ’m- Hﬂﬂm}r

Krister Frykberg
Arkitekt



