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Beslut om proévning enl 12 kap 1§ PBL

Kommunfullmiktige har den 24 mars 1988 antagit fdrslag till detalj-
plan f6r del av Odensala i Ostersunds kommun (stg 654L m fl, hotell
vid Travet).

Lansstyrelsen har den 12 april 1988 enl 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte prova kommunens beslut sdvitt avses prévning enl 12 kap
1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas

Laga kraftbev1s

Davkommunensvbeslut inte Overklagats enl 13 kap 2 § ‘PBL har beslutet
vunnit laga kraft den 22 april 1988.

Olle Lundgren.\7“““‘—g§'~‘“*—“ 57 /

byradlrektor

Ingvér Hansson
férste byrasekreterare

L

rkryetes SIROL- 252/ 7.
Postadress BesOksadress’ Telefon
831 86 Ustersund Kdpmangatan 21 063—-14 60 00 (Q/ 98

direktval 063—146.....



Forslag till detaljplan
fér del av

ODENSALA 1

OSTERSUNDS KOMMUN
‘ (Stg 654L mfl, hotell vid Travet)
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(Stg 654L mfl, hotell vid Travet)

BESTAMMELSER

1§ MARKANVANDNING

Kvartersmark

a)

b)

d)

e)

f)

Med Cd betecknat omride f&r anvindas endast for samlings-
lokaler och fdoreningslokaler samt for folkparksdndamal

och dirmed samhorigt dndamdl.

Med Es betecknat omrdde fir anvindas endast for transfor-
matorstation och dirmed samhdrigt &dndamdl.

Med Gfl betecknat omrdde far anvdndas endést for bensin-
forsiljning och dérmed samhorigt bilservicedndamdl. Darut-
Gver fir lokaler for detaljhandel anordnas, dock inte pa
stdrre yta &n vad byggnadsnamnden tidigare i byggnadslov

provat 1ampligt.

Med Hd betecknat omréde'fér anvindas endast for kontors-

andamadl.

Med Ht betecknat omrade fir anvdndas endast for hotell-

andamil.

Med Rb beteckhat omrade f&r anvindas endast fér frilufts-

bad och dirmed samhdriga d@ndamdl.



g) Med Rc betecknat omrdde fér anvdndas endast for camping
och dirmed samhorigt andamal.

h) Med Rtr betecknat omrdde fér anvdndas endast for travbana
och dirmed samhorigt dndamdl.

2§ UTNYTTJANDEGRAD

38

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

48

Inom med M betecknat omrdde fir den sammanlagda véningsytan

inte overstiga 7.500 kvadratmeter.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Med punktprickning betecknad mark far ické bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med
skirmtak, uthus, garage och dylika mindre gérdsbyggnader.

"Med punkt- och ringprickning betecknad mark far underbyggas
 och anvindas endast for parkering. Oversta bjdlklaget skall
" utféras si att hinder ej uppstdr for 1dmplig plantering och

parkering.

P& med u betecknad mark far iéke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underh311 av underjordiska allmdnna

Tedningar.

MARKENS ANORDNANDE

Utfart far icke anordnas dver omrddesgrdns som &dven beteck-

nats med ofyllda cirklar.



58

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom

6§

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P8 med romersk siffra betecknat omride far byggnad uppfdras
med hogst det antal vaningar som siffran anger.

Dir vaningsantal ej finns angivet far byggnad uppforas med
det antal vaningar som bestimmelsen angdende byggnads hdjd

mojliggor.

P med I, II och III betecknat omrdde fdr byggnad icke

uppforas till stérre hojd &n respektive 4.5, 7.0 och 9.5

meter.

P% med siffra i romb betecknat omrdde far byggnad uppfdras

- £i11 hogst den hdjd i meter som siffran anger.

P& med plus jémﬁe siffra i romb betecknat omrdde far byggnad

uppforas till hogst den hdjd i meter over grundkartans noll-

- plan som siffran anger.

P med M betecknat omrdde skall bebyggelse i huvudsak ut--
formas enligt den p& plankarta 2 angivna karaktdristiken med
tillhorande fasadredovisningar och materialanvisningar.

OVRIGA BESTAMMELSER

Med 3 betecknad mark f&r, over en fri hdéjd over parkmarken
av 4.0 meter, bebyggas endast med en forbindelsegdng mellan

angriansande byggnader.



ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Berth Gillberg
narkitekt Planingenjor

Revidering

Beétﬁmme]serna har kompletterats under § 1 och § 7.
1§ MARKANVANDNING

Kvartersmark

i) Med'Htl betecknat omr&de far anvindas for hotell och
kontorsandamal.

7s ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden inom med Ht och Htj betecknat omrade
slutar 1993-06-30. For ovriga delar inom detaljplaneom-
- omradet slutar genomforandetiden 1997-12-31.

Ostersund den 6 oktober 1987

11 SRt L

Berth Gillberyg
Planarkitekt Planingenjor
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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Ldge

Befintliga planer

Forslaget ar avfattat pd karta i ett blad (detalj~
planekarta) och sdrskild handling detaljplanebe-
stimmelser, samridsredogdrelse, genomfdrandebe-

skrivning och illustrationskarta.
PLANDATA

I planférslaget ingdr omraden kring Folkets Hus,
Storsjbbadet, Odensala semesterby, Hotell Scandic,
Statoil bensinstation samt del av Ostersunds trav-

baneomrade.
Omradet omfattar ca 24,0 hé.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

"Giallande och angridnsande stadsplaner &ar faststdllda

'1967-10-13, 1967-11-23, 1969-04-24, 1980-09-20 samt

Kommunala stdll-

ningstaganden

1982-02-02.

Kommunstyrelsens bostadsutskott uppdrog 1986-04-22,

§ 61 till plankontoret att uppratta forslag till &nd-
ring av stadsplanen for del av stg 654 L m f1 (hotell
vid Travet).

Byggnadsnimnden har ddrefter framst diskuterat den
utvindiga estetiska utformningen av sjalva hotell-
komplexet samt dess paverkan p& omgivningen. Med
hinsyn till byggnadens hoga hojd ca 63 meter efter-
strdvar byggnadsndmnden en skulptural gestaltning med

konstnirliga kvaliteter.

Fritidsnimnden stdr i begrepp att utveckla Odensala
semesterby. For att gora detta mdjligt erfordras



Befintliga for-

hdllanden

2.
storre markutrymme. Representanter frdn kommunstyrel-

sen, fritidsnamnden, stadsarkitektkontoret, plankonto-
ret och Stiftelsen Ostersundsbostédder har enats om

var en forsta etapputbyggnad av ett antal Overnatt-
ningsstugor/studentbostdder skall forldggas.

Vid stadsplanearbetet for Folkets hus uppskdts friagan
om Bvébsyﬁ av'étadsp1anen for angrénsandé fastighéter
654 A (Odensalabadet) med hdnsyn till de diskussioner
som dd fordes om var ett nytt badhus i Ostersund
skulle 1igga.l och med lokaliseringen av Storsjobadet
ti11 detta omrddet har det ansetts naturligt och ndd-
vindigt att revidera stadsplanen samt utreda parke-

ringsproblematiken.

I en envadningsbyggnad inrymmer Folkets Hus samlings-
Tokaler och lokaler for Regionmusiken. Norr om denna
1igger en byggnad inrymmande kontorslokaler ddr bl a
skolkontoret finns. I kdllarvaningen finns bl a
skyddsrum, 180 platser. Under danskvdllar kan sam-
Tingsiokalerna inrymma ca 1 300 personer. Om dans-
golvet i stora salen mobleras med stolar ger det
plats for ca 550 sittande personer.

Scandic Hotell &r byggt i en, tvd och tre véningar

med restaurangdelen i en vdning. Antalet rum &r
133 st.

Nuvarande Hotel Scandic med restaurang.




Servicestationen Statoil dr uppféord i en vaning och
innehd1ler servicehallar och en mindre livsmedels-

butik. Stationen har nyligen byggts om.

Odensala semesterby innehdller forldggningsbyggnader,
"Soy i ro och Hvilan" 23 rum,studentbostdder 82 st,
Gvernattningsstugor enklare utfdrande ("tratdalt") 30
st 4 4 biddar. Diartill finns 41 st husvagnsuppstall-
ningsplatser med el-uttag. Totalt finns for camping
ca 280 enheter inkl. tdltplatser. I anslutning till

‘ entrén ligger servicebyggnad, affar och minigolfbana.

o

s

nsala semestenby gndn nondost.
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Storsjobadet &r ett badhus av ny typ- mer rekreat

mnyv

Det

dggning an simhall.

anl

1986. Speciellt intressant &r samverkan mellan inom-

och utomhusbad samt badhusets utformning med rekrea-

.o

tionsbassédnger, "strander", .vattenrutschbana m m.

.

(:) Stons jobadet med utebass
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Inom samma fastighet som baden ligger foreningsgdrden
Oden, som under turistsdsongen &dr dppen for camping-
gdster med bl a servering. Ovriga tider pd 3ret nytt-

jas garden av olika foreningar.

n ODEN.

N

Fran Krondikesvdgen ndr man via tre huvudinfarter de

verksamheter som finns inom planomradet.

Den del av travomradet som medtagits i planfdrslaget
anvands idag huvudsakligen som parkering for besdkare
i samband med travtavlingar. Dessutom finns en over-
enskommelse angdende samnyttjande av parkeringsplatser
m m mellan parterna Ostersunds kommun, Jimtlands trav-
sd1lskap, Trafiksdkerhetsverket och Foreningen Folkets

Hus.

Den vegetation som finns inom planomrddet utgores till
overvdgande delen av barrskog med inslag av manga be-
sténd av stora och vackert vidxta tallar. Vegetationen
forstidrker intrycket av ett omrade fér rekreation, fri-

Tuftsliv, m m.



Planens. syfte

Nybebyggelse

I parkomr&det mellan Travet och Folkets hus/Semester-
byn 16per en 1livligt utnyttjad extern gang- och cykel-
led med forbindelse mot Odensala - Torvalla.

Omridet ar anslutet till kommunens va-system. Fjarr-
viarmen forsorjer Folkets Hus; gamla Odensalabadet och
Storsjobadet. Ovriga anldggningar har enskild ubp-
varmning.

Nigon Gversiktlig geoteknisk undersdkning kommer inte
att goras endr planomrddet i huvudsak &r bebyggt. Ddre-
mot erfordras en detaljundersdkning pé den plats dédr
travhotellet har foreslagits.

Inga kdnda fornldmningar finns inom omrddet.

Genom Odensala Semestérbj 1oper i nérdﬁst-sydvést]ig
riktning 2 st 130 kV-hdgspanningsledningar.

Kommunen och enskilda &r markdgare inom planomrddet.

PLANFORSLAG

Platzer Bygg AB har pd uppdrag av Jamtlands Trav-
siliskap i skrivelse anhdllit om indring av detalj-
planen inom stg 654 L (travbaneomrddet). Travsdll-
skapet avser att uppfdra en hotell- och restaurang--

anldggning inom omradet.

Fér att f3 overensstdmmelse med dagens forhallanden
och skapa forutsdttningar for kommande befintliga
verksamheter omfattar detaljplanefdrslaget férutom
det nya hotellet dven Folkets Hus, Storsjdbadet,
Odensala semesterby, servicestationen Statoil samt

nuvarande Scandic Hotell.

Underlaget for planforslaget vad gdller det nya Trav-
hotellet har gjorts av Arkitektbyrdn AB i Goteborg
med ark Lars Ivdal som ansvarig. Hotellets byggnads—
utformning har skett i samarbete med stadsarkitekten
och arkitekt Lars Ivdal. '



Den anldggning som Travsdlliskapet vill uppfdra avses
att sammanbindas med Folkets Hus genom en forbindelse-
gidng. Genom denna 10sning erhdlles en komplett konfe-
rensanldggning av hogsta klass.

Hotellbyggnaden har sin huvudentré mot vaster dar
bilangdring och parkeringsytor &r lokaliserade. Varu-
intag, forrdd, personalutrymmen, administrationsio-
kaler och personalparkering dr lokaliserade at dster.
Hotellet dr i sin hogsta del 19 van hogt.

* Plan 0 upptas av teknik, skyddsrum och bastu med
omk]l for gdsterna.

* Plan 1 entréplan, innehdller foaje, reception, kon-
ferenslokaler, lobby, bar, personaladm och dvriga
personallokaler.

* Plan 2 restaurangplan, med utéikt over travbanan,
indelat i 2 restauranger: ett vdrdshus samt en

a la carte restaurang.

* plan 3-15 &r renodlade hotellrumsplan med totalt
145 rum.

* Plan 16 innehdller konferenslokal och restaurang.
* plan 17 innehd1ler konferenslokal och bar.
* Plan 18-19 innehdller teknik-‘och hissmaskinrum.

I den forlingda 13ghusdelen mot norr har byggrdtt
medgivits for framtida hotell- och kontorsdndamdl.

Inom Folkets Hus fdoreningen diskuteras utbyggnads-
mojligheter i syfte att f3 till st3nd en hdgmodern
konferensanlaggning.Foreningen har p& eget initiativ

gatt ut med en entreprenadtdvlan for en kongresshall

/samlingslokal.

Plats for en sidan kompletterande byggnadsrdtt har
Gversiktligt studerats. Ldmpligaste ldget beddms vara



i anslutning till forbindelsegangen mellan Hotellet
och Folkets Hus. En sddan 16sning bidrar till att
gora gangen mera motiverad och intressant for alla
parter. Det ger dven kort gangavstdnd mellan hotell
och konferensiokaler. Planforslaget anger en

nybyggnadsratt i en vaning om totalt ca 700 m vy.

I 6vrigt konfirmeras i planforslaget befintliga bygg-
nader och anvandningssidtt for Folkets Hus, Storsjo-

badet och foreningsgdrden oOden.

D& Scandic Hotell avser att flytta sin nuvarande verk-
samhet blir deras lokaler lediga och mdste omdispone-
ras for annan verksamhet. I planférslaget foreslds
kontorsdndamdl. I den dldre delen mot norr har det
bedomts svart att fordndra befintliga lokaler till
indamdlsenliga kontorslokaler. Av den anledningen
mojliggdrs viss utbkad byggnadsrdtt i en och tva
viningar. I gengdld ges ingen byggrdtt for den idag
tvirstdllda byggnadskroppen pd gardsytan. Darigenom
uppnas en stdrre och luftigare innegdrd.

For servicestationen konfirmeras de férhallanden och
planbestimmelser som gdller enligt faststdlld stads-
plan fran 1982-02-02.



Det behdvs en rejdl omstrukturering i semesterbyn med
fler el-uttag, husvagnsplatser, aktivitetsytor m m.
Fritidskontoret har ddrfor upprattat en idéskiss hur
omradet kan och bor utvidgas. I en forsta etapp har
uppforts ett antal campingstuﬁor om 30 m? som dven
skall anvindas som studentbostdder. Detta har blivit
m6jligt genom att omrddet utvidgats Over parkmarken

och mot travovningsbanan i nordost.

Planomridet omfattas av skyddsrumsplan for Ostersunds

kommun.Skyddsrumsplatser byggs i hotellets plan 0.
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Stadsbildsaspekter

Detaljplaneutformning-
byggnadsutformning

11.

Ostersund har idag tre dominerande hdga byggnader.
Hogst dr Minnesgdrdets skorsten med sina 59 meter.
Nya kyrkan ndr drygt 53 meter och R3dhuset 52 meter
over marken.

Det foreslagna hotellet berdknas bli ca 63 m hogt.
Méiséttningen har varit att efterstrdva en gestalt-
ning med skulpturala kvaliteer och en form som inte
kommer att upplevas som en mur i landskapet utan som
en smicker vertikal skapelse. Med fdorskjutningar av
huskroppen i sidled och med olika hdjd pd byggnadens
delar har volymen getts en skulptural lyftning. I det
sammanhanget &r val av material vdsentligt. For att
istadkomma den skulpturala effekten skall glas vara
dominerande men med vertikala inslag av keramiskt

material.

Hur hotellet upplevs fr&n olika punkter i staden
visas p& de fotografier som bifogas planfdrslaget.
Bilaga a-f. , '

Av bilderna framgdr vikten av att studera utformning,
firg och material med hinsyn till landskapsbilden.
Liget inom travets omrdde, med stora friytor i an-
slutning, och 18ngt ifrdn stadskdrnan beddms som en

bra plats for ett hoghus.

Hotellbyggnaden blir med sin hdjd och form ett land-
mirke for staden. Darfor méste man ha‘full klarhet i
utseendet p& den byggnad som kommer att uppforas for
aft ta stillning till detaljplanen. Speciell omsorg
har dgnats projektets gestaltning. P& plankartan har
férutom gingse beteckningar inforts en bestdmmelse
uM" f5r hotellbyggnaden. Bestdmmelsen innebdr att den
bebyggelse som planen ger rdtt att uppfdora skall ut-
formas enligt den karaktdristik som redovisas pa de-
taljplanekartan (blad 2).



Friytor

a)

12.

Redovisningen dr dels verbal, dels bildmdssig. P&
plankartan dterfinns fasadstudier frdn de fyra vdder-

strecken.

Den hoga hotellbyggnaden dr utformad pd ett sdtt som
inte alldeles enkelt kan Gversdttas i planbestdmmel-
sen. Diarfor foreligger en tolkningsram for bestdmmel-

serna som kan beskrivas med ndgra exempel.

Hogbyggnaden avses skjuta upp som en slank kropp av
mer eller mindre speglande glas. Glasets ytbehandling
kan givetvis variera liksom andelen keramisk material
samt material i Tistverk och fonsterbrostningar.
Ovanndmnda material skall daremot inte kunna bytas
mot exempelvis plat utan plandndring - om den i be-
stimmelserna angivna karaktdren darigenom gdr for-

Torad.

Hogbyggnaden prdglas av en speciell takprofil, sdm

bl a ger hotellet en uppétstrﬁVande avslutning och
samtidigt skapar ett sammanhang mellan de olika
byggnadspartierna. Denna profil skall kunna varieras
ndgot, men inte sd att de ndmnda effekterna omintet-
gors. Profilen skall t ex kunna brytas av takkupor.
Hﬁgbyggnaden ovan vdning 10 skall inte kunna ges en
principiell annan takavslutning dven om huset byggs

ldgre dn detaljplanens maximiprofil.

Placeringen av nya hotellet medfdr att mindre del av
det storre sammanhingande gronomrddet som strdcker
sig fradn Krondikesvdgen och Gsterut mellan Trav- och

Folkets Husomr3det overgdr till kvartersmark.

Vegetation och dppna ytor som idag finns inom Folkets
Hus - Storsjobadsomriddet samt semesterbyn bor omsorgs-
fullt bevaras for att inte omintetgdra hela omradets

karaktir av frilufts- och rekreationsomrdde.



13.
Det fina tallskogspartiet vdster Folkets Hus utmed

Krondikesvdgen mdste av miljo- och trevnadsskidl be-
varas och inte avverkas eller anvandas for t ex
trafik- och parkeringsandamal. Omrddet foreslés
darfor kvarstd som parkmark.

Vagar och
trafik

Angdringen till det nya travhotellet sker fran Kron-

dikesvigen in till en stérre parkeringsplats. Varu-
transporter och parkering for de anstdllda angdr ho-
tellet via en separat korvidg runt hotellet till an-
goérings- och parkeringsplats bel&dgen mellan hotellet

och travbanan.



14.

Folkets Hus och Storsjobadet har gemensam tillfart
frén Krondikesvdgen fram till en angdringsplats
varifran man gar eller cyklar till respektive
huvudentré. ’

Den norra entrén till kontorshuset har direkt bilan-
goring. Entrén kan dven fungera som en sekunddr entré
ti11 samlingslokalen. Varutransporter till kdk och
inlastning till scen foreslis ske via befintlig vig

pa campingomrddet.

For ovriga verksamheter blir det samma tillfarts-

mojligheter som idag.

Det i stadsplan tidigaré specifiserade gatuomrédet
fran Krondikesvdgen in mot semesterbyn &dndras. Ett
bredare omréde<anvisas for gatudndamdl. I samrdd med
tekniska kontoret fdreslas att ytterligare ett kor-
filt for ingdende trafik till campingen ordnas genom

smiarre justeringar- och utvidgningar 8t Oster.

Parkeringsplatserna vid badet, vilka idag ligger pa

parkmark konfirmeras i planforslaget som gatumark.

Den externa gédng- och cykelvdgen i ost-vdstlig rikt-
ning i planomrddets norra del paverkas inte i ldge.

Férbindelsegidngen fran hotellet mot Folkets Hus skall
ligga p& sddan héjd over marken att bl a snordjnings-

~ fordonen obehindrat kan kora darunder.

Kollektivtrafiken dr vdl utbyggd i omrddet. Det finns
busshdllplatser utmed E 75 omedelbart vdaster Statoil
servicestation dir busslinjerna 2, 6, 9 och 10 samt
ndgra landsortsbussar passerar. Vid Folkets Hus har

1inje 8 sin @ndhdllplats.
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Parkering

Ytsammanstdllning

16.

Lokaliseringen av travhotellet och Storsjcbadet

krdver att parkeringssituationen ses dver.

Antalet parkeringsplatser som idag finns for Travet,
Folkets Hus och Storsjcbadets behov framgdr av bif.
karta.

Det blir nu inte langre Tika enkelt med samnyttjandet

av parkeringsplatser did hotellet krdver permanenta

piatser.

Samlingslokaler

Folkets Hus 3 000 mé
Regionmusiken _ 1 100 m@
Ny byggnadsratt ca 700 m@

4 800 m?
Kontor
Skolkontoret 900 m@
Organisationer m f1 2 500 m2

3 400 m?
Nya hotellet 145 rum m m 7 400 m2

Detta ger en total vaningsyta av 15 600 m2 exkl
Storsjobadet.

Travets behov baseras pd vunna erfarenheter didr det
har visat att tillgdnglig parkeringsyta vid travtav-

Tingar ianspraktages.

Storsjobadets behov av parkeringsplatser dr svar att
forutse. Statens Naturvérdsverk har uppskattat att

for stdrre tempererade vilbeldgna (dvs med ménga bo-
ende inom gdngavstdnd) friluftsbad bor man rikna med

1 bilplats per 5 samtidica gdster.



Dartill bor finnas ytor for reservparkering vid
toppbelastning och plats for ev bussar.
I badhuset finns ca 500 klddskdp. Om detta tal blir

normgivande krdvs ca 100 p-platser.

Férslag till parkerings- Behovsrdkning enligt Planverkets normer ger utan sam-

16sning nyttjande foljande vdrden:
Samlingslokaler (4.1 + 0.7) x 250 A1200
Kontor (3.4 +0.5) x 30 117
Hotell 145 rum 7.4 x 30 222‘

inkl vdardshus m m

'Storsjbbadet pl/5 gaster 100
Travets behov  erfarenhetsvérde 1100
2739

Behovsrikning enligt p-norm fér Ostersunds centrum
ger utan samnyttjande foljande varden: ‘

Samlingslokaler (4.1 + 0.7) x 23 = 110

Kontor (3.4 + 0.5) x 14 = 55
Hotell alt 1 7.4 x 16 = 118

alt 2 145
Storsjobadet 1x iOO = 100
Travet | erfarenhetsvdrde 1100

1483 alt 1510
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&)  ODENSALA | OSTERSUNDS KOMMUN
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ILLUSTRATIONSKARTA

Osters und den 23 juni 1967

Kjell - Ove Eskilsson
Pranarkitekt
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“FORSLAG TILL PARKERING |
[llustrerade p-platser 870
Gatuparke‘ring 150

« Odenvallen 300
Reserverade fir travhotellet mfl 185 |
TOTAL SUMMA 1303
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Alternativa p-lOosningar
Soder Hyggesvigen

ALTERNATIV 1
204 platser

& 15 trid tas bort
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ALTERNATIV 1I
240 platser
11 trad tas bort
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ALTERNATIV 111

_ 212 platser
\ O\ 12 trad tas bort
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S % HEE=
T =lR=
z T — T 9
'/ ¥ S0 W Y TSI S 131y 7 t e L@
< ——tc 7 o A X

ALTERNATIV 1V
228 platser

\\ \ 7 trdad tas bort
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Hyggesvigen
{11

T O T

EBD

ALTERNATIV
203 platser

>
]\\ 6 trid tas bort —_

A
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Hyggesvdgen
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- Teknisk forsorjning

20.

Berdakningarna viéar stora skillnader. Omradets cen-
trala ldge och méjiigheterna till god kollektiv tra-
fik ger dock stod for bedomingen att planverkets rikt-
Tinjer i detta fall visar ett alltfor stort parke-
ringsbehov. Mgjligheterna till samnyttjande av p-plat-
ser kontor - samlingsiokaler Tiksom att kunna anvénda

Odenvallen vid extrema til1fdllen foreligger.

Sammantaget ger det foljande parkeringsutbud. Se bi-
fogad karta. Sammanstdllningen visar att det totala
tillskottet jamfort med situationen idag blir ca 215
fler p-platser. Ddrav dr ca 185 platser reserverade
for travhotei1ets indamal. Troligtvis kan en del av
dessa dven samnyttjas med annan verksamhet i omradet.
Detta fir 16sas via ett samnyttjandeavtal parterna
emellan. )

Gister till Folkets Hus och Storsjdbadet samutnyttjar
travparkeringen effektivare dven om det medfor Tangre
gdngavstand, 300 - 400 meter. Vid stdrre evengemang
ir fritidskontoret villig att uppldta Odenvallen for

reservparkering, ca 3-5 ggr/ar.

Den Gverenskommelse kommunen tecknat med Folkets Hus
foreningen, Travsdllskapet och Trafiksadkerhetsverket

om samnyttjande av travparkeringen maste ses over.

Behovet av parkeringsplatser for ovriga verksamheter
inom planomrddet forutsdtts ti]]godoses‘pé egen tomt-

mark.

Som en reserv for ev framtida komplettering med gara-
geplatser for hotellet utlaggs byggnadsratt for gara-
ge under personalparkeringen Oster om hotellet. -Detta

ger mojlighet att anldgga ca 30 st garageplatser.

Omradet ir anslutet till kommunens VA-ndt och det
foreligger inga hinder att ansluta det nya trav-

hotellet. Det ir dven mdjligt/onskvdrt att ansluta
sdvil hotellet som nuv Scandic Hotell till fjdrr-

varmenatet.



Immissioner

I gdllande detaljplan ligger kraftledningarna i park-
mark, men Jledningsomrddet anviands dndock i begrinsad
omfattning som en resurs for semesterbyn. Det har
ldnge varit ett onskemdl frdn fritidsforvaltningen
att kunna utnyttja detta omrdde bdttre och effekti-
vare.

De tvd 130 KV - hogspanningsledningarna foreslds dir-
for forldggas i kabel pd frostfritt djup pd en
strdcka av ca 450 meter. Detta &r ett forslag som
syftar till att fd@ en ldngsiktig 16sning p& det mark-
behov som semesterbyn har.

byggnaden.

Fran omgivningshygienisk synpunkt &r planforslaget

godtagbart.

Ostersund den 23 juni 1987

Kye11-Ove Eskilsson Berth Gi]ﬁ%erg

Tanarkitekt Planingenjo -

21.




22.

Revidering

For att fa Overensstdmmelse med intentionerna i
planbeskrivningen revideras planbest&mmelserna under
§ 1 och 7 innebdrande att bottenvdningen i hotellets
18ghusdel far inredas till kontor.

Detaljplanekarta blad 2 har kompletterats med ny
beteckning Hty.

Ostersund den 6 oktober 1987

(i

Gdhnar”Bac Berth Gj711berg
‘Planarkitekt Planingenjor
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Huvudmannaskap

Genomforande-
tid

Tekniska
dtgarder

1(3)
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Jimtlands Travsdllskap och Platzer Bygg AB har fort for-
handlingar med Scandic Hotel sdsom hotell- och restaurang-
operatdr. Byggherre har uppgivits vara Travsdllskapet, for-
handlingar i denna friga pagdr dock fortfarande.

Folkets Hus har ansvaret fér utbyggnaden av sin egen kon-
gresshall. Entreprenadtdvian for detta projekt avgors
efter sommarsemestern 1987. :

Fritidsniamnden har tillsammans med Stiftelsen Ostersunds-

. bostidder nyligen uppfért ca 30 st campingstugor som aven

skall anvindas som studentbostéder.

Kommunen ansvarar for att angdringspunkt for VA i anslut-
ning ti1l hotelltomten kommer till stand.

Utbyggnaden av parkeringsplatser mot Hyggesvdgen -
Krondikesvdgen samt drive in parkeringen skall inte ut-
foras av kommunen.

I planbestdmmelserna anges en genomforandetid av 5 &r for
hotellet och for dvriga delar i detaljplanen 10 ar. Tidsbe-
stimningen féranleds av den nya plan- och bygglagen, som
trider i kraft den 1 juli 1987.

Genomforandetiden kan sdgas vara en garantitid under

vilken en markigare normalt kan parédkna bygglov i enlighet

med planen.

Utokat utrymme for ytterligare ett korfdlt for ingdende
trafik till campingen har forberetts i detaljplanen.

Nigon fordndring av skdtsel och anvindning av parkmarken
kommer inte att foretas. Den parkmark som ingdr i detalj-
planen utgdres till stdrsta delen av hogvuxen barrskog och
kommer dven fortsattningsvis att skotas som s k “natur-
park".

Det externa ging- och cykelvdgndtet pd parkmark genom plan-

omradet sikerstills genom att den planerade forbindelse-
gdngen mellan hotellet och Folket Hus forliggs pad sddan

h5jd over markytan att savdl gdng- och cykeltrafik samt
snérojningsfordon obehindrat kan passera dirunder. Fria
hojden &r 4.0 m.

Anslutningen av vatten och avlopp till hotellets tomtgrans
mojliggdrs genom att kommunen bygger ti11 befintliga huvud-
ledningar som idag ligger i Travarvagen.

Hogspanningsledningarna 2 st 130 kV foreslds forldggas i
kabel. Vattenfall har uppskattat kostnaden till ca 2.6
miljoner kronor och dd ingdr dven extra kablar for att
underlitta driften vid t ex avbrott. Forslaget skall ses
som en onskvird och 13ngsiktig ldsning som inte omedelbart
behsver komma till stind. Finansieringen &r ej lost f n.



Ekonomiska
konsekvenser

Fastighets-
rittsliga
dtgdrder

Ledningarna for anslutning till fidrrvarmendtet ligger
parallellt och oster Krondikesvagen.

Omradet ir fran geoteknisk synpunkt Tampligt att
exploatera. Kompletterande understkningar kan behdva goras
och detta forutsitts ordnas av byggherren efter kontakter
med stadsarkitektkontorets byggnadsinspektion.

Mark som erfordras for hotellet dgs idag av kommunen och
travsallskapet.

Ett genomforande av Travhotellet fdrutsdtter att kommunen
forsdljer mark, som idag anvdnds till parkering och
parkmark, sa att fastighetsbildning i enlighet med
detaljplanen kan genomforas.

Fr anslutningen av Travhotellet till befintliga huvud-
ledningar i Travarvdgen erfordras ca 190 m nya lTedningar -
f6r ca 500.000 kronor. Anslutningsavgifter kan preliminart
ticka hilften av denna kostnad.

Avgiften for att ansluta Travhotellet til11 fjdrrvarmendtet
handldggs av Fjdrrvdrmebolaget och férutsatts betalas av
markdgaren/byggherren. : '

Genomférandet av férslaget att kabelforlégga de tva 130 kV
ledningarna i marken, kostnad ca 2.6 miljoner kronor, for-
utsitter att medel avsdtts i kommunens budgetarbete eller

' p& annat sdtt kan finansieras. Syftet med fdorslaget dr att

skapa forutsdttningar att bdttre ta till vara och utnyttja
denna markyta, ca 2 ha, for semesterbyns framtida utveck-
1ingsmojligheter.

Kostnaden att ijordningstdlla det tredje kdrfdéltet for in-
gdende trafik till campingen uppskattas av tekniska '
kontoret till 30-40000 kr .

En forutsattning fér Travhotellets férverkligande dr bl a
att antalet parkeringsplatser uttdkas vid Krondikesvagen -
Hyggesvigen och nuvarande drive in parkering. Kostnaden
F6r detta bestrides av markidgare/byggherren och skall reg-
leras i sdrskilt avtal.

Detaljplanen upprdttas i syfte att hela Travhotellets be-

hov av markyta inkl parkering inordnas i samma fastighet.
Detta blir mo6jligt genom att kommunen forsiljer mark till
markdgaren/byggherren varefter fastighetsbildning genom-
fores.

Den tilltdnkta férbindelsegdngen mellan Folkets Hus och
Travhotellet kridver bl a uppl&telserdtt pa kommunens park-
omrade. Detta kan ordnas genom bildande av gemensamhets-
anldggning dir bl a byggande och driftforhdllande regle-

" ras, alternativt kan det 1dsas pd annat sdtt exempelvis

via servitutsrattighet.



Tidplan

Avtal

Ny dverenskommelse angdende samnyttjande av parkerings-
platser inom bl a stg 654 U mellan Travsdllskapet, Folkets
Hus och Ostersunds kommun forutsdtts upprdttas. Den idag
gdllande overenskommelsen har sagts upp.

Detaljplanens genomférande i olika avseenden gar inte i
detalj att precisera. Avsikten &r emellertid att byggstart
f6r Travhotellet enligt byggherren skall ske vintern 87-88
med firdigstdllande och inflyttning varen/sommaren 1989.

Det finns inte ndgot beslut om ndr kongresshallen vid
folkets Hus skall uppforas. Den slutliga utformningen &r
beroende av val av totalentreprendr. Ett avgdrande &ar att
vinta efter sommarsemestern 1987.

Detaljplanen avses inte foras till kommunfullmdktige for
antagande forrdn erforderliga avtal med kommunen fore-
Tigger.

Ostersund den 23 juni 1987

jel1-0ve Eskilsson Berth G{l1berg
Planarkitekt Planingenjor

Revidering

Revideringen berér kompletteringar i bestammelser

och pd detaljplanekarta blad 2.

Ostersund den 6 oktober 1987

// \/(} ,ﬁ{ﬂ!’ 1

Gunnar Backian \~«/ Berth G11]berg
P]anark1tekt Planingenjor
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Forslag till detaljplan Frper Nermearte 1(5)

for del av

ODENSALA i

OSTERSUNDS KOMMUN
(Stg 654L mfl, hotell vid Travet)

SAMRADSREDOGORELSE

Enligt 14 § byggnadsstadgan har samrdd skett avseende planférslag daterat
1986-10-07 med foljande myndigheter och andra sakégare:

Ostersunds Fjdrrviarme AB, Stadsingenjorskontoret, Jamtlandskraft, Tele-
verket, Folkets Hus fdreningen, De handikappades riksforbund, Arkitekt-
byran AB, Vigverket, Platzer Bygg AB, Milo NN, Jimtlands travsdllskap,
Scandic Hotel AB, kommunstyrelsens bostadsutskott, socialndmnden,
fritidsnamnden, kommunstyrelsens ndringslivsutskott, miljo- och
hilsoskyddsnimnden, tekniska ndmnden, trafikndmnden och lédnsstyrelsen.
Samtliga dessa har avgivit skriftliga yttranden eller pa annat sdtt hort

av sig.

Samrédshandlingar (planforslag, beskrivning, bestdmmelser, illustrations-
karta och missivskrivelse) har dven tillstdllts védgforvaltningen, fastig-
hetskontoret, fortifikationsforvaltningen, ldnsbostadsndmnden, landsan-
tikvarien, Jimtlandsbuss AB, Hyresgdstfdreningen Mellersta Norrland,
Handikapporg Centralkommitté, HCK, kommunala handikappradet, skolkon-
toret, Stiftelsen Ustersundsbostdder, polismyndigheten, yrkesforarrddet
Jimtlands 13n, Trafiksdkerhetsforbundet, Trafiksdkerhetsverket samt de-
fastighetsigare som finns upptagna i markigareforteckningen till plan-
forslaget. Ingen av dessa har lamnat nagot yttrande eller pd annat sidtt
hort av sig. :

Plankontoret har diskuterat med den tilltdnkte byggherren om en
underjordisk bilparkering. Enligt uppgift skulle en sédan 16sning medfora
en fordyring av hela projektet med ca 15 % och dirmed enligt byggherrens
uppfattning oméjliggora projektets genomforande. Planforslaget redovisar
dirfor tillriackligt antal parkeringsplatser i markparkering. M6jlighet
att pd sikt komplettera med garage forbereds genom byggnadsratt for
underjordiskt garage dster om hotellet.

Idag finns det utrymme for tvd korfdlt in till campingen. I samrdd med
tekniska kontoret har plankontoret genom smirre justeringar och utvidg-
ningar 3t oster skapat utrymme for ytterligare ett korfdlt for ingdende
trafik ti1] campingen, se illustrationskarta.



ske med OFAB.

Utbyggnaden av Folkets Hus kongresshall har justerats i Jdge vilket inne-
bir att utbyggnaden delvis kommer i konflikt med fjdrrvarmeledningarna .
Vid byggnadslovsansékan och entreprenadupphandlingen skall ytterligare
samrid ske med OFAB. N3got sdrskilt u-omrdde for de interna ledningarna
erfordras inte.

planbestimmelsens § 3 bon dndras L Lydelse.

Synpunkterna har delvis beaktats. Tekniska kontoret avstyrker dock att
gatuomrddet utvidgas.

130 kV-fedningarna genom Odensala semesterby inte dn en bra Lisning
eftensom dniftsikenheten 61 distributionen Lnom Osternsundsomiddet
bin sdmne. Plats 46n en ndttransformaton erfordras £ anslutning E93 24
hotellet.

Odensala campings expansionsmdjligheter &r starkt beskurna varfor varje
nytillskott av mark midste ses som en viktig framtida investering.
Samtidigt uppnds en miljomdssig forbdttring for hela omradet om
Tedningarna ldggs i mark. Driftsdkerheten som pdtalas av Jamtlandskraft
kan till viss del kompenserats av att extra kablar forldggs i marken.
Mojligheten att kabelldgga ledningarna har undersdkts av Vattenfall i
Sundsvall som ocks& har gjort en prelimindr kostnadskalkyl.

Planférslagets 16sning med nedldggning av ledningarna i marken skall ses
som en 13ngsiktig inriktning pd hur markomrddet, dar kraftledningarna
finns, borde kunna anvdndas. Ett genomfdrande av dessa intentioner &r

beroende av att erforderliga medel avsdtts i kommande ars budget eller pa
annat satt kan finansieras.

Plats fér transformatorstation har angivits dster om hotellbyggnaden.

Folkets Hus 4éneningen, 1987-01-16, anser ati nybyggnadsnitten £n kon-
gresshallen dven bén omfatta utbyggnad ovanpd nuvarande sambingsfokalen
moit Regionmusiken och att parkeringssituationen £ omnddet bién ses Guern
samt att skogsnemsan, idag parkmark, vister om Folkets Hus parkering

bén omvandlas kL allmin parkering.

Den nya utbyggnadsrdtten for Folkets Hus har anpassats til11 de forslag
som inlamnats 1 entreprenadtdvian.

Parkeringssituationen i omrddet har undersokts och finns redovisad i
planforslaget. Generellt har gdllt att s3 18ngt mojligt undvika skovling
av befintlig vegetation inom planomrddet. Behovet av parkeringsplatser
avses tillgodoses inom Travsdllskapets markomrdde genom att utdka den
norra parkeringsplatsen mot Hyggesvégen och inom det egentliga banomrddet
vid den s k Odensalakurvan.

entnén.

Synpunkterna skall bevakas i samband med byggnadslovsansokan.



~ Parkering pd Odenvallen vid sténre awrangemang skall ske L samidd med
bokningsavdelningen.

- Diskussionen pdgdrn hur omiddet din kragtledningarna Ldag girn skulle
kunna nyttjas 4 4ramtiden om Ledningarna kabelfinliggs.

- Tnafiksituationen vid hégbeliggning skulle kunna £irnbittras om ingar-
Zen L campingentrén breddas.

- Inom omnddet s6der om Odensfingan Lnom campingomrddet, bén byggnader
hbgre dn 3,0 m kunna upphbras §6n £ ex Lekanliggningarn eller camping-
Légenheten L tvd plan.

Att utldgga byggnadsrétt inom omrdde ddr 130 kV ledningar forldggs i
kabel beddms inte realistiskt. Omrddet bor anvidndas for lek och rekre-
ation samt for tdlt- och husvagnsuppstdliiningsplatser.

I samband med den senaste utbyggnaden av de 30-talet kombinerade camping-
och studentbostiderna diskuterades alternativ med tvaplans hus inom bl a
detta omrdde. Samtliga berdrda var did tveksamma till en sddan bebyggelse-
utveckling inom Odensala campingomrdde. Planfdrslaget tilldter darfor
endast envdningshus. Diaremot hindras inte uppfdrande av lekanordningar
dven om de dverstiger 3 meter i hojd.

Ovriga synpunkter tillgodoses inom planforslagets ram.

For att undvika konflikter mellan parkering och infartsrdrelser inom
hotelltomten samt for att maximera utnyttjandet av de ytor som finns till
forfogande har denna trafikiosning prioriterats.

MiLiG-_och_hilsovirdsnimnden § 8, 1987-01-22 frambn att planfinslaget
féndndran parkeringssituationen 46n Lingtradare och att ninmilién med
hinsyn ikl det stona antalet parkerningsplatsen pdverkas negativit.
HEégtalaranliggningen vid travet upplevs som stbrande vid vissa evene-

mang .

L3ngtradarparkering i anslutning till travet bor dven fortsdttningsvis
kunna fungera eftersom parkeringsytan utvidgas. Detta forutsdtter dock
att overenskommelse med travet kan trdffas.

Ovriga synpunkter har framférts till Ostersunds Travsdllskap.

denna kostnad.

Synpunkterna har noterats.

Folkets Hus beskunits och 46nkontats pd ett olychligd sdtt med hdnsyn
ikl Gnskemdlet att géra fonbindelsegdngen intressant, att Lnlastningen
il Folhets Hus antingen nds via gdngstndket ellern via den nya an-
géningscatan till parkeringen pd baksidan hotellet samt ctt parkeringen
- ARR hotellet dn Linfagd pd ett tillhgredstillande sEtt.



R

Planforslaget har nu utformats pd underlag frén Folkets Hus egen
entreprenadtiviing samt sa att nigon ytterligare konflikt med det externa:
gang- och cykelstrdket inte orsakas. Ambitionen har vidare varit att
Folkets Hus p& egen tomtmark skall klara av sitt behov av parkering och
angdringsytor, sd langt detta ar mojligt.

Platzen Bygg AB, 1987-02-13, anser att den slutliga disponeringen av
camba Scandic”, Sirimnen 1 4 n inte studerals 4tindigt och att det
brbmst dn nornddsina defen av byggnaden som pd grund av sdn uthonmning
blin svin att omdisponera L en bra kontonshésning varkdrn en utik-

ning av byggrdtien kan bei nodvindLg .

Synpunkterna har kunnat beaktats sdtillvida att byggratten justerats i
detta avseende. Erforderligt antal parkeringsplatser forutsatts 1osas pa

Jémtlands Travsillskap 1987-04-06 frambbn 4 sin skrivelse travets behov
av utrymme 4on planerad nakbana sami ndgon form av kérvdg travbaneomd-
det-Smabodana. Vidare miste Gverenskommelse om samnyttjande av parke-
ring ses Gver. Som alternativ ikl glas som fasadmaterial vill s00L-

skapet ha méjLighet att anvinda et material som gen glasliknande
ebbekt.

Nén det géllen parkeringslisningen 46rondas det alteanativ som gern

4Lest antal platsen samt fungerar bést frdn bilistens sdda.

Sedan stillen sillskapet frdgan: Vem svarar £6x utbyggnaden av pat-
kerningsplatserna? Kan Odenvallen bLi permanent parkeringsplats pd
s4LRE7 . - : _

Vem bestrider kostnaderna 46n ansfutning ikl AJdnnudnméndtet och VA?

Travets'framtida“behov av utrymme kommer att handldggas senare som ett
separat drende. Sverenskommelse om samnyttjande av parkeringen kommer att
ses over. Kommunens fastighetskontor ar samordnare. :

Vad som kommer att hdnda med Odenvallen i framtiden gdr idag inte att
forutsiga annat #n att Odenvallen f n skall utgdra reservparkering vid
stérre arrangemang i omrddet, ca 3-5 ggr/ar. ’

Hotellets utformning vad gdller fasadmaterial och gestaltning kommer att
mycket tydligt anges i stadsplanebestdmmelse och pd plankarta. Samrad har
skett mellan stadsarkitektkontoret, plankontoret och hotellets arkitekt-
/byggherre for att gemensamt komma Overens om volymer, material och
pvriga karaktdristika. Ambitionen fran kommunens sida dr att skapa forut-
sittningar och stdlla krav sd att hdghuset blir en vacker, skulptural
byggnad. Glas &ar att foredraga som fasadmaterial p& stora delar av bygg-
naden. '

Kostnader for att iordningstdlla parkeringsplatserna samt anslutnings=~
avgifter foér VA och fjdrrvarme skall bestridas av markdgaren/byggherren.

Scandic Hotell AB dterkallarn i _skrivelse 19871-06-12 248 tidigarne

yttrande fndn 1987-01-12 och anhéller om att kommunen behandfar plan-

4énslaget 58 att hotellel kan pébérjas snornasit.

Synpunkterna har noterats.



Ldnsastyrelsen £ Jdmtlands Lin, 1987-06-30, ansexr att hotellets place-

ning och utformning 4dn ston betydelse 4bn miljogestaliningen och att
oadkerheten 4 gestaltningsgrdgan hvanstin till dess bygglovel avgfonts.

Genom§snandebeskrivningen bin vidare nedovisa vilka dtginden som behdva
46n en samondnad och dndamilsentig Lésning av parkeringsgrdgan.

Beteckningen och bestimmelsen skall vidare anpassas tilR nya plan- och
bygglagen PBL.

_Synpunkterna har beaktats.

Végverket, 1981-06-16, anfén synpunkter sdsom eventuellt glivande
hynesgdst och pdpekar att byggnitt 4irn arkivutrymme 130 m

brandklass A 120 erfordras aamt att 4onutsittningen att ansfuta
Lokalerna till 44dnwvinmendtel beaktas. Utfartsgonbud bon markeras mot
vig 605.

Utfartsforbudet har angetts i planen. Ovriga synpunkter berdr ej planen.
De har sints till byggherren.

OVRIGT

Under samrddstiden har intressenterna i hotellet, begiart méjlighet till
utckning bidde i antal rumsenheter och dvriga ytor. Detta medfor att i det
nu framlagda planforslaget har byggrdtten for 13ghusdelen forlédngts at
norr ca 30 meter.

Samrddet har som ovan framgér medfort att stadsplaneforsiaget 1987-06-23
justerats i vissa avseenden i férhdllande till vid samrdden foreliggande
forslag. Ndgot ytterligare samrid har inte ansetts erforderligt.

Ostersund den 23 juhi 1987
/

Kiel11-Ove Eskilsson Berth Gill
lanarkitekt Planingenjor




