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Férslag till &ndring av stadsplanen for del av stadsdelen Staden .
i Ostersund (kv Staben m m)

‘Konmwlfullmaktlge har overlidmnat planforslaget t111 lidnsstyrelsen

for faststallelseprovnlng

Stadsplanekarta, bestdmmelser och beskrivning har upprdttats den
13 mars 1984 av planarkitekt KJell ~-0Ove Eskilsson och arkitekt
Gunnar Bickman.

Inga ammirkningar har anférts mot fﬁrslaget.

Kommunfullméktige har antagit planfdrslaget den 20 juni 1984.

Lansstyrelsen faststiller planforslaget.

Beslutet om faststillelse kan inte Sverklagas. -
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Forslag till dndring av stadsplaner

s

STADEN i OSTERSUND
(kv Staben mm) -

BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omréde far anvandas endast for bostads-
andamdl.
b) Med B1 betecknat omrade fdr anvdndas endast for bostads- .
 &ndamdl. Dirutdver far lokaler for handels@ndamdl anordnas
- _dock inte p& storre yta dn vad byggnadsnamnden t1d1gare
i byggnadslov provat lampligt.

c) Med Bhq betecknat omrdde f&r anvindas endast for bostads-
dndamd1. Bottenvaningen far dock anvindas dven for handels-
dndamdl dir byggnadsnimnden s& provar ldmpligt.

d) Med th'betecknat.omréde f&r anvindas endast for bostads-
dndamdl. Bottenvdningen och v&ningen ddrdver fér dock an-
vdndas dven for handels@ndamdl ddr byggnadsndmnden s3 pro-
var lampligt.

e) Med H betecknat omrdde f&r anvindas endast for handels-
dndamil. '

f) Med C betecknat omrdde far anvindas endast for samlings-
och foreningslokaler och dirmed samhtrigt indamal.

!g) Med Bj betecknat omrdde f&r anvindas endast for bostads-

dndamd1 samt dven for smdindustridndamil, dir s3 provas
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1 mom

2 mom

3§

”4—§‘.

1 mom

kunna ske utan oldgenhet med hansyn ti]?'sundhet, brand-
sakerhet och trevnad.

MARK SOM ICKE ELLER I-ENDAST MINDRE

'OMFATTNING ' FAR BEBYGGAS

3

Med punktprickning betecknad mark f&r 1cke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark f&r bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre g&rdsbyggnader.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE

‘OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK

Med x4 betecknat kvartershﬁrn far icke bebyggas pd sdtt som

hindrar att omrddet i jamnhojd med angrdnsande gator och till

enf?i‘hﬁjd av minst 3 m anvdnds for allmdn gdngtrafik.

BYGGNADS UTFORMNING

.Pa med romersk s1ffra betecknat omréde fér byggnad uppforas

”~j:;@med hogst det antal vaningar som s1ffran anger.-

~"" 2 mom

3 mom .

4 mom

5 mom

P& med n betecknat omrade far vind icke inredas uttver an-

givet véningsantal. -

S N

Pé med plus jdmte siffra i romb betecknat omr&de f&r bygg-

nad uppforas till hogst den hSjd i meter dver grundkartans
mnollplan som siffran anger. ‘

P3 med korsprickning betecknad mark far byggnad icke upp-
foras till storre hojd @n 3,5 meter.

Inom med q betecknat omrdde far ej sddan @ndring av be-
fintlig byggnad vidtas som forvanskar dess karaktdr eller

. anpassning till omgivningen. Ny bébygge]se ska utformas

med sdrskild hansyn till omgivningens egenart.



58 FONSTERRATT

I fasad som uppforts-i med ofyllda rektanglar betecknad del
‘av bestdmmelsegrdns f&r fonster anordnas. ’

‘68  KULTURRESERVAT
.
_ Med Q betecknat omrdde skall utgbra reservat for befintlig
o~ ' : kulturhistoriskt ;Erdefu]]_bebygge1se. Ny .byggnad enligt
) | angiven byggnadsrdtt- far -dock. uppforas om befintlig byggnad
forstorts eller till vésent]ig'de] skadats av vada.

P

g 1§  OVERGANGSBESTAMMELSE

"1 mom_ Med punktprickning jimte y betecknat omrade far jcke bebyggas, .

' ":v ~dock fdr ti11 nybyggnad hdnforlig ombyggnad foretas av kvar— -
.:ui,stéende befintlig byganad om inte byggnadens . volym elTer |

v5n1ngsanta1 darugenom.okas,eTler dess anvandn1ngssatt indras.

2 mom ‘Nybyggnad i en11ghet med stadsp]anefors]aget fér ej foretagas
‘ . s& ]ange _ndgon byggnad helt e]ler de]v1s 11gger kvar p3 med -
N ) o rty Jamte punktpr1ckn1ng betecknad de1 av tomtén.
3mom ° Inom med'yibbetecknat omrdde far utan hinder av vad 1 3 §
v , -_, foreskr1v1ts ti11 nybyggnad hanfor11g andr1ng av befintlig
~«2 - T :byggnad foretas.‘ :

Ustersund den 13 mars 1984 -

K3 1] Ove Esk1lsson _
anarkitekt o v ‘Arkitekt

Faststzlld genom Iansstyre‘snns beslut
danna dag. Endr jamlikt 150 stred, styc-
agen klagan ej ma foras
=t, har detta vunnit laga kraft,

W TIN
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beslut den 20/6 1854, 8/¢ m:;m | 4
- _
Bertit Lundgren
Kommunfullmiktiges Erare

- Forslag till andrlng av stadsplanen
for del av stadsdelen

STADEN i OSTERSUND
(kv Staben mm)

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget omfattar stadsplanekarta, bestdmmelser, beskrivning
med planillustrationer samt redogbrelse for samrid.

PLANDATA

Lige  Kvarteret dr beldget i Ustersuﬁdslihhérstad“och grénsar %:no}r'*"l
| - il Thomeegrand, i Oster till Prastgatan, i soder t111 Tu]lgatan C-
.och i vaster t111 Storgatan. - .. ‘

Areal . Kyarteréts area ar ca‘0,9 ha. .‘i"
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' PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

FOr kvarteret Staben gdller stadsplan faststdlld av Kungl Maj:t
den 26 november 1926. For Thoméegrénd giéller stadsp]anerffast—

stdl1da den 29 juli 1964 respektive 18 september 1948. For Tull-
gatan gdller stadsplan faststdlld den 18 septembér 1948. Nybygé-

:Qadsfﬁibuaf gdller t o m 30 april 1985 eller tills det att fors-

Befintfiga

planer o
- 3 . V
= P

Kommunala

<,}t§1]mingstagandgn

N
W

lag om &#ndring av stadsplan &r antaget av kommunfullmiktige.
Kommunfullméktige antog den 25 januari 1979 ett po]itiskt mal-
sattn1ngsprogram fbr saner1ng av 1nnerstaden av vilket bl a

framgar att

- centrums funktion som ]éhsf’ochvkbmmuncentrum ska]] besta

- den fortsatta kontoriseringen‘av'omrédet,bﬁr,sﬁ 1dngt det ﬁﬁil,

mojligt begrédnsas genom att attraktiva alternativ ti]]skapaS‘och“i“*““'V“

genom att smygkontoriseringen mqtverkas

= Ustersunds karaktar av smistad skall bevaras och om m0311gt N
forstarkas genom traf1ksaner1ng, v1ss tota]saner1ng och en st1]-7

Staben nr 1 sedd fran vdster 1lings Thoméegrand




| Enligt "Prdgram for stadsplan for kv Staben, Ustersund" antaget
av byggnadshﬁmnden den 8 december 1981, bor planens huvudsyfte
vara att ersdtta nybyggnadsfﬁrbudet med en modern stédsp]an,
att ge forutsdattningar for kompletterande bebyggelse (huvudsak-
P ' ligen bostads-) 1 luckorna i gatubebyggelsen v
_f ' att ge forutsdttningar for trivsamma -gardar.
' Programmet forutsdtter vidare att tomterna 1 och 2 ldggs samman
till en tomt. = ‘
Enligt 1976 &rs arbétéQ%upp for sanering "Sanering, Ustersunds

innerstad forslag till program 1980", bor v&ningsplan ovanfor

(l) o bottenplanet i princip reserveras for bostdder inom hela cent-

'

rala Ustersund. Exploateringstalet for bebygge]ée med bostdder
bor inte overstiga 1,0 - 1,4. B ‘

A

T

Kv Staben sett frén norr ldngs Storgatan

i - Befintliga Kvarteret sluttar 4=5 meter mellan Prdstgatan och Storgatan.
> forhallanden . - ' e
markens be- Grundunderstkningar saknas for kvarteret men med ledning av

skaffenhet nyligen gjorda grundunderstkningar for det angrdnsande kvarteret
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Slakteriet bedoms grunden bestd av fastllagrad morénlera under

ett 16sare mordnticke pad ca 1 metér. I omradet forekommer svart-
skiffer s k Ustersundsskiffer. Denna har en bendgenhet att under
vissa betingelser vittra varvid volymokning sker. Detta kan for-
orsaka skador p& bl a golv och 1&gt belastade viggkonstruktioner
i byggnader grundlagda p& ovanndmnt material. Det har i vissa fall
kunnat konstateras att sv§]1ningen blivit betydligt mindre ddr
grundvattnet legat som ett. skyddande ticke och hindratAsyre att
reagera med skiffern an ddr skiffern varit oskyddad. Bergnivan be-

~doms 1 stort sett 1igga;djupare dn 4 meter. Aven grundvattenytan

torde normalt 1igga mer &@n 4 meter under markn1vén. Forekommande

Jordarter ar tga]far11ga.

Bebyggé]sen ilkv Staben @r i fvé-och upp ti11 tre vadningar med in-
redd vind. Flertalet byggnader innehdller bostdder. Gatuhusen pd

tomterna 6, 8 och 9 Tiksom det norra gdrdshuset pd tomt nr 6 be-

tecknas i "l1ansmuséets inventering av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse 1983" .som "byggnad med mycket stort kulturhistoriskt . -
virde". Gatuhuset pd tomt nr 7 betecknas som "byggnad med stort
kulturhistoriskt varde" Gardshusen @ar 1 flera fall i da11gt sk1ck

_och har ofta dom1nerande brandmurar i tomt gransen Gardarna- till

tomterna 6 och 7 har forb1nde1se med varandra medan ovr1ga gardar
ar avgrinsade av uthus, plank e11er murar. Pa tomterna SB, 4, 6 och
7 finns uppvixna trdd. Gdrden till tomt nr 3B och 9 sakﬁar_infaft '

» for bilar. Uvriga gdrdar anvands huvudsakligen till parkering' I

dag finns 70-75 parker1ngsp1atser i kv Staben (pd gardarna) varav
ca 10 i garage.




Garden pd Staben nr 4

_ 'Trafik'f'dringen i omrddet framgdr av nedanstdende bild ur '_

: - "Trafik och Parkeringsplan, Ustersunds centrum". . o ,
' ’ ~Préstgatan ingar som en del i det system av g&ng- och cykelleder _'
‘som foreslds i’ "Cyke]Tedsp]a}) for Usfersungé tatort”. ' '
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Te

- - AT

Samth'g.a fastigheter &r i privat dgo.

Alla busslinjer i titortstrafik gdr ldngs Kyrkgatan.
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" Bebygglse-
(i) omraden

‘niska kva11teer pa s1kt forsv1nner och ger plats for friytor.:och

PLANFORSLAG

Planeris huvudsyfte @r att ersdtta den gdllande otidsenliga stads-
planen med en modern plan varigenom det mdngdriga nybyggnadsfor-
budet kan upphavas, att ge forutsdttningar for kompletterande be-
byggelse 1 luckorna i gatubebyggelsen samt att ge forutsattn1ngar
for tr1vsammare gdrdar. A A '

~ Planen fé1jer i huvudsak byggnadsnimndens program for kvarteret

Staben och ansluter i stora drag till idéerna i "Sanéfing 1980"
och pdgdende arbete med "Omrddesplan centrum".

| Anledningen til1l att stadsplanen foregdr omrddesplanen dr framfor-

allt PK-bankens intresse av nya banklokaler pa tomt nr 2.

Planen medger att befintlig gatubebyggelse l1dngs Prdstgatan och
Storgatan kan bibehdllas. For de kulturhistoriskt intressanta bygg-
naderna ldngs Storgatan forutsdtter planen att ev fordndringar
genomfors s& att byggnadernas yttre form och karaktdr inte fdorvanskas.
Négon nybyggnad medges inte (utom pd tomt nr7) sdvida inte husen -
forstorts eller ti11 vdsentlig del skadats av vada. -

For att ge forutsdttningar for trivsammare gérdar &@n dageﬁs'och

‘ m0311gheter till gemensamma lekplatser, parker1ngsp1atser osv for-

utsatter planen att’ vissa gardshus utan ark1tektor1ska eller tek-

parker1ng..»

'Gardshusen pé tomt nr 5 anvands som ]ager och verkstad for Taf11ns

vd rme .

Det storsta uthuset har arkitektoniska kvalitéer och en teknisk
standard som &r hogre d@n hos ©vriga uthus pd tomten. Planen medger

att det far genomgd ombyggnad hd@nforlig till nybyggnad sdvida inte

den yttre volymen, antalet vdningar eller anvéndningssﬁtget andras.
Den f&r dock inte ersattas av en ny byggnad. Samtliga gdrdhus stri-

der sdledes mot planen och sd ldnge ndgot av dem 1ligger kvar far
ﬁégon ny byggnad inte uppforas pd tomten.

Gairdshuset pd tomt nr 8 anvdnds som verkstad och kontor for Sund-
svalls ror. Girdshuset visar en mycket dominerande brandmur mot
tomt nr 3B. Om den kala brandmuren forsdgs med fonster skulle bygg-
naden kunna fé& ett mera tilltalande utseende. Om den dessutom for-
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sdgs med ett vanligt sadeltak nedbrutet dven mot tomt nr 3 B skulle
byggnaden b1i dnnu mindre dominerande. Planen foreslar ratt att ta
upp fonster i grdansen mot tomt nr 3 B.

Planen gef ratt till kompletterande gatubebyggelse p& tomterna

1, 2 och 5. Byggnaderna forviantas sammanbyggda med byggnaderna

pa gfanntomterna. Mot bakgrund av att kvarteret inrymmer flera
kulturhistoriskt intressanta byggnader och dessutom gransar mot
Storgatan som dr den kulturhistoriskt sett mest intressanta gatan

(?\ i Ustersunds innerstad bor stora krav stillas pd utformningen av
" bebyggelsen.
<: ) Under arbetet med omrddesplanen for innerstaden utreds kommunens

behov av att kunna.pdverka den framtida bebyggelsens utformning. -
I remissupplagan av omrddesplanen utpekas hela innerstaden som
sddan "vdrdefull mil1jo" (388BS).som motiverar sdrskild hdnsyn till
omrddets egenart vid om- till- och nybyggnader.

For den befintliga gatubebyggelsen ger planen byggnadSrﬁtt'fﬁr

bostdder och for den anvandning som byggnadsnamnden tidigare

provat ldamplig i byggnadslov. Med hdnsyn till bebyggelsens kultur-
':'historiéka'kVa1itéer bristen pa parkeringsplatser i kvarteret o s v

dr ytterligare handelsytor-i den befintliga bebyggelsen inte ldmpliga.

For tillkommande byggnader .ges byggnadsrdtt huvudsakligen for bo-
stdder. I bottenplanen som i vissa fall kan vara mindre 1impliga

) , for bostdder p g‘ééinsyn, Tite sol o s v, til1&ts dven handelsindamil
i den utstrdckning_som byggnadsndmnden prévar lamplig. P3 tomt nr 2
kan byggnadsnidmnden ocks& medge att vaningsplanet nirmast Gver botten-
planet far inredas for handelsandamil. '

Kvarteret ligger inom Ustersunds skyddsrumsort varfor skyddSrums—
besked erfordras.

Friytor Kvarterets matt, orientering o s v ger goda férutsidttningar for
soliga och trivsamma uterum. Idag dr dock flera av kvarterets
gdrdar direkt oldmpliga fior lek och rekreation p g a skuggande
uthus, omfattande parkering, ogdstvanlig markbehandling o s v.



Vdgar, trafik
och parkering

Teknisk for-

sorjning

Grundldggning

11.

Planen ger fﬁfutsattningar for storre sammanhdngande friytor dn

vad som finns i kvarteret idag. Solstudier visar att delar av tomt-
erna 3B, 4 och 5 har det stGrsta antalet soltimmar i kvarteret (mel-
lan k1 9.00 och 17.00 vid vdr- och hostdagjamningen). Ldget &r 1dmp-
ligt for en ev gemensam lekplats och planen férhindrar inte en sddan
16sning. ‘

Friytorna for den framtida bostadsbebyggelsen p& nuvarande tomt
nr 2 bor anordnas pd bjdlklaget Over den ev bankhallen. Det forut-
sdattes att dessa ytor planteras och gores sd tilltalande att de kan

nyttjas for lek och rekreation.

For att ge mojlighet till erforderliga radier p& géng- korbanorna

i gatukorsningarna foresl&r planen smarre avskﬁrningér av kvarters-
hornen. For att forbdttra sikten och framkomligheten i kvartershdrnen
har ett ndgot stérre omrdde undantagits fran bebyggelse i botten=
planet. Gatundtet och trafikforingen fordndras i ovrigt inte'aV"/
planen. '

Den brist pé_parkeringsp]atser.i kvarteret som kan rdknas fram
med hjdlp av parkeringsnormen kommer att dka om de illustrerade

‘ gérdssaneringarna genomfors. Négon'mﬁijghet‘att i kvarteret for-

ena kraven pd trev]iga friytor och kraven p& erforderliga parkerings-
platser torde inte finnas med dagens forhallanden.

Parkeringsplatserna frén'de saneréde-gérdarna forutsattes liksom i
"Trafikplan centrum", 16sta i allmdnna anldggningar utanfor kvarteret.

-~

Det behov av parkeringsplatser som fororsakas av ny bebyggé]se
forutsattes dock i princip tillgodosett inom fastigheten.

Vatten, avlopp och fjdrrvdrmeledningar finns i omgivande gator.
Uppvarmningen forutsdttes ske via fjarrvdarmendtet.

Med héansyn till problemen med skiffersvdallning dr det av stor vikt
att den byggande 1&ter utftra erforderiiga utredningar och med
ledning ddrav vidtager erforderliga dtgarder for att forhindra en
bdde fiér den egna byggnaden och for byggnaderna p& grannfastigheterna
skadlig grundvattensdnkning (b&de under byggnadstiden och sedan

byggnaden fﬁrdigsfﬁ]]ts).
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' PLANGENOMFOR ANDE

Ev exp]batering forutsdtts ske 1 privét regi.

12.

Tillfarten till gdrden pd tomt nr 9rf6ruts§ttes anordnad via tomt

nr 1 och sikrad genom servitut eller genom gemensamhetsanldggning

inrdttad med stod av anTdggningslagen.

Mgjligheterna att anordna for flera fastigheter gemensamma ytor

for lek, parkering o s v bor undersokas.

Ustersund den 13 mars 1984

#©11-0ve Eskilsson
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