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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en mindre utveckling av bostadsomradet Frykenhyllan i
enlighet med Oversiktsplanen samt ge planstdd till fyra sedan tidigare bebyggda fastigheter. Vidare
majliggor detaljplanen en ny gatuanslutning till sédra delen av omradet som dven féreslas anlaggas i
syfte att underlatta brukande av intilliggande jordbruksfastighet.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggor utbyggnad inom ett utpekat komplementsomrade och utvecklingsomrade i
fordjupning av oversiktsplanen for Nedre Fryken (laga kraft november 2023). Féreslagen utbyggnad
omfattar tre bostdder i anslutning till befintlig bebyggelse samt ger planstdd till fyra sedan tidigare
uppforda enbostadshus. Foreslagen utveckling foreslas delvis inom tidigare planlagd allman platsmark
(NATUR). Detaljplanen ger dven planstdd till befintlig gata samt en ny anslutning mot dster och Lv
710.

Planomradet beror cirka 2 hektar privatagd mark. Nytillkommande bebyggelse foreslas inom Norra
Valsatter 3:1 samt Soédra Valsatter 3:1, de sedan tidigare uppférda husen ar beldgna inom
fastigheterna Norra Valsatter 3:41 — 3:44.

Omradet genombkorsas av aldre ledningsratt for starkstrom, luftledning, beteckning 17-A2837.1.
Ledningen har flyttats och markforlagts varav ledningsratten ar inaktuell. For att ledningsratten ska
kunna upphavas vid genomférandet har en fastighetsindelningsbestaimmelse (Ledningsritt for 17-A-

2837.1 ska upphavas) avseende upphavande angetts for all kvartersmark och allméan plats inom hela
planomradet.

Figur 1: Bilden visar ungefirliga beldgenhet rédmarkerat



Genomfbrandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams utifran
rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt
att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla, men kan da éndras eller
upphdavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Allman plats

Gata

Genom planférslaget mojliggors ny gatuanslutning fran éster och Lv 710 till de tva sédra féreslagna
fastigheterna. Gatan ansluter Lv710 pa den plats som for narvarande nyttjas fér anslutning till
jordbruksmarken. Gatan har planerats anlaggas sedan tidigare for att underlatta brukandet av
jordbruksmarken. Gatan foreslas darav i syfte att na féreslagna bostader samt for brukande av
jordbruksmarken.

Gatan foreslas till en bredd av 7 meter med en lutning mot norr for att avvattnas till befintlig brunn.
Langs gatans norra sida ska trad planteras, vilket regleras i exploateringsavtal. Tradraden ska fortsatta
langs Ostra sidan av de tva sddra tomterna i syfte att minska paverkan pa landskapsbilden sett fran
Lv710.

I norra delen av planomradet har gata anlags for tillfart till de fyra redan bebyggda fastigheterna.
Gatan ar inte planlagd sedan tidigare. Aktuellt planforslag syftar till att ge planstod till befintlig gata.

Natur

Planforslaget anger ett omrade av naturmark i norra delen av omradet. Omradet dr sedan tidigare
planlagt som naturmark i "detaljplan for del av Norra Valsatter 3:1". Naturmarken syftar till att
sakerstdlla omhadndertagande av dagvatten via det dike som I6per genom omradet.

Inom omradet far trad endast fallas om de &r sjuka eller utgér en sdkerhetsrisk (trad;) med hansyn till
stabilitet vid backravin. Marklovs kravs for fallning av trad (az) inom naturomradet.

Figur 2: Ldge for féreslagen infart till jordbruksmark och sédra delen av planomrdadet (Google maps).

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap rader for allman plats inom planomradet (a1). Detta motiveras av att det i
narheten inte finns andra allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap, vilket innebar att det
blir en mer enhetlig férvaltning.



Kvartersmark
Bostader

Befintlig bebyggelse
Planforslaget ger planstdd till fyra sedan tidigare bebyggda fastigheter samt mojliggor tre nya genom
bestimmelse om kvartersmark for bostader (B).

Inom de tva bebyggda fastigheterna vaster om gatan har tva enbostadshus i en vaning uppforts. For
dessa anger planen att storsta byggnadsarea dr 300 kvm per fastighet (e1) respektive 350 kvm per
fastighet (ez) samt att hogsta nockhdjd dr 7 meter (hy). Bestdmmelserna innebér att fastigheterna ges
en 6kad byggratt. For Norra Valsatter 3:42 innebar dven planforslaget en mojlighet till
fastighetsreglering och utékad tomtmark at norr da kvartersmark fér bostadsandamal (B) forlaggs i
anslutning till fastigheten. Utékningen gors med anledning av att marken redan tagits i ansprak for
uppfart och avgransas mot det dike som I6per genom planomradet.

Oster om vagen har tva enbostadshus uppforts i 1,5 respektive 2 vaningar. Fér dessa anger planen att
storsta byggnadsarea ar 300 kvm (e1) samt att hégsta nockhojd ar 8 (hs) respektive 8,5 meter (h).
Vidare galler att fasader ska vara av tra (f1). For Norra Valsatter 3:41 innebar dven planforslaget en
maijlighet till fastighetsreglering och utdkad tomtmark at norr da kvartersmark for bostadsandamal
(B) forlaggs i anslutning till fastigheten. Utdkningen gors med anledning av att marken redan tagits i
ansprak for uppfart och avgransas mot det dike som I6per genom planomradet.

Mot bakgrund av de geotekniska forutsattningarna i anslutning till den backravin, som ar beldagen
inom foreslagen naturmark, anges att vid byggnation ska forekommande jord utskiftas ned till berg
och ersattas med krossmaterial pa vilket grundldggning kan ske. Bergets lutning far ej vara brantare
an 1:4 (b1). For befintlig bebyggelse kan detta beréra Norra Valsatter 3:41 om utdkning av tomtmark
at norr genomfors.

Figur 3: Befintlig bebyggelse sett frdn norr.



Tillkommande bebyggelse

For de foreslagna tillkommande fastigheterna anges att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgréans (p1). Fasader ska vara av tra (f1) och storsta byggnadsarea ar 300 kvm per
fastighet (e1). For att inte maojliggéra manga mindre tomter och en storre total byggratt i omradet
regleras dven att minsta fastighet &r 1500 m? (d1). Detta innebir att endast tre nya fastigheter kan
tillkomma inom planomradet.

Hogsta nockhojd ar 8,5 meter (hy) vilket syftar till att mojliggéra uppférande av tvaplanshus eller
enplanshus med suterrdngvaning.

Da marknivderna inom de tva sddra foreslagna fastigheterna ar ndgot hogre an inom intilliggande
fastigheter kan ett tvaplanhus med en nockhdjd av 8,5 meter upplevas hogre dn horisonten sett fran
Lv710. For att minska paverkan pa landskapsbilden ska trad planteras i gransen mellan fastigheterna
och jordbruksmarken. Detta regleras i exploateringsavtal.

For samtliga foreslagna tillkommande fastigheter galler att stédmurar far uppféras till en maximal
hojd av 0,5 meter. Vid uppforande av fler stddmurar ska minsta horisontella avstand vara 2 meter (nj).
Bestammelsen syftar till att minska paverkan pa landskapsbilden genom att anpassa bebyggelsen och
marknivaerna till befintlig topografi. Da storre slanter sedan tidigare anordnats i omradet far slanter
dven anordnas inom de nya fastigheterna.

Mot bakgrund av de geotekniska forutsattningarna i anslutning till den backravin, som ar beldagen
inom foreslagen naturmark, anges att vid byggnation ska forekommande jord utskiftas ned till berg
och ersattas med krossmaterial pa vilket grundldggning kan ske. Bergets lutning far ej vara brantare
an 1:4 (bs). For tillkommande bebyggelse galler detta for den fastighet som mojliggérs norr om
foreslagen naturmark.

Figur 4: Planomrddet sett frdn Lv 710 (Google maps). Flera trdd till vinster i bild har avverkats.



Figur 5: lllustrationer 6ver Iémplig (grén ram) och oldmplig (réd ram) utformning (schakt och fyll) av tomtmark.

Befintligt
Planomradet bestar idag delvis av ett bostadsomrade med gronomrade samt intilliggande skogsmark
som har avverkats. Oster om omradet bedrivs jordbruk i form av vall och hasthallning i séder.

Omradet Frykenhyllan ar en del av Norra Valsatter. Bebyggelse inom Frykenhyllan utgors av
permanentboende medan bostdder i vast ar planlagt for fritidsboende men dar andelen
permanentboende okar.

Sydvast om Frykenhyllan pagar en detaljplaneprocess for utbyggnad av cirka 20 enbostadshus.



Arendeinformation
Kommunens namn: Kils kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for sédra Frykenhyllan
Kommunens diarienummer for detaljplanen: MN/2023:69
Hanvisning till beslutsprotokollet: MN 2024-01-10 §2
Vilket datum detaljplanen &r pabérjad: 2024-01-10

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: 2025-04-07

Tidplan

Planen kommer att handldggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5. Om hela samradskretsen aktivt godkdnner planforslaget under samradet kan ett begransat
samradsfoérfarande bli aktuellt. Detta innebar att planprocessen efter samradet kan ga direkt till
antagande.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges méjlighet att Iamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista mojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i myndighetsnamnden.

Overklagande: Sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planldaggning jan 2024

Beslut om samrad maj 2024

Samradsskede sommar 2024

Granskning host 2024

Antagande MN mars 2025

Laga kraft april 2025

FTa:Iub::ﬁg Samrad Granskning Antagande Laga kraft Bygglov

Figur 6: lllustration éver processen vid ett standardférfarande, med markering fér pdgdende fas.



Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning har skett inom delar av omradet. For tva av fastigheterna medger detaljplanen en
utdkning av at norr.

Planen ger mojlighet att stycka av kvartersmarken till enskilda fastigheter.

Forrattningar och avstyckningar soks hos Lantmateriet och initieras och bekostas av
fastighetsagare/exploator.

Gallande plan anger att gemensamhetsanlaggning ska bildas for lokalgatan vilket inte genomforts. En
gemensamhetsanlaggning for den del av planomradet som nas fran befintlig gata i norr bor initieras
och omfatta ny och befintliga fastigheter.

Ny gata till sdra delen av planomradet ska anldggas av exploator. Forrattningskostnader for
avstyckningar och anlaggningsforattning ska belasta exploator. Avstyckade fastigheter i sédra delen
ska ha del i gemensamhetsanlaggning for vag.

Omradet genombkorsas av aldre ledningsratt for starkstrom, luftledning, beteckning 17-A2837.1.
Ledningen har flyttats och markférlagts varav ledningsratten ar inaktuell. For att ledningsratten ska
kunna upphavas vid genomférandet har en fastighetsindelningsbestammelse avseende upphavande
av ledningsratten angetts for all kvartersmark och allmén plats inom planomradet.

For befintliga elledningar i omradet har ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
(uq) tillforts plankartan. Markreservatet sakerstéller i sig ingen rattighet for ledningarna vilket kan
goras genom ledningsratt eller servitut.

Fastighetsrattslig provning

| en detaljplan kan enligt 4 kap 18 § 2 st 2p plan- och bygglagen (PBL) bestammas att ledningsratter
ska bildas, andras eller upphavas. Enligt samma paragraf anges att planbestammelsen ska vara
forenlig med 6 § ledningsrattslagen (LL) vilken da ska prévas i planarendet.

Upphavande av ledningsratt sker genom en omprovning enligt 33 § LL vilken anger att dndrade
forhallanden maste ha intratt for att en omprovning ska kunna ske. 33 § LL ska inte provas i
detaljplanen men det kan inledningsvis ndmnas att en ny detaljplan &r ett sddant andrat férhallande
som mojliggdr omprovning.

Den nya detaljplanen mojliggor en byggratt inom det omrade som idag ar upplatet med ledningsratt,
rattighet 17-A2837.1. En ledningsratt inom ett omrade med byggratt forhindrar byggnation inom
omradet och motverkar planens syfte. Ledningsrattens placering dr diarmed olamplig och oldgenheten
med upplatelsen ur enskild synpunkt évervager inte fordelarna med den. Dartill har ledningen som
upplatelsen avser redan flyttats. Ett upphavande av ledningsratten ar darmed férenligt med 6 § LL.

Tekniska fragor
Elskap finns norr om omradet vid infart till Frykenhyllan. Ellevio ar natagare.

Fiber finns i omradet och ar delvis beldgen inom kvartersmark for bostdder. For dessa omraden anges
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (us) i syfte att dessa inte ska paverkas vid ett
genomfdrande av detaljplanen.



Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Exploator bekostar utsattning och inmatning, kommande projektering, byggnationer och
anlaggningsarbete. Detta inkluderar dven ombyggnationsatgarder i angransade ytor vilka harror fran
exploatering.

Exploator ansoker om samt bekostar kommande avstyckningar.

Planavgift
Plankostnadsavtal har tecknats med sékande. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov da
kostnad for detaljplan reglerats i enlighet med plankostnadsavtal.

Gallande detaljplan

Detaljplan for "Del av Norra Valsatter 3:1" foreslas delvis att ersattas. Aktuellt planforslag ersatter nu
planlagd naturmark med kvartersmark fér bostader. Planens genomférandetid ar 15 ar och avslutas
darmed 2025.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.
Om planen ersétts med en ny, dndras eller upphévs under genomférandetiden har fastighetsédgarna
ratt till ersattning av kommunen fér den skada som uppkommer fér dem.

Upphdvande av ledningsratt

Vid upphavande av ledningsratt kan ledningshavaren vara berattigad till ersattning for skada som
uppstar med anledning av upphévande, detta kan exempelvis vara kostnader for flytt av ledning och
ersattning for upplatelse av ledningsratt i ett nytt Iage. Ersattningen betalas av berorda sakagare till
ledningshavaren och férdelas efter nytta till foljd av upphavandet. Vid upphavande av onyttiga
ledningsratter utgar ingen ersattning.

Upplysningar
Infor kommande skeden ar det viktigt att bevaka de geotekniska fragorna i omradet.

e Forekommande block ska ej lamnas nara kronet av schaktslanter, varken tillfalliga eller
permanenta.

e Tunna jordskikt pa kraftigt lutande bergytor avldgsnas.

e Bergslanter sdkras fran ras, antingen genom skrotning eller inkladnad av slanten.
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Planeringsunderlag

Kommunalt planeringsunderlag
e Oversiktsplan for Kils kommun (2023)

e Fordjupning av 6versiktsplanen for Nedre Fryken (2023)
e Detaljplan for "Del av Norra Valsatter 3:1" (2010)

e \Vattentjanstplan for Kils kommun (under framtagande)

Utredningar
e Geotekniskt PM, Detaljplan for Norra Valsatter 3:1, Vectura 2009-08-28

e PM Geoteknik, detaljplan for Sodra Frykenhyllan, Kils kommun, Loxia 2024-09-30

e Naturvardesinventering, Detaljplan for del av Sodra Valsatter 3:1, Henric Erntson Konsult
2024-06-31

Annat
e Grundkarta, Sweco, 2024-10-01

11



Planeringsforutsattningar

Kommunala

Oversiktsplan

| kommunens Oversiktsplan (2023) anges att omradet omfattas av fordjupning av dversiktsplanen for
Nedre Fryken. | fordjupningen (laga kraft 2023) &r omradet dels utpekat som komplementsomrade for
bostdder samt dels inom nybyggnadsomrade for bostader (omrade BNS).

Planforslaget bedéms darav vara férenligt med 6versiktsplanens intentioner.

TECKENFORKLARING

== === Planomradesgréns
Omrddesgréns

— C-vigaT

Gangvagar

g -
PN

Férdjupning av Gwersiktsplanen
NEDRE FRYKE

/ Kils ksmmun
/ Antagandehandliing

| PLANKARTA

= A N ) e 3 ‘arkitekter

Figur 7: Del av éversiktsplan for Nedre Fryken.

Detaljplan

Planomradet ar delvis beldget inom sedan tidigare planlagd mark, inom detaljplan “Del av Norra
Vilsdtter 3:1” (2010-07-06). Planens genomférandetid ar 15 och avslutas darmed 2025. Under
genomfdérandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och
planen far inte andras, erséttas eller upphavas mot berérda fastighetségares vilja.

Aktuellt planforslag paverkar endast detaljplanens intentioner till en mindre del med hansyn till att
delar av naturmarken foreslas overga till kvartersmark fér bostader. Ingen byggratt paverkas av
planforslaget. Berort omrade ar i detaljplanen planlagd allman platsmark (NATUR) med
egenskapsbestimmelse om infiltration och gemensamhetsanlaggning (g). Infiltrationsanldggning har
inte byggts enligt planens intentioner.

| 6vrigt reglerar géllande detaljplan att gemensamhetsanldggning ska anordnas, vilket inte har utforts.
Detaljplanen anger en hogsta nockhojd pa 6,5 meter, matt fran hégsta marknivan mot byggnad.
Vidare anges att bebyggelsen ska uppféras i en vaning dar suterrdangvaning far anordnas i dstra delen
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samt att taklutningen far variera mellan 0-30 grader. Taket ska vara i taktegel alternativt
betongpannor i rott eller svart, fasaden ska vara av tra. Storsta byggnadsarea ar 120 kvadratmeter per
fastighet. Utbyggnad av omradet har inte skett helt i enlighet med planen.

_1__.__“4-'444 THESY Y

Figur 8: Del av plankarta for detaljplanen “Del av Norra Vilsétter 3:1”.

Regionala

Regionplan - Varmlandsstrategin (Varmlands regionala utvecklingsstrategi) bygger pa visionen “Ett
hallbart Varmland som férdndrar varlden” pekar ut riktningen till ar 2040. Insatsomradena for
strategin ar:

Forbattra livsvillkoren
Hoja kompetensen
Utveckla attraktiva platser
Starka konkurrenskraften

Detaljplanen bedéms vara forenlig med ovanstaende visioner och strategier.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresseomrade for rorligt friluftsliv (4 kap. 1+2 § MB), Fryksdalen.
Riksintressens varden beddms inte paverkas negativt av foreslagen utveckling da tillkommande
bebyggelse sker i anslutning till befintligt bostadsomrade samt innebar en mindre komplettering.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk

Skogen har nyligen avverkats inom de delar som berér den sédra delen av planomradet.
Omfattningen av skogsbruket i omradet ar liten och har inte bedémts utgdra nagot hinder for en
utveckling av tatorten.

Jordbruk

Oster om planomradet bedrivs ett aktivt jordbruk. Planférslaget tar en begrinsad del av
jordbruksmarken i ansprak genom foreslagen gata. Gatan ar ocksa till for jordbruksfastigheten och
brukandet av denna.

Jordbruket kan innebara olagenheter for boende i omradet, vilket dock bedoms som acceptabelt i en
landsbygdskontext, se vidare under "Halsa och sakerhet".

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan aven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och hélsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Det finns svenska MKN fér den hégsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Foreslagen utveckling bedéms inte paverka MKN for luft da planen endast innebér tva tillkommande
bostdder samt att omradet ar belaget i ett 6ppet landskap.

Buller
MKN fér omgivningsbuller, sdsom de idag ar formulerade, géller egentligen bara skyldigheten att
kartlagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler 4n 100 000 invanare.

Planomradet beddms inte vara utsatt for eller ge upphov till bullerstérning som paverkar MKN for
omgivningsbuller.
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Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tillata att en verksamhet eller en
atgard paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller stérningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sddan 6kad fororening eller stérning som innebar att
vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
moijligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Planforslaget beror MKN for ytvatten dar planomradet avrinner till Nedre Fryken.

Nedre Fryken

Den ekologiska statusen for Nedre Fryken ar bedémd som mattlig. Detta pa grund av bristande
konnektivitet och reglering vilket skapar vandringshinder for fisk. Ovriga faktorer bedéms som goda
eller hoga.

Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2045 med motiveringen att vattenférekomsten ingar i en
prévningsgrupp som forst kommer att borja omprovas 2034. Lansstyrelsen bedomer att tiden for att
genomfoéra, efter omprovningen, foreslagna atgarder samt efterféljande aterhamtning i vattendraget
inte kommer vara mojligt forran ar 2045.

Den kemiska statusen uppnar ej god (med hansyn till de dverallt 6verskridna @mnena PBDE och
kvicksilver och kvicksilverféreningar). Med undantag for &mnena uppnas god kemisk status.

Planen beddoms inte paverka vattenférekomsten da planen endast medger tre nya bostdader och da
dagvattnet kan tas hand om inom respektive fastighet samt intilliggande naturmark. Vidare pagar

planldaggning av Sodra Valsatter, vdaster om planomradet, dar férdrojning av dagvatten planeras att
anordnas. Vid storre mangder dagvatten kan fordrojningen nyttjas dven for dagvatten fran aktuellt
planomrade.

Grundvattenférekomst
Vaster om planomradet intill Nedre Fryken ligger del av Lokene grundvattenforekomst.
Vattenforekomsten har god kemisk och kvalitativ status.

Planen beddoms inte paverka vattenférekomsten da planen endast medger tre nya bostader och inte
ar beldget i direkt narhet till grundvattenférekomsten.
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Miljo
Dagvatten

Dagvatten infiltreras inom respektive fastighet samt intilliggande naturmark. Vid stérre mangder kan
dagvatten samlas i dagvattenlésning for detaljplan Sodra Valsatter dar fordrojning foreslas anordnas.

Natur

Omradet som beror de tva tillkommande fastigheterna i sddra delen av planomradet har inom ramen
for framtagande av detaljplan for Sédra Valsatter inventerats (Naturvardesinventering fér del av Sodra
Valsatter 3:1. 2024-06-03). Inom omradet aterfanns inga delomraden som uppnadde
naturvardesklass och inga naturvardesarter noterades.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Avstand till vag 710 uppgar till cirka 300 meter varav planomradet inte bedoms utsattas for
trafikbuller 6ver riktvarden enligt Forordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Lokalgatan i omradet bedéms inte medféra bullerstérningar pa grund av fa trafikrérelser och lag
hastighet.

Planomradet kan periodvis paverkas av buller fran brukande av intilliggande jordbruksmark. Bullret
beddms fraimst komma fran fordon eller maskiner. Buller inom jordbruk kan dven komma fran djur
och flaktar. Ndrmaste byggnad ar beldgen omkring 200 meter fran narmast féreslagna bostad.

Jordbruket beddms inte orsaka ett frekvent férekommande buller som orsakar stérningar for
tillkommande bostader.

Jordbruksmark

For narvarande nyttjas jordbruksmarken 6ster om omradet for vall, vilket dven planeras framgent. Vid
garden bedrivs idag hasthallning vilken kan komma att utokas. Detta skulle medféra fler hagar pa
jordbruksmarken séder om foreslagen gatuanslutning.

Hasthallning kan bidra till storningar i form av lukt och allergener. For storningar fran djurhallning har
Boverket tagit fram en rapport (2011:6,) "Védgledning fér planering f6r och invid djurhallning”.
Vagledningen redovisar att kontexten ar av betydelse for vilken grad av stérning som ar acceptabel. |
en landsbygdskontext kan stérre storningar accepteras. Vidare redovisas att allergener i luften ar
mycket laga vid ett avstand av 50-100 meter. Vidare anges i att vindriktningen paverkar
spridningsrisken. Den férharskande vindriktning ar fran sydvast, vilket innebar att lukt och allergener
mestadels blaser bort fran omradet. 50 meter bedéms ddarmed som ett tillrdckligt stort avstand att
halla mellan bostader och hastverksamhet.

Det finns gott om utrymme for 6énskad utdkning av hastverksamheten utan att skapa storningar for
bostdderna inom planomradet. Om hasthagar anldggs pa sddra sidan féreslagen gatuanslutning och
ett hansynsavstand pa 50 meter halls finns fortsatt stora arealer kvar for hasthallning. Bilden visar
vilket omrade som inte skulle vara lampligt for anordnande av hasthagar pa sédra sidan vagen.

Aven 6vrigt brukande av jordbruksmarken (vall), kan orsaka stérningar fér ndrboende. Aven detta
beddms acceptabelt i en landsbygdskontext samt med hénsyn till omradet har en lang tradition av

16



jordbruk. Vall innebar inte samma spridning av allergener varav det inte bedéms krdvas nagot
hansynsavstand.

Figur 9: Orange omrdde utgér ldmpligt skyddsavstdnd till féreslagna bostdder om hdsthagar anordnas pd sédra sidan
gatuanslutningen.

Skyfall
Vid skyfall avvattnas omradet vaster ut mot Nedre Fryken. Inom ramen for detaljplan for Sédra
Valsatter ska fordrojning anordnas till vilket aktuellt planomrade kan avvattnas till.

Radon

Vid framtagandet av gdllande detaljplan for del av omradet “del av Norra Vilsétter 3:1” undersoktes
radonhalten i omradet. | norra delen av omradet uppmattes halter som motsvarar lagriskomrade och
i det s6dra halter motsvarande normalriskomrade.

For mark som klassas som normalriskomrade for radon géller generellt att man inte kan utesluta
forhojd risk for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att
grundlaggning ska utforas radonskyddande. Kravet innebar att byggnadsdelar som star i kontakt med
jorden utformas sa att luft fran marken férhindras att tranga in i byggnaden. Speciell uppmarksamhet
maste darvid dgnas at haltagningar i golvet for genomforingar etc. Atgarder for att klara tilldten
radonhalt inne i byggnader utférs vid projekteringen av nybyggnationen.

17



Geotekniska forhallanden
Enligt SGU: jordartskarta (1:25 000-1:100 000) bestar marken av ett grundlager av urberg och ett
ytlager av moran (réd yta med punktmarkeringar) fér hela planomradet.

Oster om planomradet bestar grundlagret av postglacial sand.
Inom féreslagna omraden for bostdder finns berg i dagen vilket bekréftats vid platsbesok.

En geoteknisk beddmning har gjorts for planomradet (2024-09-25) dar tidigare geoteknisk utredning
norr om planomradet tagits i beaktning. | tidigare utredning redovisas att de stérsta maktigheterna av
sediment har patraffats kring fastigheten Norra Valsatter 3:38 narmast norr om aktuellt
detaljplanomrade. Detta 6verensstammer med SGUs jordartskarta som visar férekomst av
sedimentjordar som trédnger in i omradet fran vaster och tacker berget.

Vid platsbesok for geoteknisk bedomning noterades riklig forekomst av synligt berg inom de
obebyggda fastigheterna. Det finns inget tecken pa férekomst av lera som skulle kunna utgéra nagon
risk for skred inom omrade for foéreslagen bostadsbebyggelse, vid foreslagen anslutningsvag har lera
patraffats men som inte bedéms innebéra nagon skredrisk. For vdganslutningen redovisar den
geotekniska bedomningen rekommendationer fér anordnande. Inom planomradet kan rasrisk
féorekomma dar marklutningarna ar branta. Vid obebyggda fastigheter ar det darav viktigt att:

¢ Forekommande block skall ej Iamnas nara kronet av schaktslanter, varken tillfalliga eller
permanenta.

¢ Tunna jordskikt pa kraftigt lutande bergytor avldgsnas.
¢ Bergslanter sakras fran ras, antingen genom skrotning eller inkladnad av slanten.

De branta marklutningarna och férekomsten av backar inom omradet kan medfora en férhojd
erosionsrisk men sammantaget bedéms erosionsrisken som lite och avvattning fran de obebyggda
fastigheterna bedéms ej paverka bebyggda fastigheter. Nar det géller backravinen inom den norra
delen av planomradet sa skall befintlig vegetation och trad bevaras inom naturmarken for att
forhindra erosion, men fallna trad som dammer backen boér avldagsnas.

| den geotekniska bedomningen foreslas att byggnader plattgrundlaggs pa fylining pa moran och/eller
berg, varvid oversiktligt ett tillatet grundtryck pa minst 200 kPa kan férutsattas. Den forekommande
jorden skall forutsattas vara mycket tjalfarlig. Grundlaggning bor ej ske direkt pa berg, da detta kan
vara uppsprucket, savida inte en bergtekniker forst besiktigar bergytan.

For den back och diken som stracker sig genom omradet bedoémes tillrinningen fran dster vara relativt
mattlig och vegetation pa flera stillen tyder pa att vattnet dams upp av berg. Inom den norra delen av
detaljplanomradet skall hdnsyn tas till den férekommande backravinen som l6per inom planlagd
naturmark. Da backravinen bedéms ha utbildats i en skreva av berget bedéms stabiliteten vid
ravinens sidor som relativt god, men om byggnad skall placeras inom 10 m fran ravinen inom
omraden dar marknivan ligger 6ver +89 skall forst utskiftning av forekommande jord ske ned till
bergytan och fyllning darefter ske med krossmaterial upp till grundlaggningsnivan. Hansyn skall da
ocksa tas till bergets lutning som ej far vara brantare dn 1:4. Vid brantare lutning skall berget schaktas
av sa att denna lutning erhalls. Alternativt utfors en geoteknisk undersékning med efterfoljande
analys.
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Figur 10: SGU jordartskarta (1:25 000-1:100 000)

Figur 11: Foto pd sédra delen av planomrddet ddr berg i dagen konstaterats.
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Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan inom omradet fluktuerar mellan 4 meter till ytliga férhallanden. Inom ramen for
géllande detaljplan norr om planomradet togs en geoteknisk utredning fram déar det konstaterades fri
vattenyta i borrhal. | SGUs brunnskarta varierar redovisad grundvattenniva mellan 0 meter till 4
meter.

Kulturmiljo
Inom planomradet finns inga kianda fornlamningar eller andra kulturviarden. Oster om planomradet
utgor vag 7190 en utpekad kulturvag och intill denna finns tva fornlamningar i forn av vagmarke.

Karta 6ver historiska strandlinjer, 10000 ar, har dven studerats for bedémning av mojlig forntida
bosattning i omradet. Historiskt har omradet legat under vatten vilket gor att det inte bedéms troligt
att omradet har liknande fornlamningspotential som andra delar i Kils tatort.

Alla fornldamningar, saval kinda som okdnda, ar skyddade enligt kulturminneslagen. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

valsatte

Cil =1\ 1 LOK

Figur 12: Karta éver historiska strandlinjer, 10 000 dr, med omrddets ungeférliga beldgenhet markerad.

Fysisk miljo

Planomradet ar belédget i ett fritidshusomrade dar numera flera av husen nyttjas for
permanentboende. Omkringliggande mark bestar av jordbruksmark i 6ster och avverkad skog i vaster.
Inom bostadsomradet har storre utfylinader skett vilket medfort storre slanter.

Omradet Frykenhyllan omfattas av detaljplanen “Del av Norra Vilsdtter 3:1” (2010-07-06) som
reglerar bebyggelsens exploateringsgrad och utseende. Detaljplanen anger en hégsta nockhojd pa 6,5
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meter, méatt fran hégsta marknivan mot byggnad. Vidare anges att bebyggelsen ska uppforas i en
vaning dar suterrangvaning far anordnas i 6stra delen samt att taklutningen far variera mellan 0-30
grader. Taket ska vara i taktegel alternativt betongpannor i rott eller svart och fasaden ska vara av tra.
Storsta byggnadsarea anges vara 120 kvadratmeter per fastighet.

Sociala

Omradet besitter inga storre sociala varden men kan nyttjas for viss nar rekreation. Omradet omfattas
av riksintresse for rorligt friluftsliv, Fryksdalen.

| ndrheten av planomradet finns vidare camping och badplats, och séder om omradet ligger
Frykstahdjden med hoga friluftsvarden.

Teknik

Planomradet beror yta for gemensamhetsanlaggning for infiltration inom detaljplen norr om
omradet. Planlagd infiltrationsanlaggning har inte genomforts varav aktuellt planférslag inte bedoms
ha nagon paverkan pa de tekniska I6sningarna i norra delen av Frykenhyllan.

Vatten- och avlopp
Det finns inget kommunalt drick- och spillvattennat inom omradet. Befintliga bostader har enskilt
vatten och avlopp inom respektive fastighet.

Utbyggnad av vatten och avlopp kan ske gemensamt eller genom enskilda anldaggningar. Omradet
ingar i kommunens vattentjanstplan (under framtagande) och omfattas av den VA-utredning som
pagar for 6stra delen av Nedre Fryken. Valsatter foreslas i planen framgent anslutas till det
kommunala nétet via anslutningspunkt eller minireningsverk och/eller pumpstationer.

Avstandet mellan avloppsanlaggning och recipient ar storre och omfattar naturmark varar det redan
renade avloppsvatten har mojlighet till naturlig infiltration och ytterligare rening.

Dagvatten infiltreras inom egen fastighet eller leds ytledes pa nedanliggande naturmark innan
avledning till recipient.
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Varme
Bebyggelsens varmeforsorjning ska ske med langsiktigt hallbara energilosningar.

El, telefon och IT

Omradet ar anslutet till Ellevios distrubitionsnét, behov av ytterligare natstation i omradet ar under
utredning. En placering inom planomradet kan bli aktuell infor granskningsskedet. Eventuellt kan ny
natstation placeras i sydvast inom detaljplan for Sodra Valsatter som ar under framtagande

Fiber finns i omradet.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt Kils kommuns renhallningsplan.

Service
Planomradet ar belédget ca. 5 km norr om Kils centrum.Viss kommersiell service finns dven vid
campingen och golfbanan ca. 1 km norr om planomradet.

Trafik

Gatundt

Planomradet nas via Lv 710 som har en hastighetsbegransning pa 70 km/h och en arsdygnstrafik pa
668 fordon (2012). Féreslagen anslutning till Lv 710 &r beldgen pa en plats som idag nyttjas for
angoring till jordbruksmarken. Pa platsen rader goda siktférhallanden.

Omradet nas idag via mindre asfalterad vag som leder till Frykenbaden, lokalgatan in till omradet &r
enskild, grusad och forsorjer endast bostaderna vid Frykenhyllan.

Gang- och cykelvdg

Vaster om planomradet I6per en gang- och cykelkoppling fran tatorten och norr mot golfbanan.
Kopplingen foreslas i FOP Nedre Fryken férbattras. For planomradet beddms det finnas goda
forutsattningar for att na tatorten till fots eller med cykel.

Kollektivtrafik
Det saknas mojligheter att fardas med kollektivtrafik fran omradet. Varmlandstrafiks ndrmaste
hallplats ar beldgen vid Mans Smeds vég ca 2 km sdder om planomradet.
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Konsekvenser
Miljobeddmning
Med utgangspunkt fran undersékning om betydande miljépaverkan gor kommunen bedémningen att

ett genomférande av detaljplan for del av Frykenhyllan ej medfor risk for betydande miljopaverkan
enligt MB kap 6. En miljobeddmning enligt MB kap 6 §11, 16, 18 beddms darmed inte beh6va goras.

Ett tidigt mote mellan kommunen och ldnsstyrelsen har hallits géllande detaljplanen. Undersokning
om betydande miljopaverkan samrads med lansstyrelsen i samband med detaljplanens
samradsskede.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomrade for rorligt friluftsliv (4 kap. 1+2 § MB), Fryksdalen.
Riksintressens viarden bedoms inte paverkas negativt av foreslagen utveckling da tillkommande
bebyggelse sker i anslutning till befintligt bostadsomrade samt innebar en mindre komplettering.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Oster om planomradet bedrivs ett aktivt jordbruk. Planférslaget tar en del av jordbruksmarken i
ansprak genom foreslagen gata som korsar jordbruksmarken. Gatans placering medfér en uppdelning
av, och okad tillganglighet till jordbruksmarken. Dock ar detta 6énskat och sedan tidigare en planerad
utveckling av fastighetsdgaren i syfte att underlatta brukandet av jordbruksmarken dar planerad
skotsel ar vall pa norra sidan gatan och en utdkning av hastverksamheten samt vall pa sédra sidan.
Gatan medfor darmed varden for jordbruksverksamheten varav marken bedéms kunna tas i ansprak
for gata.

Jordbruket kan dven medfdra olagenheter for boende i omradet, vilket dock bedoms som acceptabelt
i en landsbygdskontext. Planforslaget redovisar att det ar mojligt att bruka jordbruksmarken enligt
fastighetsagarens dnskemal pa ett [ampligt avstand fran tillkommande bostader. Ytor for hasthallning
bor undvikas i direkt ndrhet till planomradet for att minska risker for oldgenheter.

Natur

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en mindre utbyggnad av omradet, ny gata samt ge planstod till
befintlig bebyggelse. Detaljplanen innebar darav endast en mindre fordndring mot dagens
forhallanden. Omradet beddms inte innefatta nagra naturvarden som paverkas av planforslagets
genomfdrande.

Den allmanna platsmarken (NATUR) i detaljplan “Del av Norra Vilsétter 3:1” minskas enligt
planférslaget da den delvis tas i ansprak for kvartersmark for bostader (B). Ett omrade av naturmark
kvarstar dock i planférslaget, bland annat i syfte att sdkerstélla det dike som I6per genom omradet.

Trafik
Foreslagen anslutning till Lv 710 &r belagen pa en plats med goda siktforhallanden. Omradet nyttjas
idag som av- och pafart till jordbruksmarken. Grans for foreslagen gatumark gar i dikets bakre
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slantkron vilket utgor grans for Trafikverkets anlaggning. Planforslaget bedéms inte paverka

Trafikverkets intressen.

Fastigheter och rattigheter
Detaljplan for "Del av Norra Vilsdtter 3:1" foreslas delvis att ersédttas. Om féreslagen detaljplan antas

och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom det omrade som ersatts av ny detaljplan.
Utanfor planomrade for aktuellt planforslag fortsatter befintlig detaljplan att gélla.

Om foreslagen detaljplan vinner laga kraft ersatts den nu planlagda naturmarken med kvartersmark
for bostdder. Planens genomforandetid &r 15 ar och avslutas darmed 2025.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.
Om planen ersétts med en ny, dndras eller upphévs under genomférandetiden har fastighetsédgarna
ratt till ersattning av kommunen fér den skada som uppkommer fér dem.

Figur 13: Kartan redovisar del av gdéllande detaljplan som féreslds ersdttas rodmarerat.

24

ik

e .

—-us."-_z;_);__



For befintlig bebyggelse innebar planforslaget féljande:
Norra Valsatter 3:1

e Norra Vilsatter 3:1 foreslas avsta mark for nya fastigheter for bostadsandamal samt mark for
gata och naturmark. All berérd mark inom fastigheten ar sedan tidigare planlagd som
naturmark inom detaljplan for "Del av Norra Vilsdtter 3:1" med undantag for ett mindre
omrade i sédra delen som inte varit planlagt sedan tidigare.

Sodra Valsatter 3:1

e SOdra Valsatter 3:1 foreslas avsta mark for nya fastigheter for bostadsandamal samt mark for
gata

Norra Valsatter 3:41
e ges mojlighet till att utoka fastigheten at norr (omrade A i fastighetskonsekvenskarta)
e far en 6kad byggratt till 300 kvm BYA
e Planforslaget reglerar att fasad ska vara av tra
Norra Valsatter 3:42
e ges mdjlighet till att utoka fastigheten at norr (omrade B i fastighetskonsekvenskarta)
e far en 6kad byggratt till 300 kvm BYA
Norra Valsatter 3:43
e far en 6kad byggratt till 350 kvm BYA
Norra Valsatter 3:44
e far en 6kad byggratt till 300 kvm BYA

e Planforslaget reglerar att fasad ska vara av tra

For befintlig bebyggelse innebar aven planférslaget begrdansningar i form av bestammelse om hogsta
nockhojd.

De gemensamhetsanlaggningar som redovisas i gillande detaljplan fér "Del av Norra Vilsdtter 3:1"
kvarstar i viss utstrackning. Ett genomforande av dessa har inte skett. En gemensamhetsanlaggning
for den del av planomradet som nas fran befintlig gata i norr bor initieras och omfatta ny och
befintliga fastigheter.

Ny gata till sodra delen av planomradet ska anldggas av exploator. Forrattningskostnader for
avstyckningar och anlaggningsforattning ska belasta exploator. Avstyckade fastigheter i sédra delen
ska ha del i gemensamhetsanlaggning for vag.

Planforslaget innebar vidare att ledningsratt for starkstrom, luftledning, foreslas upphéavas inom all
kvartersmark.
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Figur 14: Fastighetskonsekvenskarta.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar vilket har valts utifran en bedomd rimlig utbyggnadstid. Kils kommun
har en 6kande befolkning och med dess narhet till Karlstad rader en efterfragan pa bostader.
Regleringen motiveras av planens syfte att mojliggéra en mindre utveckling av bostadsomradet
Frykenhyllan i enlighet med 6versiktsplanen samt att mark- och vattenomraden anvands for det eller
de andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2
kap. 28).

Anvandningsbestammelser
NATUR

Markanvandningen syftar till att sdkerstalla allmanna passager genom omradet och avsétta ytor for
dagvattenhantering. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

GATA (befintlig gata)

Markanvandningen syftar till att sdkerstalla den funktion som finns pa platsen idag. Bestammelsen
motiveras av planens syfte samt med hansyn att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalen med hansyn till maojligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap. 5§ 3).

GATA (ny anslutning fran Gster)

Markanvandningen syftar till att mojliggora ny vaganslutning till tillkommande bostader samt for
brukande av jordbruksmarken. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt med hansyn att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar [ampad fér andamalen med hansyn till
moijligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap. 5§ 3).

B- Bostdder (redan uppférda bostdder)

Markanvandningen syftar till att ge planstdd till de redan uppférda bostdderna i omradet.
Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att planlaggningen, med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden, framjar
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet (PBL 2. Kap 3§ 5).

B- Bostader (ny mark fér bostdder)

Markanvandningen syftar till att utveckla omradet i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen for
Nedre Fryken. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt att planldggningen, med hansyn till
natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden, framjar bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet (PBL 2. Kap 3§ 5).
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Egenskapsbestammelser for allman platsmark
trad,- Trad far endast fallas om de ar sjuka eller utgor en sikerhetsrisk

Bestammelsen syftar till att inte férsamra stabilitetsforhallanden i den backravin som 16per genom
omradet. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att bebyggelse ska lokaliseras till mark som
ar mest [lampad fér &ndamalet med hénsyn till jord-, berg- och vattenférhallanden (PBL 2. Kap 38§).

a: - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

Regleringen av huvudmannaskap gors i syfte att mojliggora enskilt huvudmannaskap fér gata samt
natur, skapa en enhetlig forvaltning i omradet samt att planlagda omraden inom landsbygden i Kils
kommun har tradition av enskilt huvudmannaskap. Bestimmelsen motiveras av att planlaggning ska
syfta till att mark anvands for de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap.2§) samt mojligheter att anordna trafik (PBL 2 kap. 58.).

a; - Marklov kravs dven for fillning av trad.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla bestammelsen (trad,) i syfte att inte forséamra
stabilitetsforhallanden i den backravin som |6per genom omradet. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte samt att bebyggelse ska lokaliseras till mark som dr mest lampad fér &ndamalet med
hénsyn till jord-, berg- och vattenférhallanden (PBL 2. Kap 3§).

Ledningsratt for 17-A-2837.1 ska upphévas.

Bestammelsen syftar till att upphava inaktuell ledningsratt inom kvartersmark fér bostader dar den
star i konflikt med foreslagen utveckling. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt att att
bebyggelse ska lokaliseras pa mark som ar lampligt med hansyn till méjligheten att ordna elektronisk
kommunikation (PBL 2 kap. 58).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
f.- Fasad ska vara av tra

Bestammelsen syftar till att skapa en enhetlig utformning i omradet. Bestimmelsen géller dven inom
intilliggande detaljplan. Bestimmelsen motiveras av planens syfte som redovisar att planen ar en
utveckling av befintligt bostadsomrade. Vidare motiveras bestimmelsen av att planlaggning ska
framja en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2. Kap 38§).

e:- Storsta byggnadsarea ar 300 kvm

Bestammelsen syftar till att sdakerstalla en enhetlig utformning som anpassats till intilliggande
bebyggelse och landskapsbilden men dar byggratten anda ger en flexibilitet och forhaller sig till
reglerad nockhdjd. Begransning av byggnadsarea behover ocksa regleras med hénsyn till erforderliga
friytor, parkering och dagvattenhantering inom respektive tomt. Bestammelsen motiveras av planens
syfte samt att planlaggningen ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

e,- Storsta byggnadsarea ar 350 kvm

Bestammelsen syftar till att sdakerstalla en enhetlig utformning som anpassats till intilliggande
bebyggelse och landskapsbilden men dar byggratten anda ger en flexibilitet och forhaller sig till
reglerad nockhdjd. Begransning av byggnadsarea behover ocksa regleras med hénsyn till erforderliga
friytor, parkering och dagvattenhantering inom respektive tomt. Bestammelsen motiveras av planens
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syfte samt att planlaggningen ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

p1- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins

Bestammelsen syftar till att sdakerstalla att placering av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransad inverkan pa den bebyggda miljon. Bestammelsen motiveras av
planens syfte samt att planldggningen ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

h;- Hégsta nockhdjd ar 7 meter.

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till redan uppforda
byggnader, landskapsbilden och begransad inverkan pa den bebyggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte samt att planlaggningen ska fraimja en &ndamalsenlig struktur och en
estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

h,- Hogsta nockhojd ar 8,5 meter

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till redan uppforda
byggnader, landskapsbilden och begransad inverkan pa den bebyggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte samt att planldggningen ska fraimja en &ndamalsenlig struktur och en
estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

hs- Hogsta nockhojd ar 8 meter

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till redan uppforda
byggnader, landskapsbilden och begransad inverkan pa den bebyggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte samt att planldggningen ska frimja en dndamalsenlig struktur och en
estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

u;- Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen syftar till att sdakerstalla de fiberledningar som ar beldagna inom foreslagen
kvartersmark for bostader. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt att att bebyggelse ska
lokaliseras pa mark som ar [ampligt med hansyn till méjligheten att ordna elektronisk kommunikation
(PBL 2 kap. 58).

n;- Stédmur far uppforas till en maximal hojd av 0,5 meter ovan markniva. Vid uppforande av fler
stodmurar ska minsta horisontella avstand mellan murar vara 2 meter.

Bestammelsen syftar till att mojliggdra en anpassning av bebyggelsen och utformning av tomtmarken
till befintliga marknivaer for att minska paverkan pa landskapsbilden sett fran Nedre Fryken.
Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

b:- Vid byggnation ska forekommande jord utskiftas ned till berg och ersittas med krossmaterial pa
vilket grundldggning kan ske. Bergets lutning far ej vara brantare an 1:4.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att byggnation i omradet &r lampligt med hansyn till
backravinen inom naturmark. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt att bebyggelse ska
lokaliseras till mark som dr mest lampad for andamalet med hansyn till jord-, berg- och
vattenforhallanden (PBL 2. Kap 38§).
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di- Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m2

Bestammelsen syftar till att sdakerstalla att antalet tillkommande fastigheter och stérsta byggnadsarea
i planomradet. Bestdmmelsen motiveras av planens syfte samt att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

Ledningsritt for 17-A-2837.1 ska upphévas.

Bestammelsen syftar till att upphava inaktuell ledningsratt inom kvartersmark fér bostader dar den
star i konflikt med foreslagen utveckling. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt att att
bebyggelse ska lokaliseras pa mark som ar lampligt med hansyn till méjligheten att ordna elektronisk
kommunikation (PBL 2 kap. 58).
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