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Oversiktskarta med kvarteret Axel markerat med svart punktprickad linje.
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Forord
Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far och inte far gora for byggétgérder
inom planomradet.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en plan-
beskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingér &ven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ér frimst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas. Néar detaljplanear-
betet péborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sésom mar-
kanvindning i versiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Planforfarande

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande eller med ett utokat forfa-
rande. Under vissa forutsittningar dr det mojligt att tillimpa ett begransat forfarande som end-
ast innehéller ett kommunikationssteg. I vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillampas
vilket innebér att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.

Detaljplan for kv. Axel 4 av 23 Planbeskrivning



&a R()nneby Antagandehandling

Diarienr:2017/141

Planinfo

Planarbetet startade 2017-08-24 och hanteras enligt ett standardforfarande eftersom detaljpla-
nen i forsta hand inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse, i andra hand att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen samt i tredje hand att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Laga kraft

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Samradstidstid: 2018-04-23 —2018-05-15
Granskningstid: 2018-10-15 —2018-11-05

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning
e Samradsredogorelse

o Fastighetsforteckning

e Oversiktlig miljdteknisk markundersokning

Ovriga handlingar

e Gestaltningsprogram goér Ronneby stad

Samtliga planhandlingar finns pa www.ronneby.se/axel

Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora fler typer av markanvéndningar &n vad den géllande
planen medger. Detta sa att ett centralt belédget kvarter kan nyttjas mer flexibelt Gver en lédngre
tidsperiod utan att befintliga arkitektoniska eller kulturméssiga virden férvanskas eller forstors.

Bakgrund

Kvarteret Axel, eller 1:a kvarteret Axel ar det forsta kvarteret i Ronneby stad som anlades efter
1864 ars stadsbrand. Kvarteret namngavs efter markregleringar ar 1900 och marken i kvarteret
koptes efterhand upp av AB Weltings Laderfabrik. Garveriverksamheten upphdrde 1969 och
dérefter uppfordes lakarstationen vars byggnad finns kvar i relativt oférdndrat skick i kvarteret.
I samband med uppforandet av Ronneby Hélsocenter i stadens sodra del saldes kvarteret och
overgick pé nytt i privat d4go. Den nya dgaren ansokte om planbesked for kvarteret i syfte att
tilldta en bredare markanvindning an vad géllande plan tillater. Den géllande planen medger
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endast planbestimmelsen ”A — Allmént dndamal”, det vill sdga verksamheter med stat, kom-
mun eller fore detta statskyrka som huvudman. Denna bestimmelse har Boverket rekommen-
derat svenska kommuner att vid mojlighet &ndra eller upphéva, och for att {4 ett mer anvéndbart
och levande kvarter i stadens centrala del provas mdjligheten till fler markanvandningar av det
befintliga kvarteret.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Runt planomradets norra och véstra sidor rinner Ronnebyan medan omradet i sder avgrinsas
av Kungsgatan och i 6ster av Rosengatan. I planomrédets norddstra spets ligger dven den hi-
storiska Norrebro och vattenfallet. Planomradet omfattar totalt cirka 5370 kvadratmeter.

Markégoforhallanden

Storre delen av planomradet dgs idag av en privat fastighetségare och till vissa delar av Ron-
neby kommun.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Enligt den géllande Oversiktsplanen antagen 2006 omfattas kvarteret Axel av ett delprogram
for Ronnebyéan. Delprogrammets syfte &ér att planeringen ska inriktas pa att forstdrka Ron-
nebyan och dess strander som miljobildande element i staden. I denna del bedoms forslaget till
ny detaljplan mycket vl folja syftet med oversiktsplanen da ett idag avstingt gdngstrak utmed
ans Ostra strand Oppnas for upp for allménheten. Detta mal sammanfaller &ven med 6versikts-
planens mal om sammanhéingande stadsstrak dd Norrebro och Bergslagen far en ny fornyad
lank till Stadshuset, Stadshusbron och Kungsgatan.

Ronneby kommun arbetar for ndrvarande med en ny dversiktsplan som ska ersétta den géllande
planen fran 2006. Enligt utstdllningsversionen december 2017 anger den nya dversiktsplanen
inte mindre &n arton planeringsstrategier. Av dessa ansluter denna detaljplan till f6ljande mal:

e Fortita och planera for ny bebyggelse i anslutning till ny och befintlig infrastruktur
och kollektivtrafik.

o  Utga fran landskapets grundménster och bygdens kulturvirden vid bebyggelseutveckl-
ing.

e Stérk kdrnorna for service och bebyggelseutveckling.

o  Sékerstill tillgdngligheten till bostadsnéra natur.

e Utveckla omraden for verksamheter i strategiska lagen.

e Frimja gronytor som kan ha méanga funktioner och en sammanhéngande gronstruktur
i titorterna.

e Utveckla attraktiva gang- och cykelstrak i malpunkter.

e Minimera klimatférandringar genom anpassad bebyggd miljo.

e Stimulera utvecklingsstréken for boendemiljder, turism, friluftsliv och kultur.

e Inforliva grundprinciper och tankesétt fran cirkuldr ekonomi i planering och utférande.
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Forslaget till ny oversiktsplan anger markanvéndningen som tétort med gron- och bléstrak och
en plats for centrumutveckling. Detaljplanen bedoms mycket vil f6lja den nya 6versiktsplanens
syfte da forslaget innebér en bredare anvéndning i befintlig centrumbebyggelse, att promenad-
straket ldngs Ronnebyan fir en formell reglering och syftar till en hdgre ambitionsniva vad
géller gestaltning.

Mot bakgrund av att planforslaget ansluter till huvuddelen av dversiktsplanens planeringsstra-
tegier bedoms planen inte avvika fran den kommande dversiktsplanen for Ronneby 2035.

Detaljplan

For planomradet géller idag foljande stads- och detaljplaner:

e Forslag till stadsplan for Ronneby stad (plan nr. 52) lagakraftvunnen den 31 december
1909. Planen anger kvartersindelning och berors till en liten del utmed Kungsgatan.

e Andring av stadsplan for kv. Hans m.fl. (plan nr. 53) lagakraftvunnen den 18 april
1974. Planen anger allménplats for gata utmed Rosengatan samt parkeringsyta i an-
slutning till fastigheten Georg 7.

e Andring av stadsplan for kv. Axel (plan nr. 57) antagen den 12 februari 1973. Planen
anger att kvartersmarken far bebyggas med A — Allmént &ndamél med en hogsta bygg-
nadshojd av +10,0 meter. Planbestimmelsen allmint andamal avser &ndamal med stat,
kommun eller fore detta statskyrka som huvudman. Markens bebyggande har begrén-
sats med punktprickad mark.

e Andring av stadsplan for kv. Ernst m.fl. (plan nr. 139) lagakraftvunnen den 12 februari
1982. Planen anger Rosengatan som allmén plats for gata eller torg.

e  Andring av stadsplan for kv. Apan m.fl. (plan nr. 143) lagakraftvunnen den 16 oktober
1978. Planen anger mark som ska vara tillgdnglig for allmén kortrafik.

e Andring av stadsplan for Ellegdrden m.fl. (plan nr. 297) lagakraftvunnen den 1 april
1971. Planen anger vattenomrade for Ronnebyan och vattenomrade som far 6verbyg-
gas for Norrebro.

Upphavande av gallande planer

Samtliga gdllande stads- eller detaljplaner upphévs i de delar som omfattas av detta forslagtill
ny detaljplan.

Tomtindelning

Niér denna detaljplan vinner laga kraft upphor befintlig tomtindelningen 1081K-K 117 att gélla.
Miljobedomning

Gillande lagstiftning innebdr att kommunen ska beddma om genomforandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, en sa kallad behovsbedémning. Om kom-
munen i behovsbeddmningen kommer fram till att ett genomférande av planen kan antas inne-

bara en betydande miljopéaverkan ska en miljobedémning goras. I en miljébedémning ingar att
upprétta en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.
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For detta projekt har en behovsbeddmning genomforts och kommunens stédllningstagande ér
att planens genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB
diarmed inte behover upprittas.

Nationella miljomal

Sverige har 16 stycken nationella miljomal som Riksdagen fattat beslut om att infora. Miljo-
malen dr ett sdtt att bryta ned arbetet med att infor FN:s globala miljomal Agenda 2030 i nat-
ionellt hanterbara delomraden. Av de 16 miljomalen bedoms denna detaljplan bidra till att
uppna foljande av miljokvalitetsmalen:

e Begrinsad klimatpaverkan.
o  Giftfri miljo.

e Grundvatten av god kvalitet.
e God bebyggd miljo.

e  Ett rikt djur- och vixtliv.

Lokala miljomal

Kommunfullméktige faststillde nya lokala miljomal i ett miljoprogram 2017-02-21 KF § 194.
Programmet har planeringshorisonten 2017 — 2020 och inriktas pa ett antal fokusomraden ut-
efter de nationellt faststdllda miljokvalitetsmalen i Sverige. Fokusomradena omfattar foljande:

e Klimat

e  Giftfri miljo

e Hallbar bebyggelseutveckling
e  Friskt vatten

e Biologisk mangfald

Detaljplanen for kvarteret Axel bedoms kunna bidra till att uppnd malen om klimat, giftfri
miljo, hallbar bebyggelseutveckling och biologisk mangfald. Planen skulle kunna fa en indirekt
paverkan pa malet om friskt vatten i det fall att lakning av skadliga &mnen fran mark till vatten
kan atgérdas eller férhindras vid ett genomforande av detaljplanen.

Forslagets paverkan pd miljokvalitetsnormer

Da detaljplanen innebér en reglering av kvartersmark till allmén plats for parkmark sikras fort-
levnaden for delar av parkmiljon. Detta innebédr en betydande del av den befintliga vegetationen
kan finnas kvar och pa sa vis bibehalla sin formaga att binda partiklar i luft. Vidare har park-
marken en liknande funktion ved géller miljokvalitetsnormer for vatten da en fordréjning med
tillhorande rening innebér en forbéttring gentemot dagens forutséttningar. Méangden trafik till
och fran kvarteret har bedomts vara likartad mot rddande forhallanden eller nigot ldgre da
kvarteret tidigare varit en besoksintensiv vardcentral. Detta innebér att det nya forlaget ur denna
synvinkel inte innebér en forsdmring betrdffande utsldpp av partiklar till luft. Sammantaget
bedoms planforslaget innebéra en viss forbéttring av forutséttningarna vid paverkan av miljo-
kvalitetsnormer for luft och vatten.

Detaljplan for kv. Axel 8av23 Planbeskrivning
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Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Marken i planomradet sluttar huvudsakligen fran 6st mot Ronnebyéan i vist och nordvést samt
ar till stora delar bevuxen med trdd och skotta grasmattor. Hela kvarteret ligger upphdjt pa en
kallmurad sockel av granit lings Ronnebyan vilket ger en flackare yta pa kvarterets véstra sida
mellan den befintliga parkeringsplatsen och Ronnebyén.

7 TN & —
Flygfotografi som visar kvarterets och omgivningarnas befintliga vegetation.

Fororenad mark

Pé platsen dar kvarteret Axel idag ligger har det sedan medeltiden funnits verksamheter som
dragit nytta av nérheten till vattenkraften i Ronnebyan. Det finns historiska beldgg for garveri-
verksamhet pa platsen sedan 1719 men det var forst efter 1864 érs stadsbrand som kvarteret
fick sin nuvarande form. Garveriverksamheten fortsatte i den nya kvartersstaden och 1925 bil-
dades Weltings garverifabrik. Denna verksamhet pagick fram till 1969 da garveribyggnaderna
revs och Landstinget i Blekinge Lan uppforde vardcentralen. Mot bakgrund av kvarterets hi-
storiska anvindning &r marken utpekad som potentiellt férorenad.

Vid byggandet av vardcentralen gravdes marken ur for att kunna anldgga byggnadens suter-
rangvaning och tillhérande parkeringsplats. For att inte ta ytterligare fororenad mark i ansprak
for byggnation har byggrittens utstrdackning i den nya detaljplanen begrinsats till en motsva-
rande yta som i géllande stadsplan fran 1973. Byggritten har dock begréinsats till viss del att
endast avse komplementbyggnader som uthus eller garage.

Detaljplan for kv. Axel 9av23 Planbeskrivning
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Utsnitt av fotografi 1969-1970 dver kvarteret Axel med stora delar avrivet fran bebygelse. !

For kvarteret genomforde Lansstyrelsen i Blekinge Lan 2007 en MIFO fas 1-undersokning
(metod for inventering av fororenade omraden) for att kartligga och prioritera arbetet med den
potentiellt fororenade marken. Fororeningsnivén konstaterades inte genom inventeringsarbetet
men en riskbedomning gjordes dér fastigheten klassades som niva tre, pa grinsen till tva pé en
fyrgradig skala. [ och med att fororeningens omfattning varit okénd genomforde fastighetséga-
ren en oversiktlig miljoteknisk markundersokning i januari 2018. Undersokningen pavisade
mycket laga halter av giftiga &mnen och rekommendationen i rapporten &r att inga ytterligare
undersokningar dr nddvandiga.

For att ta reda pa vilka féroreningar som finns kvar i kvarteret sedan byggnationen 1970 har en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning genomforts i januari — februari 2018. Markunder-
sokningen pavisade tre provpunkter med halter 6ver riktvirdena for kinslig markanvandning.
Amnena som indikerade dessa virden var bly och PAH.

Slutsatser och rekommendationer fran markundersokningen

Provtagning har skett i sju punkter som alla uppvisar fyllningsmaterial i varierad méktighet,
som mest ner till cirka 2 meter. Analyser pa jordprov har skett pa bade fyllnadsmaterial och
naturlig underlagrande material och inga foéroreningshalter 6ver mindre kénslig markanvénd-
ning (MKM) har noterats. Négra halter 6verskrider nivan for kénslig markanvéndning (KM)
men endast med liten marginal. Asfalten pa nuvarande parkeringsyta har vid indikerande farg-
test inte pavisat hogre fororeningshalter. Utifran undersdkningens resultat bedoms den plane-
rade markanvindningen kunna bedrivas utan oacceptabla risker utan att nagra atgarder vidtas.

! Offentlig handling ur Ronneby kommuns centralarkiv, Brikne Hoby.
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Karta med provtagningspunkter utforda januari — februari 2018. Grona punkter anger halter
under riktvirdena for kinslig markanvindning och gréna punkter visar halter 6ver samma
riktvdrde.

Atgéirdsbehov

Resultatet av markundersdkningen pévisade inte nagot ytterligare behov av skyddsatgirder
men framtida bygg- och markatgédrder kan sammanfalla med andra skyddsatgérder. Detta kan
exempelvis innebéra ytterligare overtickning i samband med en hdjd markniva till skydd mot
oversvamningar. Vid bygg- och grivningsarbeten i kvarteret kan de svagt férorenade jordmas-
sorna relativt enkelt tas omhand genom bortgravning, nagot som lampligen sker i samband med
genomforandet av bygg- eller marklov. Ett enkelt sitt att f6lja upp jordmassornas hantering &r
att tillfora en kontrollpunkt i den kontrollplan som uppréttas i samband med lov.

Markradon

Det omrade som omfattas av forslaget till ny detaljplan ar kartlagt som omraden som i huvud-
sak bestar av berggrund och moridnmark med lag till normal radiumhalt. D4 all bebyggelse i
Sverige idag skall uppforas genom radonsékert byggande har de kartlagda radiumhalterna inte
foranlett ndgon sirskild detaljplanebestimmelse i plankartan.
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Risk for skred och hoga vattenstand

Kvarteret Axel 16per risk for dversvidmning fran Ronnebyéan vid framtida stigande havsnivaer
upp till +3,0 meter 6ver nuvarande niva fram till ar 2100. Detta innebér att den befintliga bygg-
naden ligger inom riskomradet for de 6vre vattennivderna mellan +2,0 och +3,0 meter over
nuvarande niva. Den forsta nivan mellan +1,0 till +2,0 meter motverkas av att hela stranden
mot Ronnebyan r stensatt med kallmurad granit. Denna konstruktion fran tidigare grundlagg-
ningar av bebyggelsen i kvarteret ger ett gott forsta skydd mot de lagre Gversvimningsnivaerna.

Kartering av hogsta flode fran MSB (Myndigheten for samhdllsskydd och beredskap).
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Den outnyttjade byggritten i soder dér det idag finns en parkeringsplats berors till ungefér en
tredjedel av den stigande nivan. Terréngen som sluttar mot vést medger goda forutsittningar
att med markarbeten forldgga hela den outnyttjade byggritten ovanfor risknivan +3,0 meter.
Tack vare ett utrymme pa 30 — 40 meter frin Ronnebyans strand finns ocksa goda forutsitt-
ningar att slénta av terrdngen och forskjuta den férhdjda strandlinjen vésterut mot Ronnebyan.

En skillnad mellan kartldggningen av stigande havsnivéer och berdkningen av hogsta flode ar
dels att den sistndmnda ar en mer grovskalig kartldggning, men ocksa att hela den ténkta bygg-
ritten soder om lékarstationen berdrs av kartlaggningen. Samtidigt kan ocksa en skillnad kon-
stateras att ldkarstationen i denna kartldggning inte berdrs i samma grad av det hogsta flodet.

Sammanvagning

For att fa en tydligare helhetsbild av paverkan fran stigande havsnivéer och vad som kan ske i
kvarteret vid hogsta floden behdver dessa bada faktorer ldasas samman. Hojdférhdllandena pé
platsen medger utrymme for avsldntning mot Ronnebyan. Byggritten i gillande detaljplan har
i denna del begrinsats till att enbart medge komplementbyggnader som uthus och garage.

Det finns utrymme att anvénda den parkliga vistra delen av kvarteret som buffertzon bade vid
oversvamningens direkta effekter vid hogvatten och vid den senare avrinningen. Dels kan mar-
kens hojd anordnas sé att en niva pd minst +3,0 meter (RH2000) uppnas eller dels en terrasse-
ring eller vall for att medvetet skapa 6versvimningsbara omradden nedanfor terrasseringen. En
sédan strategi forhindrar inte bara dversvimning av nya byggnadsdelar, utan minskar ocksa
den eroderande verkan som vattnet har tack vare att vegetationen héller kvar jordmaterialet.

Geotekniska forhallanden

Markens grundlager bestér enligt SGU:s 6versikt av lera och silt i hela planomradet. Byggratten
har begrénsats i Ronnebyéns nirhet med hénsyn till grundlidggningsforhéllandena. Den fore-
slagna byggritten 6verensstimmer med den byggrétt som finns i géllande stadsplan. Den mark
som dnnu inte tagits i ansprak for bebyggelse ar flack vilket minskar risken for ras och skred.
Historiskt har kvarteret varit bebyggt med industribyggnader och kompletterande bostéder i
upp till tva vaningar. Fran denna bebyggelse kan det lokalt finnas spér av grundmurar, exem-
pelvis mot Ronnebyan? och liknande konstruktioner eller fyllnader som lokalt kan paverka
markens bérighet i bdde positiv och negativ riktning.

Virmeboljor

Forslaget till ny detaljplan innebér att den befintliga parklika miljon runt ldkarstationen regleras
och skyddas som allmén plats i form av parkmark. Detta innebér att parkmiljons klimatutjam-
nande effekt i storre utstrackning kan garanteras for framtiden én i gillande detaljplan. Inner-
stdderna saknar ofta insprangda grona ytor i bebyggelsen och ddrigenom blir detta kvarter vik-
tigt, inte minst som det kombineras med ett gdngstrak. Planforslaget kan ddrmed bidra till att
lindra de direkta effekterna av en varmeboélja och dven mer langsiktiga hilsoeffekter pa in-
nerstadens invénare over tid.

2 Johannisson & Lamke, 2016, 11 garverimiljoer i Blekinge, Linsstyrelsen Blekinge Liin.
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Fornlamningar

Hela planomradet omfattas av limningen RAA Ronneby 214:1 som omfattar den medeltida
stadens utstrackning. Lansstyrelsen 1 Blekinge Lén gav 2016 ut publikationen /7 garverimil-
joer i Blekinge och pekar ut foljande forslag till kulturmiljohénsyn for kvarteret Axel:

“Kallmurade stenskodda kanter mot dn bér bevaras. Rosengatan bor inte dras
om. Eventuella ldmningar av kanal och garvkar under mark.”

I och med att Norrebro var en av huvudvéigarna in i staden och att Rosengatan &r en av de
kvarvarande medeltida gatustrdckningarna i rutnétsstaden, foreslas bron skyddas i detaljplan
mot rivning och forvanskning utéver det skydd som bron har i form av historisk 1imning RAA
Ronneby 99:1. Att reglera utformningen av den allméinna platsen i denna del av staden far ett
betydande historiskt djup da Rosengatan och Norrebro spelade en viktig roll som flyktvig vid
Ronneby blodbad 1564 under det nordiska sjuérskriget. Den allménna platsmarken forses med
utformningsbestdmmelse om gatubeldggning i form av gatsten samt att Rosengatans strackning
utmed kvarteret Axel forblir helt ofordndrad.

Skulle fornldmning patraffas vid markarbete eller annan byggnation ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen i Blekinge 14n kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, KML.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen i planomradet bestar idag av den fore detta lakarstationen som uppfordes 1972 av
Landstinget i Blekinge Lan. Byggnaden &r uppford i sin tids tolkning av arkitekturstilen funkt-
ionalism med fasad av vitt tegel och taktdckning av plat.

/ . N
;[ T e T rﬂrrrn—mwr':ij
~— | Bmpoooooonogoc | B

Fasadritning med sektion av likarstationen fidn 1970.°

3 Offentlig handling ur Milj6- och byggnadsforvaltningen arkiv, Ronneby kommun.
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Karaktéristiskt for byggnaden dr dels den branta takvinkeln, byggnadens spetsiga planform och
omvéxlande slutna och 6ppna fasader. Byggnaden dr anlagd i souterring med lastning och
akutintag i den norra delen samt huvudentré i den sddra. Byggnaden har en tidsenlig placering
1 kvarteret efter filosofin “hus i park” enligt den kénda funktionalistiska arkitekten le Corbusi-
ers filosofier om byggande. Inneborden av detta &r att byggnader ska placeras glest i parkland-
skap, ndgot som tydligt kan utldsas i bebyggelsemiljon idag. Mot denna bakgrund foljer bygg-
ritten i den nya detaljplanen samma utstrickning som den foregaende stadsplanen, detta for att
bibehélla bebyggelsens karaktér av att vara placerad i ett mindre parklandskap.

gl

Foto fran Rosengatan mot likarstationens huvudentré 2016.

Gestaltning av gangvagen utmed Ronnebyan

Detaljplanen omfattar en gdngvidg utmed Ronnebyén som ur en gdendes synvinkel ansluter till
Bergslagen och dess karaktdr med kullerstensbelagda gator, trahusarkitektur och medeltida ga-
tunét. En avsikt ur kulturmiljosynpunkt och bebyggelsekaraktir ar att forstdrka sammanlank-
ningen av kvarteret Axel och den ovanliggande Bergslagsbebyggelsen. Avsikten &r att utforma
gingvigen i enlighet med géllande gestaltningsprogram fér Ronneby stadskédrna och komplet-
tera karaktiren hos gangvdgen med en markbelédggning som ansluter till Rosengatan. Detta kan
exempelvis goras med en kombination av asfaltering och kantsittning med fyrkants gatsten. Pa
sé vis kan métet och dvergangen mellan funktionalism och traditionell bebyggelsemiljo fysiskt
aterspeglas.

Betydelsen av oppet vattenomrade i Ronnebyan

Siktlinjen langs Ronnebyéan mot Bergslagen och vattenfallet &r en av stadens absolut viktigaste
perspektiv for stadsbilden och forstaelsen for stadens historia och identitet. Det var kring vat-
tenfallet staden byggdes, det vad en central plats under Ronneby blodbad och har enligt ridande
sprékteorier ocksé givit stadens dess namn. Rotn, det rytande vattnet i gammalsvenska syftar
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pa det forsande vattnet i fallet ger ett starkt historiskt djup till platsen och dérav regleras Ron-
nebyén som Oppen vattenyta (vattenspegel) for att inte byggas for eller inverka negativt pa den
for staden mycket viktiga siktlinjen.

Offentlig och kommersiell service

Kvarterets mycket centrala lage gor att tillgangen till offentlig och kommersiell service bedoms
som mycket god. Livsmedelshandel finns inom ett avstand av 250 meter, café, centrumhandel,
torg och bankkontor med mera inom 200 meter. Lag- och mellanstadieskola finns inom 700
meter och likasa idrottsanlaggningar sa som Brunnsvallen och Ronneby simhall.

Tillgdnglighet

Kvarteret ar idag tillgéngligt for rorelsehindrade d& marknivan i kvarteret ansluter till befintliga
trottoarer. Dessa har ocksa kompletterats med ramper i anslutning till den befintliga ldkarstat-
ionens huvudentré samt att bottenvaningens dvriga in- och utgéngar ligger i markplan tack vare
byggnadens suterrdngvaning. Kvarteret bedoms genom dessa forutsittningar som mycket
lampligt att kunna tillgéingliggora dven for framtida byggnadsétgérder.

Social konsekvensanalys

For att pa ett systematiskt sétt analysera barnperspektivet tillsammans med flera samverkande
sociala faktorer har en social konsekvensanalys (SKA) uppréttats for denna detaljplan. Resul-
tatet av analysen innebér foljande:

Samspel

Planomrédet har ett rumsligt samspel med bade stadsdelen Bergslagen och Ronnebyan som
inbjuder till ett offentligt strak utmed &stranden. Orienterbarheten é&r tydlig for bade vuxna och
barn tack vare Ronnebyans tydliga grans i landskapet. Platsen har en offentlig karaktér som
inbjuder till en parkliknande anvdndning som for barn kan inbjuda till lek. Strakets delvis bris-
tande skotsel gor att det till viss del far en otrygg karaktér. Detta &r en faktor som samverkar
mellan bade foraldrar och barn genom forildrarnas val av gangstrak tillsammans med barnen.
Ronnebyan gor samtidigt miljon spidnnande vid barnens egna val av strék och platser.

Vardagsliv

Dagens anvéindning upplevs 0dslig trots det centrala ldget i staden d4 byggnaden idag stir tom.
Ur sa vél barnens som vuxnas perspektiv ger en bred anvindning av byggnaden med rorelse
och verksamhet en socialt tryggare miljo. Beroende pa barnens alder kan miljon anvéndas och
upplevas négot olika, men en bred anvindning av kvarteret med flera olika anvéndningar ger
ett rikare utbud av verksamheter och service som direkt eller indirekt kommer barnen till del.
En etablering av nya verksamheter i ett s& centralt ldge gor dessa tillgéngliga for en stor grupp
barn och unga, men dven vuxna och dldre. Tillgdngligheten blir god med nérheten till kollek-
tivtrafik, korta avstdnd for gdende och cyklande inom staden samt &ven for rorelsehindrade
oavsett alder.
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Identitet

Platsen har idag en tydlig identitet tack vare ldkarstationens oférvanskade och tydliga funkt-
ionalistiska arkitektur som tydligt star i kontrast till Bergslagens trahusbebyggelse. Platsen har
en djup historisk betydelse med dels Ronnebyans identitetsskapande element men ocksa ldkar-
stationens egen karaktdr. Byggnaden anvinds méanga génger av stadens invénare som en refe-
renspunkt att forhalla sig till. Platsen har ocksa aterberittade historier om den fore detta garve-
riverksamheten, vattenfallet och Ronnebyén som éar direkt identitetsskapande for barn som
véaxer upp i staden med berittelserna som ett kulturellt arv.

Lek och rekreation

Planomradets parklika karaktér inbjuder idag till viss lek och rekreation, inte minst for de som
ror sig ldngs promenadstraket utmed Ronnebyén. Detta strék forstirks genom denna detaljplan
da gangvigen regleras som allmén plats. Straket bedoms ocksa kunna fa en sammanhéngande
karaktér tillsammans med den 6vriga stadskdrnan tack vare tillimpningen av géllande gestalt-
ningsprogram.

Vattenomrade

Planomradet omfattar delar av det 6ppna vattenomradet i Ronnebyéan mellan Stadshusbron och
strackan fram till vattenfallet vid Norrebro. En liten del av Ronnebyéns sédra ostra strand har
tidigare utgjort kvartersmark for ”A — Allmént dndamal”. O samband med att gdngvagen re-
gleras som allmén plats for parkmark avdelas ocksa vattenytan som allmén plats sa att avgrans-
ningen stimmer Overens med platsens naturliga forutséttningar. Ytterligare byggnation pé
denna vattenyta r inte avsikten med planforslaget for att behalla en fri skiktbild mot Norrebro
och Ronnebyéns vattenfall som &r en mycket viktig del av hela stadens karaltér.

Strandskydd

I samband med antagandet av den nya detaljplanen avses det generella strandskyddet utmed
Ronnebyan inom planomrédet dven i fortsdttningen vara upphavt. Kvarteret har varit ianspréak-
taget for bebyggelse sedan medeltiden och &r idag planlagt med kvartersmark for A — Allmént
dndamal. Som sirskilda skél for ett fortsatt upphévt strandskydd anges 7 kap. 18 ¢ §:

o pkt. 1 “redan har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”

Punkten 1 blir aktuell genom att omréadet redan tagits i ansprék och planlagts for bebyggelse
genom den befintliga ldkarstationen. Da hela kvarteret Axel och intilliggande del kopplat till
kv. Georg ligger inom 100 meter frdn Ronnebyéns strand regleras strandskyddets fortsatta upp-
hidvande genom en generell administrativ planbestdmmelse.

Gator och trafik

Planomradet omfattar Rosengatan som &ar en lokalgata samt grénsar direkt mot Kungsgatan i
soder. Da Kungsgatan dr en huvudled genom staden har kvarteret Axel forsetts med utfartsfor-
bud i denna riktning. Utdver gatumarken omfattar planen ocksa en befintlig gdngvéig som idag
ligger inom kvartersmark men foreslds forldggas i parkmark. Avsikten med regleringen &r att
stirka gangstrdket utmed Ronnebyén och kombinera regleringen med en estetisk upprustning
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av gangvéagen i enlighet med géillande gestaltningsprogram for stadskdman. Regleringen inne-
bir att kvartersmark avyttras fran fastigheten Axel 6 till f6rmén for Ronneby kommuns stam-
fastighet, dér &ven Ronneby kommun blir huvudman for parkmarken och dédrmed gangvigen.
Ytterligare lasning om utformning och gestaltning finns under rubriken Gestaltning av gdng-
véigen utmed Ronnebydn i foregaende avsnitt.

Léngs planomrédets sddra sida 16per Kungsgatan och pé den Gstra sidan l6per Rosengatan,
bada dessa gator ér idag belagda med traditionell fyrkants gatsten och begrinsade en hastighet
av 30 km/h. Lings Kungsgatan uppmiittes under september 2017 en arsdygnstrafik (ADT) pa
4266 fordon. Fram till ar 2040 berdknar Trafikverket att trafiken generellt ska 6ka med cirka
tio procent i hela Blekinge for vigar som inte dr europavégar (E22). Detta innebér en trafikok-
ning till 4692 ADT for Kungsgatan om inte nigon annan trafikatgird genomfors.

Kvarteret Axel har sina befintliga in- och utfarter mot Rosengatan vilken har en betydligt en-
klare trafiksituation jamfort med Kungsgatan, som historiskt alltjimt varit en huvudled genom
staden. Verksamhetens art och karaktdr paverkar vilken trafikméngd som genereras till och
fran kvarteret. Skulle delar av bebyggelsen anvéndas for lager bedoms andelen tung trafik 6ka
men antalet trafikrorelser minska jadmfort med exempelvis anvandningen handel. Den tidigare
lakarstationen har beréknats genererat pa upp till cirka 400 trafikrorelser per dag. Denna fre-
kvens beddms kunna motsvara nivderna for vard-, veterindr- och handelséndamal i den nya
detaljplanen.

Kollektivtrafik

Pa kvarterets sodra sida utmed Kungsgatan finns en busshéllplats for stadsbusstrafik och cirka
750 meter Osterut finns Ronneby tagstation inklusive resecentrum for buss. Utover detta anslu-
ter resecentrum till hallplatsen Gangbron vilken dr en brygga for kollektivtrafik med bat pa
Ronnebyan med anslutning till skdrgardstrafik pa straickan Ronneby — Karlshamn eller Ron-
neby - Karlskrona. Resecentrum har dven anslutning till Ronneby Airport med flygforbindelser
till Stockholm Arlanda och Stockholm Bromma. Flygplatsen har dven sésongsvisa turer till fler
destinationer. Sammantaget bedoms kvarteret ha en god tillgang till kollektivtrafik.

Parkering

I kvarteret finns idag en befintlig parkeringsplats med 24 timmars uppstéllningstid for upp till
28 personbilar. Lings Kungsgatan finns i direkt anslutning till planomradesgrénsen ytterligare
fem parkeringsplatser med en uppstéllningstid pa 4 timmar. Kvarterets centrala lage gor dven
andra besoksparkeringar utanfor planomradet tillgdngliga inom ett rimligt gangavstand. Ett ex-
empel pé detta dr parkeringsplatsen i kvarteret David ungefdr 100 meter sdder om kvarteret
Axel.

Forslaget till ny detaljplan medger att den befintliga parkeringsplatsen bebyggs med komple-
mentbyggnader sa som garage eller carportar. Vid en sddan bebyggelse behover garagen an-
tingen goras oversvimningsbara eller markens hojd éndras sé att den nar 6ver +2,3 meter ver
referensplanet (RH2000). Beroende pé vilken typ av komplementbyggnad som avses byggas
och dess placering inom byggritten kan en kombination av atgdrder vara aktuellt.
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Utfarter

Den befintliga in- och utfarten till kvarteret ansluter till Rosengatan péa kvarterets Ostra sida.
Behov av ytterligare nya infarter bedoms inte foreligga.

Omgivningsbuller

Planforslaget omfattar inte bostadsdndamal men vél andra mer kdnsliga markanvandningar sé
som exempelvis skoldndamal sett ur ett bullerperspektiv. Vid exempelvis tillbyggnad beddms
mdjligheter finnas att skapa en ljudddmpad sida mot Ronnebyén med hjélp av avskédrmande
byggnadsdelar. Den befintliga byggnaden har en atriegérd som ligger vils skyddad for omgi-
vande trafikbuller fran végtrafiken.

Vid en preliminér berdkning gjord av Ronneby kommun uppgér ljudnivéderna till 65 dBA vid
byggrittens grans mot Kungsgatan och med ett maximalvirde pa 85 dBA. Vid den befintliga
lakarstationens fasad dr det berdknade virdet 56 dBA med ett maximivirde pa 71 dBA. Atrie-
gérden far vid samma berdkningsforutsittningar 26 dBA och ett maximalvirde pa 38 dBA.
Berdkningen har tagit hinsyn till flera faktorer s som markbeldggning, mottagaravstand etc.

Vatten och avlopp

Planomrédet &r idag anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Bebyggelsen ansluts
fran Rosengatan pa planomradets Ostra sida som ocksa ligger 6ver framtida 6versvimningsni-
vaer. Detta innebar att anslutningspunkten inte riskerar att 6versvimmas inom en planerings-
horisont fram till ar 2100 betraffande stigande havsnivaer och hur dessa paverkar Ronnebyan.

Solenergi

Liakarstationen har genom sitt 1dge mycket goda mdjligheter att generera solenergi. Vid en in-
stallation med 40 m? solceller berdknas kvarteret kunna generera upp till 5690 kWh/ér. Vid en
Okning till 100 m? solceller berdknas istdllet 14 100 kWh/ar kunna genereras. Slutligen skulle
en installation med 150 m? solcellsyta generera 21 100 kWh/ar.

El och tele

Kvarteret dr redan idag anslutet till el- och telenitet.

Varme

Planomradet ar idag anslutet till det kommunala fjarrvarmenétet.

Avfall

Kvarterets centrala lage gor det enkelt att ansluta till den kommunala avfallshanteringen. Be-
roende pa verksamhetstyp kan sdrskild avfallshantering komma att krdvas vid exempelvis vard
eller djurvéard da dessa verksamheter kan generera en mer kénslig typ av avfall.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen hanteras enligt standardforfarande och kan antas av miljo- och byggnadsndmnden i sep-
tember 2018.

e Beslut om samrad i miljé- och byggnadsndmnden, mars 2018
e Samrad, april-maj 2018

e Beslut om granskning, augusti 2018

e (Granskning, augusti - september 2018

e Beslut om antagande, oktober 2018

e Laga kraft, november 2018

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Ronneby kommun &r huvudman for allmén plats inom planomréadet.

Ansvarsfordelning

Ronneby kommun skéter i egenskap av huvudman skétsel och drift av allmén plats, i detta
planomréade avsatt som gangvig respektive oppen vattenyta.

Avtal

Framarbetandet av denna detaljplan regleras i undertecknat planavtal 2017-07-06 mellan Ron-
neby kommun Fastighet AB Ronneby Axel och dverlatet 2017-08-24 till Ronneby veterinar-
klinik AB.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Vid genomforandet av detaljplanen krivs en lantmaéteriforréttning dir kv. Axel 6 avstir mark
till Ronneby kommun som allmén plats. Ansdkan om fastighetsreglering gors och bekostas av
Ronneby kommun dé kvartersmarkens utstrackning dndras pa initiativ av Ronneby kommun.

Ratt till inlosen av mark

Kommunen ager rétt att 16sa in mark frén en fastighetsdgare som é&r utlagd som allmén plats i
detaljplan med kommunalt huvudmannaskap enligt 6 kap 13 § Plan- och bygglagen (2010:900).
Fastighetsdgaren har ritt att pa begéran fa mark som ar utlagd som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap inldst enligt 14 kap 14 § Plan- och bygglagen (2010:900).
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Konsekvenser pa fastighetsniva

For att planforslagets konsekvenser ska kunna utlésas for respektive fastighet redovisas i detta
avsnitt varje ingdende fastighet for sig med tillhérande konsekvenser.

Kv. Axel 6
Fastigheten avstar del av strandomrédet laings Ronnebyén till Ronneby 25:1. Géllande servitut
langs den sddra grinsen av Axel 6 mot Ronneby 25:1 kan finnas kvar i sitt ursprungliga lage.

Kv. Georg 7

Fastigheten kv. Georg 7 omfattas inte av négra fastighetsréttsliga atgérder genom planforslaget.
Dock fér verksamhetsutdvaren mojlighet att forvérva del av Ronneby 25:1 som idag arrenderas
for en trddgardsanlédggning i direkt anslutning till kv. Georg 7.

Kv. Frans 1 och Frans 2
Fastigheterna berors inte av négra fastighetsrittsliga atgérder till f61jd av planforslaget d& for-
slaget foljer géllande fastighetsgréins och markanvéndningen for Rosengatan blir oférandrad.

Ronneby 24:1

Fastigheten Ronneby 24:1 berdrs till en liten del av regleringen av strandlinjen for Ronnebyéan
i anslutning till Norrebro. Dock regleras hela den aktuella delen som allmén plats. Regleringen
avser en reglering mellan ppet vattenomréde och park.

Ronneby 24:25
Fastigheten berors inte av négra fastighetsrittsliga atgérder till foljd av den nya detaljplanen.
Avsikten ir att kraftstationen ska kunna finnas kvar med oféréndrade forutséttningar.

Ronneby 25:1

Ronneby 25:1 forvdrvar del av kv. Axel 6 i syfte att anldgga en forbéttrad strandpromenad
langs Ronnebyéns Ostra strand. Ronneby 25:1 far ocksa mojligheten att avyttra en befintlig
tridgardsanldggning direkt vister om kv. Georg 7. Platsen &r idag planlagd for parkeringsén-
damal och arrenderas till kv. Georg 7.

Fastighetsdgare

Planforslaget omfattar tva fastighetsdgare, dels Ronneby kommun som &dgare av allmén plats
och dels Ronneby veterindrklinik som dgare till fastigheten Axel 6. I planen foreslas ett R-
omrade for beséksanldggning som idag utgdr allmén plats och dgs av Ronneby kommun.

Servitut

Léangs planomradets sddra sida utmed Kungsgatan finns ett befintligt officialservitut for belys-
ningsstolpar mot Kungsgatan. Genom forslaget till ny detaljplan kommer en del av servituts-
omrédet som tidigare legat i kvartersmark att istéllet ligga pé allmén plats i form av parkmark.
I 6vrigt paverkas inte servitutsomradets utstrickning av planforslaget. Fastigheten Axel 6 ar
enligt fastighetsregistret belastad av tvé stycken avtalsservitut for avloppsledning och vatten-
kraft.

Da det i detaljplanen avses ske en fastighetsreglering dér fastigheten Axel 6 avstar mark till
Ronneby kommuns stamfastighet kommer servitutets utstrickning att omprdovas i samband
med denna forréttning.
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Rédmarkerade ytor avser servitutsomrdden.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Arbetet med handlidggningen av detaljplanen bekostas av Ronneby veterindrklinik AB. Den
samhillsekonomiska ekonomin for detaljplaneforslaget bedoms som god da centralt beligen
mark kan nyttjas pa ett betydligt mer varierat sétt &n tidigare. Detta innebér att marken i den
centrala staden kan nyttjas pé ett effektivare sétt 6ver en lingre tidsperiod och vid behov an-
passas till samhaéllets fordndringar.

Fastighetsbildning

Vid fastighetsreglering mellan fastigheten Axel 6 och Ronneby kommuns stamfastighet kdper
Ronneby kommun den for stamfastigheten tillkommande marken. Ronneby kommun bekostar
fastighetsreglering avseende kop av tidigare kvartersmark da initiativet att planldgga gangstra-
ket som allmén plats kommer fran Ronneby kommun.

Flytt av befintliga ledningar
I de fall det finns behov att flytta befintliga ledningar i omradet bekostas flytten av exploatoren.

Tekniska fragor
Vigar, belysning

Den befintliga gdngvégen &r idag i daligt skick och en upprustning behdvs for att skapa ett
attraktivt promenadstrak i enlighet med detaljplanens syfte. Gdngvégen har idag en belysning
som vid markatgérder sannolikt behover flyttas och kan med fordel bytas ut till armaturer i
enlighet med géllande gestaltningsprogram. Detta innebér att gdngstraket idag har en befintlig
elanslutning for belysning av géngstraket.
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Vatten och avlopp

Kvarteret ar idag anslutet till det kommunala dricksvatten-, avlopps- och dagvattennatet. Dag-
vattnet har idag utloppspunkter dels mot Rosengatan och dels mot Ronnebyén. Dricksvatten
och avloppsvatten ansluts via Rosengatan pé planomradets Ostra sida. Detta ér dven en fordel i
samband med dversvamningar dé risken for 6versvimmade ledningar med bakfallande vatten
minskar.

Dagvattenhantering

Forutom att kvarteret idag dr anslutet till det kommunala dagvattensystemet sa bestar stora
delar av kvarteret idag av parkliknande ytor. Dessa ytor dr till stor nytta for att lokalt omhén-
derta dagvatten. Genom att byggritten begrinsas i kvarteret kvarstar en mojlighet att dven i
fortsdttningen kunna lata dessa gronytor omhénderta lokalt dagvatten. En avsikt med detaljpla-
nen dr att mojliggora dversvdmningsbara delar av kvarteret vid kraftiga regn och hoga vatten-
floden. Avsikten med en sadan 16sning ar att avlasta dagvattensystemet och vid behov fordrdja
det vatten som annars skulle rinna ut i Ronnebyan. Hanteringen av dagvatten ska inte innebéra
ytterligare spridning av farliga &mnen fran kvarteret till exempelvis Ronnebyén. Slutsatsen av
den oversiktliga miljotekniska markundersdkningen visar att inga ytterligare atgirder krévs i
omrédet med hénsyn tyll ytterst ldga halter av skadliga &mnen.

Byggritten som foreslds i detaljplanen tar i ansprék den befintliga parkeringsplatsen, vilket
innebdr att de grona ytorna kan finnas kvar. Ett exempel pé hur detta kan I9sas 4r att anordna
parkering i suterréngvaningen snarare 4n att ta i ansprék gronyta for parkeringsplats i markplan.
Pa detta sitt kan en tillbyggnad anslutas till den befintliga byggnadens arkitektoniska grepp
samtidigt som gronytornas vérde kan bibehallas.

Ovrigt

Planforfarande

Planforslaget bedoms kunna genomforas med ett standardforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900) med hénsyn till att planen avser ett redan planlagt och bebyggt omréde.

Medverkande tjanstem:in

Planforslaget har utformats av planarkitekt Hanna Faming, tf. stadsarkitekt Peter Robertsson
och stadsarkitekt Helena Revelj.

Ronneby

2018-11-21

Hanna Faming Peter Robertsson
Planarkitekt tf. Stadsarkitekt
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