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1.Inledning

Detaljplanen for handelsomrade inom del av Saversta 1:45 och Haggesta 8:23
m.fl. handlades inledningsvis med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5
kap. Efter synpunkter fran lansstyrelsen under samradet foreslas den fortsatta
handlaggningen ske med ett uttkat forfarande. Samrad och granskning omfattar
sakagare, boende, myndigheter och évriga som beddms ha vésentligt intresse av
planen.

Detaljplanens plankarta &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras
med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar och konsekvenser planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod
for att forsta plankartan. Detaljplanen tas fram enligt nedanstaende planprocess.

Samréade- < Gransknings-
kraft
Samrdd redogorelse lkﬂggé\;ggglse Granskning utistende Antagande Laga kra

Planprocessen

Planhandlingar

Till planfdrslaget hor foljande handlingar:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Fastighetsforteckning

Bilagor

Grundkarta
Unders6kning/Behovsbeddmning

PM Trafikutredning

PM Riskhantering

Trafikbullerutredning
Verksamhetsbullerutredning

PM Storningar for narboende

PM Dagvattenhantering

PM 100-arsregn och 100-arsfloden

PM paverkan pa miljokvalitetsnormer fér vatten samt reningsbehov for dagvatten
PM Arkeologisk utredning

Geoteknisk utredning

Markteknisk undersékningsrapport (MUR)
PM Stabilitetsutredning
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Syfte och huvuddrag

Syftet &r att detaljplaneldgga del av Séaversta 1:45 och Haggesta 8:23 m.fl. for
handel, centrum (utom hotell och vandrarhem), verksamheter och kontor da
fastigheterna ligger centralt i Bollnds med bra kommunikationer invid vag 83.
Planomradet, som ligger invid befintliga handels- och verksamhetsomraden i
soder och vaster, ligger inom omrade utpekat for verksamheter och handel, for-
tatningsomrade i Fordjupad oversiktsplan for Bollnas stad, antagen 2020-05-25.
Aktuell detaljplan 6verensstammer darmed med den fordjupade Oversikts-
planens intentioner. Planomradet ar huvudsakligen inte detaljplanelagt. Mindre
delar av planomradets sédra och norra delar beror planlagd mark.

Planomradet berdrs till del av strandskydd for sjon Varpen i de dstra delarna.
Omraden som tas i ansprak ar huvudsakligen akermark. Den narmaste bevuxna
strandzonen (ca 25 meter) langs sjon Varpen lamnas ordrd. Zonen narmast
Varpen foreslas planlaggas som allman plats, natur. Fri passage for allmanheten
langs sjon bedoms darmed inte forsamras av planomradets exploatering.

Omradet utformas sa att det kan trafikforsorjas fran vag 83 via befintlig cirkula-
tion. Cirkulationens ostra anslutningsben foreslas byggas om for att fa en bra
trafikforing for det nya handels- och verksamhetsomradet samt for befintlig
handelsfastighet (Granngarden) sdder om planomradet samt for befintlig
bostadsbebyggelse langs Haggestavagen. En trafikutredning har tagits fram som
visar att cirkulationsplatsen har god kapacitet att ansluta den trafik som berak-
nas alstras fran handels- och verksamhetsomradet. For att avlasta cirkulationen
och for att underlatta for kunder att ta sig fran omradet och vidare upp mot
Bollnés centrum, syftar planen dven till att mojliggora anldggandet av en ny
utfartsvag i norr och som ansluts till Skolallén. Skolalléns strackning narmast
vag 83 justeras nagot for att fa en vinkelrat trafiksakrare anslutning mot vag 83.
Skolalléns befintliga strackning narmast vag 83 blir gang- och cykelvéag.

Planforslaget syftar vidare till att mojliggora anlaggande av ett nytt gang- och
cykelstrak dster om vag 83 som kopplar ihop befintliga strak fran centrum med
planomradet och vidare ner mot Granngarden och Haggestavagen i soder.
Huvudstraket for gang- och cykel fran Bollnés centrum och soderut I6per vaster
om vag 83. For att pa ett trafiksékert satt koppla huvudstraket till det nya
handels- och verksamhetsomradet majliggor planforslaget aven anlaggande av
en gang- och cykeltunnel under vég 83.

Kollektivtrafik angor vag 83 i hojd med Skolallén i planomradets norra del.
Hallplatsen foreslas pa sikt flyttas langre soderut for att komma narmare
foreslagen ny gang- och cykeltunnel och pa sa satt skapa en trafiksakrare
mojlighet att ta sig mellan hallplats och handels- och verksamhetsomradet.

Efter samradet av detaljplanen bedémde lansstyrelsen att planen kan medfora
betydande miljopaverkan och att en strategisk miljcbedémning enligt 6 kap.
miljobalken ska goras. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover darfor
tas fram. Lansstyrelsen anser att MKB:n bor fokusera pa dagvattenhantering,
oversvamningsrisk, geotekniska risker, storningar for ndrboende, effekter av
exploatering av brukningsvérd jordbruksmark samt paverkan pa landskapsbild.



En miljokonsekvensbeskrivning har med anledning av ovanstaende tagits fram
av Bjerking AB och som bifogas planforslaget.

Lage och areal

Planomradet ar belaget i Haggesta direkt dster om véag 83 och ca 0,5-1km soder
om Bollnés centrum. Planomradet ar ca 6,0 hektar.

MmN

I;Ianorhrédets lage i Bollnésﬂ.w
Markagare
Saversta 1:45 och 1:46, Haggesta 8:23 och 6:87 &gs av privatpersoner.

Haggesta 4:27 &gs av Bollnas kommun. Planomradet ber6r dven mindre del av
Saversta S:1 och Haggesta S:1.

2. Tidigare stéllningstagande

Uppdrag

Milj6- och byggnamnden beslutade 2018-06-27 § 89 att en detaljplan ska
upprattas for omradet, diarienummer 2018-00161.

Riksintresse

Omradet ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv Ljusnan mellan
Farila och Bergvik enligt 4 kap 2 8 MB och angrénsar till riksintresse for
friluftsliv Ljusnans dalgang enligt 3 kap. 6 § MB dar bland annat sjon Varpen
ingar.

Vevlingt

Granberg

Bruns

7
Utsnitt av riksintresse for rorligt friluftsliv Ljusnan mellan Farila och Bergvik
(rastrerat omrade) fran PlaneringsKatalogen Lansstyrelsen Gavleborgs lan.

Planomrédet inringat med rod elips.

my 4

6 (59)



7 (59)

- 4 "‘-ya_runpm',;ra_.‘ . N ." b Nk
A‘f"*‘-:*..‘.:"';.l._“ : ~.‘- I::.]‘ . 2 "N WL \
Utsnitt av riksintresse for friluftsliv Ljusnans dalgang (Rastrerat omrade)

fran PlaneringsKatalogen Lansstyrelsen Gavleborgs lan.

Planomradet inringat med rod elips.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Bollnas kommun, antagen 2015-12-14 anger att planomradet
ligger inom befintlig markanvandning — Jordbruk/Oppen mark.

Fordjupad Oversiktsplan for Bollnds stad, antagen 2020-05-25, anger att plan-
omradet ligger inom ett omrade med markanvéandningen verksamheter och
handel, fortatningsomrade.

S aava et A SR Y -

Utsnitt ur kommunens mark- och vattenanvandningskarta i Fordjupad 6versikts
plan for Bolln&s stad. Planomradet ligger inom omrade som foreslas for verksam
heter och handel (blagra snedskrafferad yta och avgransat av blagra linje).
Planomradet inringat med rod elips.

Aktuell detaljplan 6verensstammer med den fordjupade Oversiktsplanens
intentioner.
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Detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestammelser

Huvuddelen av planomradet &r inte tidigare planlagt.
Detaljplaneomradet beror eller gréansar till nedanstaende befintliga detaljplaner.
Kommunen avser genom nu aktuell detaljplan andra andamalet inom berorda delar.

Forslag till stadsplan for industriomrade a fastigheterna Haggesta 8:118,
Saversta 8:23 m.fl. (laga kraft 1973-09-12), plannr 394. Aktuell detaljplan
gransar i dess vastra delar till mark planlagd for gata/parkmark. Detaljplanen
beror i dess nordvéstra del mark planlagd for gata/parkmark i laget for
planerad ny gang- och cykeltunnel under vag 83.

Detaljplan for Haggesta 4:27 m.m. Bolln&s Soder (laga kraft 2010-01-13),
plannr 554. Aktuell detaljplan berdr i dess sddra del mark planlagd for
lokalgata, natur samt transformatorstation.

Detaljplan for Haggesta 8:50 m.fl. samt upphdvande av mindre del av
detaljplan for industriomrade a fastigheten Haggesta 8:118, Saversta 8:23
m.fl. (laga kraft 2005-01-11), plannr 512. Aktuell detaljplan gransar i sydvast
till mark planlagd for genomfart.

/' !+\i

382 STRANDPROMENADEN

y Al
324 OIRAI:DET viD
KYRiKAN, SAVEKSTA
O INDUSTRIOMR

;x\\ \
Gallande detal jplaner Planomradets centrala delar &r markerat med rodstreckad linje.
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Regionala och lokala miljomal

Sedan 1999 har Sverige haft miljokvalitetsmal for arbetet mot att na en hallbar
utveckling. Bollnas har haft lokala miljomal sedan 2005. Inom region Gavle-
borgs arbete med regional utveckling &r den regionala utvecklingsstrategin
(RUS) 2013-2030 det viktigaste styrdokumentet. De lokala miljomalen
kompletterar de nationella malen, med sarskilt fokus pa det geografiska laget
och de lokala forutsattningarna for kommunen.

Malen ar uppdelade i 6vergripande mal for kommunens geografiska omrade, det
vill sdga att alla som bor eller verkar i kommunen kan bidra till att uppna dessa
mal. Det finns ocksa miljomal for kommunens forvaltningar och bolag som
visar vad Bollnds kommun kommer att arbeta med for att bidra till att uppna de
lokala miljomalen.
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3. FOrutsattningar

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar huvudsakligen av akermark/6ppen mark och saknar bebygg-
else.

Narmaste bostader finns sydost om planomradet langs Haggestavagen.
Langs vag 83 vaster och séder om planomradet finns olika handels- och
verksamhetsetableringar.

Bostadshebyggelse sdder om planomradet.

Norr om planomradet ligger Bollnas Folkhdgskola, markanlaggningsféretag och
bostadsbebyggelse.

Bollnas flkhb'gskola norr om planomradet.
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L

Markanl‘ciggnigsf('jretag invid Skolallén och vdg 83 norr om planomradet.

Natur, kultur och rekreation

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ar huvudsakligen tagen i ansprak och anvands som
jordbruksmark. Narmast sjon Varpen finns l6vskog och vassomraden.

Vy 6ver planomradet sett soderifran invid vag 83.

Planomradet avgransas i norr av ett gravt avvattningsdike som leder ut till sjon
Varpen och som bitvis kantas av yngre 16vskog och i 0ster av sjon Varpen.
Avvattningsdiket ingar i Saversta dikningsforetag fran 1924.

| soder angransar planomradet till befintlig bostadsbebyggelse langs Haggesta-
vagen och en handelsetablering (Granngarden) som nas via en befintlig cirkula-
tionsplats pa vag 83. Vég 83 Ioper langs planomradets véstra delar upp mot
Bollnds centrum.



uifl

Orgrunden.

Vy éver planomradet sett norrifran dar awattningsdiket syns i f

N ke ¥ i 4 i F
Bevuxen strandzon vid sjon Varpen i planomradets 6stra del.

Jordbruksmark

Stora delar av planomradet utgérs av brukad jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 §
miljobalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebygg-
else om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt
genom att annan mark tas i ansprak. Enligt plan- och bygglagen ska marken
anvandas for det andamal som anses vara mest lampligt utifran beskaffenhet,
lage och behov. Utifran en avvagning ska olika samhéllsintressen vagas mot
varandra, vilket har innebdar att intresset av att bevara jordbruksmarken vags mot
behovet av att anlagga ett nytt handels- och verksamhetsomrade. Denna
avvagning redovisas langre fram under planforslagsavsnittet.

12 (59)



13 (59)

Fornlamningar

Enligt uppgifter i kulturmiljoregistret ska en bléstbrukslamning i form av
slaggforekomst i akermark finnas i sodra delen av planomradet. Enligt Riks-
antikvariedmbetet kan uppgiften vara felaktig. En arkeologisk utredning har
utforts av Stiftelsen Lansmuseet Gavleborg i slutet av oktober 2020.

Hela omradet har scannats med minsokare och ett 20-tal schaktgropar har
studerats.

| schakterna patraffades sammanlagt fyra bitar slagg och tva bitar sintrad lera.
Inga anléggningar som kan kopplas till jarnframstalining eller andra aktiviteter
patraffades. Troligen har slaggen hamnat i dkern som ett resultat av att man kort
ut godsel fran antigen Haggesta eller Saversta by och lamningen utgér ingen
blastbrukslamning utan en fyndplats for enstaka slagg. | schakter iakttogs kol-
fragment under ploglagret vilket méjligen kan indikera svedjebruk. Fyra
kopparmynt, en rund pistolkula av bly, en blyplomb och en héstskosém, pa-
traffades ocksa i samband med den ytmassiga avsékningen med metalldetektor.
Lansmuseet anser att inga ytterligare arkeologiska atgarder ar nodvandiga infor
kommande exploatering.

Inom planomradet finns inga 6vriga kanda fornlamningar enligt kulturmiljo-
registret. Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlam-
ningar som inte tidigare varit kdnda, maste arbetet omedelbart avbrytas och
arkeologisk expertis tillkallas. Anmalningsplikt foreligger enligt kulturmiljo-
lagen.

Strandskydd

Sjon Varpen dster om planomradet omfattas av det generella strandskyddet
enligt 7 kap MB. Att upphéva strandskyddet genom bestdmmelser i detaljplan
forutsétter att det finns sérskilda skél enligt 7 kap 18 c-d 88 miljobalken.

Stads- och landskapsbild
Planomradet har en 6ppen karaktar och ligger relativt centralt och i omedelbar
narhet till vég 83 samt det befintliga handelscentrumet i Séversta-Haggesta.

Vyy norrut frén vag 83 séder om planomrédet.
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Offentlig och kommersiell service

Offentlig service finns i centrala Bollnas ca 0,5-1 km norr om planomradet.
Bollnas folkhogskola ligger ca 150 meter nordost om planomradet. Planomradet
ligger i omedelbar nérhet till handelscentrumet Saversta-Héggesta.

Trafik och gator

Biltrafik

Tillfart till omradet ar tankt att ske fran véag 83 via befintlig cirkulationsplats
soder om planomradet. Enligt framtagen trafikutredning (Movea Trafikkonsult
AB) beddms cirkulationsplatsen ha god kapacitet for att ansluta det nya handels
och verksamhetsomradet.

Cirkulatio plats Sder om plnomrédet:

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvég loper parallellt med den vastra sidan av vag 83 fran
centrum och soderut. Gangpassage éver vag 83 finns norr om planomradet i
hojd med Skolallén samt séder om planomradet och Granngarden. En enklare
grusad gang- och cykelvég loper ocksa parallellt med den &stra sidan av vég 83
fran centrum och ned mot korsningen med Skolallén.

A

P~ 8 —~Y N
Karta 6ver évergripande gang- och cykelvagnat enligt " Trafiknatsanalys for
centralorten i Bollnas kommun™ (2003-10-27). Planomradet ar markerat med rod elips.
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Gangpassage over vag 83 norr om planomradet i hojd med Skolallén.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns langs vag 83 ca 200 meter séder om planomradet
invid Granngarden. En busshallplats finns ocksa ca 300 meter norr om plan-
omradets centrala delar i héjd med Skolallén.

Busshallplats norr om planomradet i héjd med Skolallén.
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Parkering
Parkeringar for nya verksamheter inom planomradet ska ordnas inom kvarters-
mark.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Omradet sluttar svagt at éster ned mot sjon Varpen. Enligt SGU:s jordartskarta
bestar jordlagren inom planomradet av lera-silt, se karta nedan.

'fHéggesiév,\égen
@ i
e g \ - Sy e .
: s 0\ O. : L&
WY M A,
! “\k a% 8

Karta éver omradets jordartstyper (jordartskarta SGU). Planomradet inringat
med rod elips. Gul farg ar lera-silt.

Tyréns har under 2020 gjort borrningar inom planomradet for att mer i detalj
klarlagga de geotekniska forhallandena. Resultatet finns redovisat i Markteknisk
undersokningsrapport (MUR) upprattad av Tyréns 2020-04-08, kompletterad
2021-01-27. En tillnérande geoteknisk utredning har tagits fram av Geokonsult
AB daterad 2020-04-29, rev. 2021-02-05. Resultatet sammanfattas nedan.

Marken ligger pa nivaer mellan ca +60 och +54 meter och lutar ner mot diket i
norr och ner mot sjon Varpen i nordost. Marklutningen &r mellan 1:15 och 1:20.
I centrala norra delen upptréder ett flackare parti.

Under ca 2 decimeter matjord bestar jordlagren av av silt, lerig silt och siltig
lera. Sedimenten vilar pa moran av sandig siltig typ. Sedimentens maktighet ar i
undersokta punkter 0,5-3 meter, i flertalet punkter 1,5-2 meter. Detta géller hela
omradet inklusive delarna intill Varpen och intill diket i norra kanten av omra-
det. I diket och intill stranden sticker stenar och block upp genom sediment-
tacket. Lera har patraffats i nagra punkter i norra centrala delen av omradet.
Maéktigheten lera ar dar maximalt 1,0 meter i undersokta punkter. Narmast
Varpen ar maktigheten lera bara nagra decimeter.

Bergytans lage har inte undersokts. Resultatet av utford jord-bergsondering i
nagra punkter tyder dock pa att bergytan ligger mer &n 3-5 meter under mark-
ytan.



| provtagningshalen noterades inget fritt vatten vid undersokningstillfallet 2020-
02-07. Vid kompletteringen i november 2020 var markytan vattenméttad.
Grundvattenytan beddms normalt ligga mer &n 1 meter under markytan inom
storre delen av omradet. | en remsa narmast intill sjén Varpen bedéms grund-
vattenytan ligga ytligare. Férekommande jordar ar relativt tata. Vatten pa véag
ner mot grundvattenytan kan darfor upptréda ytligt efter nederbord och
sndsmaltning.

\' &

Karta dver bofrbunkter dar jordprover tagits. Tyréns 2020.

Stdrningar och risker

Markféroreningar
Inga kanda forekomster av fororeningar finns inom planomradet. Vid eventuellt
patraffande av fororeningar i mark ska tillsynsmyndigheten kontaktas.

Radon

Enligt SGU:s karta éver gammastralning ligger planomradet inom normal-
riskomrade for radon. Markradon i jordluften har ocksa undersokts av Tyréns
AB i oktober 2020. Méatningarna visade varden 6-12 kBg/m? i fyra undersokta
punkter. Marken kan hanforas till normalradonmark pa grénsen till lagradon-
mark. Ny bebyggelse behdver déarfor byggas radonskyddat.

17 (59)
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‘ Uranhalt (eu)

.qs Ba/kg) <0.5 (ppm)

. 12 1.0

. 19 15

25 2.0

3l 2.5

37 3.0

43 35

48 4.0

56 4.5

Haggestavag I’! B il
.i ‘.‘ B >5.5

. X ; = K
Y &
3 . *_
Oz A, ¢
Karta over gammastralning, Uranhalt (SGU). Planomradet inringat med rd elips.
Skredrisk

| kartutdrag fran SGI visas aktsamhetsomraden for skred (gul och skrafferat)
och stranders potentiellt hGga eroderbarhet (morklila).

Kartutdrag fran SGI som visar aktsamhetsomraden for skred (gdl och skrafferat)
och stranders potentiellt hdga eroderbarhet (mérklila). Planomradet &r inringat
med rod elips.

Enligt framtagen geoteknisk utredning (Geokonsult AB) &r markens barighet
inom huvuddelen av omradet god och risk for stabilitetsproblem (jordskred)
beddms inte foreligga. Finsedimenten har relativt liten maktighet och &r av
torrskorpekaraktér. Moranen &r foga sattningsbenégen.

Efter samradet av detaljplanen har en stabilitetsutredning tagits fram av Tyréns,
daterad 2021-02-05, for att ytterligare verifiera stabilitetsforhallandena inom
planomradet. Enligt utredningen anses ingen risk for stabilitetsproblem (jord-
skred) foreligga. Efter granskningsskedet av detaljplanen har den geotekniska
utredningen kompletterats med en beddmning om planomradet kan riskera att
paverkas av instabilitet i omgivande omraden norr och sydost om planomradet.
Dar framgar att planomradet inte heller bedoms paverkas av eventuella skred i
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angransande omraden. Utredningen sammanfattas vidare i avsnittet Halsa och
sakerhet under rubriken Skredrisk och erosion.

Byggnader kan enligt den geotekniska utredningen grundldggas med plattor
eller hel platta pa sediment, moréan eller packad fyllning efter att matjorden och
lokalt forekommande l6sare lera avlégsnats. Stora koncentrerade laster bor
grundlaggas pa moran eller packad fyllning efter avlagsnande av matjord och
finkorniga sediment.

Vibrationer

Enligt framtagen geoteknisk utredning (Geokonsult AB) redogors for risken for
vibrationer. Avstandet fran vag 83 till narmaste delen av planerade byggnader ar
ca 80 meter. Stambanan ligger som narmast ca 140 meter fran planerade bygg-
nader. Trafiken ger upphov till svédngningar i jordlagren. De stérsta svangning-
arna upptrader i lera och silt med hoga vattenhalter. Energin sprider sig i form
av vagor till omgivningen. Vagorna dampas snabbt i fasta jordar men mindre
snabbt i l6sa jordar, speciellt sadana med hog vattenhalt. En forutsattning for att
dessa vagor ska uppsta och fa en sadan storlek att de &r méarkbara ar férekom-
sten av l6sa jordarter under och i anslutning till vagen/jarnvégen. Forutsattning
for att vibrationsstorningar ska uppsta i byggnader finns nar de ar grundlagda pa
I6sa jordar. | aktuellt fall ar avstandet mellan vagen och jarnvéagen relativt stort.
Dessutom utgors jordarna av relativt fasta jordar med lag vattenhalt och bygg-
naden grundlaggs pa packad fyllning ovanpa fasta jordar. Risken for markbara
vibrationer fran trafiken pa vagen och jarnvagen ar darfor mycket liten.

Oversvamning

Ett PM dagvatten — 100-arsregn & 100-arsfloden har tagits fram av Mavacon
AB daterat 2021-02-25. Syftet ar att utreda dagvattnets paverkan vid ett 100-
arsregn inom planomradet och omradet nedstroms detta fram till recipienten
Varpen/Ljusnan. En beskrivning av paverkan vid ett 100-arsflode/varflod i
Ljusnan tas &ven upp. PM:et sammanfattas kortfattat nedan och vidare i
avsnittet Halsa och sakerhet under rubriken Oversvamning.

100-arsflode
| Lansstyrelsens onlinekartor finns berdknade nivaer for Varpen vid 100-ars-
floden samt hogsta nivan som sjén kan stiga upp till, se karta nedan.

®
Nora g,
5

.

e

Vattenutbredning av Varpen vid éversvamning vid 100-arsfloden (gron)
respektive hogsta beraknade flode (blastreckat) i Ljusnan.



Nivaer vid 6versvamning av Varpen.

Enligt fordjupad oversiktsplan for Bollnds kommun ska ” Ny bebyggelse i sa
stor utstrackning som mojligt lokaliseras till omraden som inte riskerar att Gver-
svammas i samband med hoga floden och/eller skyfall”. Nya byggnader bor
enligt fordjupad 6versiktsplan for Bollnds kommun placeras ovan +56,8 i
RH2000.

100-arsregn
Dimensionerande flode vid ett 100-arsregn har beraknats for detaljplaneomradet

och omkringliggande omraden inom samma avrinningsomrade. En bedémning
av hur det dimensionerande flodet paverkar planomradet och omkringliggande
omraden gors i avsnittet Halsa och sakerhet under rubriken Oversvamning.

Vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for &nda-
malet med hansyn till bland annat risken for 6versvamning enligt 2 kap. 5 §
plan-och bygglagen.

Buller

Regler om buller finns i saval plan- och bygglagen som miljcbalken och férord-
ningar. PBL ger ocksa kommunen majligheter att besluta om planbestammelser
som reglerar skydd mot bullerstorningar. FOr olika kategorier av buller finns
ocksa riktvarden for bullernivaer.

Trafikbuller

I samband med infrastrukturpropositionen som antogs i mars 1997
(Infrastrukturinriktning for framtida transporter, 1996/97:53) faststéllde riks-
dagen riktvarden for trafikbuller. Det finns nyare riktvarden fran 2015 for
trafikbuller vid bostader men dessa géller bara vid nybyggnad av bostader inom
nya detaljplaner. FOr vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur vid befintlig
bebyggelse ar det de aldre riktvardena fran 1997 som ska tillampas.
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| propositionen anges att riktvarden for buller fran vagtrafiken enligt tabellen
nedan normalt inte bor éverskridas vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad
av trafikinfrastruktur.

Utrymme Ekvivalentniva (dBA) Maximalniva (dBA)
Inomhus: 30 45 (nattetid)*
Utomhus:

- vid fasad 55

- pa uteplats 55 70%*

Riktvarde for ljudnivaer for buller fran vagtrafik vid bostader vid véasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur (enligt Infrastrukturinriktning for framtida transporter, 1996/97:53),
Naturvardsverkets forslag till tolkning avseende antal tillatna 6verskridanden av maximal

ljudniva. = riktvarde far Gverskridas hogst 5 ganger/natt  ** riktvarde far Sverskridas 5 ginger/mest
belastad timme dag/kvall

En trafikbullerutredning har tagits fram av Trivector daterad 2021-02-25 for att
klarlagga paverkan for narliggande bostadsbebyggelse till foljd av planforslaget.
Bullerpaverkan redovisas i avsnittet Halsa och sakerhet under rubriken Buller.

Verksamhetsbuller

Nedan anges de riktvarden som bor galla vid planlaggning och bygglovs-
provning i omraden som paverkas av industri- och annat verksamhetsbuller.
Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller, Naturvardsverkets
rapport 6538.

Leq dag (06-18) Leq kvall (18-22) Legnatt (22-06) Maximalniva natt

samt |6r-, s6n- och (22-06)
helgdag (06-18)

Utgangspunkt for 50 dBA 45 dBA 40 dBA 55 dBA
olagenhetsbeddmning

vid bostader, skolor,

férskolor och

vardlokaler

Tabellen visar riktvarden fran Naturvardsverkets rapport 6538 Végledning om industri- och
annat verksamhetsbuller.

En verksamhetsbullerutredning har tagits fram av Efterklang daterad 2020-12-
01 for att klarlagga paverkan for narliggande bostadsbebyggelse till foljd av
planforslaget. Bullerpaverkan redovisas i avsnittet Halsa och sékerhet under
rubriken Buller.

Farligt gods

Enligt Vagledning for planlaggning intill transportleder for farligt gods (L&ns-
styrelsen i Dalarna, PM 2012:11) ska en riskhanteringsprocess genomforas nar
detaljplaner tas fram inom 150 meter fran en farligt godsled fér vag eller
jarnvég. Planomradets foreslagna bebyggelse ligger invid vag 83 och Norra
stambanan, vilka utgor transportleder for farligt gods.

En verksamhetsbullerutredning har tagits fram av Efterklang daterad 2020-12-
01 for att klarlagga paverkan for narliggande bostadsbebyggelse till foljd av
planforslaget. Bullerpaverkan redovisas i avsnittet Halsa och sékerhet under
rubriken Buller.



Planomradet ligger narmare an 150 meter fran farligt godsled. Ett riskhanterings
PM har darfor tagits fram av Mavacon AB daterat 2020-11-16 och som redo-
visas i avsnittet Halsa och sdkerhet under rubriken Farligt gods.

Brandsékerhet

Planomradet ar belaget inom mindre dn 10 minuters insatstid fran Bollnas
brandstation. Raddningstjansten har atkomst till planerad bebyggelse via vag 83
och parkeringstillfartsvagar i vaster och fran gata for godstrafik i séder och
oster.

Sarskild korvag for raddningstjanstens fordon i samband med utrymning och
slackinsats (raddningsvég) ska vara skyltad och ha uppstallningsplatser som
rymmer erforderligt fordon. Raddningstjansten staller bl.a. foljande krav pa
raddningsvégarnas standard och utformning, vilket bedéms kunna uppfyllas for
de utpekade raddningsvégarna:

Minst 3 meter kdrbanebredd

Minst 4 meter fri hojd

Maximalt 8 % lutning i langsriktning

Maximalt 2 % tvérfall

Minst 50 meter vertikalradie

Minst 7 meter innerradie i kurvor samt tillracklig breddékning och
hindersfritt sidoomrade fore, genom och efter kurvan

Hardgjord yta som klarar 100 kN axeltryck.

Brandvattenforsorjning ska anordnas inom planomradet i enlighet med VAV-
P38, Svenskt vatten P114. Raddningstjansten ska kontaktas for vidare
diskussion kring brandvattenforsérjningen samt brandposternas placering i
projekteringsskedet. Viss typ av verksamhet kan kréava sprinklade lokaler varpa
dialog med vattenleverantor ar viktigt.
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4. Planforslag

Situationsplan 6ver det nya handels- och verksamhetsomradet.




Bebyggelse

Inom planomradet har en byggratt utlagts for handel, centrum (utom hotell och
vandrarhem), kontor och verksamhetsomrade (HC1KZ). Byggratten har avgran-
sats med prickmark. Storsta sammanlagda bruttoarea inom planomradet ar
12000 m?2. Hogsta totalhéjd ar 10,0 meter (markniva vid byggnaders fasad mot
vag 83 ska vara berakningsgrundande). Totalhojden far 6verskridas for mindre
byggnadsdelar, t.ex. entrépartier. Som mindre byggnadsdelar rdknas aven
teknikutrymmen for ventilation etc.

Sdder och 6ster om planerad bebyggelse har kryssmark utlagts som anger att
marken endast far forses med forrad, lastkajer etc.

Inom planerade parkeringsytor for handels- och verksamhetsomradet vaster om
planerad bebyggelse har kryssmark utlagts som anger att marken inte far forses
med byggnad, undantaget kundvagnsgarage, pantstation och miljéstation.

Ett omrade intill vag 83, vid infarten i sydvastra delen av planomradet, har
forsetts med planbestammelse som mojliggor att skyltmast far uppforas (f1).
Skyltmastens hojd far inte Gverstiga avstandet mellan skyltmastens placering
och vagomradet. Skyltmastens hojd far inte heller 6verstiga 12 meter.
Trafikverket ska vara samradsinstans vid lovgivning.

Erforderliga slanter fran slantkron till slantfot ska ligga innanfor fastighetsgrans.

Gronstruktur

Naturomraden

Ett naturomrade (NATUR) har utlagts inom planomradets Ostra del ner mot sjon
Varpen, dar vegetation sparas. Har finns mojlighet att anordna enkla gangstrak
som kopplas samman med befintliga gangstrak som léper runt folkhdgskole-
omradet.

Gronytor inom handels- och verksamhetsomradet

Trad foreslas planteras i svackdiket mellan gang- och cykelvag och gata inom
planomradet. Tréad foreslas dven planteras inom ett par omraden i parkerings-
strukturen. Pa detta satt 6kar antalet trad i omradet jamfort med idag, da
omradet huvudsakligen utgor jordbruksmark.

GC-VAG .
3.0 M ASFALT+0,25 KORBANA )
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L = 2.0%
el e e
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Exempel pa gront svackdike med tradplantering mellan bil- och gang- och cykelvag.
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Jordbruksmark

Stora delar av planomradet utgors av brukad jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 §
miljobalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebygg-
else om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Enligt plan- och bygglagen ska marken
anvandas for det andamal som anses vara mest lampligt utifran beskaffenhet,
lage och behov. Utifran en avvagning ska olika samhéllsintressen vagas mot
varandra, vilket hér innebér att intresset av att bevara jordbruksmarken vags mot
behovet av att anlagga ett nytt handels- och verksamhetsomrade.

Detaljplanen innebar att akermark tas i ansprak for ett nytt handels- och
verksamhetsomrade. Nedan redovisas motivering till ett ianspraktagande av
jordbruksmark.

Omradets brukningsvarde

Jordbruksmark &r av nationell betydelse och det finns darfor ett allmant intresse
av att bevara akermarken som naturresurs. | Propositionen (1985/86:3) fortyd-
ligas att brukningsvard jordbruksmark ar sadan mark som utifran lage, beskaff-
enhet och dvriga forutsattningar lampar sig for jordbruksproduktion.

Aktuell jordbruksmark ligger inom tatbebyggt omrade och &r relativt avskuren
av bostader och skolomradet i norr, sjon Varpen i dster, vag 83 i vaster och
bostader och verksamheter i soder. Det tatbebyggda laget gor ocksa att det kan
uppsta olagenheter for narboende i samband med exempelvis godsling.
Sammantaget bedéms marken ha ett lagt/mattligt brukningsvarde idag.

Minskningen av jordbruksmarken bedoms inte paverka brukningsvardet namn-
vart eftersom jordbruksmarken som kvarstar ligger i narheten av stérre samman-
h&ngande jordbruksmarker som ansluter direkt sydost om H&ggestavagen och
vidare sOderut langs vastra sidan av sjon Varpen. Jordbruksmarken som beroérs
brukas inte heller av nagon narliggande gard utan brukas av gard som ligger

ca 2 km nordost om planomradet i norra anden av sjon Varpen. Brukaren maste
redan idag ta sig flera kilometer langs Séderhamnsvagen/véag 50 och vég 83
med sina maskiner for att kunna bruka marken. Ingen brukande gard ligger
direkt norr om planomradet som lansstyrelsen anger, utan bebyggelsen i norr
utgors av skolverksamhet, markanléaggningsforetag och bostéder etc kring
Skolallén.

Vasentligt allméant intresse

Efterfragan finns pa ytor for handels- och verksamhetsomraden langs vag 83 i
centrala Bolln&s. FOr att starka utvecklingen av Bollnds med nya etableringar
och fler arbetstillfallen beddms utvecklingen av ett nytt handels- och verksam-
hetsomrade vara ett vasentligt allméant intresse som for det aktuella planomradet
vager tyngre an jordbruksmarkens brukningsvarde. Planomradet ligger inom
omrade utpekat for verksamheter och handel, fortatningsomrade i Fordjupad
oversiktsplan for Bollnas stad. Aktuell detaljplan 6verensstdmmer darmed med
den fordjupade oversiktsplanens intentioner.
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Alternativ lokalisering

| kommunens fordjupade 6versiktsplan for Bollnas stad finns flera omréaden
utlagda for verksamheter och handel, fortatningsomrade. | denna lokaliserings-
studie har enbart omraden som ligger relativt centralt i Bollnas studerats efter-
som bl.a. den livsmedelshandel som planeras i detaljplanen kraver god till-
ganglighet for saval bilburna kunder som kunder som cyKklar eller reser
kollektivt. P& karta nedan ar de omraden som studerats numrerade.

1 o m I S a%
Utsnitt ur kommunens mark- och vattenanvandningskarta i Fordjupad 6versikts
plan for Bolln&s stad. Omraden som foreslas for verksamheter och handel,
fortatningsomrade ar markerade med blagra snedskraffering.
De lokaliseringsalternativ som studerats &r numrerade.

Omrade 1 - nu aktuellt detaljplaneomrade

Omradet ligger centralt och med bra kommunikationer invid vag 83 och kan
anslutas till befintlig vaginfrastruktur med erforderlig kapacitet. | omradets
narhet ligger flera handelsetableringar langs vag 83 pa strackan in mot centrum.
Omradet utgor en naturlig fortatning inom ett omrade dar flera verksamheter
redan finns i naromradet. Omradet ligger ocksa nara befintliga huvudstrak for
gang- och cykeltrafik och kollektivtrafik. Exploateringen innebér intrang i jord-
bruksmark.
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Omrade 2 — Saversta sodra

Omradet kan i viss man anslutas till befintlig vaginfrastruktur beroende pa val
av exakt lokalisering inom omradet. Omradet kraver dock sannolikt utbyggnad
av relativt omfattande infrastruktur for att vara tillgangligt for alla trafikantslag.
Omradet gransar till omrade av mer verksamhets- och industrikaraktar an
handel. Att ta sig till omradet till fots eller med cykel kan kannas otryggt kvélls-
tid. Omradet kan komma att ligga langt ifran kollektivtrafiklinje beroende pa
exakt lokalisering inom omradet. Exploateringen innebar intrang i omrade for
natur och rekreation.

Omrade 3 — Haggesta sodra

Omradet saknar bra anslutning till huvudvagnatet. Omradet kréaver utbyggnad
av relativt omfattande infrastruktur for att vara tillgangligt for alla trafikantslag.
Omradet gransar till jarnvag fran tva hall vilket gor det svart att exploatera med
besoksintensiva verksamheter med tanke pa riskavstand till jarnvag. Omradet
ligger langt fran kollektivtrafiklinje. Exploateringen innebér intrang i natur-
omrade.

Sammantaget bedoms omrade 1 — nu aktuellt planomrade som mest lampligt for
ett handels- och verksamhetsomrade dar mer besoksintensiva verksamheter
planeras. Kommunen prioriterar ocksa sérskilt andrad markanvandning for
utveckling i centrala lagen och med goda kommunikationer. Omrade 2 bedoms
mer lampligt att utveckla for verksamheter och industri som en naturlig fort-
sattning av befintligt verksamhetsomrade direkt norr om omrade 2. Flera aktorer
har 6nskemal om utveckling av industrimark i omradet, bland annat behover
mer utrymme tillskapas for utveckling av varmeverket som ligger i nérheten.
Omrade 3 bedoms lampligt for verksamhet som framst kraver narhet till jarn-
vag. Aktor for jarnvagsverksamhet har visat intresse for omradet.

Strandskydd
Sjon Varpen oster om planomradet omfattas av det generella strandskyddet
enligt 7 kap MB.

Att upphéva strandskyddet genom bestdmmelser i detaljplan forutsatter att det
finns sarskilda skal enligt 7 kap 18 c-d 88 miljébalken. Som sarskilt skal for att
upphdva strandskyddet anfors:

Marken inom planomradet bedoms behdva tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Bak-
grunden & kommunens behov av tatortsutveckling vilket skapar ett angeléget
behov av kompletterande verksamhetsomraden. (MB 7 kap § 18c punkt 5).

Planomradet, som ligger invid befintliga handels- och verksamhetsomraden i
soder och vaster, ligger inom omrade utpekat for verksamheter och handel, for-
tatningsomrade i Fordjupad oversiktsplan for Bollnas stad, antagen 2020-05-
25. | oversiktsplanen finns aven ytterligare tva andra relativt centralt belagna
omraden utlagda for verksamheter och handel, fortatningsomrade. En lokalise-
ringsstudie finns framtagen for dessa och som redovisas under avsnittet Jord-
bruksmark, rubriken alternativ lokalisering ovan. I lokaliseringsstudien har
enbart omraden som ligger relativt centralt i Bollnas studerats eftersom bl.a. den
livsmedelshandel som planeras i detaljplanen kraver god tillganglighet for saval
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bilburna kunder som kunder som cyklar eller reser kollektivt. Sammantaget
bedoms i lokaliseringsstudien nu aktuellt planomrade som mest lampligt for ett
handels- och verksamhetsomrade dar mer besoksintensiva verksamheter plane-
ras. Kommunen prioriterar ocksa sarskilt andrad markanvandning for utveckling
i centrala lagen och med goda kommunikationer. Marken inom planomradet
bedéms darmed sammantaget behdva tas i ansprak for att tillgodose ett ange-
laget allmant intresse som inte kan tillgodoses pa annan plats.

Upphévandet av strandskyddet ber6ér huvudsakligen brukad mark som ar till-
ganglig under de delar av aret da det inte vaxer groda pa marken som inte far
trampas ned eller dr inh&gnat for bete. Den obrukade vegetationsbevuxna
marken ndrmast sjon Varpen som idag anvands for passage langs sjén och som
ar allemansrattsligt tillganglig under alla delar av aret lamnas dock orérd. Zonen
narmast Varpen foreslas planlaggas som allman plats, natur. Fri passage for
allménheten langs sjon beddoms darmed vara fortsatt mojligt &ven efter plan-
omradets exploatering.

Vegetationsbevuxna delar narmast sjon lamnas i stort sett orérda. Nagon
vasentlig férsamring av livsvillkoren for djur- och véxtarter bedoms darmed inte
uppsta av att strandskyddet upphévs inom planomradets kvartersmark.

Kommunen gér beddmningen att intresset att ta det redovisade omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset
(4 kap 17 8§ plan- och bygglagen). Pa plankartan finns en planbestammelse a;
om upphévande av strandskyddet.

Gator och trafik

Trafikmatning

Planomradet ligger i direkt anslutning till vdag 83 och har utformats sa att det
kan trafikforsorjas via befintlig cirkulationsplats. Anslutningsvégen i cirkula-
tionen foreslas byggas ut for att fa en fungerande tillfart det nya handels- och
verksamhetsomradet tillsammans med befintlig tillfart till Granngarden och
bostéder langs Haggestavagen. Anslutningsvagen har geometriskt utformats for
att mojliggéra angoring for biltrafik och lastbilstrafik. Se ritning nedan. En till-
racklig magasinslangd har ocksa tillskapats mellan parkeringsytor inom
handels- och verksamhetsomradet och cirkulationsplatsen for att minska risken
for kobildning som paverkar vag 83.



Ritning 6ver sodra anslutningen till handels- och verksamhetsomradet.

En trafikutredning har tagits fram av Movea Trafikkonsult AB (2020-11-05),
med syfte att fa en bild av hur trafiksituationen ar idag och hur den kommer att
paverkas av en exploatering av omradet. Sammanfattningsvis visar utredningen
att trafiksituationen kan klaras av utan att stérre omfattande om- eller nybygg-
nationer av vagnatet maste goras da befintlig cirkulationsplats séder om plan-
omradet enligt trafikutredningen har god kapacitet att ansluta den trafik som
beraknas alstras fran handels- och verksamhetsomradet. For att avlasta cirkula-
tionen och for att underlatta for kunder att ta sig fran omradet och vidare upp
mot Bollnas centrum, syftar planen &ven till att mojliggora anlaggandet av en ny
utfartsvdg i norr och som ansluts till Skolallén. Enbart persontrafik, med undan-
tag av ev. framtida kollektivtrafik, kommer att kunna kora ut norrut. Alla tunga
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transporter planeras ske till och fran omradet via cirkulationsplatsen. Nedan
visas ritning dver den nya utfarten mot Skolallén. Utfarten utformas pa ett
sadant sétt att infart inte medges. Skolalléns strackning ndrmast vag 83 justeras
nagot for att fa en vinkelrat trafiksakrare anslutning mot véag 83. Skolalléns
befintliga strackning narmast vag 83 blir gang- och cykelvag.

Ritning 6ver norra utfarten mot Skolallén fran handels- och verksamhetsomradet.

Trafik till och fran planomradet och intilliggande verksamheter bedoms inte
riskera att forsamra tillgangligheten eller paverka riksintresset for kommunika-
tion vag 83 negativt. Framtagen trafikutredning pavisar ocksa detta.

Dialog kommer att ske med Trafikverket nér forandringar av végnatet planeras i
nérheten av vég 83.

Storre delarna av den nya tillfarts- och utfartsgatan som planeras parallellt med
vag 83 foreslas inom kvartersmark dar exploatéren svara for utbyggnaden.
Likasa den gata som planeras i planomradets 6stra delar for att na lastgardar
som planeras pa baksidan av den nya bebyggelsen. Dar den nya tillfarts- och
utfartsgatan ansluter mot véag 83 i soder foreslas gatan vara kommunal eftersom
dessa delar av gatan &ven servar Granngarden och Haggestavagen (GATA).
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Den nya tillfarts- och utfartsgatan som planeras parallellt med vag 83 ligger
minst 13 meter fran vag 83 och pa en ca 1-2 meter lagre niva. Handels- och
verksamhetsomradet med tillhérande parkeringsytor kommer ocksa att vara
upplyst. Risk for blandning mot vag 83 fran trafik som ror sig inom plan-
omradet bedoms darmed som liten.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget mojliggor anlaggande av ett nytt gang- och cykelstrak 6ster om
vag 83 som kopplar ihop befintliga strak fran centrum med planomradet och
vidare ner mot Granngarden och Haggestavéagen i soder (CYKEL). Skolalléns
befintliga strackning narmast vag 83 blir gang- och cykelvag och korsar den nya
strackningen av Skolallén (samfalld vag). Det nya straket syftar aven till att
mojliggora att besokare till folkhogskolan, som kommer soderifran, pa ett
trafiksékert satt kan ta sig upp mot Skolallén utan att behéva korsa vég 83.

Huvudstraket for gang- och cykel fran Bollnas centrum och soderut loper vaster
om vag 83. For att pa ett trafiksakert satt koppla huvudstraket till det nya
handels- och verksamhetsomradet mojliggor planforslaget dven anlaggande av
en gang- och cykeltunnel under vag 83 (VAG, tunnels). Tunneln har lokaliserats
till ett omrade dar det terrang- och utrymmesmassigt bedéms majligt och dar
passagen ligger nara Bollnéds centrum, Skolallén och Mejerivagen dar jarnvags-
korsning med bommar finns. Tunneln beddms darmed ligga strategiskt for
besokarna till handelsomradet och folkhdgskolan, dar merparten bedéms
komma fran Bollnés centrum och boendeomraden vaster om jarnvéagen.

Lage for ny gang- och cykeltunnel under vag 83 sﬁd‘ér omT MejeArivégen.

Gang- och cykelvagen foreslas vara kommunal. Exploatoren ansvarar for
anslutande gang- och cykelvégar fran huvudstraket fram till handelsetable-
ringarna samt for gangytor framfor entréer.

Dialog kommer att ske med Trafikverket nar forandringar av gang- och
cykelvéagnétet planeras.
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Kollektivtrafik

En busshallplats finns cirka 300 meter norr om centrala delarna av handels- och
verksamhetsomradet i h6jd med Skolallén. Harifran kan man ta sig langs fore-
slagen ny gang- och cykelvag soderut ner mot omradet. Hallplatsen planeras pa
sikt att flyttas langre soderut for att komma narmare foreslagen ny gang- och
cykeltunnel och pa sa satt skapa en trafiksakrare mojlighet att ta sig mellan
hallplats och handels- och verksamhetsomradet. Dialog kommer att ske med
Trafikverket nar forandringar av hallplatser planeras.

Med hansyn till den tidsforlust som uppstar nar man avviker fran huvudlinje-
strackningen, beddms det inte [ampligt att busstrafik trafikerar inom plan-
omradet. Sodergaende busstrafik skulle ocksa tvingas vanda inom omradet
vilket skapar ytterligare tidsforluster. Planerad hallplats ndara gang- och cykel-
tunneln bedoms ge god néarhet till handels- och verksamhetsomradet. Det ar
viktigt att kollektivtrafiken fungerar trafiksakert och effektivt mellan Bollnds
centrum och planomradet.

Parkering

Enligt parkeringsstrategin for Bollnds kommun &r parkeringsnormen/bil 16
platser/1000 m? BTA for kontor. Behovet av parkeringsplatser for livsmedels-
handel bedéms uppga till ca 40 platser/1000 m? och for 6vriga verksamheter
inom planomradet ca 20-30 platser/1000 m?. Det resulterar i ett behov av totalt
ca 450-500 platser om hela byggréatten nyttjas i en mix av verksamhetstyper.

Kundparkeringarna foreslas inga i en gemensamhetsanlaggning for att mojlig-
gora att parkeringsplatserna flexibelt kan anvandas av kunder till de olika
verksamheterna. Eftersom det i planskedet bedoms svart att exakt avgransa
framtida parkeringsytor redovisas ingen planbestimmelse for detta.

Cykelparkeringar foreslas anlaggas i anslutning till entréer for nya verksamheter
inom planomradet.
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Teknisk forsorjning

El
Natagare i omradet &r Ellevio AB.

En befintlig transformatorstation finns invid Haggestavéagen i planomradets
sOdra del. Till denna ansluter elledningar. Transformatorstationen behdver
flyttas och elledningar i nérheten av denna dras om till foljd av exploateringen.
Ett nytt lage for transformatorstationen har utlagts inom planomradet (E1).
Utrymme for ytterligare en transformatorstation har utlagts i planomradets
mellersta del, mellan véag och planerade parkeringsytor, da Ellevio framfort att
kapaciteten kan behova forstarkas i omradet till foljd av det nya handels- och
verksamhetsomradet.

Ett elledningsstrak som I6per i de sodra delarna av det nya handels- och verk-
samhetsomradet och vidare ner mot sjon Varpen kan behova dras om beroende
av vilken form av bullerskydd som anordnas i omradet gentemot bostadsfastig-
heter langs Haggestavagen. Vid anldggande av bullervall behéver ledning
sannolikt flyttas men vid anldggande av plank kan ledning sannolikt ligga kvar.
Inga u-omraden har utlagts for ledningar da det inte bedoms lampligt att styra
detta i planskedet for att bibehalla flexibiliteten for nyttjandet av planomradet.
Ledningsratt foreslas bildas for ledningar efter utbyggnad av planomradet.

Flytt av transformatorstation och ledningar ska initieras och bekostas av
fastighetsdgaren.

Tele

Skanova har telekablar till befintliga fastigheter soder om planomradet. Den
foreslagna exploateringen av omradet kan medfora att ledningar behover dras
om. En eventuell flytt av ledning ska initieras och bekostas av fastighetsagaren.

Varme

Inom planomradet kommer det att borras for varme och kyla for forsorjning av
planomradet. Planomradet bedoms darmed inte behova anslutas till Bollnas
Energi AB:s nét.

Vatten/aviopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och
spillvatten. Bollnds kommun &r natégare och HelsingeVatten AB har ett drifts-
uppdrag for de kommunala VA-anlaggningarna.

Omradet kan forsorjas med dricksvatten via en befintlig huvudledning (PE75)
norrifran alternativt med en huvudledning (PEL63) soderifran i Haggestavagen.
| bada alternativen kan servisledningarna fram till fastighetens forbindelsepunkt
utforas i de planerade gang- och cykelvagsstraken. Anslutning till befintligt
spillvattennat kan ske nordost om planomradet.

En befintlig avloppsledning som avleder spillvattnet fran fastigheterna Saversta
8:2 & 8:31 berdr planomradets nordvéstra del. Denna kan behdva dras om till
foljd av anlaggande av ny gang- och cykeltunnel. Vid projektering av gang- och



34 (59)

cykeltunneln under vag 83 bor det skapas en skyddskulvert for ledningen i sam-
band med oml&ggningen.

Nar fastighetsbildning och kapacitetsbehovet for omradet &ar ként, projekterar
HelsingeVatten for anslutningarna.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnas Ovanakers Renhallnings AB).
Avfallshanteringen inom planomradet ska skotas enligt kommunens avfallsplan,
2015- 2020. Vid utformning av ny bebyggelse ska sékerstallas att det finns
utrymme for avfallshamtning.

Elektroniska kommunikationer
Bollnés Energi tillhandahaller anslutning till Bollnas stadsnét.

Geotekniska fragor

Tyréns har under 2020 gjort borrningar inom planomradet for att mer i detalj
klarlagga de geotekniska forhallandena. Resultatet finns redovisat i Markteknisk
undersdkningsrapport (MUR) upprattad av Tyréns 2020-04-08, kompletterad
2021-01-27. En tillhérande geoteknisk utredning har tagits fram av Geokonsult
AB daterad 2020-04-29, rev. 2021-02-05, kompl. 2021-06-01. Nedan redovisas
hur grundlaggning etc ska ske utifran utredningen.

Grundlaggning

I utredningen anges att byggnader kan grundlédggas med plattor eller hel platta
pa sediment, moréan eller packad fyllning efter att matjorden och — lokalt i norra
centrala delen i anslutning till punkt 19T11 - lokalt forekommande l6sare lera
avlagsnats. Stora koncentrerade laster bor grundlaggas pa moréan eller packad
fyllning efter avlagsnande av matjord och finkorniga sediment.

Uppbyggnad underifran raknat:
Dar sa erfordras: Packad fyllning av grus eller bergkross enligt AMA
Anléggning 17 CEB.212
Geotextil
Minst 15 cm draneringslager enligt AMA Anlaggning 17 CEF.2.
Cellplast
Betongplatta eller betongkonstruktion

Fyllningens omfattning i sidled och slantlutningar i fyliningen utformas enligt
AMA Anlaggning 17, figur CEB 2/1.

Overbyggnader i markanlaggningar

Overbyggnader i parkerings- och korytor dimensioneras for mycket tjallyftande
mark, tjalfarlighetsklass 4 och materialtyp 5A enligt TK Geo AMA Anldggning
17. Vid hojdsattningen beaktas att vattnet ska avrinna bort fran byggnaden dven
vid tjallyft mark. Risken for tjallyftningar &r storst vid nerschaktning i befintlig
mark.
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Arbetstekniska synpunkter

Jordarna &r relativt tata och flytben&gna vid vattenmaéttnad och samtidig
bearbetning. Vid nerschaktning i marken ar det darfor viktigt att se till att vatten
avleds sa att inte ytuppmjukning av schaktbotten riskeras. Grundlaggning far
inte utforas pa tjalad mark.

Dagvatten

Enligt Dagvattenstrategi och dagvattenriktlinjer for Bollnds kommun (antagen
av kommunfullmaktige 2019-06-24) ska dagvatten i forsta hand infiltreras och
fordréjas genom lokalt omhandertagande nara kéllan. Vid utbyggnad av
handels- och verksamhetsomradet ska det redovisas hur dagvatten kommer att
tas om hand fran anldggningens hardgjorda ytor samt fran tak. For att fordroja
dagvatten kan exempelvis underjordiska magasin anvandas.

Fordrojningen ska ske inom den egna fastigheten. Enligt kommunens dagvatten-
strategi ska dagvattenanlaggningar inom fastighetsmark/kvartersmark folja
Svenskt Vattens Publikation P110.

I samband med ansdkan om bygglov/marklov ska redovisning ske av hur
dagvattenhanteringen kommer att utformas for att uppna kommunens riktlinje.
Dar risk foreligger for férorening av dagvatten ska dagvatten separeras och
ledas via oljeavskiljare.

Haojdsattningen i omradet ska ske pa ett sadant satt att byggnader inte skadas vid
markdversvamningar. Tydliga lagstrak bor skapas for att sakerstélla att avled-
ning av dagvatten kan ske pa ett sakert och kontrollerat satt dven vid extrema
nederbordssituationer nar dagvattensystemet ar fullt. Marken ska luta bort fran
byggnaderna sa att regn rinner bort fran byggnaderna. Det bor ocksa sakerstéllas
att inga lokala lagpunkter skapas i samband med byggnationen.

Enligt framtagen geoutredning (Geokonsult AB) &r jordarna relativt tata.
Infiltration av dagvatten ar i praktiken inte mojlig.

En dagvattenutredning har tagits fram av Mavacon AB daterad 2020-11-11 som
sammanfattas nedan.

Berakningar som presenteras foljer Svenskt Vattens Publikation P110.
Nederbdrden, som ska kunna behandlas i fordrojningsmagasin, &r satt till ett
regn med 10 ars aterkomsttid. For att behandla framtida klimatforandringar sa
anvands en klimatfaktor 1,25 for upprakning av regnmangderna. For att saker-
stalla att det genererade dagvattnet hanteras inom fastigheten finns plats
reserverat for fordrojning av dagvatten (n: pa plankartan).
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Omrade for fordréjning av dagvatten.

Efter utbyggnad kommer ca 75 % utgoras av olika hardgjorda ytor som tak- och
asfaltsytor. For att undvika Gversvamning i byggnaden vid regn med mycket
stora vattenmangder, till exempel 100-arsregn, kommer hojdsattningen att
utforas s att avrinning kan ske pa mark till lagre beldgna ytor an byggnadens
fardiga golv. Vattnet leds i lagpunktslinjer till sjon Varpen. Takytor leds via
ledning till dagvattenmagasin och parkeringsytor avvattnas via brunnar och
ledning mot oljeavskiljare och vidare till dagvattenmagasin. Gatan och GC-
vagen som planeras parallellt med vag 83 planeras avvattnas mot grasbekléatt
svackdike.

Det bor finnas avstdngningsmajligheter for dagvattenledningar till dagvatten-
magasinet for att minimera risken att slackvatten vid brand och andra olyckor
skoljs med i dagvattnet och fororenar recipienten.

Flode fore exploatering ar beraknat till 100 I/s. Magasinsvolym, med maximalt
utflode fran hela omradet pa 100 I/s, ar 301m?. Denna fria volym motsvarar

ca 900 m® i makadamfylld volym och ca 315 m?® for kassettmagasin. D& berak-
ningarna utgdr fran att ingen infiltration sker och inget av vattnet i ev. 6ppna
ytor avdunstar sa ar volymerna berdaknade i 6verkant.

Fordréjning ska kunna klara 301 m2 dagvatten enligt dagvattenutredningen. For
att dven klara reningen av vattnet, 10 millimeter av varje regntillfalle enligt

PM - Paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten samt reningsbehov for
dagvatten, behdver sammanlagt 470 m? dagvatten hanteras. Paverkan pa
miljokvalitetsnormer for VVarpen samt rening beskrivs i slutet av avsnittet
dagvatten. Pa plankartan anges att dagvattenanlaggning ska anordnas som kan
fordroja och rena minst 470 m® dagvatten (nz).

Ett PM dagvatten — 100-arsregn & 100-arsfléden har tagits fram av Mavacon
AB daterat 2021-02-25 och som kompletterar PM dagvattenhantering. Syftet &r
att utreda dagvattnets paverkan vid ett 100-arsregn inom planomradet och
omradet nedstroms detta fram till recipienten Varpen/Ljusnan. En beskrivning
av atgarder vid ett 100-arsflode/varflod i Ljusnan tas dven upp och skydds-
atgarder inom planomradet mot detta beskrivs. PM:et sammanfattas nedan.
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100-arsregn
Dimensionerande flode vid ett 100-arsregn beraknas for detaljplaneomradet och

omkringliggande omraden inom samma avrinningsomrade. Utifran marknivaer
och avstand for ytlig avrinning bestams rinnstrackan till 10 minuter. Avrinn-
ingsomradet delas upp i fyra olika delavrinningsomraden, se karta nedan. En
bedémning av hur det dimensionerande flodet paverkar respektive “slappunkt”
gors darefter. Slappunkterna utgors for omrade 1 och 3 av ett dike, for omrade 2
av en planerad GC-port och for omrade 4 av en slant ned mot sjon Varpen.

Omrade 1 2222 |
Omrade 2 | ||
Omrade 3 [Fioiminn] .
Omrade 4 | |

Delavrinningsomraden som paverkar flodena vid ett 100-arsregn samt flodespilar for ytlig
avrinning.

| delavrinningsomrade 1 forandras markanvandningen genom en ny GC-véag och
vag langs riksvag 83. Diket som tar hand om flodena har en kritisk punkt (1)
nara en befintlig byggnad. Storsta delen av planomradet kommer att ledas ytligt
bort fran byggnader mot punkt 3. | den punkten adderas aven flodena fran
punkt 1. En kontroll av kapaciteten i diket i dessa tva punkter har gjorts.

I delavrinningsomrade 2 kommer en ny GC-port att bli en ny lagpunkt, punkt 2.
Nar vattennivan stigit tillrackligt kommer dagvattnet av avrinna ytligt mot diket
i punkt 1. En kontroll har gjorts av hur mycket vattennivan kan stiga i GC-
porten vid ett 100-arsregn.

Delavrinningsomrade 4 kommer vid ett skyfall att avledas ytligt mot slanten ned
mot Varpen. Flodet har beraknats och forslag pa atgarder ges for att sakra
byggnaden och slanten.

100-arsflode

Enligt fordjupad dversiktsplan for Bollnds kommun ska "Ny bebyggelse i sa
stor utstrackning som mojligt lokaliseras till omraden som inte riskerar att
oversvammas i samband med hoga floden och/eller skyfall”. Hogsta nivan som
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Varpen kan na upp till jamfors med planerad niva pa nya byggnader inom
planomradet. Nya byggnader bor enligt fordjupad 6versiktsplan for Bollnas
kommun placeras ovan +56,8 i RH2000.

Marken kring nya bebyggelsen i planomradet kommer att hojas jamfort med
nuvarande niva. Fardigt golv planeras till +58,00. Pa karta nedan redovisas
hogsta nivaer for Varpen med nuvarande och framtida hojdsattning av marken.

Varpen vid
normalflode

| Vattenniva +56,8

med ny X \\? AL,
Vattenniva +56,8 13rdighgslv p +58,DU'-"-3__.;~"/

med nuvarande S : ._:;x\g\
markniva AN ey

Hogsta nivaer vid dversvamning av Varpen med nuvarande och framtida marknivaer.

Den nya byggnaden kommer med foreslagen hojdsattning att ligga utanfor
omraden som riskeras att 6versvammas och fardigt golv kommer vara 1,2 meter
over hogsta vattennivan.

Slutsats

Enligt berakningarna ar dikets kapacitet mer an tillrackligt, i bade punkt 1 och 3,
for att avleda ett 100-arsregn inom omradet &ven efter exploatering av
planomradet.

Omrade tva avrinner ytligt mot den planerade GC-porten dar dagvattnet
kommer att ansamlas och stiga upp cirka 55 cm innan det avrinner ytligt mot
punkt 1. En del av dagvattnet kommer att magasineras i GC-porten men storre
delen kommer att bidra till flodena i punkt 1 och 3. Eftersom den det totala
flodet till GC-porten &r 177 1/s och diket vid punkt 1 och 3 har mgjlighet att ta
emot betydligt mer dagvatten an sa kommer diket dven kunna hantera dagvatten
fran omrade 2.

Mellan den planerade byggnaden i omrade 4 och Varpen ligger en slant,
hojdsattning utfors bort fran byggnaden mot slanten. For att inte riskera att
erodera slanten foreslas att hojdsattning utfors sa att flera ytliga slappunkter
anlaggs alternativt att hela ytan avrinner pa bred front for att sprida ut flodet.



Med foreslagen utformning och hojdsattning kommer omradet att kunna hantera
effekterna av bade 100-arsregn och 100-arsfloden/varflod i Ljusnan/Varpen
utan att riskera skador pa nya eller befintliga byggnader.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer fér Varpen samt rening

Ett PM - Paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten samt reningshehov for
dagvatten har tagits fram av H2ZOCON Milj6- och vattenkonsult AB daterad
2021-03-08. PM:et syftar till att utreda hur planforslaget kan paverka mojlig-
heterna att folja beslutade och foreslagna miljokvalitetsnormer for sjon Varpen
samt beddmning av lamplig dagvattenrening. PM:et sammanfattas nedan.

Dagvattnet fran planomradet bedoms ha ytterst begransad paverkan pa halterna
av naringsamnen, sarskilda férorenande dmnen och prioriterade &mnen i sjon
Varpen (se tabell nedan). For de allra flesta miljofororeningar uppfylls kvalitets-
kraven med mycket stor marginal, med halter som uppgar till som mest cirka 10
procent av gransvardena. Kombinationen av en vattenkvalitet som med mycket
god marginal lever upp till kvalitetskraven och dagvattnets ytterst begréansade
effekt pa halterna i sjon innebér fortsatt goda mojligheter att folja berorda delar
av miljokvalitetsnormerna.

Tabell 5. Paverkan pa parameterniva av dagvatten fran planomradet. Berdkningarna baseras
pa féroreningsinnehall (Tabell 3), uppmétta halter’ samt modellerad medelvattenféring®

Amne Férandring av halt i Varpen
P Fosfor -0,02%

Pb Bly 0,4%

Cu Koppar 0,1%

Zn Zink 0,5%

Cd Kadmium 0,2%

Cr Krom 0,2%

Ni Nickel 0,4%

Hg Kvicksilver 0,002%*
BaP  Benso(a)pyren 0,2%*

*For kvicksilver och benso(a)pyren saknas information om halt i Varpen. Fér dessa dmnen har istéllet
grdnsvérden anvdnts som berdkningsunderlag.

Kvicksilver utgor ett undantag, dar statusen idag inte nar upp till miljokvalitets-
normens kvalitetskrav. For kvicksilver innebar tillskottet fran dagvatten en
teoretiskt forsamrad maojlighet att folja den beslutade miljokvalitetsnormen.
Tillskottets storlek ar dock sa litet att det saknar faktisk betydelse for huruvida
normen kan foljas. | relation till den belastning som medfor att gransvardet
overskrids utgor tillskottet fran dagvatten tva tusendels procent. En annan
jamforelse ar att kvicksilverdepositionen inom Varpens tillrinningsomrade ar
cirka 60 kilogram per ar (IVL Svenska Miljoinstitutet (2018) Nationell luft-
overvakning. Sakrapport med data fran 6vervakning inom programomrade luft
t.0.m. 2017. 9). Oavsett jamforelse detta blir det uppenbart att tillskottet fran
dagvatten pa 0,001 kilogram per ar saknar reell betydelse.

Den planerade markanvéandningen innebar en minskad naringsamnespaverkan
men en Okad tillforsel av miljofarliga dmnen. | sjon Varpen ar dock halterna av
dessa fororeningar generellt sett valdigt laga i forhallande till de gransvarden
som foreskrivs genom miljokvalitetsnormerna, och tillforseln fran planomradets
dagvatten bedoms ha en ytterst begransad effekt pa halten av dessa amnen i
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sjon. Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte ha nagon reell paverkan pa
mojligheterna att folja beslutade miljokvalitetsnormer for sjon Varpen.

Trots resultaten av paverkansbedomningen kan det finnas skél att rena dag-
vattnet. Dagvattnet fran planomradet bedoms visserligen inte ha nagon reell
paverkan pa mojligheterna att folja beslutade miljokvalitetsnormer for sjon
Varpen, men en viss lokal paverkan kan inte uteslutas. Dessutom bor alla
verksamheter begransa sina utslapp sa att miljobelastningen inte blir stérre &n
nddvandigt.

Reningsbehovet behéver bedomas utifran vad som ar skéligt i forhallande till
paverkan. Enligt Bollnas kommuns dagvattenriktlinjer ska recipientens kanslig-
het och skyddsvarde i kombination med dagvattnets innehall av féroreningar
vara styrande.

Den planerade dagvattenhanteringen innebar dels oljeavskiljning, dels fordroj-
ning i makadammagasin. Fran vissa ytor kommer dagvattnet passera svack-
diken, vilket ger ytterligare rening. R&tt utformat kan makadammagasin ge i
princip lika bra rening som traditionella dagvattendammar. Rening sker framfor
allt genom sedimentation, men till viss del &ven av att féroreningar binds till
makadammets yta.

Vid rening av dagvatten fran parkeringsytor ar det sarskilt viktigt att ta omhand
den forsta delen av nederbérden, speciellt efter en langre tids uppehall. Den
forsta nederborden innehaller merparten av de fororeningar som ansamlats
sedan det senaste regntillféllet. En dagvattenanldaggning behover darfor inte
dimensioneras till att inrymma hela nederbérdsméngden. Genom att rena de
forsta 10 millimetrarna av varje nederbdrdstillfalle kommer hela nederb6rden
tas omhand vid 90 procent av nederbérdstillfallena. Dessutom kommer minst
hélften av nederbdrden att tas omhand vid 98 procent av nederbordstillféllena.
En nagot lagre ambitionsniva ar att rena de forsta 5 millimetrarna av varje
nederbordstillfalle. Da tas hela nederbérden omhand vid 75 procent nederbords-
tillfallena, minst halften av nederbdérden vid 90 procent av tillfallena samt minst
en fjardedel av nederbdrden vid 98 procent av tillfallena. Se tabell nedan.

Tabell 6. Andel nederbérdsdygn med olika nederbérdsméangder vid vader-
stationen Bollnds D, okt 2016 —jan 2021. Se dven Figur 2. Kdlla SMHI

Maximal regnmangd (mm) | Andel dygn (%)
2 50
5 75
10 90
13 95
19 98

Dimensioneringen beh&ver dven ta hinsyn till klimatférandringar. Arsmedelnederbérden férvintas
6ka med 20-30 procent, och regn storre dn 10 millimeter férvantas falla under 5-10 fler dygn per
ar'2, Darfor bér en klimatfaktor pa 1,25 tillimpas.

12 SMHI (2015) Framtidsklimat | Gdvleborgs ldn - enligt RCP-scenarier. Klimatologi nr 36.

Dimensioneringen behover dven ta hénsyn till klimatférandringar. Darfor bor en
klimatfaktor pa 1,25 tillampas.
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Baserat pa paverkansbedémningen bedéms en magasineringsvolym (porvolym
ovan utloppsledning) som motsvarar 5 millimeter av varje nederbordstillféalle
som en rimlig lagstaniva. For att magasinera 5 millimeter nederbord fran en
reducerad area pa 3,77 hektar och med en klimatfaktor pa 1,25 behovs en por-
volym ovan utloppsledningen pa cirka 240 kubikmeter, vilket motsvarar cirka
700 kubikmeter makadam. For att magasinera 10 millimeter av varje regn-
tillfalle kan ytterligare rening uppnas. Med hansyn till klimatfaktorn behéver
porvolymen ovan utloppsledningen da vara cirka 470 kubikmeter, vilket mot-
svarar cirka 1 400 kubikmeter makadam. Att 6ka kapaciteten mer an sa ger
endast marginella effekter. Se figur nedan.
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Figur 2. Antal dygn per ar med olika nederbdrdsmangd vid vdderstationen Bollnds D,
okt 2016 —jan 2021. Kalla SMHI.

Halsa och sékerhet (hantering av)

Skredrisk och erosion

Planomradet ligger utanfor SGI:s aktsamhetsomrade for skred.

En stabilitetsutredning har tagits fram av Tyréns daterad 2021-02-05. Denna
sammanfattas nedan.

Som underlag till utford stabilitetsutredning har utférda faltundersékningar
nyttjats. Dessa redovisas i sin helhet i MUR (Markteknisk undersoknings-
rapport) Geoteknik, uppréttad av Tyréns 2020-04-08, kompletterad 2021-01-27.
Underlag har dven "Geoteknisk utredning for handelsomrade. Jan Blumenberg
Geokonsult AB, 2020-04-29, kompl 2020-11-17 varit samt detaljplanens
samradshandling.

Inom omradet planeras handelshus med tillhérande parkeringar. Fardigt golv
(FG) i byggnaderna planeras ligga pa nivan +58,00 (RH2000), vilket innebar att
planerade byggnader kommer att ligga 0-3 meter 6ver nuvarande markyta.
Mellan handelshuset och sjon Varpen planeras serviceytor for varutransporter.
Denna ligger ca 15 - 40 meter oster om huset med planerad fardig vag pa nivaer
mellan ca +55 och +56. Mellan végen och sjon Varpen lamnas naturmark inom
en ca 20 meter bred remsa. Planerad exploatering innebar saledes att uppfyll-
ning kommer ske av naturlig mark.
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Utforda stabilitetsberakningar behandlar den sektion som har maktigast med
sediment och dar uppfyllningen gar narmast sjon Varpen. Dessa kan darmed
anses som “vérsta” fallet och anses darfor véal kunna representera hela plan-
omradet. Lagsta erhallna sakerhetsfaktor ar 1,67 vilket med god marginal
overstiger kravet pa FEN>1,0. Stabiliteten inom omradet kan darmed anses vara
god och ingen risk for stabilitetsproblem (jordskred) foreligger vare sig for
befintliga forhallanden eller framtida férhallanden enligt detaljplaneférslaget.

Efter granskningsskedet av detaljplanen har den geotekniska utredningen
kompletterats 2021-06-01 med en bedémning om planomradet kan riskera att
paverkas av instabilitet i omgivande omraden norr och sydost om planomradet.
Dar framgar att planomradet inte heller bedoms paverkas av eventuella skred i
angransande omraden.

Planomradet ligger utanfor riskomrade for erosion. Enligt framtagen Geoteknisk
utredning for handelsomrade. Jan Blumenberg Geokonsult AB, 2020-04-29,
kompl 2020-11-17 kan strémmande vatten orsaka erosion, dvs. borttransport av
jord, om vattnets hastighet ar tillrackligt stor. Sadana hastigheter &r enligt utred-
ningen inte aktuella i och vid sjon Varpen ens vid éversvamningar. Stranden &ar
bevuxen med vass och 16vskog och uppvisar inte nagra tecken pa pagaende
erosion. Risk for namnvard erosion bedéms enligt utredningen inte heller fore-
ligga vid framtida 6versvamningar och byggnation enligt detaljplaneforslaget.

For att minimera riskerna for erosion ytterligare trots ovanstaende anges som
planbestammelse att vegetation ska aterstallas i nya anlagda slanter.

Oversvamning

Vid planldggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for anda-
malet med hansyn till bland annat risken for éversvamning enligt 2 kap. 5 §
plan-och bygglagen. Nya byggnader bor enligt fordjupad oversiktsplan for
Bollnds kommun placeras ovan +56,8 i RH2000.

Marken kring nya bebyggelsen i planomradet kommer att hojas jamfort med
nuvarande niva. Fardigt golv planeras till +58,00. Den nya bebyggelsen
kommer med foreslagen hojdsattning att ligga utanfér omraden som riskeras att
dversvammas och fardigt golv kommer vara 1,2 meter 6ver hogsta vattennivan.

Med foreslagen utformning och hojdsattning kommer omradet att kunna hantera
effekterna av bade 100-arsregn och 100-arsfloden/varflod i Ljusnan/Varpen
utan att riskera skador pa nya eller befintliga byggnader. Se vidare under
avsnittet Dagvatten.

| detaljplanen infors en planbestammelse som anger att lagsta niva for fardigt
golv ar + 58,0 meter éver nollnivan i hojdsystem RH2000. Enstaka enklare
byggnad av lagre varde och utan samhallsviktig funktion kan placeras pa lagre
niva.



43 (59)

Buller

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Trivector daterad 2020-11-20
rev2021-02-25 (justering bilder). I uppdraget har ingatt att studera ljudnivaer
vid befintlig bostadsbebyggelse som ligger ndrmast norr och séder om utbygg-
nadsomradet for att se om ljudnivaerna fran végtrafiken ékar markbart och om
riktvéarden for vagtrafikbuller vid vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur
klaras. Blir det en markbar skillnad och riktvéarden 6verskrids foreslas atgarder
for att klara riktvéardena.

Berakningarna av ljudnivaer baseras pa prognos for den tillkommande trafiken
fran handels- och verksamhetsomradet som bestallaren latit Movea Trafik-
konsult AB ta fram. Movea har ocksa gjort bedomningar av hur den tillkom-
mande trafiken kommer att fordela sig pa vagnatet. 70 % av trafiken som ska
till/fran handels- och verksamhetsomradet antas komma fran norr, 20 % fran
séder och 10 % vasterifran. Handels- och verksamhetsomradet beréknas vid full
utbyggnad alstra en trafik pa 4 000 passager av latta fordon per dygn och 50
tunga fordonspassager per dygn.

Det &r inte helt klarlagt om det kommer att bli en utfart for personbilar norr om
utbyggnadsomradet. For att inte riskera att underskatta ljudnivaerna antas att all
trafik till/fran omradet gar via den sodra infarten men utover det har ytterligare
trafik lagts in via den norra utfarten. Summan av trafikmangderna blir ddrmed
storre &n den totalt alstrade trafiken och kommer i verkligheten inte att intraffa
samtidigt i bada korsningarna. Berakningarna av ljudnivaer blir darmed
sammantaget overskattningar och sker pa “sékra sidan”.

I bullerutredningar ska man ocksa ta hansyn till framtida trafikokningar. Trafik-
siffror har darfor uppréaknats till ar 2040. Enligt Trafikverkets allmanna trafik-
prognoser for Gavleborgs 1an kommer den tunga trafiken i regionen att 6ka med
40 % och den latta trafiken med 15 % mellan ar 2017 och ar 2040. Det innebér
att utan den nu studerade utbyggnaden skulle man, pa grund av allmanna trafik-
okningar, kunna forvanta sig att trafiken pa vagarna okar.

Beréakningar som genomforts i bullerutredningen samt atgardsforslag samman-
fattas nedan:

Norr om utbyggnadsomradet

Norr om utbyggnadsomradet paverkas inte de maximala ljudnivaerna av ut-
byggnaden. De ekvivalenta ljudnivaerna 6kar dock nagot till fljd av utbygg-
naden. FOr husen inom fastigheten Séversta 3:28, som redan idag 6verskrider
riktvardet pa 55 dBA nagot, Okar de ekvivalenta ljudnivaerna vid det véstligaste
huset med 1,5 - 1,9 dBA och vid det andra huset med 1,3 - 1,6 dBA. Ett buller-
skydd i tomtgréans skulle behéva vara valdigt langstrackt och hogt for att ge
markbar effekt pa andra vaningsplanet déar 6verskridandena ar hogst. Att
anlagga bullerskydd for att sanka ljudnivaerna med 1 - 2 dBA skulle inte vara
kostnadseffektivt da de boende knappast skulle hora nagon skillnad i ljudnivan.
Nivan for horbar skillnad brukar anges till ca 3 dBA: Riktvéardena inomhus
klaras troligtvis da fasaderna bara behéver dampa bullret med som mest 28 dBA
for att man ska klara riktvardena ar 2040 efter utbyggnad. Da riktvarden for
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uteplats ocksa klaras vid fasaderna som vetter i riktning bort fran Skolallén
foreslas inga atgarder. Matningar av fasadernas ljuddampande formaga kan
sakerstalla att fasaderna dampar ljudet tillrackligt. Visar méatningar att sa inte ar
fallet kan aktuella atgarder vara att se 6ver ljudddampningen i ventilation eller
fonsteratgarder som t ex 6versyn av drevning mellan fonster.

Som framgar nedan klaras riktvardet pa 55 dBA ar 2040 for husen inom fastig-
heten Séaversta 10:1 dven med utbyggnad av handels- och verksamhetsomradet.
Detsamma géller for det maximala riktvérdet.

=
=
-~
=

VAR

Ekvivalenta ljudnivaer 2040 vid fasad i riktning mot utbyggnadsomradet med utbyggnad.

Soder om utbyggnadsomradet

Ar 2040 kommer man &ven utan utbyggnad av handels- och verksamhets-
omradet att ha 6verskridanden av riktvardet for ekvivalent ljudniva i riktning
mot Héaggestavagen med 1 - 2 dBA vid nedre vaningsplanet och med 2 - 3 dBA
vid det dvre vaningsplanet for de tre narmast liggande bostaderna soder om
utbyggnadsomradet (Haggesta 6:60, Haggesta 6:33, Haggesta 6:73). Med
utbyggnaden okar ljudnivaerna ytterligare nagot, framfor allt vid det narmast
liggande huset inom Haggesta 6:60. Okningen av ljudnivan blir upp mot 3 dBA
jamfort med om ingen utbyggnad sker. Darfor foreslas att ett ca 3 m hogt
bullerskydd anl&ggs vid det nd&rmast liggande husets norra fastighetsgrans och
vidare soderut langs Haggestavagen till mitt for det mellersta huset inom
Haggesta 6:33. Det foreslagna bullerskyddet sanker de ekvivalenta ljudnivaerna
pa bottenvaningen for de tva narmast liggande husen till riktvérdet pa 55 dBA.
Bullerskydd ger betydligt samre effekt pa 6vre vaningsplan men det féreslagna
bullerskyddet sénker ljudnivaerna pa ovanvaningen av det mellersta husets
fasad mot véag 83 jamfort med om ingen utbyggnad sker. Riktvérdet pa 55 dBA



overskrids har dock fortfarande med nagon dBA. Vid den norra fasaden for det
narmast liggande husets ovanvaning ger bullerskyddet mindre effekt och
ljudnivan blir har med utbyggnad cirka 1 dBA hdgre an utan utbyggnad, trots
det foreslagna bullerskyddet.

Riktvardena for uteplats klaras ar 2040 i riktning bort fran vdg 83 oavsett om ut-
byggnad sker eller ej. Troligtvis, om inte fasadernas ljudisolerande férmaga ar
mycket dalig, klaras ocksa riktvardena inomhus oavsett om utbyggnad sker eller
ej. Matningar av fasadernas ljuddampande formaga kan sékerstalla att fasaderna
dampar ljudet tillrackligt. Visar matningar att sa inte ar fallet kan aktuella atgéar-
der vara att se 6ver ljudddmpningen i ventilation eller fonsteratgarder som t ex
oversyn av drevning mellan fonster.
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mot utbyggnadsomradet med utbyggnad.

A ! S 3
Ekvivalenta ljudnivaer 2040 vid fasad i riktning

5

Ekvivalenta ljudnivaer 2040 vid fasad i riktning mot utbyggnadsomradet med utbyggnad och ett
3 m hdgt bullerskydd.
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Genom uppfdérande av bullerskydd som visas ovan blir bullersituationen gall-
ande ekvivalentnivaer som helhet battre for bebyggelsen inom Haggestavagen 5
och 7 jamfort med utan utbyggnad for ar 2040, eftersom bullerskyddet hjalper
till att skydda bebyggelsen fran trafikbuller som redan idag forekommer fran
vag 83. De maximala riktvardena klaras for ar 2040 oavsett om utbyggnad av
verksamhetsomradet sker eller gj.

Verksamhetsbuller

En verksamhetsbullerutredning har tagits fram av Efterklang daterad 2020-12-
01. Buller fran transporter till verksamheterna och stationara bullerkallor som
flaktar och annan utrustning har beraknats. | utredningen har ljuddata fran
tidigare utforda projekt av Efterklang anvants. Utredningen sammanfattas
nedan.

Totalt beraknas 33 lastbilar angora till verksamhetsomradet per dygn, prognos
for ar 2040. Lastbilar som kor till livsmedelsaffaren (lastkaj A) for att lossa
antas kora direkt tillbaka ut utan att anvanda vandplatsen i omradets norra del.
Lastbilar som kor till lastkaj B och lastkaj C for att lossa kor till den planerade
vandplatsen i omradets norra del for att sedan aka ut samma vag som de korde
in. Totalt angor 33 lastbilar omradet. Av dessa angor 20 lastbilar till livsmedels-
affaren mellan 06-22, 3 lastbilar till apoteket nattetid mellan 22-06. 9 6vriga
lastbilar mellan 06-22 och en lastbil mellan 22-06 beraknas angora till de tva
andra verksamheterna.

Placering av de tre verksamhetsbyggnaderna, lastning och lossning samt lastbilar.

Uppskattad férdelning av transporter 6ver dygnet och stracka redovisas i tabell
och pa karta nedan.



47 (59)

TOTALT 66 46 3 16 12 40
6-22 50 36 18 12 e 38
18-22 8 8 2 2

22-6 8 2 1 2 6 0

R

Trafik uppdelning per stracka per dygnets tid.

Nar det galler 6vriga bullerkallor har dessa placerats pa livsmedelsaffaren enligt
figur nedan. Pa de tva andra verksamheterna har en kalla med ljudeffekt 70 dBA
placerats pa mitten av respektive tak.

Ventilation

* takflaktar

Kartongpress

Ventilation
takflaktar

Skorsten Bageri

Ventilation
takflaktar

*

Flakt Kyla frys

For att klara riktvarden for verksamhetsbuller for narmast liggande bostéader i
norr (Skolallén 6 - S&versta 10:1) och sdder (Haggestavégen 5 - Haggesta 6:60,
Haggestavagen 7 - Haggesta 6:33) har bullerskydd provats i lagen som framgar
pa karta nedan.



-~
Bullerskydds placering.

For Haggestavagen 5 och 7, soder om handels- och verksamhetsomradet, klaras

de ekvivalenta riktvardena for verksamhetsbuller dagtid och kvallstid utan

skyddsatgarder. Det som Gverskrids ar de ekvivalenta och maximala riktvardena

nattetid. | verksamhetsbullerutredningen foreslas en ca 2,5 meter hog buller-
skarm anlaggas ndrmast Haggestavagen 5 och de fasta bullerkallorna (fléktar

ect) byggas in sa att de inte bullrar mer &n 80 dBA vid kéllan. Dessa atgarder
medfor att aven de ekvivalenta ljudnivaerna nattetid inte dverskrider riktvardet
40 dBA nattetid. Riktvardet for maximal ljudniva (55 dBA) klaras vid fasad for
plan 1 men Overskrids for plan 2 (59 dBA). | utredningen har dven provats att
anlagga en 5 meter hog vall men aven da éverskrids maximal ljudniva vid fasad

for plan 2.

Berakningspunkt Ekvivalent ljudniva | Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
dagtid 06 - 18 kvallstid 18 - 22 nattetid 22 - 06 nattetid 22 — 06
(vérsta timmen) (vérsta timmen) (vérsta timmen) Larmax (dBA)
Lacq(dBA) Lacq (dBA) Lacq (dBA)

Haggestavagen 5 50 43 47 66

Haggestavdgen 7 47 38 44 61

Skolallén 6 C 43 41 40 64

Bullersituation med fasta bullerkallor och transportbuller fran handels- och verksamhetsomradet.

Berdkningspunkt Ekvivalent ljudniva | Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
dagtid 06 - 18 kvallstid 18 - 22 nattetid 22 - 06 nattetid 22 - 06
(varsta timmen) (vérsta timmen) (varsta timmen) Lasmax (dBA)
Laeq(dBA) Laeq (dBA) Laeq (dBA)

Haggestavagen 5 50 43 39 59

Haggestavagen 7 47 38 36 59

Skolallén 6 C 43 41 40 63

Bullersituation med bullerddmpade fasta bullerk&llor och transportbuller med 2,5 meter skarm vid
Héaggestavagen.
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For Skolallén 6 sa klaras samtliga ekvivalenta riktvarden dagtid, kvallstid och
nattetid utan skyddsatgarder. Det som Gverskrids &r tillaten maximal ljudniva
nattetid. Flera olika hojder for bullervall har provats for att forsoka klara det
maximala riktvérdet. Trots mycket hoga bullervallar (5 meter Over narmsta
korbana for lastbilarna) ar det svart att klara hogst Lmax 55 dBA vid fasad.
Den maximala ljudnivan uppkommer av varje specifik handelse. For verksam-
hetsomradets delar som ligger narmast Skolallén 6 bedoms i verksamhetsbuller-
utredningen enbart 1 transport férekomma nattetid. Overskridandet av den
maximala ljudnivan beror alltsa av en isolerad handelse vilket gor att den enligt
bullerutredningen kan betraktas som enstaka och darmed kan tillatas att Gver-
skrida 55 dBA enligt Naturvardsverkets vagledning (Véagledning om industri-
och annat verksamhetsbuller).

Berakningspunkt

Ekvivalent ljudniva

Ekvivalent ljudniva

Ekvivalent ljudniva

Maximal ljudniva

dagtid 06 - 18 kvéllstid 18 - 22 nattetid 22 - 06 nattetid 22 — 06
(varsta timmen) (vérsta timmen) (varsta timmen) Larmax (dBA)
LAeq{dBA) LAeq {dBA} LAeq {dBA}

Héggestavédgen 5 50 43 43 66

Haggestavdgen7 | 47 38 139 61

Skolallén 6 C 43 41 40 63

Bullersituation med bullerddmpade fasta bullerkéllor och transporter utan bullervallar/sk&rmar

I Naturvardsverkets vagledning namns ocksa att det vid bedémning av buller
fran trafik inom och utanfor verksamhetsomradet i vissa fall kan vara rimligt att
istallet anvanda bedomningsgrunderna for trafikbuller vilka tillater hogre
maximala ljudnivaer nattetid. Jamfors berdaknade bullernivaer fran lastbilarna
med beddmningsgrunderna for trafikbuller Klaras riktvardena.

Nedan visas en sammanvégd bedémning av trafik- och verksamhetsbuller for
bebyggelse vid Haggestavégen.

Sammanvagd bedémning for verksamhets- och trafikbuller

I Naturvardsverkets rapport Vagledning om industri- och annat verksamhets-
buller (rapport 6538) namns att en bullrande anlaggning som ligger néra en hart
trafikerad vég kan fa lagre krav pa atgarder an vad den skulle fatt om den legat i
ett omrade med lag bakgrundsniva, eftersom effekterna av atgarderna for
anlaggningen bredvid vagen inte i tillracklig utstrackning inverkar pa de totala
bullernivaerna i omgivningen. En forutsattning for ett sadant resonemang ar
dock att ljudkaraktarerna fran den bullrande anldggningen och vagtrafiken
liknar varandra och att trafikljuden darfor i hog grad maskerar anlaggningens
buller.

Enligt framtagen trafikbullerutredning ger vag 83 upphov till maximala ljud-
nivaer pa 65-67 dBA for Haggestavagen 5 utan utbyggnad av handels- och
verksamhetsomradet enligt figur nedan. Verksamhetsbullret ligger pa 59 dBA
maximalniva vid fasad pa plan 2 for Haggestavagen 5 efter att bullerplank
anlagts. Maximalnivaerna som 6éverskrids for verksamhetsbuller pa plan 2
bedoms forsvinna i trafikbuller fran vag 83 som resulterar i betydligt hogre



ljudnivaer. Det bedoms darfor inte som nagon negativ paverkan for Haggesta-
vagen 5 att riktvardet for verksamhetsbuller dverskrids pa plan 2.
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Maximala ljudnivéer 2040 vid fasad i riktning mot utbyggnadsomradet utan utbyggnad.

Bulleratgarder
For att skydda intilliggande bostadsbebyggelse fran trafik- och verksamhets-

buller, som enligt framtagna bullerutredningar kan komma att uppsta till foljd
av planomradets exploatering, anges i planen att bullerskydd ska anordnas till
en sammanlagd hojd av 3,0 meter éver anslutande markniva. | planomradets
sodra del foreslas plank langs med del av Haggestavagen (bullerskydd:3) och
langs planomradets sodra delar som vetter mot befintlig bostadshebyggelse
foreslas bullerplank eller vall (my).

For att klara riktvarden for verksamhetsbuller behdver ljudeffekten for station-
ara verksamhetsbullerk&llor (flaktar etc) som ar aktiva nattetid begrénsas till
LwA 80 dBA (my).

Detaljerad redovisning av bullerpaverkan for respektive bostadsfastighet

Med stod av framtagna verksamhets- och trafikbullerutredningar framtagna av
Trivector och Efterklang, sammanfattade ovan, har en detaljerad redovisning av
bullerpaverkan for bostadsfastigheter som ligger narmast handels- och verksam-
hetsomradet tagits fram, sa att det tydligt framgar vad planforslaget innebar for
respektive fastighet. Detta har sammanstallts i ett PM Storningar for nédrboende,
daterat 2021-03-24. | PM:et redovisas dven planforslagets paverkan gallande
blandning och insyn vilket d&ven redovisas nedan under rubriken Bl&dndning och
insyn. Paverkan till f6ljd av planforslaget jamfors mot nollalternativet for ar
2040 (trafiksituationen ar 2040 utan utbyggnad).

Blandning och insyn
Nedan redovisas planforslagets paverkan géllande blandning och insyn for
bostadsfastigheter som ligger narmast handels- och verksamhetsomradet.

Haggestavéagen 5 — Haggesta 6:60

Ett 3 meter hogt bullerplank kommer att uppféras mellan Haggestavagen och
den nya infarten till handels- och verksamhetsomradet. En vall/plank kommer
ocksa att anlaggas som skydd for bostadsfastighetens nordvéstra delar. I nulaget
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skyddar befintlig vegetation mot blandning och insyn och i planforslaget
skyddar istallet plank/vall. Sammantaget beddms blandning och insyn bli
ofdréndrad till f6ljd av planforslaget jamfort med nuldget.

Haggestavagen 7 — Haggesta 6:33

Ett 3 meter hogt bullerplank kommer att uppforas mellan Haggestavagen och
den nya infarten till handels- och verksamhetsomradet. | nulaget skyddar
befintlig vegetation mot blandning och insyn och i planforslaget skyddar istéllet
plank. Sammantaget beddms blandning och insyn bli oféréndrad till foljd av
planférslaget jamfort med nuldget.

Haggestavéagen 9 — Haggesta 6:73

I nulaget kan trafik fran cirkulationen och med malpunkt Haggestavagen eller
Granngarden blanda bostadsfastigheten. Den nya tillfarten fran cirkulationen
enligt planforslaget anlaggs vinklat mot norr/soder och bort fran bostadsfastig-
heten. Ytterligare blandning eller insyn till foljd av planforslaget bedoms dar-
med inte uppsta.

Skolallén 1 — Séversta 3:28

Bostadsfastigheten ligger i skydd av andra byggnader mot handels- och verk-
samhetsomradet. Planforslaget bedéms darmed inte ge upphov till blandning
eller insyn.

Skolallén 3 — S&versta 10:1

Bostadsfastigheten ligger i skydd av andra byggnader mot handels- och verk-
samhetsomradet. Planforslaget bedéms darmed inte ge upphov till blandning
eller insyn.

Skolallén 6 — S&versta 1:28

Bostadsfastigheten ligger till storre del i skydd av trdd och buskvegetation langs
befintligt dike vilket bedéms skydda mot insyn och bldndning. Yngre vegetation
kan med fordel latas vaxa upp for att forstarka skyddet. Trafik inom handels-
omradets parkeringsytor bedoms huvudsakligen fardas i riktning nordvast eller
sydost sa som strukturen dr planerad, vilket minskar risken for blandning. Nér
det galler angoringstrafik till lastgardarna sa ar angéringsvag narmast bostads-
fastigheten vinklad i nordvastlig/sydostlig riktning, vilket minskar risken for
blandning. Befintlig vegetation och foreslagen trafikstruktur beddms samman-
taget medfora att planforslaget inte ger upphov till besvérande blandning eller
insyn.

Farligt gods

Enligt "Vagledning for planlaggning intill transportleder for farligt gods” (Lans-
styrelsen i Dalarna, PM 2012:11) ska en riskhanteringsprocess genomforas nar
detaljplaner tas fram inom 150 meter fran en farligt godsled fér vag eller jarn-
vag. Planomradets foreslagna bebyggelse ligger narmare &n 150 meter fran vag
83 och Norra stambanan, vilka utgor transportleder for farligt gods. Ett risk-
hanterings PM har darfor tagits fram och som sammanfattas nedan.
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Lansstyrelsen i Skane lan faststéllde i juni 2007 en vagledning avseende
vardering av risker langs transportleder for farligt gods (RIKTSAM rapport
2007:06). Denna rapport anvands dven i andra delar av landet. RIKTSAM anger
vid vilka schablonavstand som olika typer av verksamheter kan tillatas utan
utredning

RIKTSAM anger att foljande verksamheter normalt kan accepteras utan vidare
utredning pa ett avstand av 70 m fran transportleden:

» Handel (H)

» Bostader i form av smahusbebyggelse (B)

* Kontor i ett plan, dock ej hotell (K)

* Centrum (C)

« Idrotts- och sportanlaggningar utan betydande askadarplats (YY)

Foreslagen ny bebyggelse inom planomradet ligger minst 70 meter fran
transportled for farligt gods, i linje med avstand angivna i RIKTSAM.

En riskanalys har genomforts for farligt gods pa jarnvagen och vag 83 i sam-
band med planlaggning av Norrborns industriomrade (Ramboll, 2013-02-12)
som ligger ca 4 km norr om Bollnés centrum. | denna konstateras att ett skydds-
avstand mellan transportlederna och intilliggande byggnader och verksamheter
bor vara minst 30 meter. Inom 70 meter fran vag 83 och jarnvéagen rekom-
menderas att det inte byggs vardinrattningar, skolor, bostader, stora kontors-
anlaggningar eller dagligvaruhandel.

Riskanalyser har ocksa tagits fram i samband planlaggning for ny bandyhall etc.
inom Bollbroomradet nara centrum i Bollnas (Tyréns, 2010-02-09 och Sweco,
2017-05-09). Norra stambanan och vég 83 I6per vaster om omradet. | materialet
konstateras att kontor kan uppféras i max tva plan utan sérskilda atgarder om
avstandet 6verskrider 30 meter. Pa avstand dver 70m fran vég ar individrisken i
underkant av ALARP-omradet (dar atgarder bor dvervagas) eller under
ALARP-omradet.

Med stéd av RIKTSAM och tidigare framtagna riskanalyser beddéms plan-
omradet kunna bebyggas med foreslagna verksamheter forutsatt att byggnader
inte uppfors ndrmare vag 83 an 70 meter. Vidare riskhantering beddéms inte vara
nodvandig i detaljplaneskedet.

| detaljplanen har en zon ndrmast vég 83 forsetts med plus/prickmark som anger
att marken inte far forses med byggnad, undantaget kundvagnsgarage, pant-
station, miljostation och skyltmast. Detaljplanen medger inte byggnation
nérmare vdg 83 an 70 meter. For att minimera riskerna vid en olycka anger
planen att ventilation ska centralstyras for respektive byggnad, tilluftsdon ska
placeras pa fasad som vetter bort fran vag 83 och jarnvéag samt att utrymnings-
vag ska finnas som leder bort fran vdg 83 och jarnvég for respektive byggnad

(b).
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5. Konsekvenser

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen forvantades inte leda till betydande miljopaverkan, utifran den
undersokning om betydande miljépaverkan som gjordes infér samradet av
detaljplanen. Lansstyrelsen delade inledningsvis kommunens uppfattning.

Efter samradet av detaljplanen bedomde lansstyrelsen att planen kan medféra
betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap.
miljobalken ska goras. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver darfor
tas fram. Lansstyrelsen anser att MKB:n bor fokusera pa dagvattenhantering och
dess paverkan pa miljokvalitetsnormer, 6versvamningsrisk, geotekniska risker,
stérningar for narboende med anledning av 6kade trafikméangder och andrad
markanvandning (sa som luftutslapp, buller, storande ljus), effekter av exploate-
ring av brukningsvard jordbruksmark samt paverkan pa landskapsbild.

En miljokonsekvensbeskrivning har med anledning av ovanstaende tagits fram
av Bjerking AB och som bifogas planforslaget. Utdver de aspekter som MKB:n
hanterar redovisas dvriga konsekvenser av planens genomférande nedan.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvenser for natur- och vattenomraden

Inga utpekade vardefulla natur- eller vattenomraden bedéms paverkas negativt
av planforslaget eftersom den bevuxna strandzonen langs sjon Varpen huvud-
sakligen halls orord. Likasa den bevuxna zonen narmast dagvattendiket i
planomradets norra del.

Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att visa den nytta manniskan far fran
naturen, som nar vaxter ex. renar luft, dampar buller, renar och fordrojer
dagvatten eller att var halsa forbattras nar vi vistas i naturen. Ekosystem-
tjansterna kan indelas i forsorjande, stédjande, kulturella och reglerande.

Med forsorjande ekosystemtjanster menas vad naturen kan hjélpa till att for-
sorja oss med, ex. spannmal, dricksvatten, travirke, bioenergi. Planomradet &r
idag huvudsakligen jordbruksmark som kan producera livsmedel eller utgéra
betesmark. Den mojligheten forsvinner nar omradet exploateras och bedéms
inte kunna kompenseras inom planomradet pa grund av den dndrade mark-
anvandningen.

De sttdjande ekosystemtjansterna &r grundldggande funktioner i ekosystemen
som skapar forutsattningar for ovriga ekosystemtjanster. Biologisk mangfald &r
ett exempel pa stodjande ekosystemtjanster. Den stodjande funktion som jord-
bruksmarken har for den biologiska mangfalden kommer att forsvinna nar
omradet exploateras. Inom planomradet foreslas trad planteras i zonen mellan
gang- och cykelvag och gata. Trad foreslas aven planteras inom ett par omraden
i parkeringsstrukturen. Pa detta séatt kompenseras det i viss man for att jord-
bruksmarken forsvinner.
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De kulturella ekosystemtjansterna ar abstrakta varden som exempelvis re-
kreativa, sociala, pedagogiska och estetiska kvaliteter och innefattar aktiviteter
och upplevelser som &r knutna till tatortens vatten och gronska. Planomradet
bedoms inte paverka rekreationsmojligheterna negativt eftersom strandomradet
invid sjon Varpen fortsatt blir allmant tillgangligt.

De reglerande ekosystemtjansterna ar naturens egna processer som pa olika satt
kan gynna oss manniskor till exempel genom att rena dagvatten, fordréja vatten
vid haftiga regn eller ge svalka varma dagar. De reglerande ekosystemtjansterna
paverkas nar omradet exploateras. Exempelvis forsvinner jordbruksmarkens
fordrojande effekt for dagvatten. I planforslaget foreslas dock anldggande av
forsrojningsmagasin som kompenserar for detta. Naturmark har ocksa en
renande effekt pa dagvatten. Den mark som tas i ansprak utgors av jordbruks-
mark som beroende pa hur den brukas ger utslapp till dagvatten framst nar det
galler kvéave och fosfor. Detta minskar nu nar omradet exploateras. Enligt
framtagna fororeningsberakningar bedéms planomradet inte ha nagon reell
paverkan pa mojligheterna att folja beslutade miljokvalitetsnormer for sjon
Varpen. Rening av dagvattnet foreslas ocksa i underjordiska makadamsystem.
Trad foreslas planteras inom planomradet som i viss man kan skugga och ge
svalka varma dagar. Trad och svackdiken i omradet kan dven hjalpa till att
fordréja mindre mangder dagvatten.

Riksintressen

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte innebdr skada eller negativ
paverkan pa riksintresset for rorligt friluftsliv Ljusnan mellan Férila och
Bergvik som berdr planomradet eller angransande riksintresse for friluftsliv
Ljusnans dalgang dar bland annat sjon Varpen ingar, eftersom den mark som tas
i ansprak huvudsakligen utgdrs av jordbruksmark som redan idag inte ar
tillgangligt for det rorliga friluftslivet. Strandzonen langs sjon Varpen halls
ocksa huvudsakligen orord.

Halsa och sakerhet

Riskbeddmning
Detaljplanen har utformats pa ett sadant satt att riskerna fran farligt gods blir
acceptabla, se vidare under avsnitt Farligt gods.

Ekonomiska konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanefdrslaget innebar investeringskostnader for
Bollnds kommun. En gang- och cykelvag planeras anlaggas parallellt med Vég
83 i planomradets vastra del. En gang- och cykeltunnel planeras ocksa anlaggas
under Vag 83. Ombyggnation av det Ostra anslutningsbenet for cirkulationen
soder om planomradet kravs ocksa. Exploatéren, Bollnds kommun och Trafik-
verket (Region Gavleborg) berors av detaljplanen. Utgangspunkten ar att starta
upp en process mellan kommunen och exploattren for att na fram till en
6verenskommelse om ansvar och fordelning av kostnaderna. Detta ska regleras i
ett exploateringsavtal som ska vara godké&nt av kommunen och exploatéren
innan detaljplanen kan antas. Exploateringsavtalet ska innehalla fordelning av
kostnader och ansvar for utbyggnad av gata (GATA), gang- och cykelvag
(CYKEL) och gang- och cykeltunnel (tunnel,).



Sociala konsekvenser

Tillgangligheten till planomradet och omkringliggande bebyggelse bedoms
komma att 6ka nér ett nytt gang- och cykelstrak planeras dster om vag 83 som
komplement till huvudcykelstraket som I6per vaster om vég 83. Tillganglig-
heten och trafiksakerheten bedoms ocksa forbattras av den gang- och cykel-
tunnel som planeras under vég 83. Idag finns bara planskilda korsningar éver
vag 83 i naromradet. Gang- och cykeltunneln skapar en trafikséker passage till
det nya handels- och verksamhetsomradet samt dven till Bollnas Folkhtgskola
som &r en viktig malpunkt. Fler gang- och cykelvagar och planskilda korsningar
underlattar ocksa for barn att pa egen hand rora sig i trafiken. For att den nya
tunneln ska upplevas vara trygg ar det viktigt att den utfors val upplyst och inte
for smal.

Fastighetskonsekvenser

Delar av fastigheterna Saversta 1:45 och Héaggesta 8:23 samt hela Haggesta 6:87
tas i ansprak for nytt handels- och verksamhetsomrade. Fastigheterna ar privat-
agda och nyttjas idag som jordbruksmark. Mdjligheten att nyttja marken for
jordbrukséandamal forsvinner till foljd av planen.

Del av fastigheten Saversta 1:46 tas i ansprak for utfart fran handels- och
verksamhetsomradet. Fastigheten ar privatagd och nyttjas idag for verksamhet
for markarbeten. Mindre del av fastigheten behdver tas i ansprak och en mindre
del av en lagerbyggnad behover rivas. Verksamheten bedéms kunna fortga inom
fastigheten. Den del av lagerbyggnaden som rivs kan inte ateruppforas om det
skulle finnas behov av detta eftersom omradet ar utlagt med prickmark.

Del av fastigheterna Séversta 1:45 och Haggesta 8:23 redovisas som allman
plats, NATUR i planférslaget. Fastigheterna &r privatdgda och de delar av
fastigheterna som foreslas overforas till kommunens fastighet Haggesta 4:27
utgors idag av den narmaste strandzonen kring sjon Varpen. Omradet kommer
fortsatt att ha samma markanvandning och vara allmant tillgangligt.
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Karta som visar berorda faistigheter inom planomradet. Planomradet avgransat
med bla streckad linje.

6. Genomfdrande

Tidplan

Samrad Fjarde/forsta kvartalet 2020/2021
Granskning Andra kvartalet 2021

Antagande Andra kvartalet 2021

Laga kraft Andra/tredje kvartalet 2021

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Bollnds kommun &r huvudman for allméan plats. Kommunen ansvarar for
iordningstéllande, drift och underhall av allménna platser. Ansvar for
iordningsstallande, finansiering och anldggande, kan dock Gverlatas pa
exploatéren i enlighet vad som anges nedan under avtal.

Exploatoren ansvarar for iordningstallande, drift och underhall av kvartersmark.

Ansvarsfordelning
Exploatoren ar ansvarig for planens genomfdrande inom kvartersmark.

Bollnds kommun &r ansvarig for planens genomférande inom allman platsmark.
Samhallsbyggnadskontoret svarar for planldggning medan Teknik-, service- och
fritidsforvaltningen ansvarar fér planens genomfdrande.
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Avtal

Exploateringsavtal

Kommunfullmé&ktige har antagit Plan- och bygglovstaxa 2011 vilken anger att
kostnad ska utga for att uppratta eller &ndra detaljplan. Miljo- och byggnamnden
har 2018-08-31 beslutat att plankostnaderna ska redovisas i ett planlaggnings-
avtal. Planldggningsavtal har upprattats mellan exploatoren och Bollnés
kommun, Samhallsbyggnadskontoret.

Exploatoren, Bollnds kommun och Trafikverket (Region Gévleborg) berdrs av
detaljplanen. Utgangspunkten &r att starta upp en process mellan dessa parter for
att na fram till en 6verenskommelse om ansvar och férdelning av kostnaderna
mellan kommunen och exploattren. Detta ska regleras i ett exploateringsavtal
som ska vara godként av kommunen och exploatoren innan detaljplanen kan
antas. Exploateringsavtalet ska innehalla férdelning av kostnader och ansvar for
utbyggnad av gata (GATA), gang- och cykelvag (CYKEL) och gang- och
cykeltunnel (tunnely).

De atgarder som behovs pa den statliga vaganlaggningen med anledning av
exploateringen bekostas av Bollnds kommun. Ett medfinansieringsavtal mellan
kommunen och Trafikverket ska upprattas. Vagplan kan komma att behévas for
den foreslagna tunneln. Genomfdérandet av dessa atgarder gors av Trafikverket
nér Trafikverket bedomer det mojligt.

Mavacon AB svarar for upprattande av detaljplanen och samhéllsbyggnads-
kontoret (SBK) svarar for handlaggningen. SBK uppréttar grundkarta, fastig-
hetsforteckning, samradsredogorelse, granskningsutlatande samt utfor den
formella handlaggningen fram till antagande enligt plan- och bygglagen, 5 kap.

Planférfarande

Detaljplanen handlades inledningsvis med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) eftersom planen enligt kommunen och lansstyrelsen inte
bedomdes medfora betydande miljopaverkan, utifran den undersokning om
betydande miljopaverkan som togs fram infor samradet av detaljplanen. Efter
samradet har lansstyrelsen andrat uppfattning. Detaljplanen handlaggs darfor
fortsattningsvis med utokat férfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsratter.

Kvartersmarken inom planomradet kommer att fastighetsregleras till sin nya
avgransning. Del av Séversta 1:45 och 1:46, del av Haggesta 8:23 och hela
Haggesta 6:87 som &r i privat dgo samt del av Saversta S:1 kommer att regleras
over till ny fastighet.

Del av Saversta 1:45 och Haggesta 8:23 ndrmast sjon Varpen som &r i privat
ago overgar till allman platsmark (NATUR) och kommer att foras éver till
kommunens fastighet Haggesta 4:27.
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Del av Séversta 1:45 och 1:46 samt del av Haggesta 8:23 som &r i privat 4go
samt del av Saversta S:1 6vergar till allman platsmark for gang- och cykelvég
(CYKEL) och kommer att foras 6ver till kommunens fastighet Haggesta 4:27.

Del av Haggesta S:1 6vergar till allman platsmark for gata (GATA) och
kommer att foras Over till kommunens fastighet Haggesta 4:27.
Nedan redovisas tabell 6ver de fastighetsregleringar som behdver goras.

Fastighet som | Fastighet som | Areal Syfte med regleringen
tillférs mark avstar mark (uppskattat)
Ny fastighet for | Saversta 1:45 29308 m? Kvartersmark HC:KZ, E
handels- och Séversta 1:46 2219 m?
verksamhets- Haggesta 6:87 4347 m2
omradet Haggesta 8:23 12518 m?
Saversta S:1 617 m?
Héaggesta 4:27 Saversta 1:45 1593 m2 Allmén plats NATUR
Haggesta 8:23 3048 m?
Haggesta 4:27 Saversta 1:45 1252 m? Allméan plats CYKEL
Saversta 1:46 772 m?
Haggesta 8:23 3693 m?
Saversta S:1 66 m?
Héggesta 4:27 Héggesta S:1 127 m? Allmén plats GATA

Gemensamhetsanlaggningar

Genom forréttningar som genomfors av lantmateriet regleras inrattande av
gemensamhetsanlédggningar. Om flera fastigheter bildas av byggréatten inom
handels- och verksamhetsomradet foreslas gemensamhetsanlaggningar bildas
for olika andamal.

Végar inom kvartersmark foreslas inga i en gemensamhetsanlaggning. (g1)

Kundparkeringarna foreslas inga i en gemensamhetsanlaggning for att mojlig-
gora att parkeringsplatserna flexibelt kan anvéndas av kunder till de olika
verksamheterna. (g2)

Dagvattenanlaggning behéver anordnas inom planomradet och som foreslas
inga i gemensamhetsanlaggning. (gs)

En befintlig gemensamhetsanlaggning, Haggesta ga:8, beror delvis omrade
utlagt for GATA med kommunalt huvudmannaskap samt omrade utlagt for
kvartersmark, HC:KZ. Gemensamhetsanlaggningen behdver darfor andras till
sin omfattning, dar omraden for GATA och kvartersmark HC1KZ utgar, genom
anstkan om lantmateriforrattning.

Servitut

En gangbana foreslas anlaggas inom omrade markerat med x pa plankartan for
att sakra tillganglighet for gangtrafik ner till sjon Varpen via planomradets sédra
del. For att rattigheten ska vara sékerstalld ska ett avtalsservitut skapas till for-
man for kommunens fastighet Haggesta 4:27. Kommunen ar skyldig att skéta
underhall och renhallning inom x-omradet sa snart rattighet skapats for omradet.
For att sékra tilltrade till x-omradet bor avtalsservitut skapas innan planen antas.
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Ledningsratter

Inga u-omraden har utlagts for ledningar da det inte bedoms lampligt att styra
detta i planskedet for att bibehalla flexibiliteten for nyttjandet av planomradet.
Ledningsratt foreslas bildas for ledningar sa snart lage och dimensionsbehov for
bebyggelsen &r kand.

Fastighetsrattsliga atgarder

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansokan
om fastighetsbildning, ledningsratt, servitut eller bildande av gemensamhets-
anlaggning inlamnas till Lantmateriet.

Bygglov, marklov och rivningslov soks hos Samhéallsbyggnadskontoret, Bollnas
kommun, nér planen vunnit laga kraft.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatdren bekostar detaljplanens uppréttande, alla nédvandiga utredningar for
planens upprattande samt den kommunala handlaggningen av detaljplanen.

Genomforandet av detaljplanen bekostas av exploator pa kvartersmark.
Kostnadsfordelning for utbyggnad av allmén plats; gata (GATA), gang- och
cykelvag (CYKEL) och gang- och cykeltunnel (tunnely) regleras i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren. Exploateringsavtalet ska
vara godként av ber6rda parter innan detaljplanen antas.

Tekniska fragor

Eventuella tillkommande tekniska utredningar for detaljplanens genomférande
bekostas av exploatoren.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

7. Medverkande

Planen har uppréttats av Samhéllsbyggnadskontoret, Bollnds kommun, i
samarbete med Mavacon AB i Falun.

- Bashir Hajo, stadsarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret, Bollnds kommun
- Erik Lundh, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret, Bollnds kommun
- Marina Fyhr, Mavacon AB, planforfattare

Planavdelningen

Bashir Hajo
Stadsarkitekt



