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OSTERSUNDS TINGSRATT DOM Mal nr P 3241-21
Mark- och miljodomstolen 2022-02-25

meddelad 1

Ostersund

PARTER
Klagande

1. Anna Bornelyck
Syrénvégen 4
857 40 Sundsvall

2. Magnus Bornelyck
Adress som 1

3. Hanna Hjorth
Sleipnervigen 6
857 41 Sundsvall
4. Barbara Hodinka
5. Robert Kuusikko

Sleipnerviagen 2
857 41 Sundsvall

OVERKLAGAT BESLUT

6. Asa Kuusikko
Adress som 5

7. Rikard Larsson
Syrénvégen 6
857 40 Sundsvall

8. Mikael Norberg
Adress som 3

9. Helena Nordén
Adress som 7

10. Jozsef Szantho

Sleipnervigen 4
857 41 Sundsvall

Stadsbyggnadsnamnden 1 Sundsvalls kommuns beslut 2021-08-25 1 &rende nr SBN-

2018-01120-98, se bilaga 1

SAKEN

Detaljplan for Tornvillan 7, Granlo, Sundsvalls kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljddomstolen avslar begidran om syn.

2. Mark- och miljodomstolen avvisar dverklagandena frdn Anna Bornelyck,

Magnus Bornelyck, Rikard Larsson och Helena Nordén.

3. Mark- och miljodomstolen avslar dvriga dverklaganden.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 méndag —

831 28 Ostersund E-post: mmd.ostersund@dom.se fredag
www.ostersundstingsratt.domstol.se 08:00-16:00
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsndmnden i Sundsvalls kommun (ndmnden) har antagit en detaljplan
for fastigheten Tornvillan 7. Markanvidndningen enligt tidigare detaljplan &r
studentbostider. Den nya detaljplanens syfte dr att mojliggora for flerbostadshus

med hogst fem vaningar.

Anna Bornelyck, Magnus Bornelyck, Hanna Hjorth, Mikael Norberg, Barbara
Hodinka, Jozsef Szantho, Robert Kuusikko, Asa Kuusikko, Rikard Larsson och
Helena Nordén har 6verklagat nimndens beslut till mark- och miljddomstolen, som

har forelagt dem att styrka sin ritt att 6verklaga beslutet (klagoritt).

YRKANDEN M.M.

Anna Bornelyck, Magnus Bornelyck, Helena Nordén och Rikard Larsson har
yrkat 1 forsta hand att mark- och miljddomstolen ska undanréja beslutet och
aterforvisa drendet till nAmnden, och 1 andra hand att domstolen ska upphiva

namndens beslut.

Barbara Hodinka, Jozsef Szanth6é, Hanna Hjorth, Mikael Norberg, Asa
Kuusikko och Robert Kuusikko har yrkat att mark- och miljodomstolen ska
upphiva beslutet att anta detaljplanen. Hanna Hjorth och Mikael Norberg har ocksa

begért att domstolen ska halla syn pa platsen.

UTVECKLING AV TALAN

Anna Bornelyck, Magnus Bornelyck, Helena Nordén och Rikard Larsson
Samradsforfarandet uppfyller inte de kravs som stélls. Sakégarkretsen var alltfor
sndv bl.a. utifran fastighetens placering. Samridsforfarandet skedde under
sommaren da ménga ér bortresta. Ndmnden ignorerar de risker som finns vad géller
trafik och trafiksékerhet. Bullermétningens resultat kan ifrdgasattas eftersom den
getts in av sokanden och dr baserad pé felaktiga uppgifter om trafikméngd.
Solstudien dr undermalig. Dessa brister i beredningen av drendet gor att beslutet ska

undanrdjas och drendet aterforvisas till nimnden.
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For det fall att beredningen anses tillricklig ska detaljplanen upphévas eftersom den

medfor betydande oldgenhet for intilliggande fastigheter.

Barbara Hodinka och Jozsef Szantho

Den bebyggelse som tilldts &r for hog och kommer placeras for nira deras fastighet.
De kommer nistan inte f4 nigra soltimmar pé sin villatomt under vinterhalvaret.
Detta kan medfora bland annat psykisk ohélsa och hégre uppvarmningskostnader
for dem och utgor betydande oldgenhet. Eftersom de har solceller medfor
detaljplanen dven ekonomisk skada for dem. Detaljplanen kommer ocksé medfora

insyn i deras hus och buller pa grund av 6kad trafik.

Barbara Hodinka och Jozsef Szantho har gett in skriftlig bevisning, bland annat 1

form av en egen solstudie.

Hanna Hjorth och Mikael Norberg

Jav

I forsta hand ska detaljplanen upphévas eftersom det har forekommit ett formellt fel
1 form av jav. Den handldggande planarkitekten Hampus Berggren har haft
omfattande mejlkontakt med Tomas Lindbéck, som representerar sokanden Sjofast
AB. Av e-postkonversation den 31 januari-2 februari 2021 framgar bl.a. att
Hampus Berggren och Tomas Lindback utbyter synpunkter pa omfattningen av
”missndje” och “textmassa” som inkommit efter samradsforfarandet. Hampus
Berggren uttrycker i e-postkonversationen bl.a. att ”’som du sdger, Sleipnervigen 6
tog hem priset!”. Efter att Hampus Berggren gett uttryck for denna uppfattning har
han fortsatt att handldgga drendet och dverldmnat beslutsunderlag i vilket deras
(Hjorths och Norbergs) synpunkter inte tillgodosetts. Exempelvis har relevant
bullerutredning och solstudie inte tillforts d&rendet. Hampus Berggrens inflytande pa
ndmndens beslutsunderlag har lett till att nimnden inte haft forutsittningar for en
opartisk beddmning, vilket antagligen har paverkat utgangen i drendet. Tva
ledamoéter 1 ndmnden reserverade sig mot beslutet, vilket kan bero pa det bristande

underlaget.
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Arendet har inte beretts tillrickligt

I andra hand ska detaljplanen upphivas eftersom beslutsunderlaget har varit
ofullstindigt. Kommunen har inte i tillrdcklig utstrickning utrett detaljplanens
paverkan pa trafiksituationen, sédkerhet, insyn, skuggpéaverkan, buller, luftkvalitet
och Ovriga oldgenheter. Tillrdcklig hdnsyn har inte heller tagits till omrédets
karaktdr. Detaljplanen ér alltfor otydlig. Det har dérfor inte varit mojligt for
kommunen att bedoma detaljplanens forenlighet med 2 kap. 9 § plan- och

bygglagen (2010:900), PBL.

Detaljplanen dr oforenlig med 2 kap. 9 § PBL

I tredje hand ska detaljplanen upphévas eftersom den ar oforenlig med 2 kap. 9 §
PBL. Planen innebér fara for ménniskors hélsa och sékerhet (med hinsyn till
trafikmiljon, ndrheten till en bensinstation och forsdmrad luftkvalitet) och
betydande oldgenhet 1 form av skuggpaverkan, forlust av utsikt, 6kad trafik, buller
och direkt insyn pa omkringliggande fastigheter samt da tillrdcklig hinsyn inte

tagits till omradets karaktar.

Det saknas underlag for slutsatsen att detaljplanen ar forenlig med 2 kap. 9 § PBL.
De storsta bristerna dr att detaljplanen ér alltfor otydlig, att dess konsekvenser inte
gar att overblicka och att beslutet grundas pé felaktiga bedomningar och/eller
undermalig och inaktuell utredning nar det géller forslagets effekter pa sikerhet,
insyn, skuggning och forlust av utsikt, trafiksidkerhet, buller och luftkvalitet enligt
vad som utvecklas nedan. Dessutom innebér detaljplanen en hdgst olamplig och
oforutsebar forindring av omradets karaktir. Atminstone delar av detta
stéllningstagande delas av de tvd ledamoéter i ndimnden som reserverade sig mot

beslutet.

Beddmningen av de oldgenheter som en detaljplan kan ge upphov till ska ske med
utgdngspunkt i den mest ingripande utformning som detaljplanen medger (se t.ex.

Mark- och miljodverdomstolens dom den 6 december 2017 1 mal nr P 10986-16).
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Otydlighet

Planen ér alltfor otydlig och dess konsekvenser oforutsebara i fraga om
byggnadernas placering pé fastigheten. Det gar darfor inte att dra slutsatsen att de
oldgenheter som detaljplanen innebér inte kommer att bli orimligt betungande for
omgivningen. Byggherren medges en orimligt stor mojlighet att efter fritt skon vélja
var och hur byggnaderna ska placeras. Detta ar inte rimligt eller rattssikert, och det
visar pd att drendet inte har hanterats med tillracklig eftertanke och omsorg.
Otydligheten och oforutsebarheten medfor 1 sin tur en uppenbar risk for
komplicerade bedomningar och fortsatta processer vid eventuell kommande

bygglovsprovning.

Osdikerhetsaspekter

Det har inte genomforts ndgon kvalitativ riskbedomning 1 fraga om bostéddernas
placering s nira intill bensinstationen Circle K. Det har funnits skil for fortsatta
overviaganden och analyser nér det géller pa vilket avstand fran Circle K:s
verksamhet (som ligger i direkt anslutning till planomradet) en s& omfattande
bostadsbebyggelse som den aktuella ska fa ske. Detta dels ur brand- och
sakerhetssynpunkt, dels med hinsyn till att bensinstationen genererar mycket
storande ljud, ljus och trafik, sirskilt sedan den nyligen utrustats med ytterligare

tvatthall.

Kommunen tycks mena att ett skyddsavstand om 25 meter ar tillrdckligt. I
Boverkets allménna rad (1995:5), Bdttre plats for arbete. Planering av
arbetsomrdden med hdnsyn till miljé, hélsa och sdkerhet, rekommenderades dock
redan 1995 ett skyddsavstand pa minst 100 meter mellan bensinstationer och
bostidder. Boverket har i skriften tagit hinsyn till flera aspekter som paverkar miljo
och hélsa sdsom buller, lukt och andra stérningar, och inte bara direkta
olyckseffekter. For bensinstationer innefattar detta t.ex. storningar fran trafik
(buller, avgaser och stralkastarljus) dag- och nattetid. Av det rekommenderade
avstandet om 100 meter motiveras 50 meter av ren riskhidnsyn. Resterande
skyddsavstdnd motiveras av buller, lukt, ljusstorningar och luftféroreningar. Ingen

av dessa storningar, eller behovet av ett mer omfattande skyddsavstand, har beaktats
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1 kommunens beslutsunderlag. Detaljplanen &r alltsa oforenlig med Boverkets
riktlinjer pa4 omradet. I sammanhanget kan dven hinvisas till Lansstyrelsen 1
Stockholms rapport “Riskhénsyn vid ny bebyggelse” fran ar 2000, i vilken samma

rekommendationer ges.

Kommunen har inte heller beaktat de relevanta synpunkter som Circle K har
framfort i sitt remissvar. Av remissvaret framgéar att verksamheten kan komma att
utvecklas for framtidens behov, vilket enligt Circle K kan komma att kréva andra
skyddsavstand och 6ppettider. Kommunen verkar 6verhuvudtaget inte ha reflekterat
over detta faktum. Rimligen kan man vid detaljplanering inte ha ett sa kortsiktigt
perspektiv som kommunen. Man borde ha beaktat och tagit hojd for att
bensinstationens verksamhet stindigt utvecklas. Om exempelvis forsidljning av
biogas sker eller kan komma att ske 1 framtiden krévs oftast ett lingre
skyddsavstind &n for bensin och vid ny bebyggelse som rymmer svarutrymbara
lokaler ska ett avstdnd pa minst 100 meter hdllas. Kommunen har inte pa nagot stt
redovisat varfor man inte beaktat vare sig Boverkets rekommendationer eller Circle

K:s remissvar utan i stéllet valt att tillimpa en otillracklig sdkerhetsmarginal.

Skuggbildning och forlust av utsikt

Redan vid samradsforfarandet angav de att de forutsatte att kommunen nérmare
skulle utreda 1 vilken méan skuggbildning och forlust av utsikt skulle komma att
paverka omgivande fastigheter och analysera vilken betydelse detta skulle fa. Den
s.k. solstudie som har presenterats &r undermilig och otillricklig som
beslutsunderlag. Det framgar redan av den inledande texten att det 4r friga om en
“enklare solstudie” som “endast kan generera mojliga scenarion” eftersom
“placeringen av nya byggnader inte regleras i detaljplanen”. Redan hér kan man se
en tydlig konsekvens av de grundldggande bristerna i beslutsunderlaget. Da
kommunen inte ens sjélv kan redogora for vad forslaget kan innebéra kan dess
konsekvenser givetvis inte dverblickas. Aven detta visar att beslutsunderlaget varit

sa bristfélligt att planens forenlighet med 2 kap. 9 § PBL inte gétt att bedoma.
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Det framgar alltsa direkt av den s.k. solstudien att den inte 4r gjord med omsorg och
att det inte gar att dra ens nagorlunda sikra slutsatser av den ndr det géller
konsekvenserna av tinkt byggnation. Denna nonchalans frdn kommunens sida ar
hépnadsviackande med beaktande av den stora betydelse som just frigan om
skuggbildning far for nérliggande fastigheter och som tydligt har framforts under

processens gang.

Det saknas i solstudien helt och hallet mattangivelser och andra hallpunkter. Av
bildmaterialet framgar inte ens hela skuggornas utbredning pa omgivande mark.
Vem eller vilka som har tagit fram solstudien redovisas inte, inte heller vilken
kompetens som finns hos upphovsmannen/upphovsménnen. Deras (Hjorths och
Norbergs) bedomning dr att underlaget inte ens kan betraktas som ett seriost forsok
till solstudie. Sarskilt med beaktande av de invdndningar som gjorts borde
utredningen ha kompletterats med en solstudie utférd av ndgon med erforderlig
kompetens och vilkens riktighet kan kontrolleras. I sammanhanget kan noteras att
det under granskningsforfarandet har utforts och ingivits andra solstudier som visar
pa helt andra, direkt katastrofala, effekter av forslaget for fastighetségare pa
Sleipnerviagen. Dessa solstudier aberopas till styrkande av att skuggbildning
kommer att innebéra en pétaglig storning for omgivande fastigheter pa

Sleipnervigen.

Trafiksdkerhet

Enligt 6versiktsplanens riktlinjer ska en trygg, sdker trafikmiljo med fokus pa
oskyddade trafikanter efterstrivas i all bostadsplanering. Det saknas en analys av
om detaljplanen tillgodoser dessa krav. Enligt detaljplanen ska utfart fran
planomrédet ske mot Sleipnervigen. Denna slutsats ér illa underbyggd och leder till
en trafikfarlig miljo langs Sleipnervigen och Vikingavédgen. De har 1 stéllet
foresprikat utfart mot Viéstra vigen och efterlyste redan vid samrédsforfarandet en
professionell analys av riskerna med de olika utfartsalternativen. En sddan analys
saknas helt. 50 nya ldgenheter mitt i detta villaomrdde kommer tvekldst att medfora
en extrem 6kning av biltrafik pa Sleipnervdgen och Vikingavigen. Bada dessa

végar dr redan trafikerade av tung trafik i form av bl.a. tankbilar, lastbilar och storre
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traktorer som regelbundet besoker Circle K. Langs Vikingavéigen gar dven

lokalbussen.

Det ar mycket oldampligt att utfarten frin planomradet ska ske mot Sleipnervigen i
stéllet for Vistra vigen. Detta med hinsyn till oskyddade trafikanter pa
Sleipnervdgen och Vikingavigen och den redan mycket begriansade
framkomligheten for bade ménniskor och fordon pa Sleipnervigen. De boende pa
Tornvillan 7 skulle ocksé fa narmare till busshallplats, med anpassad gangbana, pa
Vistra vigen om utfarten placerades dér, vilket skulle kunna gynna anvéindningen
av kollektivtrafik och frémja trafiksékerheten. Kommunen har inte framfort ndgon
birande invindning mot dessa argument. Parkeringsplatser dr mojligen ténkta att
placeras nirmare Vistra vigen, vilket ytterligare talar for att utfarten lampligen bor

ligga dér 1 syfte att skapa en sékrare trafikmiljo dven inom fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret har som svar pé sakdgares synpunkter felaktigt angett att
hastigheten ldngs Sleipnervégen ar 14g. Den hogsta tilldtna hastigheten pa strickan
fran Vikingavigen till Sleipnervigen 4 ar 40 km/h, vilket inte kan betraktas som en

lag hastighet 1 relation till férhallandena pa platsen.

Det finns redan en utfart fran Tornvillan 7 mot Véstra vigen via den s.k.
rivningsvillan. Denna befintliga utfart borde kunna utnyttjas dven vid fortitning i

stéllet fOr att en trafikfarlig in-/utfart tillskapas mot Sleipnervégen.

Pé Sleipnervédgen och vid och omkring korsningen Sleipnervigen/Vikingavigen gar
och cyklar ett avsevért antal oskyddade trafikanter dagligen till och fran exempelvis
skola och forskola. Lings Sleipnervédgen finns ingen trottoar eller gingbana. Sikten
ar mycket délig, sarskilt vid korsningen Vikingavéigen/Sleipnervigen.
Bensinstationen har flera utfarter mot Sleipnervigen. Stationen héller 6ppet fran
tidig morgon till sen kvéll alla dagar i veckan. Redan 1 dag forekommer mycket
trafik langs vigen, och framkomligheten dr mycket ddlig. Vagen ér inte
dimensionerad for ytterligare trafik. Lings vigen stdr under stor del av tiden stora

transportfordon parkerade mittemot deras uppfart. Dessa fordon blockerar vigen



Sid 9
OSTERSUNDS TINGSRATT DOM P 3241-21

Mark- och miljddomstolen 2022-02-25

helt i den ena riktningen. Under vintertid dr forhallandena pa Sleipnervégen sarskilt
svara eftersom det inte finns ndgon lamplig avstillningsplats for snd i ndromradet.
Detta har fatt till f61jd att stora snovallar pressas upp ldngs hela deras tomtgréns,
dels ldngs Sleipnervégen, dels lings Vikingavigen och dels i korsningen mellan
dessa véagar, vilket ytterligare forsimrar framkomligheten. Delar av trottoaren lings
Vikingavéagen gar knappt att anvidnda vintertid. Det dr obegripligt att kommunen
hianvisar ytterligare oskyddade trafikanter/boende 1 Granlo till denna redan
trafikfarliga plats. Stora mingder sn6 brukar dven placeras intill en
slapvagnsparkering som nu nyttjas av bensinstationen men alltsd uppenbarligen
foreslés bli bebyggd av flervaningshus. Vintertid dr det knappt mdjligt for tva bilar
att motas pa Sleipnervigen déd sno tdcker stora delar av vigbanan. Att under dessa
forhdllanden oka trafikmédngden lings Sleipnervigen med 50 potentiellt bilburna
boende samt besokare till de boende, och ytterligare oskyddade trafikanter, ar
synnerligen olampligt. Utfart mot Sleipnerviagen innebdrande 6kad motortrafik till
och fran tva flervaningshus innebar alltsd mycket stora risker ur
trafiksdkerhetssynpunkt, sérskilt for barn och ungdomar, och édnnu stérre svarigheter

an 1 dag med snordjning.

Det ar visserligen korrekt att det finns allmédnna kommunikationer och
kollektivtrafik i ndromradet. Med hiansyn till vad som har beskrivits ovan saknas
dock 1 omradet dandamalsenliga trottoarer och gangbanor ldngs Sleipnervédgen och
Vikingavagen for de boende som ska ta sig mellan busshéllplatserna pa

Vikingavégen till och frén Tornvillan 7.

Kommunens resonemang ar bade ologiskt och inkonsekvent nir det géller
utfartsforbud och trafikmiljo. A ena sidan anges att utfartsforbud foreslis mot
Vistra vigen for att “minimera trafikolyckor samt risk for trafikstockning pa
huvudled”. A andra sidan anges att biltrafik inte kommer att behdvas i stor
utstrackning eftersom omrédet har goda forutséttningar till bade kollektivtrafik och
géng- och cykelvigar”. Det sistndmnda antagandet dr grundlost eftersom
kommunen givetvis inte kan forutsdga om de boende kommer att anvédnda bil eller

inte. Pastaendet om att det finns goda forutséttningar till gang- och cykelvégar ar
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mot bakgrund av vad som har beskrivits ovan direkt felaktigt. Vid fortétning i sa
stor skala som den aktuella maste man utga fran att biltrafiken kommer att 6ka. Det
har dimensionerats for bl.a. 0,9 parkeringsplatser per ldgenhet. Den frdga som
kommunen ska stélla sig nir man tar stéllning till var en utfart ska vara tillaten &r
saledes inte om utan snarare var trafikstockning ldmpligen ska dga rum, pa
Sleipnervigen/korsningen mot Vikingavdgen — med mingder av oskyddade
trafikanter och délig framkomlighet — eller pa Vistra vigen, med framst
fordonstrafik.

Kommunens pastdende om att det skulle vara osékert ut trafiksynpunkt med en
utfart mot Véstra vigen for att man dd méste korsa gang- och cykelbanan lings
Vistra vdgen dr obegripligt. Sa dr ndmligen fallet &ven om trafikanter till och frdn
Tornvillan 7 ndr Vistra viagen via Vikingavigen. Majoriteten av biltrafiken fran
Granlo far antas g via Vistra vdgen och in mot Sundsvalls centrum. En utfart mot
Sleipnervigen kommer dessutom att forsvara en redan hért trafikerad korsning mot
Vikingavigen med délig sikt. Till detta kommer att annan hghusbebyggelse
nidrmare Granlo centrum har flertalet utfarter mot Véstra vigen, varfor kommunens

ovan ndmnda resonemang forefaller bade inkonsekvent och obegripligt.

Det ar inte heller korrekt att Sleipnervagen dr bredare dn andra véigar 1 Granlo.
Detta, och att det enligt kommunen &r “vanligt” att det saknas trottoar, &r for ovrigt

irrelevant i sammanhanget ndr det finns andra utfartsalternativ.

Det ar ocksa missvisande av kommunen att pasté att oskyddade trafikanter endast
behover passera fyra utfarter pa vigen mellan Tornvillan 7 och Vikingavéigen.
Korrekt &r att det dr friga om fyra villautfarter och tvé stindigt hért trafikerade
utfarter frén Circle K.

Till skillnad frdn kommunen anser de att man vid detaljplanering har att utga frén
att medborgarna inte alltid véljer att gd pa den norra sidan av Sleipnervégen utan att
ménga om mojligt gér till vénster i fardriktningen och cyklar pa hoger sida av

vagen.



Sid 11
OSTERSUNDS TINGSRATT DOM P 3241-21

Mark- och miljddomstolen 2022-02-25

Buller

Av oversiktsplanen framgar att fortdtning i trafiknéra ligen maste foregas av
bedomningar av trafikbullernivaer. De har vid samradsforfarandet efterfragat
vilgrundade bedémningar av denna friga. Aven Miljokontoret har efterfragat
bullerutredningar 1 form av dels en berdkning med dagens trafikbelastning, dels en
berdkning som tar hinsyn till framtida trafikméngder. Kommunen har inte

presenterat dugligt underlag i ndgon av dessa delar.

Den bullerutredning som finns i drendet har tillforts drendet av fastighetsdgaren som
initierat drendet om den nya detaljplanen och far déarfor virderas med stor
forsiktighet. Bullerutredningen bygger pa bade felaktiga och inaktuella uppgifter
nér det géller faktisk trafikmédngd. Av utredningen framgar inte att det har skett
nagon faktisk mitning av bullernivin pa plats. Som det far forstés &r det frdga om
en simulerad bullerberékning utifran uppgifter om trafikforhallandena &r 2013 pa
Vikingavagen. Det finns ingenting som talar for att dessa gamla uppgifter utvisar
nuvarande eller verkliga forhallanden. Den s.k. utredningen om buller pa

Vikingavagen saknar redan pa denna grund viarde som beslutsunderlag.

Naér det sedan géller trafikmédngden pé Sleipnervédgen framgar av bullerutredningen
att trafikméngden &r uppskattad och att andelen tunga fordon uppskattas till 0 %.
Detta dr inte 6verensstimmande med verkliga forhdllanden. Alla som har ndgon
kunskap om Granlo kénner till att traktorer, lastbilar, tankbilar m.m. standigt
trafikerar Sleipnervéigen. Detta miste ndrmast betraktas som ett notoriskt faktum
med hénsyn till att Circle K finns dér. Butiken har 6ppet till kl. 22 sju dagar 1
veckan och &ppnar kl. 6 alla vardagar. Ovrig tid besoks bensinstationen av kunder
som betalar i automat. Bullerutredningen har ddrmed inget véirde nir det géller
nulidget pd Sleipnervigen da den bygger pa uppenbart felaktiga uppgifter. De
héanvisar till fotografier de gett in till kommunen for att f en aktuell och mer
rittvisande bild av hur trafiksituationen pa Sleipnervégen i verkligheten ser ut
dagtid. Dessutom framgar inte vilken version av programvaran som har anvénts vid

bullerutredningen eller om personen som utfort simuleringen &r utbildad.
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Det kan dock konstateras att utredningen starkt talar for att det pa deras fastighet
Granlo 6:4 inte kommer att finnas nagot omrade med acceptabel bullerniva enligt

angivna riktvirden om trafikméngden dkar pa Sleipnervigen.

En annan allvarlig brist dr att det fortfarande helt saknas berdkningar dér hinsyn tas
till framtida trafikmangder. Det dr inte rimligt att anta ndgonting annat dn att
bullernivén i omradet kommer att 6ka markant om forslaget genomfors, séarskilt da
utfarten inte kommer att ske mot Vistra viigen. Aven i denna del har utredningen

behovt kompletteras.

En intressant aspekt dr dock att enligt framtagen berdkningsmodell kan den
ackumulerade ljudnivén vid bullerutsatt fasad, 1 kombination med noggrannheten 1
mitmetoden, 6ka med 11 dB under vindférhidllanden pd 0—3 m/s. Detta innebir att
samtliga ljudnivaer kan 6ka en niva i fargskalan (t.ex. sa att ”gront” omrade blir
”gult”). I och med att det forekommer mycket och tung trafik pa den till Tornvillan
7 ndrliggande bensinstationen kommer de hoga byggnaderna att reflektera ljud 1

omradet. Detta kan ytterligare antas komma att 6ka ljudnivan.

Det nyss sagda innebar alltsa att den foreliggande bullerutredningen, trots sina stora
brister, talar for att detaljplaneomradet i nuldget ar olampligt for tdnkt bebyggelse.
Den maximala ljudnivan for de kringboende kommer alltsa enligt foreliggande

utredning att dverskrida vad som dr godtagbart bade for uteplatser och inomhus.

Sammanfattningsvis stdr det klart att bullerutredningen inte ger stod for
beddmningen att ett forverkligande av detaljplanen ar ldmpligt med hédnsyn till
bulleraspekten. Atminstone star det klart att bullerfrigan inte varit tillrickligt utredd
for att g8 vidare till beslut. Det framstér ocksa som ologiskt att kommunen for inte
alltfor lang tid sedan ansett det lampligt att uppfora fyravaningshus nirmare Véstra

védgen dn vad som nu anses limpligt om trafikbuller utgor ett hinder mot detta.
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Luftkvalitet

Av Oversiktsplanen framgar att risken for samre luftkvalitet ska beddmas vid
detaljplanering av fortdtning i centrala Sundsvall. Det maste antas att luftkvaliteten
kommer att forsamras om det byggs omkring 50 ldgenheter med 0,9
parkeringsplatser per ldgenhet. Det saknas dock helt utredning om detaljplanens

effekter pa luftkvaliteten i omrédet.

Omradets karaktdr

Vid bedéomningen av vad som utgér en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL
maste enligt forarbetena hinsyn tas till omradets karaktir och forhallandena pé
orten. Grundldggande &r ocksa enligt 6versiktsplanen att befintliga strukturer och

den karaktér som ett omrade besitter maste beaktas vid fortdtning.

Detaljplaneomrédet ligger mitt i ett ganska trangt, och dessutom &ldre, villaomrade
och inte 1 utkanten av detta. Befintliga strukturer och den karaktdr som omrédet
besitter har inte beaktats 1 beslutet. De befintliga hogre byggnaderna i Granlo ar
samlade pa ett sitt som har en enhetlig struktur och 6ppnare markytor. Den
planerade byggnationen kommer att uppforas mitt bland villor och oerhort nira
omgivande fastigheter, bl.a. deras. En utgdngspunkt maste vara att det omkring
byggnaderna ska finnas 6ppna markytor av tillriacklig storlek. Det finns en
betydande risk for att byggnaderna, med hénsyn till deras och fastighetens storlek,
kommer att upplevas som inpressade pa orimligt néra avstdnd fran den narmast
omgivande bebyggelsen, som undantagslost ér 1dg. Endast en ldgre byggnadshojd
skulle harmoniera med befintlig bebyggelse och struktur.

Den tilldtna bebyggelsen, fem respektive fyra vaningar, innebér enligt vad som
utvecklats ovan oacceptabelt stora oldgenheter p.g.a. insyn pd omgivande
fastigheter och, sarskilt for boende pa Sleipnervégen, kraftigt 6kad skuggbildning
beroende pa byggnadernas placering. En placering langre sdderut pd Tornvillan 7
skulle f4 mindre paverkan pd omgivningen med hédnsyn till att avstdndet till villorna
norr om Tornvillan 7 da skulle bli storre och markens naturliga lutning skulle kunna

utnyttjas. Den storande insynen hade da ocksd minskat och byggnaderna skulle inte
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uppfattas lika hoga i jamforelse med dvrig bebyggelse. Byggnaderna borde oavsett
hojd lampligen placeras pad samma avstand fran Vistra vigen som de befintliga
fyravaningshusen i ndromréadet eller den s.k. rosa villan, som ska rivas, pa

fastigheten.

Vid beddmningen av olidgenheterna bor beaktas att Granlo inte utgor en del av
Sundsvalls mer centrala delar eller stadskdrna. Granlo é&r ett dldre villaomrade som i
princip saknar 6ppna, obebyggda markytor. Den aktuella bebyggelsen ir inte
nagonting som de boende har haft att forvénta oss eller méste téla. Nér de (Hjorth
och Norberg) forvdrvade sin fastighet 2013 tillidt detaljplanen inte ens uppforande
av tvavaningshus 1 omradet. Granlo kan inte jamforas med omraden 1 expansiva
storstidder 1 utveckling dar man som fastighetsdgare har att rikna med plotsliga och
radikala fordndringar i den nirmaste omgivningen. Den aktuella dndringen av
detaljplanen har varit fullstdndigt oférutsebar for samtliga dgare till och forvarvare
av fastigheter pa Sleipnervigen. Marknadsvirdet for deras fastighet kommer att

minska avsevért om beslutet inte upphévs.

Som jamforelse med det aktuella mélet kan ndmnas att boende nédra ett planomrade 1
de centrala delarna av Uppsala, med befintlig bebyggelse 1 form av radhus och
flerbostadshus i tre vaningar, inte har ansetts ha haft att rikna med bebyggelse med
en nockhojd pa 28,5 m frdn angivet nollplan (Mark- och miljoéverdomstolens dom
den 19 maj 2021 i mal nr P 6539-19). Det omrade som é&r aktuellt i det hir malet
préglas till skillnad frén vad som var fallet i avgdrandet ovan helt av
smihusbebyggelse, vilket ytterligare talar for att detaljplanen far alltfor olampliga
foljder.

Syn

De begir syn 1 klagorittsfragan och for sakprovningen 1 forhdllande till 2 kap. 9 §
PBL, for det fall att domstolen inte redan utifran handlingarna i mélet bedomer att
de har klagoritt respektive bedomer att detaljplanen innebédr betydande oldgenhet

for dem.
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Hanna Hjorth och Mikael Norberg har gett in skriftlig bevisning.

Asa och Robert Kuusikko

Detaljplanen ger negativa konsekvenser for dem i form av skuggning, insyn och
utsikt. Detaljplanen mdjliggdr alltfor hoga hus. Husen borde placeras i linje med
husen pé Sleipnervigen A—C och vara tre vaningar hdga. Om byggnaderna placeras
annorlunda bor hogst tva vaningar tillatas. Uteplatsen bor placeras mot

Sleipnervagen, trots det kommunen anfort om buller.

De oroas over trafiksituationen pd Sleipnervigen under och efter byggnationsfasen
utifrén att vigen redan nu ar véltrafikerad delar av dygnet. Risken for olyckor kan
véntas 0ka, bland annat for barn. Nér deras utsikt forsvinner kommer troligen
marknadsvirdet pa deras och andras fastigheter sjunka. De har fragetecken kring
brandsédkerhet och huruvida marken kommer klara belastningen fran de nya husen.

Om det byggs hyresrétter kommer troligen tryggheten paverkas negativt.

DOMSKAL

Fragan om syn

Mark- och miljodomstolen ska halla syn pa platsen om det behovs, se 3 kap. 5 §
lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar. Mark- och miljddomstolen anser
att den utredning som finns i malet ar tillracklig, bade vad giller klagoritten och

provningen 1 sak, och avslar darfor begdran om syn.

Vilka har ritt att overklaga beslutet?
Mark- och miljddomstolen konstaterar inledningsvis att samtliga klagande senast
under granskningstiden skriftligen har framfort synpunkter som inte har

tillgodosetts. De uppfyller ddrmed kravet 1 13 kap. 11 § PBL.

Enligt 13 kap. 8 § PBL i kombination med 42 § forvaltningslagen (2017:900) krévs
dock ocksa for klagoritt att beslutet angér klaganden och har gitt den emot. Enbart
det forhallandet att ndgon har underréttats eller ska ha underrittats ger inte ritt att

overklaga beslutet (13 kap. 9 § PBL).



Sid 16
OSTERSUNDS TINGSRATT DOM P 3241-21

Mark- och miljddomstolen 2022-02-25

Enligt fast praxis anses beslut att anta en detaljplan angi och kunna 6verklagas av
dgare till en fastighet som ligger inom planomrédet, direkt grinsar till planomradet
eller endast skiljs at fran planomrédet av en gata eller en vdg. Mark- och
miljodomstolen bedomer att savdl Barbara Hodinka och Jozsef Szantho (Granlo
6:51) som Hanna Hjorth och Mikael Norberg (Granlo 6:4) och Asa Kuusikko och
Robert Kuusikko (Vistermalm 3:14) har ritt att 6verklaga beslutet eftersom deras
fastigheter skiljs fran planomradet endast av en vdg. De fastigheter som tillhor Anna
och Magnus Bornelyck (Syrenen 7) respektive Helena Nordén och Rikard Larsson
(Vastermalm 3:15) skiljs fran planomradet av mer &n en gata eller vig (se nedan;

planomradet firgmarkerat). Mark- och miljodomstolen dvergér till att bedoma om

de trots detta har ritt att 6verklaga beslutet.

Om en dgare till en fastighet 1 nira grannskap till planomrédet &r berdrd pd ndgot
sarskilt satt kan fastighetsdgaren ha klagoritt. Avgorande dr den effekt som beslutet
har for klaganden. I praxis har fastighetségare ansetts ha klagorétt nér
detaljplanebeslutet skulle medfora patagligt 6kad trafik (se t.ex. rittsfallet MOD
2018:7). Aven skuggning kan i vissa fall ge fastighetsiigaren ritt att dverklaga (se
Mark- och miljodverdomstolens avgorande den 9 september 2021 i mal P 4760-21).
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Savil Anna och Magnus Bornelyck som Helena Nordén och Rikard Larsson har
anfort att den befarade trafikokningen i omradet paverkar dem pa ett sddant sitt att
de har rétt att 6verklaga beslutet. Mark- och miljodomstolen gor f6ljande
bedomning i denna del. Detaljplanen far antas medfora en 6kning av antalet boende
pa planomréadet och dédrmed en trafikokning pé intilliggande gator och vigar,
déribland den del av Sleipnervigen som leder fran planomradets utfart till Vistra
vagen (se nedan). Den delen av vigen gar dock inte forbi de fastigheter som tillhor
Anna och Magnus Bornelyck respektive Helena Nordén och Rikard Larsson (jft.

kartbilden ovan). Mot denna bakgrund anser mark- och miljodomstolen att den

trafikokning som detaljplanen kan antas medfora inte gor att de har klagoritt.

Anna och Magnus Bornelyck respektive Helena Nordén och Rikard Larsson har
ocksa anfort att den forsdmrade utsikt och 6kade insyn som foljer av detaljplanen
ger dem klagorétt. Mark- och miljddomstolen bedomer att ingen av dessa
omstandigheter gor att de berdrs pé ett sddant sétt att de har ritt att dverklaga

beslutet.
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Helena Nordén och Rikard Larsson har utdver det som ndmns ovan anfort i
huvudsak foljande vad giller klagoritten. De hdga husen som tillats genom planen
bryter omradets utformning och paverkar dem som har villa i1 anslutning till omradet
negativt. Husens storlek kommer dominera landskapsbilden i omradet och ge

negativa skuggningseffekter.

Mark- och miljddomstolen bedomer att skuggningen inte kommer paverka Helena
Nordéns och Rikard Larssons fastighet pa ett sddant sitt att de har klagoritt. Inte
heller det som Helena Nordén och Rikard Larsson har anfort 1 6vrigt gor att de har

ratt att Overklaga beslutet.

Mark- och miljodomstolen beddomer alltsd att ingen av de omstédndigheter som Anna
och Magnus Bornelyck respektive Helena Nordén och Rikard Larsson har anfort
ger dem klagoritt. Detta giller sdvél de enskilda omstédndigheterna var for sig som
alla anforda omsténdigheter sammantaget. Darfor ska deras 6verklaganden avvisas.
Barbara Hodinka, Jozsef Szanth6, Hanna Hjorth, Mikael Norberg, Asa Kuusikko
och Robert Kuusikko har ritt att overklaga beslutet. Mark- och miljodomstolen

overgar till att prova malet 1 sak utifrdn deras dverklaganden.

Utgangspunkter for sakpréovningen

Det ar en kommunal angeldgenhet att planligga anvdndningen av mark och vatten,
se 1 kap. 2 § PBL. Mark- och miljodomstolen ska, nir den provar ett 6verklagande
av ett beslut att anta en detaljplan darfor endast prova om det Gverklagade beslutet
strider mot ndgon réttsregel péd det sitt som klagandena har angett eller som annars
framgér av omsténdigheterna (13 kap. 17 § PBL). Domstolen kan inte prova nagon
annan planutformning dn den som kommunen antagit. De forslag pa alternativa
utformningar som aberopats av klagandena kan sdledes inte bli foreméil for

provning i malet.

Vissa allmédnna intressen, sasom riksintressen och huruvida en bebyggelse blir
oldmplig med hénsyn till midnniskors hilsa eller sdkerhet m.m., bevakas i forsta

hand av lansstyrelsen i dess funktion som regional planmyndighet under
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planprocessen och vid myndighetens provning enligt bestimmelserna i 11 kap.
PBL. I det aktuella malet har linsstyrelsen beslutat att inte prova beslutet att anta

detaljplanen.

Ska detaljplanen upphévas pa grund av jav?

Hanna Hjorth och Mikael Norberg har anfort att det 6verklagade beslutet ska
upphévas eftersom den handlidggande planarkitekten var javig, mot bakgrund av
uttalanden han gjort via e-post till bolaget som initierat planprocessen. Mark- och
miljddomstolen konstaterar att handldggarens uttryckssitt varit uppenbart olampligt
och fortjinar kritik. Handlaggaren far antas ha varit anstilld vid kommunen och
frdgan om jav ska darfor, enligt 7 kap 4 § kommunallagen (2017:725), bedomas
enligt 6 kap 28-32 §§ samma lag. Den javsgrund som skulle kunna var aktuell
skulle vara 6 kap 28 § 5 p. Mark- och miljddomstolen kan emellertid inte finna att
omstdndigheterna talar for att handldggaren skulle vara uppenbar vin eller ovin
med eller dr ekonomiskt beroende av en part eller intressent eller direkt lyder
under honom. Hans uttryckssitt talar inte heller for att han varit engagerad i saken
pa ett sddant sétt att misstanke l4tt kan uppkomma om att det brister i
forutsattningarna for en opartisk beddmning. Det finns inte heller ndgot som talar
for att handldaggarens eventuella negativa uppfattning om vissa klaganden
paverkat utformningen av antagandehandlingen eller nimndens beslut. Det finns
darfor inte anledning att upphdva planbeslutet pa grund av handlédggarens sitt att

uttrycka sig.

Ska detaljplanen upphévas pa grund av brister i utredningen eller otydlighet?
Hanna Hjorth och Mikael Norberg har anfort att beslutsunderlaget har sddana
brister och att detaljplanen ar sa otydlig att nimnden inte kunnat beddma planens
forenlighet med 2 kap. 9 § PBL. Mark- och miljddomstolen delar inte den
uppfattningen. De utredningar som finns ar enligt domstolen tillrdcklig for att

beddma detaljplanens dverensstimmelse med relevanta réttsregler.
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Solstudien som finns i underlaget till detaljplanen har Boverkets rapport Solklart
som utgangspunkt. Denna anvinds frekvent som underlag for solstudier. Studien

visar att skuggningen inte kan betraktas som en oldgenhet pé berdrda fastigheter.

Vad giller bullerutredningen kan domstolen konstatera att underlagen for
trafikfloden ar relevanta men att flodesmétningen for Vikingavégen ar nagot
gammal. Mark- och miljodomstolen anser dock att Véstra vagen &r sa pass
dominant med sitt nést intill dubbla trafikflode att det ddrmed gér att gora relevanta
bullerberdkningar for detaljplaneomradet. Domstolen konstaterar att bebyggelsen i
detaljplanen inte kommer att alstra trafik sa att bullersituationen i omradet fordndras
ndmnvért vilket framgar av de bullerberdkningar som finns som underlag till
detaljplanen. I detaljplanen foreslas det ca 50 parkeringar i en trafikmiljo som
domineras av gator med 9 000 fordon pa Vistra Vigen, 4 800 fordon pa

Vikingaviagen och 250 fordon pa Sleipnervigen som arsmedeldygnstrafik.

Aven &vriga utredningar ger enligt mark- och miljodomstolen tillrickligt underlag

for att bedoma detaljplanen.

Detaljplanen uppfyller de krav som stills pa omfattning och utformning (se 4 kap.
30-37 §§ PBL). Den omstdndigheten att kommunen har mojlighet att genom
detaljplan bestimma exempelvis placering, utformning och utférande av
byggnadsverk kan inte tolkas som en skyldighet att ndrmare bestimma detta genom

detaljplanen (jfr. 4 kap. 16 § PBL).

Strider detaljplanen mot anpassningskravet?
Asa och Robert Kuusikko har anfort att detaljplanen méjliggdr alltfor hdga hus som
inte harmoniserar med intilliggande bebyggelse. Barbara Hodinka och Jozsef

Szanth6 har uttryckt liknande uppfattning.

Vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett
satt som &r ldmpligt med hénsyn till bland annat stads- och landskapsbilden och

intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL). Mark- och
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miljodomstolen bedomer att detaljplanen inte strider mot PBL:s regler i denna del. 1
bedomningen har domstolen beaktat att oversiktsplanen Sundsvall 2021 anger att

omradet kan fortdtas med hidnsyn till stadsdelens speciella forutséttningar.

Strider detaljplanen mot PBL:s bestimmelser om séikerhet?

Hanna Hjorth och Mikael Norberg samt Asa och Robert Kuusikko har anfort att
detaljplanen strider mot bestimmelser om trafiksdkerhet och brandsédkerhet, bland
annat utifrin nérhet till bensinstation. Asa och Robert Kuusikko har ocksé ifrigasatt

om marken klarar belastningen fran de nya byggnaderna.

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r ldmpad for
dndamalet med hédnsyn till bland annat minniskors sékerhet och hélsa och risken for
olyckor (2 kap. 5 § PBL). Bebyggelsen ska dessutom utformas och placeras pa ett
satt som dr ldmpligt med hinsyn till exempelvis trafiken och risken for brander och

trafikolyckor (2 kap. 6 forsta stycket 2 och 6 PBL).

Mark- och miljodomstolen noterar att ldnsstyrelsen, som bevakar bland annat fragan
om huruvida bebyggelse blir oldmplig med hénsyn till manniskors hélsa eller
sakerhet eller risken for olyckor (11 kap. 10 § PBL), har beslutat att inte prova
beslutet att anta detaljplanen. Domstolens prévning i denna del begrénsas till om
underlaget for lansstyrelsens provning varit godtagbart och om det som dérefter har
tillforts malet utgdr skil att fringa ldnsstyrelsens beddmning (se rittsfallet MOD
2013:44). Domstolen beddmer mot denna bakgrund att detaljplanen inte strider mot

ndgon av de relevanta rittsreglerna.

Medfor detaljplanen betydande oléigenhet for klagandena?

Klagandena har anfort att detaljplanen kommer medfora betydande olédgenhet for
dem i form av insyn, skuggbildning, buller, minskat virde pa fastigheter, forsamrad
utsikt, minskad trygghet och forsdmrad luftkvalitet (jfr. 2 kap. 9 § PBL). Hanna
Hjorth och Mikael Norberg har dven yttrat sig angdende omradets karaktér, vilken

paverkar bedomningen av om betydande oldgenhet foreligger.
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Mark- och miljodomstolen har hir ovanfor konstaterat att den utredning som finns
ar tillracklig for att bedoma detaljplanens overensstdmmelse med relevanta
rattsregler. Domstolen bedomer inledningsvis, utifran den solstudie som bilagts
detaljplanen, att klagandenas fastigheter inte berdrs av skuggning pa ett sadant sétt
att det utgor betydande oldgenhet. Inte heller det som anforts angdende minskad
trygghet, vardeminskning eller forsdmrad luftkvalitet utgor betydande olédgenhet.
Domstolen anser vidare att den bullerokning som kan vintas med anledning av

detaljplanen inte ar av sddan omfattning att den utgdr betydande oldgenhet.

Domstolen ska hérefter prova om detaljplanen medfor sddan insyn péa klagandenas
fastigheter att det utgor betydande oldgenhet. Hér blir omradets karaktér och
forhdllandena pé platsen av betydelse, varfor mark- och miljddomstolen noterar
foljande. Planomradet dr beldget cirka tva kilometer fran Sundsvalls centrum och ér
idag bebyggt med ldgre byggnader. Bebyggelsen 1 anslutning till planomradet bestér
mestadels av villor men dér finns dven flerbostadshus. Sydost om planomrédet finns
tre punkthus 1 fyra vaningar. Omradet sluttar svagt mot Selangersan i sdder. Pa
andra sidan om an finns ett industriomrade. I 6versiktsplanen Sundsvall 2021,
antagen 2014, anges for omradet att utveckling och fortdtning bor ske med hiansyn
till varje stadsdels speciella forutséttningar. Hogsta totalhdjd for byggnader pa
planomradet ar 26 respektive 28 meter dver angivet nollplan, dar den hogre hojden i
forhallande till nollplan tillats pa den nedre delen av planomradet, alltsa lingre bort

fran klagandenas fastigheter.
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Ur planhandlingarna
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Ur réttspraxis noterar mark- och miljddomstolen féljande. I det avgdrande fran
Mark- och miljoéverdomstolen som Hanna Hjorth och Mikael Norberg hianvisat till
(vilket rétteligen maste vara Mark- och miljodverdomstolens mal nr P 3486-20) var
avstandet fran det ndrmaste radhuset till den planerade byggnadens bottenvaning
och flygel ca 4,5 meter. I Mark- och miljodverdomstolens avgérande den 25
november 2014 1 mél nr P 2394-14 ansag domstolen att en padbyggnad pi ett hus i
centrala Stockholm inte medforde betydande olédgenhet for de boende i ett hus som
var 12 meter fran den tinkta pdbyggnaden. I ett avgdrande den 1 februari 2017 1 mél
nr P 2112-16 gjorde Mark- och miljoverdomstolen bland annat f6ljande
beddomningar ifrdga om en detaljplan som mojliggjorde ett fyravaningshus 1 Partille
tétort. Insynen inomhus mot ett bostadshus 17 meter fran den planerade byggnaden
utgjorde inte betydande oldgenhet. Insynen pa samma fastighet utomhus bedomdes
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dock utgora betydande oldgenhet. Balkongerna pa nybygget skulle kunna komma
att placeras sa nédra som 4,5 meter fran fastighetsgransen. Andra klagande, vars
fastighet lag atta meter fran den planerade byggnaden och vars bostadshus lag drygt
30 meter fran den planerade byggnaden, utsattes inte for betydande oldgenhet

genom detaljplanen. Bada de nyss nimnda fastigheterna grinsade mot planomrédet.

Mark- och miljodomstolen gor foljande bedomning. De boende i omradet har haft
att rdkna med viss fortdtning av bebyggelsen i omradet vilket framgar av
kommunens Oversiktsplan. Det kortaste avstandet fran den del av planomrédet som
far bebyggas med huvudbyggnad till de ndrmaste av de klagandes bostadshus ar
cirka 37 meter. Det géller Barbara Hodinkas och Jozsef Szanthos fastighet Granlo
6:51 och Asa och Robert Kuusikkos fastighet Viistermalm 3:14. Mot bakgrund av
det nyss refererade avgdrandet kan insynen inomhus inte anses medfora betydande
oldgenhet for ndgon av dessa klaganden, och 4n mindre for dem vars bostadshus
ligger langre bort. Det kortaste avstandet fran den planerade huvudbyggnaden till de
nidrmaste av klagandenas fastighetsgranser (samma fastigheter som ovan) ar cirka
30 meter. Inte heller insynen pa deras fastigheter medfor, enligt mark- och
miljddomstolen, betydande oldgenhet. Samma sak géller 6vriga klaganden, vars
fastigheter ar beldgna pa langre avstand fran den planerade huvudbyggnaden.
Sammantaget medfor inte insynen fran planomradet betydande oldgenhet for nagon

av de klagande.

Vad giller forsdmrad utsikt gor mark- och miljddomstolen foljande beddmning.
Utsikten fran klagandenas fastigheter inskrdnks inte pa ett sddant sétt att det utgor
betydande oldgenhet. I denna bedomning har domstolen beaktat det som nimnts
ovan angaende de planerade byggnadernas h6jd och placering samt omradets

karaktar.

Mark- och miljddomstolen anser sammanfattningsvis att det som klagandena har

anfort inte utgdr betydande oldgenhet 1 lagens mening.
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Sammanfattning av sakprovningen
Mark- och miljodomstolen anser att det 6verklagade beslutet inte strider mot nagon

rattsregel pa nagot av de sitt som de aktuella klagandena har anfort. Darfor ska

deras Overklaganden avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 18 mars 2022. Provningstillstand krivs.

For mark- och miljodomstolen

Marit Akerblom

Malet har avgjorts av chefsradmannen Marit Akerblom, ordforande, och tekniska

radet Jari Hiltula. Foredragande har varit beredningsjuristen Johan Mansson.
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fortatning med flerbostadshus i Granlo, Tornviilan
7
(SBN-2018-01120-98)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen enl 5 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har mottagit en ansékan frén Sjéfast AB om
att bygga tva stycken punkthus med 6-8 véningar pa fastigheten
Tornvillan 7 i Granlo. For att kunna tillgodose behovet av fler
bostéder inom Sundsvalls kommun anses detta fortétningsforlag vara
ett steg i rétt riktning.

Granlo &r en av flera stadsdelar i direkt nérhet till stadskérnan och
pekas ut i OP2021 som ett limpligt utvecklings- och
fortdtningsomrade. Malet ér att 6ka attraktiviteten for platsen och
samtidigt kunna nyttja den befintliga infrastruktur och service som
redan finns inom omrédet. Genom att erbjuda
tillgdinglighetsanpassade flerbostadshus med hiss kan fler ges
mojlighet att bositta sig i omradet som annars domineras av
villabebyggelse.

Yrkande
Signe Weiss (M) och Lars Holmgren (L) yrkar att drendet ska
aterremitteras i enlighet med nedanstdende protokollsanteckning.

Vi anser att omsorg maste ges till befintliga boende och verksamheler.
Med respekt for nérliggande néringsverksamhet och dess framtida
utveckling maste héansyn tas till detta sa ej byggnation pa Tornvillan 7
blir hindrande. Dessutom behover byggnation pa Tornvillan 7
maximeras till 4-vaningar for att harmoniera med omkringliggande
Sfastigheter.

Propositionsordning

Ordftranden stiller fragan om drendet ska aterremitteras eller avgoras
idag. Ordf6randen finner att arbetsutskottet beslutar att d&rendet ska
avgoras idag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

e | |
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Ordf6rande konstaterar att det finns ett forslag till beslut, dvs
forvaltningens forslag. Ordférande finner att arbetsutskottet beslutar i
enlighet med forvaltningens forslag.

Reservation
Signe Weiss (M) och Lars Holmgren (L) reserverar sig mot beslutet till
formén for eget yrkande.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott —2021-
08-11, §106

e Tjidnsteskrivelse - SBN-2018-01120-98 - Beslut om antagande,
Detaljplan for fortiatning med flerbostadshus i Granlo, Tornvillan
2

e Bilaga Antagandehandling Tornvillan 7

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

| @ |
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Protokollet omfattar §§ 131-145

Justeras

v

bz entor (i
i e T

Anders Hedenius Caroline Mossberg
Ordférande Sekreterare

I %
Bertil Kjellberg (V)

Justerare

Bevis/anslag

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag
pa Sundsvalls kommuns digitala anslagstavla.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



* Producerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for éverklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i nigon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
tor 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljddomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfér
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Laimna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi ombudets

kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljddomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i ritt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebdr att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
miljééverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och milj6éverdomstolen ger provnings-

tillstind i fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljddomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning 1 ratts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstand giller den
6verklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.

Sida 1 av 1
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 10
Mark- och miljodverdomstolen ~ 2022-08-31 Mal nr P 3296-22
060306 2022-09-15

Foredragning i

Stockholm
RATTEN

Hovrittsradet Liselotte Ragmark, tekniska radet Inger Holmqvist och hovréttsradet
Henrik Jonsson, referent

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Foredraganden Viktor Alenius

PARTER

Klagande
1. Hanna Hjorth

Sleipnervigen 6
857 41 Sundsvall

2. Barbara Hodinka
Sleipnervigen 4
857 41 Sundsvall

3. Robert Kuusikko
Sleipnerviagen 2
857 41 Sundsvall

4. Asa Kuusikko
Adress som 3

5. Mikael Norberg
Adress som 1

6. Jozsef Szantho
Adress som 2

Motpart
Sundsvalls kommun
&51 85 Sundsvall

SAKEN
Detaljplan for Tornvillan 7, Granlo, 1 Sundsvalls kommun; nu friga om
provningstillstdnd

OVERKLAGAT AVGORANDE
Ostersunds tingsrétts, mark- och miljodomstolen, dom 2022-02-25 i mél nr P 3241-21

Dok.Id 1853998

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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Efter foredragning fattar Mark- och miljodverdomstolen foljande

BESLUT (att meddelas 2022-09-19)

Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstind. Mark- och miljodomstolens

avgorande stér darfor fast.

Skdlen for beslutet
Det overklagade avgorandet far provas av Mark- och miljodverdomstolen bara om

Mark- och miljodverdomstolen har gett provningstillstand.

Provningstillstand ska ges om

— det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och miljddomstolen
har kommit till,

— det inte gar att bedoma riktigheten av det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till utan att prévningstillstdnd ges,

— det dr av vikt for ledning av réittstillimpningen att 6verklagandet provas av hogre
domstol, eller

— det annars finns synnerliga skél att prova 6verklagandet.

Mark- och miljooverdomstolen har gatt igenom malet och kommit fram till att det inte

finns skél att ge provningstillstand i detta fall.
Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

Viktor Alenius
Protokollet uppvisat/
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Detaljplan fér
Tornvillan 7 281k-pp-283)

Granlo, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret den 29 januari 2021
Reviderad 28 juli 2021

Kontaktperson: Hampus Berggren
Namn telefon 060-19 13 46
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Samrad t o m 15 augusti 2019

X Granskning t o m 24 februari 2021
X Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 25 augusti 2021

X Laga kraft 25 februari 2022

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2018-01120
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

_ Egenskapsgrans
Administrativ grans

_— = —|— Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad

+ o+ o+ o+ 4+ Marken far inte forses med annan byggnad an bostadskomplement
Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta totalhdjd ar 28 meter 6ver angivet nollplan i RH2000
h, Hogsta totalhdjd ar 26 meter 6ver angivet nollplan i RH2000

Markens anordnande och vegetation

n Minst 50 % av markytan ska méjliggéra infiltration av dagvatten

n, Del av markomradet ska avsattas for fordréjningsmagasin pa
minst15 m3 for hantering av dagvatten

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Placering

o} Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans

p. Bostadskomplement ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans

Skydd mot stérningar

m, | lagenhet med sida mot fasad dar riktvarden for buller dverskrids

ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot
en ljuddampad sida

Upphévande av strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt
Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 1300 m? per fastighet
e, Storsta bruttoarea ar 4000 m? per fastighet
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Omradet omfattar en fastighet

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forréan dverskottsmassor som ska hanteras inom
eventuell entreprenad forklassificerats
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Granlo, Sundsvalls kommun




Sundsvalls
kummun 2021-01-14 Dnr: SBN-2018-01120
Reviderad 2021-07-28

Detaljplan for

Tornvillan 7

Fortatning med flerbostadshus
Granlo, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att inom aktuell fastighet uppfora ny
bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus med max 5 viningar. Fastighetens
nuvarande markanviandning ar studentbostéder. Alla befintliga byggnader inom
fastigheten rivs till forman for planerad bebyggelse.

BAKGRUND
Stadsbyggnadskontoret har mottagit en ansdkan om att utreda mojligheterna for
planldggning av ny bostadsbebyggelse inom fastigheten Tornvillan 7.

Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag av stadsbyggnadsndmnden att pabdrja
planldggning 2018-12-19.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomréadet har en markareal pa ca 0,5 hektar och ar beldget mellan Véstra vigen
och Sleipnervégen, drygt 2 km vister om Sundsvalls centrum.

Grafio.24% o o <
: .9 h Hakansta
Skola _ & 5 Norra Stac
: o ] Bure tse:
rnldmningsomrdde
Hégom s
S b o . 3 & a
= ! ; D - Grépjohdg '
o, / 3, L )
< ’.a‘fs / “ 5 o 3
g Adps rayas . ; B
% Ty B N
%, o Sl Fotbollsplan /
PLANOMRADE X ' TP
% /.
) G P (@
Rysshégen { ¥ B iy Ummzs‘m{mv
portha
M Yagen. Skola e
Univérsitet
Antagande Planbeskrivning

Detaljplan fér Tornvillan 7
Fortatning med flerbostadshus
Granlo, Sundsvalls koommun
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Markagoforhallanden
Marken ér i privat dgo.

Omradet idag

Fastigheten sluttar frdn Sleipnervédgen i norr till Vistra vigen i soder med véxelvis
flacka partier. Inom fastigheten finns tre byggnader i varierad storlek och skick.
Den storsta byggnaden uppfordes 1972 som frivardshotell med tillhérande
garage/forrad. Ar 2001 reviderades detaljplanen och byggnaden gjordes om till
studentbostéder. Intill Véstra vdgen star en 6vergiven villa ”Rosa villan” som
uppfordes ar 1935. Alla byggnader inom fastigheten planeras att rivas. Langs med
fastighetsgriansens sddra del finns ndgra storre buskar och trad. I ovrigt finns ndgra
mindre grona partier runt om fastigheten. Det finns idag en infart till fastigheten
via Sleipnervdgen. Tidigare har dven en andra infart anvénts for att ta sig till Rosa
villan som ansluter fran Véstra vdgen.
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PLANFORSLAG

Dnr: SBN-2018-01120

PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostader

Huvudsyftet med planforslaget ar att
mojliggdra for nya bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttande

prickmark Marken far inte forses med Anvands for att hindra att marken
byggnad byggs med bostadshus
korsmark Marken far inte forses med Anvands for att hindra att marken

annan byggnad an
bostadskomplement

byggs med bostadshus

Hoyd pa byggnadsverk

h Hogsta totalhdjd ar 28 meter
1 . . .
over angivet nollplan i RH2000

Reglerar byggnadens hela hojd,
inklusive exempelvis skorstenar och
hisschakt

h Hogsta totalhdjd ar 26 meter
2 . . .
over angivet nollplan i RH2000

Reglerar byggnadens hela hojd,
inklusive exempelvis skorstenar och
hisschakt

Markens anordnade och vegetation

N1 Minst 50 % av markytan ska
mojliggodra infiltration av
dagvatten, varav minst 50 % av
markytan ska besta av gronska

Anvands for att sakerstalla
fastighetens mojligheter att kunna
omhanderta dagvatten

Del av markomradet ska
avsattas for fordrojningsmagasin
pa minst 15 m3 fér hantering av
dagvatten

N2

Anvands for att sakerstalla
fastighetens mojligheter att kunna
omhanderta dagvatten

Antagande
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Dnr: SBN-2018-01120

Markreservat for allmannyttiga andamal

Uz Markreservat fér allmannyttiga Anvands for att redovisa omrade for
underjordiska ledningar allmannyttiga underjordiska ledningar

Placering

P1 Huvudbyggnad ska placeras Anvands for att reglera avstandet
minst 6 meter fran mellan huvudbyggnad och
fastighetsgrans fastighetsgrans

P2 Bostadskomplement ska Anvands for att reglera avstandet
placeras minst 2 meter fran mellan bostadskomplement och
fastighetsgrans fastighetsgrans

Skydd mot storningar

My Lf?ﬁﬁcgt(gﬁi éjsidbauTeort fasad Anvands for att sakerstalla att
overskrids ska minst halften av riktvarden for buller kan uppnas
bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en juddampad
sida

Upphavande av strandskydd

GH Strandskyddet ar upphavt Anvands for att méjliggdra ny
bebyggelse inom delar av
planomradet dar strandskydd galler

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar Anvands for att reglera fotavtrycket

> - som byggnaderna upptar inom
1300 m? per fastighet fastigheten
e Storsta bruttoarea ar 4000 m2 Anvands for att reglera hur mycket

per fastighet

som kan byggas inom fastigheten

Antagande
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Fastighetsindelningsbestammelser

Omradet omfattar en fastighet

Genomforandetid

10 ar Genomfoérande tiden ar 10 ar Anger vilken tidsrymd detaljplan ar
fran den dagen detaljplanen tankt att genomféras inom
vinner laga kraft

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran dverskottsmassor som ska hanteras inom
eventuell entreprenad har forklassificerats
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Bebyggelseomraden

Bostader

Bebyggelsen i1 anslutning till planomradet &r idag varierande med sévil
flerbostadshus som villor. Dock dr det framforallt villabebyggelse som préglar
storre delar av 6stra Granlo.

Planforslaget tillater en hogsta totalhdjd om cirka 13 meter i den norra delen av
planomradet samt en hogsta totalhdjd om cirka 16 meter i den sddra delen av
planomrédet. Att en hogre byggnadshojd foreslés i den sodra delen av
planomradet beror pa att marknivén ér ldgre dér jimfor med den norra delen.

Service

I direkt anslutning till fastigheten finns en bensinmack och pa cirka 400 meters
avstand finns en mataffar. Skolor, vardcentral och annan service finns i Granlo
centrum ca 800 meter fran planomradet.

Tillganglighet, gator och trafik

Planomrédet ligger i stadsdelen Granlo som har god nérhet till skolor,
gronomraden, Sundsvall centrum, arbetsplatser, handel, kommersiell service,
underhallning samt goda kommunikationsmojligheter 1 form av kollektivtrafik.
Aven vilutformade ging- och cykelvigar finns i nira anslutning till planomradet.

Parkering sker inom fastigheten och ska uppfyllas enligt gdllande mobilitetsnorm
for omradet.

Friytor

Lek och rekreation
Inom omrédet finns idag begridnsad mdjlighet till rekreation och lek, dven om viss
gronyta finns.

Utanfor planomradet i dster finns en storre park med befintlig lekplats. Cirka 100
meter norr om fastigheten finns ytterligare en lekplats intill en forskola. Vaster om
planomrédet ligger Hogom, ett omrade med gott om Sppna gronytor samt goda
mojligheter till lek och rekreation.

Park och naturmiljé

Fran planomrédet ar det cirka 70 meter fagelvégen till Seldngersan men for att ta
sig till strandpromenaden lings Selangersén far man fortsétta vasterut fran
planomradet ldngs Véstra vdgen tills bron dver Seldngersdn kommer. Det dr en
stiacka pa cirka 800 meter. I 6vrigt finns de ovanndmnda gronytorna i nérhet av
planomradet.
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Natur

Landskap

Inom planomrédet ar landskapet relativt plant men om man ser till hela fastigheten
med kringliggande omgivning sa sluttar landskapet fran norr till séder med ndgon
hoéjdmeter.

Markbeskaffenhet

Planomradet bestar till stor del av grids samt av ndgra trdd och buskage, bortsett
frdn de tre byggnader som &r beldgna pa fastigheten. Intill ging- och cykelvigen
mot Vistra vigen finns en édldre stenmur. Planomrédet sluttar i etapper ner mot
Vistra vigen. [ mitten av omréadet finns en slént.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU bestér planomradets norra delar huvudsakligen av bergarterna granit,
pegmatit, granodiorit, underordnad diorit och gabbro. Planomrédets sodra delar
bestar framforallt av bergarterna metagrdvacka, glimmerskiffer, grafit, paragnejs,
migmatit, kvartsit och amfibolit. Planomradets jordarter bestar huvudsakligen av
isdlvssediment och lera-silt.

Uppskattat jorddjup till berg ar 30-50 meter enligt SGUs jorddjupskarta. SGU har
kategoriserat marken som fastmark.

En geoteknisk utredning har tidigare genomforts for omradet och finns att ta del
av som bilaga 1 till denna detaljplan. Fastigheterna som ingar i denna utredning ar
Tornvillan 7 och 8, Védstermalm 1:1, 3:19, 3:21, 3:22 samt 3:23.

[ utredningen framkommer det att en soptipp har funnits inom fastigheten
Vistermalm 1:1 och syns i bilden nedan. Pa flygfoton fran ar 1975 och framaét ér
soptippen ej léingre i bruk.

._"
N,
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Vidare i den geotekniska utredningen beskrivs att det endast dr vid omradet for
soptippen som en mer omfattande grundlédggning krdavs med plintar eller stodpélar
vid exploatering av exempelvis flerfamiljshus. I 6vriga omraden nordvist om
soptippen beskrivs marken som fast och lamplig for exploatering.

Risker/Stérningar

Radon

Radonsikert utforande rekommenderas for att uppné nu gillande virde for
byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler. Mitning 1 varje byggnad bor
ske efter inflyttning.

Dagvatten och héga fléden

Dagvatten

Dagvattnet hanteras inom fastigheten. Inom planomradet villkoras ytor for
omhéndertagande av dagvatten genom infiltration och férdrojningsmagasin.
Fororeningar fran planomradet ska omhéndertas enligt gédllande lagstiftning.

En dagvattenutredning ar framtagen och finns som bilaga 2 till denna detaljplan.
Forslag pa dtgirder for att klara av hanteringen av kommande dagvatten vid
maximal tilldten exploatering delges 1 utredningen och bedéms vara tillrackliga.

Markavvattning
Tillstand for markavvattning bedéms ej erforderligt.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvirden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostidder upp till 35 kvim
ligger nivan pd 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostéder storre &n 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

En bullerutredning dr framtagen och finns som bilaga 3 till denna detaljplan.
Bullerutredningen visar pa att det &r mojligt att placera bostadsbebyggelse inom
det omrade som tilliter bostidder i plankartan tillhdrande denna detaljplan.

Kravet pa 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad uppfylls vid alla fasaderna
och vaningsplan. Kraven pa 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva respektive 70 dBA
maximal ljudniva vid uteplats kan uppfyllas om en gemensam uteplats placeras 1
det bullerskyddande omrédet i enlighet med bilagorna till bullerutredningen.

Om riktvédrden for buller inte kan uppnds har planbestimmelse om ljudddmpad
sida lagts till 1 plankartan for att sdkerstilla detta.
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Skuggning

Da planforslaget foreslar en hogre byggnadshojd dn vad géllande detaljplan
tillater har en solstudie tagits fram. Solstudien visar pa hur skuggningen fran ny
bebyggelse kan komma att paverka omkringliggande bebyggelse och utemiljder.
Datum och tid for den framtagna solstudien grundar sig pa boverkets skrift
Solklart (1991) dar det framgér att ” En god tumregel for att bedoma
boendemiljons solighet dr: Minst 5 timmars sol mellan 9.00 -17.00 vid var-och
hostdagjdimning i bostaden och pa ndrmiljons lekytor och sittplatser."

Solstudien visar pa att om ny bebyggelse uppfors med hogsta tillatna
byggnadshdjd och exploateringsgrad kommer omkringliggande bebyggelse och
utemiljoer inte att paverkas vid var- och hostdagjdmning. Ny bebyggelse kommer
dock att paverka omkringliggande bebyggelse och utemiljoer i olika utstrickning
beroende pa arstid, klockslag och placering. Solstudien finns att ta del av som
bilaga 4 till denna detaljplan.

Sleipnerviagen

Mack Maijlig placering

av ny bebyggelse
inom Tornvillan 7

Véastra vagen
Del av Tornvillan 8
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Historisk beskrivning

Historiken visar att omradet innan 1960 bestod av dkermark. P4 1970-talet
uppfordes ett frivardshotell. Ett pannrum med tillhdrande cistern fanns i
hotellbyggnadens nordvéstra del. I fastighetens sddra del finns en villa som

uppfordes pa 1930-talet, villan &r i dagsldget obebodd. En bensinstation ar beldgen

pa fastigheten vaster om detaljplaneomradet, Granlo 4:6. Fullstdndig historisk

beskrivning finns att ta del av som bilaga 5 till denna detaljplan.

& e e e
e

Ve

"

Bygglovsritning frdn 1970.
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Férorenad mark
En markundersdkning har utforts under 2020 och finns som bilaga 6 till denna

detaljplan. PAH och aromatiska kolvéten har patriffats i halter strax dver de
generella riktvirdena. Aromater forekommer i anslutning till parkeringsytor, och
PAH férekommer i djupa fyllnadsmassor. Inga av de uppmétta halterna innebar
ndgon risk for ménniskors hélsa eller miljo.

Kommunen bedémer att marken ér ldmplig for foreslagen markanvéndning. Da
fororeningar patraffats bor eventuella 6verskottsmassor provtas innan de ldmnar
omrddet. Schakt i fororenad jord dr anmilningspliktig enligt miljobalken.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, lage och behov.

Inom detaljplanens ndromrade finns idag bade verksamheter och
bostadsbebyggelse av skiftande karaktdr. Planens foreslagna markanvdndning
beddms uppfylla de grundliggande hushéllningsbestimmelserna. Utifrdn
omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara forenligt med 3
kap MB. Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som dr av
riksintresse 1 sin helhet med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns dir.
Sarskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Riksintressen

Cirka 200 meter nordvidst om planomradet ligger Hogoms gravfélt som dr
Medelpads storsta hoggravfilt. Gravfiltet omgirdas av Viastra vigen 1 séder samt
villabebyggelse i norr, vister och dster lings Lundbovigen och Attehdgsvigen.
Aktuell detaljplan bedoms ligga pé behorigt avstand fran riksintresset med bade
en bensinmack, en storre vig samt villabebyggelse mellan platserna. Dérav
kommer aktuell detaljplan inte att pdverka riksintressets varden.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft
Planens genomforande med viss 6kning av trafik bedoms mattlig och innebar inte
nagon ndmnvérd paverkan pa utomhusluften.
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MKN Buller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler #n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begransa
buller. Detta styrs bland annat av de allménna hdnsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att begridnsa buller
finns ocksé 1 annan lagstiftning. Planens genomforande med viss 6kning av trafik
beddms mattlig och innebér inte ndgon ndmnvérd paverkan géllande buller.

MKN Vatten
De nya bostdderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt VA.
Ytvattenavrinning sker mot Selangersén som éar recipient for omrédet.

Grundvattenférhallanden

Fastigheten ligger p4 Sundsvallsasen utmed Seldngersan. Asen har god tillging
till grundvatten men &r inte [dmplig for dricksvatten eftersom asen ar svart skadad
uppstroms. Asen bestar enligt uppgift av isilvssediment, sand och sten. Detta gor
asen lamplig for ett lokalt omhéndertagande av dagvatten via infiltration.

Planforslaget bedoms inte utgdra nagon ndmnvérd paverkan pa MKN {6r
vattenforekomster.
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Undersékning av miljobedémning

Kommunen bedomer att genomférandet av planen inte kan anses innebéra sddan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att uppritta en sirskild
miljokonsekvensbeskrivning dr darfor inte nodvandigt.

Planforslaget bedoms forenligt med 5 kap MB och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB ér inte nédvéndig.

Strandskydd 7kap MB

Den sddra halvan av planomradet hamnar inom strandskyddat omrade
for Seldngersan och behover diarfor upphévas for att kunna mojliggora ny
detaljplan.

Som sérskilt skél vid prévningen om upphivande av strandskyddet anvinds 7 kap
18 ¢ § punkt 2, Miljobalken dér det framgér att:

Som sdrskilda skdl vid provningen av en frdaga om upphdvande av eller dispens
frdn strandskyddet far man beakta endast om det omrdde som upphdvandet eller
dispensen avser:

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr
vdl avskilt fran omrddet ndrmast strandlinjen

Det sérskilda skélet for att upphéva strandskyddet grundar sig pa att det redan
finns en storre vidg, Vistra viagen med tillhorande GC som tydligt skiljer
planomrédet frdn Seldngersan. Det finns dven befintlig bebyggelse séder om
Vistra vigen som ligger inom strandskyddsomradet for Selangersan vilket kan
tolkas som att delar av omréadet redan ar ianspraktaget. Vistra vigen med
tillhorande GC samt befintlig bebyggelse avskdrmar planomradet fran
Selangersan och fungerar som en barridr.

P4 bilden nedan visas ett ortofoto 6ver planomradet, del av Seléngersan och de
befintliga byggnaderna samt Vistra vigen som ligger inom strandskyddsomradet

VASTRA VAGEN [

BEFINTLIGA \ )
BYGGNADER [l
S
1 SELANGERSAN |
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OP 2021

I Sundsvalls dversiktsplan OP2021 omnimns Granlo som en av flera méjliga
stadsdelar som med fordel kan fortdtas. Detta d& Sundsvalls stad ska utvecklas
genom fortdtning langs befintliga strdk och infrastruktur.

Detaljplaner
Gillande detaljplan DP-283 vann laga kraft 2001-04-12 och har
markanvéandningen studentbostéder.

Kommunala beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2018-12-19 att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att paborja planldggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen
(PBL).

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

De avvégningar som har gjorts dr framforallt mellan den nya bostadsbebyggelsens
placering, hojd och utformning. Konsekvensen av att placera bebyggelsen
ndrmare Véstra vdgen ér att riskviardena for buller 6verskrids samt anpassning till
nérliggande bebyggelse norr om Sleipnervégen kopplat till insyn och skuggning
for niarboende. Aven strandskyddet paverkas i olika stor utstrickning beroende pa
bebyggelsens placering. Det finns dven en risk med att placera bostidderna néra
bensinstationen. Medelpads rdddningstjanstforbund rekommenderar ett minimum
avstdnd pé 25 meter frén cisternens péfyllningsplats pa bensinstationen och
bostidderna.

Skuggbildning fran ny bebyggelse kan komma att paverka intilliggande
fastigheter i olika utstrackning beroende pa érstid, placering och hojd. Det ér
framforallt under vinterhalvéret som detta blir patagligt d& solen inte nér liga hogt
upp pa himmelen. Byggnadshdjden ér reglerad till en lagre byggnadshdjd i den
norra delen av planomréadet. Detta for att minska skuggbildningen for
omkringliggande bebyggelse i det fall att ny bebyggelse placeras i denna del av
planomradet.
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Konsekvenser utom planomradet

Planforslaget foreslér att cirka x antal nya ldgenheter upplats. Detta kan i sin tur
bidra till en trafikokning. Omradet har dock goda forutsittningar till bade
kollektivtrafik samt gang- och cykelvégar.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Planomrédet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsniit.

El
Planomrédet ar anslutet till befintligt elnét.

Varme
Planomrédet ar anslutet till befintligt fjarrvirmenit.

Avfall

Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan. Utrymme for effektiv
hantering av fastighetens avfall bor efterstriavas vid utformningen av ny
bebyggelse och korytor.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas tredje kvartalet 2021.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar frén den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsidgaren har ratt till erséttning for till
exempel forlorad byggritt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tomtindelningen, akt 228 1K-T859 upphévs inom det nya planomradet.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgriansad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebdra att ny fastighet bildas for bostad-,
industridndamal m.m. Ett tredimensionellt utrymme(3D-utrymmen) kallas ett
utrymme av en fastighet som dr avgransat bade horisontellt och vertikalt. Ett 3D-
utrymme kan exempelvis vara ett underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum
eller ett vaningsplan i en byggnad. Detaljplanen medfor att nedstdende
fastighetsbildningséatgéarder behdvs for att fastigheterna och deras granser ska
overensstimma med detaljplanen.

Allmén Plats
Inom planomrédet finns ingen allmin platsmark.

Gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanléggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten-och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Inom planomradet kommer troligtvis en eller flera gemensamhetsanlaggning/-ar
att inrdttas. Omfattningen kommer att utredas efter ansdkan om
lantmaiteriforriattning.

Foljande gemensamhetsanldggning kan inrédttas om nya avstyckningar bildas inom
planomrédet:

Lantméterimyndigheten beddmer att ingen gemensamhetsanldggning behdver
bildas.

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller
flera samfillighetsforeningar. I anldggningsforrattningen enligt anldggningslagen
beslutas deltagande fastigheter och andelstal for gemensamhetsanldggningarnas
utférande och drift.

Servitut och ledningsriitt

Servitut &r en rétt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
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fastighetens dgare forbinder sig att inte anvédnda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut(avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som &ven kan upplatas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet antyder en
réitt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan
upplatas for ledningar for allmidnna dndamal, exempelvis data-och
telekommunikationsledning samt vatten-och avloppsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantmiterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rittigheter
Inga kénda official- eller avtalsservitut finns inom planomradet.

Nytillkomna rittigheter

Nya ledningsrétter kan bildas inom figur ul. Inom de omraden som detaljplanen
ar reserverade for visst &ndamal géller inte automatiskt nagon réattighet till f61jd av
att detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelse inom ett sadant markreservat
madste ske vid lantmaéteriforrittning eller genom skriftlig verenskommelse mellan
berorda parter.

Ansokan om lantmiiteriforriattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlidggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantméteriet.

Omprovning och inrédttande av ledningsrétt soks av berérd ledningshavare.
Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsétgarder
som krdvs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning — sammanfattning

1.Mark f6r bostadsdndamal(B)inom Tornvillan 7, kan avstyckas till en fastighet
som idag redan ar gjord.

2.Nya ledningsritter kan bildas inom figur ul.

Fastighetsvis beskrivning av konsekvenserna
Tornvilla 7:

Ar redan avstyckad for bostadsindamal(B).

Nya ledningsritter kan bildas inom figur ul.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnad for uppréttande av detaljplanen regleras enligt avtal med bestéllare.

OVRIGT

Bilaga 1 — Geoteknisk utredning
Bilaga 2 — Dagvattenutredning
Bilaga 3 — Bullerutredning
Bilaga 4 — Solstudie

Bilaga 5 — Historisk beskrivning
Bilaga 6 — Markundersokning

Andring efter samrad
Efter samrddet har planforslaget justerats enligt foljande:

e Under rubriken Tillgdnglighet, gator och trafik i planbeskrivningen till
denna detaljplan har ny text och lagts till.

e Under rubriken Geotekniska forhallanden i planbeskrivningen till denna
detaljplan har ny text och bild lagts till.

e Under rubriken Dagvatten i planbeskrivningen till denna detaljplan har ny
text lagts till.

e Under rubriken Buller 1 planbeskrivningen till denna detaljplan har ny text
och bild lagts till.

e Ny rubrik, Solstudie med tillhérande text och bild har lagts till i
planbeskrivningen till denna detaljplan.

e Under rubriken Strandskydd i planbeskrivningen till denna detaljplan har
ny text och bild lagts till.

e Plankartan har justerats och nya bestimmelser har inforts.

e Planbestdmmelserna i plankartan har uppdaterats med ny information.
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Andring efter granskning
Efter granskningen har planforslaget justerats enligt foljande:

Plankartan tillhérande denna detaljplan har omarbetats pa foljande sétt:
-Hojdbestimmelse redovisas nu som hi och h till skillnad fran tidigare
romb (<@28> ). Tidigare hojdbestimmelse syftade till att reglera
byggnadshdjd men har nu éndrats till totalh6jd.

-Virdet for planbestimmelse n; har dndrats fran 75% till 50 % av markyta
som ska mdjliggora infiltration av dagvatten. Detta da tidigare
planbestimmelse n2 har plockats bort och ersatts med bestimmelse om
fordréjningsmagasin for hantering av dagvatten i enighet med
rekommendationer fran MittSverige vatten & avfall.

- Virdet for planbestimmelse pi har dndrats fran 4 meter till 6 meter f6r
placering av huvudbyggnad fran fastighetsgrins.

-Genomforandetiden har dndrats frn 5 ar till 10 &r.

-Virdet for planbestimmelse e; har indrats fran 1700 m?till 1300 m? for
storsta byggnadsarea per fastighet.

-Ny planbestimmelse m; har lagts till i syfte for att sdkerstélla att
riktvdrden for buller kan uppnas.

-Ny planbestammelse har lagts till gidllande villkor for startbesked dir
overskottsmassor som ska hanteras inom eventuell entreprenad ska
forklassificeras innan startbesked far ges.

-I norra delen av planomradet har korsmark lagts till for att sékerstélla att
huvudbyggnad inte kan placeras i ndra anslutning till Sleipnervigen.

Under rubriken Bostéder i planbeskrivningen till denna detaljplan har ny
text lagts till som syftar till att forklara den faktiska byggnadshdjden for ny
bebyggelse.

Legenden i plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats med ny text
géllande hojdsystem RH2000.

Under rubriken Skuggning i planbeskrivningen till denna detaljplan har ny
text och bilder lagts till.

Den framtagna solstudien (bilaga 4) har omarbetats med ny text och bilder
utifran att plankartan har ritats om.

Under rubriken Dagvatten och hoga floden har ny text lagts till.

Under rubriken Avfall i planbeskrivningen till denna detaljplan har ny text
lagts till.

Under rubriken Fastighetsrittsliga fragor har ny text lagts till.
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Granlo, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrdd enligt PBL 5:13 under tiden 25 juli
— 15 augusti 2019.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stillningstaganden redovisas 1 kursiv stil och inleds med:
s Kommentar

Svar har inkommit fran

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av

e dess paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden enligt 3 kap.
miljobalken.

Lénsstyrelsen har darfor inte mojlighet att bedoma om det kan komma att bli
nodvindigt att Overprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Linsstyrelsens sirskilda bevakningsomraden

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ligger 1 néra anslutning till riksintresset Hogom, som dr Medelpads storsta och
mest monumentala hoggravfilt. Lansstyrelsen finner darfor att kommunen bor komplettera
planhandlingen med att beskriva riksintresset s att det framgar att kommunen har tagit
stdllning till riksintressets viarden samt detaljplanens paverkan. Lansstyrelsens inledande
beddmning dr att den nya bebyggelsen hamnar pa ett behorigt avstdnd frén
fornldmningsomradet Hogom. Sannolikt innebér detaljplanen inte heller nagon pataglig skada
for Hogom som riksintresse for kulturmiljovard, dels pd grund utav av avstandet och att de
kommande punkthusen inte innebér ndgon ny typ av bebyggelse i omradet.

s Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med ny text géllande riksintresse.
Kommunen bedomer, likt Ldnsstyrelsen, att aktuellt planomrdde ligger pa ett behorigt
avstand fran riksintresset Hogoms gravfilt samt att omradet mellan platserna redan
dr exploaterat.
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Fororeningar

Léansstyrelsen finner det positivt att kommunen ska genomfora en markundersokning for att
klargora fororeningsproblematiken pa fastigheten. Lansstyrelsen emotser denna komplettering
infor granskningsyttrande. I och med att en detaljplan vinner laga kraft ska marken vara
lamplig for den anvéndning som detaljplanen anger i detta fall for bostider. Alla utredningar
som behovs for att sdkerstilla detta maste darfor ha genomforts innan detaljplanen antas.

s Kommentar Markundersokningen har genomforts och finns att ta del av som bilaga 6
till denna detaljplan. Sammanfattningsvis redogor markundersokningen for att det inte
finns ndagra féroreningar som hindrar att bostdder kan byggas pa aktuell fastighet.

Trafikverket

Har inte nigot att erinra.

Kommunala myndigheter och bolag:
Miljokontoret

Dagvatten och fororenad mark

Det ér bra att ytor har avsatts i plankartan for omhandertagande av dagvatten
och att planforslaget ser positivt pa grona tak och fasader. For att forhindra att
eventuella fororeningar sprids till grundvattnet vid infiltration av dagvatten, ar
det viktigt att provtagningen av mark utfors med noggrannhet dir dagvatten
ska infiltreras. Provtagningsplanen bor samradas med Miljokontoret.

Kommentar En dagvattenutredning dr framtagen och finns att ta del av som bilaga 2
till denna detaljplan. Dagvattenutredningen visar pd att det inte finns ndagra hinder
med att genomfora aktuell detaljplan da berdknade floden bedoms kunna hanteras
inom fastigheten.

Markundersokningen har genomférts och finns att ta del av som bilaga 6 till denna
detaljplan. Sammanfattningsvis redogér markundersékningen for att det inte finns
ndgra fororeningar som hindrar att bostdder kan byggas pd aktuell fastighet.

Buller

Det saknas en berdkning av bullernivaer frén vigtrafik som har uppdaterats
med dagens trafikbelastning. En berdkning bor dven finnas som tar hénsyn till
framtida trafikméngder. Den informationen bor finnas for att visa platsens
lamplighet och hur bostdderna kan utformas for att ge en god bebyggd mil;o.
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Det framgér inte av planhandlingarna om négon uteplats planeras och var den i
sa fall kan placeras. Vid uteplats ska trafikbuller inte 6verskrida 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Den maximala ljudnivan
bor inte overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivéa fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

s Kommentar En bullerutredning dr framtagen och finns att ta del av som bilaga 3 till
denna detaljplan. Bullerutredningen visar pa att det inte finns ndagra hinder med att
genomfora aktuell detaljplan enligt nuvarande utformning. Uteplats bor placeras vid
innergard mot norr for att klara gdllande riktvirden for uteplats.

Parkering
Miljokontoret bedomer att om en storre parkering >50 platser dr aktuell, behover
dagvattnet renas i oljeavskiljare innan det infiltreras lokalt.

s Kommentar Antalet parkeringsplatser kommer inte att 6verstiga 50 stycken.

Snohantering
Det bor finnas yta for hantering av snd och sméltvatten inom detaljplaneomradet.

s Kommentar Det dr fastighetsdgarens ansvar att hantera snén inom fastigheten.
Kommunens bedémning dr att det finns tillrédckligt med yta inom aktuell fastighet for
att kunna klara av detta.

Koncernstaben

Synpunkter

Planforslagen 6verensstimmer mycket vl med gillande 6versiktsplan. Fortdtning pa redan
exploaterad mark som 6kar mangfalden i utbud av bostadstyper i ett stadsdelscentrum ar
positivt ur ménga aspekter. Det dr bra att riskerna med nérhet till bransleanlaggning har
beaktats i planforslaget.

Planforslaget dr mycket positivt for bostadsforsorjningen, eftersom det finns behov av
hyresbostdder med god tillgéinglighet och tillgang till service. Busshéllplatser finns i direkt
nérhet, lek- och rekreationsytor finns i niromradet och inga virdefulla gronytor tas i ansprak.

Planbeskrivningen édr ndgot otydlig géllande forhallningssattet till skuggning av nirliggande
bostadsfastigheter. Om négon hinsyn behover tas sa bor det framga.
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Under rubriken avfall finns ett generellt 6nskemal frdn kommunstyrelsekontoret om att
detaljplanen inte bara bor hédnvisa till avfallsplanen utan tydligare skriva att utrymme for
effektiv hantering av fastighetens avfall maste tas med vid utformningen av bebyggelse och
korytor.

s Kommentar Ny text har lagts till under rubriken Avfall i tillhérande planbeskrivning.
For att minska skuggningen av ndrliggande bostadsfastigheter tilldts en ldgre
byggnadshdjd i den norra delen av planomradet. En solstudie har tagits fram och
finns att ta del av som bilaga 4 till denna detaljplan. I solstudien redovisas hur
skuggningen fran ny bebyggelse kan komma att sla mot omgivningen.

Kultur & fritid

Generella forutsittningar

Omradet omfattas inte av ndgot sérskilt lagskydd gdllande kulturmiljo utan omfattas av
generella och allménna bestimmelser 1 Pbl och miljobalken. Det ligger dock 1 anslutning till
Hogomgravfiltet.

Beskrivning av kulturmiljo och landskapsbild

Omradet runt aktuell fastighet gér 1 en svag sluttning sdderut mot selangersan. Det préiglas av
en varierad kulturmiljo sarskilt domineras av gravhogar vister och dster om fastigheten.
Direkt norr om fastigheten finns smaskalig villabebyggelse fran 1900-talets mitt och direkt
Osterut finns fyra punkthus i postmodernistisk arkitektur fran 1990-talet.

Inom fastigheten stdr idag en byggnad som uppfordes 1972 som frivardshotell med
tillhdrande garage/forrdd. 2001 reviderades detaljplanen och byggnaden gjordes om till
studentbostéder. Ner mot Vistra Végen star en overgiven villa fran 1935 belidgen. Utanfor
planomradet i Oster ligger tre solfjiderformade punkthus 1 fyra vaningar och pd ovansidan
ligger flertalet villor. Innan uppforandet av frivardshotellet har fastigheten utgjorts av
odlingsmark.

Remissvar och bedomning

Omradet som fastigheten befinner sig i karakteriseras av bebyggelse och kulturhistoriska
lamningar med en, i relation till planforslaget 1dg volymskala dir de hogsta befintliga
byggnadsvolymerna uppgar till fyra vaningar. Planforslaget kommer darfor innebédra en tydlig
forandring av omradets karaktir och en abrupt 6verging fréan lag till hog bebyggelse.

Sundsvalls museum bedomer att ett planforslag med en maximal hdjd pé sex vaningar istéllet
for atta vaningar skulle bidra till en mer estetisk tilltalande 6verging i omradet, fran lag
bebyggelse till hog bebyggelse.
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Bedomning hinvisar till Plan — och bygglagen:

Kap 2 Detaljplaner

3§ Planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och kulturvérden, miljo- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden frimja en dndamdlsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning ab bebyggelse, gronomrdde och
kommunikationsleder.

s Kommentar Plankartan har omarbetats och bestimmelsen om bland annat hogsta
byggnadshdj har justerats. Hogsta mojliga vaningsantal dr nu 5 vaningar.

Barn- och utbildningsforvaltningen
Har inte négot att erinra.

Lantmiaterimyndigheten
Har inte nigot att erinra.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Tornvillan 7

Fortatning med flerbostadshus

Granlo, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2021-01-15 Dnr: SBN-2018-01120 6

Sundsvalls Energi AB, elniit

Jag har tittat pa Tornvillan 7 och har funderingar kring den nordvéstra delen mot
bensinstationen som dr ++++ markerad, dér har jag en fjarrvirmeledning liggande som
forsorjer villorna pé andra sidan vistra vigen, vad menas det med att endast
komplementbyggnader far uppforas? I den tidigare detaljplanen var det prickmark och da var
det inga problem for mig.

s Kommentar Forslaget har dndrats och i plankartan dr det dter igen prickad mark i
detta omrdde.
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Byggnaden som é&r pa fastigheten idag dr ansluten till bdde elnétet och optoniitet.
Beroende pa placering av och effekter pa de nya punkthusen kan det komma att krivas nya

anslutningar alternativt att befintliga anslutningar gérs om.

Inom omrédet finns det d4ven korsande optoledningar férutom de servisledningar som finns pé

fastigheten som man maste beakta, se bifogad ldgeskarta.

S

s Kommentar Markomrddet ddr optoledningarna gar dr forlagt med prickmark

vilket innebdr att byggnad inte far uppforas pd det markomradet.

Sundsvall-Timra Airport
Har inte nigot att erinra.

NAVI

Har inte nigot att erinra.

Medelpads Raddningstjanstforbund

Har inte nigot att erinra.

LFV

Har inte nagot att erinra.

Granskning
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MSVAB

Vattenforsorjning

Fastigheten ar ansluten till den kommunala vattenanldggningen. Teoretiskt tryck vid
forbindelsepunkt motsvarar cirka 50 Mvp. Da planéndringen kan medfora 6kad belastning pa
vattenledningsnitet onskas komplettering med forvéntat flode innan slutgiltigt besked kan
ges. Eventuell uppdimensionering bekostas av exploatoren.

Spillvattenledning

Fastigheten dr ansluten till den kommunala spillvattenanlédggningen. Dé plandndringen kan
medfora 6kad belastning pa spillvattenledningsnétet 6nskas komplettering med forvantat
flode innan slutgiltigt besked kan ges. Eventuell uppdimensionering bekostas av exploatdren.

Dagvattenavledning

Fastigheten dr ansluten till den kommunala dagvattenanldggningen. Det dr viktigt att man
planerar markhojder och gronytor sa att man 1 forsta hand kan ta hand om dagvattnet inom
fastigheten. I andra hand skall fordrdjning av dagvattnet ske inom fastigheten innan avledning
sker till den befintliga dagvattenledningen. Sundsvall Vatten AB forutsitter att fastighetens
belastning av dagvattennitet inte okar efter utford exploatering.

. .
Ovrigt
Bifogar ledningskarta dar befintliga ledningar finns redovisade.
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s Kommentar En dagvattenutredning dr framtagen och finns att ta del av som
bilaga 2 till denna detaljplan. I dagvattenutredningen redovisas forvintade floden
och forslag pa dtgdrder for hantering av dagvatten som bedoms vara tillrdckliga
for planens genomforande.
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CIRCLE K

Circle K Sverige AB har fatt mojlighet att yttra sig over rubricerad detaljplan och vill i detta
sammanhang papeka vikten av att erforderliga skyddsavstaind mellan Circle Ks anldggning
och andra anldggningar foljs. Da Circle K bedriver verksamhet pa plats idag vill vi att hansyn
tas gillande eventuella stérningar som verksamheten och tillhérande service genererar (sdsom
buller, ljus mm).

Circle K avser att utveckla och anpassa fastighet och verksamhet for framtidens behov,
exempelvis tillhandahalla andra drivmedel som kan komma att krdva andra skyddsavstand,
andra 6ppettider och erbjudanden.

Vidare maste sikerstillas att ev. tillfdlliga in- och utfarter utformas sé att tankbilen far det
utrymme som kravs vid inkorsel och lossning samt att vara kunder lika enkelt som idag kan ta
sig till och fran var anldggning.

Circle K onskar att kommunen tar kontakt vid aktuella férdndringar som ror var verksamhet.

% Kommentar Skyddsavstandet mellan pdfylinadsstation och omrdde ddr bostdder
tillats har reglerats i plankartan. Gdllande in- och utfart lings Sleipnervigen
kommer ingen fordndring att ske.
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Privatpersoner:

Anliggningssamfilligheten Granlohog ( Tornrosvéigen 2A-6H).

Redan idag trafikeras Anldggningssamfalligheten Granlohdgs mark och gangvigar i stor
utstrdckning av ej behorig gang-, cykel- och mopedtrafik till och fran Sundsvall City (boende
1 omradet kring samfélligheten, bl.a. boende i Tornvillan och omgivande omraden).

Utdkas boendet 1 omradet sa befarar vi att trafiken genom samfillighetens mark och
gangvigar kommer att 6kas betydligt vilket kan vara mycket storande for fastighetsdgarna i
samfalligheten.

Samfillighetens omrade &r inte ”allméin” utan dgs av de boende medlemmarna i
samfilligheten. Det har redan idag uppstétt incidenter nir t.ex. trafikanter med hog hastighet
passerat garagen och inte uppmérksammat att bilar dr pa vag att kora ut fran respektive
garage.

Samfalligheten har skyltar med ”Privat omradde” men dessa respekteras inte idag och kommer
sdkerligen tyvérr inte heller att respekteras av ’nya” boende i ndromradet.

De allménna gangvidgarna maste tydliggdras sa att gang- och cykelpassager till och fran
Sundsvall sker via allménna ging- och cykelvdgar och inte via samféllighetens mark.

Vi krdver att hdnsyn skall tas till detta vid beslutet om att bygga tva stora hyresfastigheter pd
Tornvillan.

s Kommentar Det finns ingen bestimmelse som kan anvindas kopplat till aktuell
detaljplan som i sin tur bestdmmer hur och vart de "nya” boende firdas in mot
Sundsvall City. Med tanke pa fastighetens ldge anser kommunen att den rimliga
fardvigen in mot stadskdrnan bor vara Vistra vdgen som har goda forutsdttningar
for gang, cykel, kollektivtrafik och motorfordon.

Detaljplanen omfattar endast en fastighet ddr fler byggnader kan uppforas. 1
plankartan tillhorande denna detaljplan regleras inte vilken uppldtelseform som
kan komma att bildas.
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HSB Brf Tornhojden (Tornvillan 8)

Foéreningen motsitter sig planforslaget for Tornvillan 7. Huvudsakligen for att de tva
foreslagna punkthusen om 8 véningar 1 detaljplanen kommer innebdra en oldgenhet for
Foreningen och for att barnrattsperspektivet inte har beaktats.

Punkthusens hdjd avviker fran hojden pa de 6vriga byggnaderna i omradet vilket kommer ge
en vasentlig inverkan pé landskapsbilden pa platsen. Beroende pa placering och hojd pa
punkthusen kan skuggbildning péverka Foreningens fastighet och forsdmra ljusinsldppet till
Foreningens lagenheter. Punkthusen kan vidare leda till 6kad insyn och sdmre utsikt for
Foreningens ldgenheter. Sammantagen kan det dessutom leda till en negativ paverkan pé
Foreningens attraktivitet och ldgenheternas marknadsvirde.

Enligt artikel 1 1 forsta tilldggsprotokollet till Europakonventionen ska varje fysisk eller
juridisk person ha ritt till respekt for sin egendom. Aven i Regeringsformen #r detta en
grundlagsskyddad ritt vilket foljer av 2 kap. 15 §. En sddan rétt kan tillkomma dven en dgare
av grannfastighet som exempelvis drabbas av oldgenhet till foljd av dtgérder pa annan
fastighet vilket foljer av mark- och miljooverdomstolens dom i mél P 1646-17. Foéreningen
anser att planforslaget innebdr en risk for inskrdnkning av Féreningens civila rétt till skydd for
egendom.

I riksdagens strategi for att forverkliga barnkonventionen (prop. 1997/98:182) stélls tydliga
krav pd kommunen att utveckla barns och ungdomars inflytande och delaktighet i samhélls-
och trafikplaneringen samt att tydliggora barnréttsperspektivet i det kommunala arbetet.
Foreningen anser inte att detta har gjorts i tillrdcklig omfattning eftersom Sundsvalls
kommuns bedomning, att planforslaget inte kommer péverka barnens perspektiv, inte styrkts
med fakta. Barnrittsperspektivet som ror barnens trygghet har inte bedomts alls. Av
kommunens behovsbedomning framgar att planforslaget innebér att fler ménniskor vistas och
bor i omradet varpa gang- cykel- och biltrafik kommer att 6ka. Trots det framgér inte hur
barnens trygghet kommer att sdkerstillas. Barnens sidkerhet har inte beaktats.

Planforslaget, med det tvd punkthusen med avvikande hdjd fran resten av omrédets byggnader
och avsaknaden av en tydlig bedomning av paverkan pa barnen i omradet innebér en sadan
oldgenhet och risk for Foreningen och barnen 1 omradet att planforslaget inte bor antas. Det
kan inte anses som skéligt att Foreningen och omradets barn ska riskera att drabbas pé det sétt
som det redogjorts for ovan enbart for att tillgodose allménna intressen som kan tillgodoses pa
mindre ingripande sétt mot enskilda.

Med anledning av ovan anfora anser Foreningen att detaljplanen inte bor antas.

% Kommentar Detaljplanen har upprittats enligt lagstifiningen innan
barnkonventionen blev lag. Da fastigheten i dagens utformning inte bidrar till
ndgon form av utomhuslek eller rekreationsmaojligheter for barn anses
planforslaget med bostdider och tillhérande gronytor/samlingsplatser kunna
tillskapa nya mdéjligheter for utomhuslek och samvaro.
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Plankartan har justerats och ny information finns att ta del av ddr bland annat en
ldgre maximal byggnadshdjd tilldts. Detta for att ny bebyggelse ska harmonisera
med omgivande bebyggelse. Detta resulterar bland annat i fdrre bilparkeringar
och mer gronyta for de boende da antalet ligenheter minskar.

Fastigheten Tornvillan 7 anses vara lamplig ur fortitningssynpunkt och stod for
detta finns i Sundsvalls oversiktsplan OP2021.

I Sundsvalls éversiktsplan OP2021 omndimns Granlo som en av flera méjliga
stadsdelar som med fordel kan fortdtas. Detta dd Sundsvalls stad ska utvecklas
genom fortdtning lings befintliga strak och infrastruktur.

Vidare i OP2021 stdr det att:

"Kommunen ska aktivt motverka segregation i boendet genom att stimulera till ett allsidigt
bostadsbyggande vad gdller olika upplatelseformer, ldgenhetsstorlekar och hustyper. Titorten
och stadskdrnan fortdtas och utvidgas med nya bostdder.”

Granskning Samradsredogorelse
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Granlohogsvigen 14

Att bygga bostéder pa tomten ser vi som positivt. Men enligt forslaget kan/ska husen bli hela
8 vaningar hoga (max 28 meter). Om 8 vaningars hus blir verklighet ser vi en stor inverkan pa
vér boendemiljo. Véra hus och tomter kommer att ligga i skugga delar av dagen och kviéllen.

Av plan och bygglagen forstér vi att infor ett beslut om nybyggnation skall hansyn tas till
omgivande bebyggelse samt proportioner till existerande byggnader. Vi ser inte att det har
beaktats da omgivningen idag bestar av villor och 3 stycken flerfamiljshus om 3 vaningar (brf
Tornvillan). Hur menar ni att ett attavaningars hus skall smilta in i omgivningen? Om ni inte
tittar vildigt l&ngt bort ca; 1 kilometer, dd ser man Granlo centrum och at andra hallet brf
Klinten.

Vi stiller oss positiva till att de nya husen uppfors med hogst 3 till 4 vaningar. Som det ar i
omgivningen (brf Tornvillan).

Med s manga nya boende kommer trafiksituationen i omradet forsdmras, kommer att 6ka pé
Sleipnervdgen med ca 100%.

s Kommentar Plankartan har justerats och nuvarande maximal byggnadshéjd
mojliggor bebyggelse upp till 5 vaningar i den sodra delen och upp till 4 vaningar
i den norra delen av planomrddet.

Det kommer ske en 6kning av trafiken pa Sleipnervigen i samband med
genomforandet av detta planforslag. Dd fastigheten Tornvillan 7 ligger sd pass
ndra utfarten till Vikingavdgen bedoms Sleipnervigen inte paverkas i sa stor
utstrdckning av en oka trafikmdangd. Att skapa en ny utfart fran fastigheten direkt
mot Vdstra vigen anses forsamra trafiksdkerheten for gaende, cyklister och
bilister da man vid den utfarten skulle behova korsa den storre gang- och
cykelbana som gar ldangs med Viistra viigen.
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Granlohogsvagen 7 & 9

Med anledning av detaljplanen vill vi under tiden for samrad stdlla fragor, ldmna synpunkter
och forslag.

Sundsvall viaxer och nya bostédder behover byggas, 1 synnerhet hyresritter, och vi forstar
viljan att fortata ockséd vért bostadsomrade som ligger centralt och har nérhet till fungerande
service.

Paverkan av boendemiljon

Att bygga bostdder pa tomten ser vi som positivt. Men enligt forslaget kan/ska de tvd husen
bli hela 8 vaningar hoga (max 28 meter). Av ritningarna framgar det tyvirr inte exakt var de
tvd husen kommer att placeras annat dn att ett gronomrade mot Vistra vigen skall finnas och
att ett lagre servicehus placeras mot bensinmacken.

Om 8 vaningars hus blir verklighet ser vi en stor negativ inverkan pa var boendemilj6. Véra
hus och tomter kommer att ligga i skugga stora delar av dagen och ju nirmare Sleipnervigen
de nya husen byggs desto mer skugga. Husen pa framforallt Sleipnervigen skulle ocksa
drabbas av insyn fran boende och besdkare i1 de nya husen.

Av Plan och bygglagen forstar vi att kommunen infor ett beslut om nybyggnation ska ta
hinsyn till omgivande bebyggelse samt proportioner till existerande byggnader. Vi ser inte att
det har beaktats d4 omgivningen idag bestd av villor och flerfamiljshus om tre vangar.

1. Hur menar ni att ett attavaningars hus skulle ” vara en positiv forandring i omradets
gestaltning och byggnadskultur”? Vem eller vilka gér den beddmningen?

R/

s Kommentar Innebérden i texten handlar inte om att det specifikt dr ett
dttavaningshus som anses vara en positiv fordndring. Det handlar mer om att
detaljplanen kan bidra med en variation i omrddet, bade gdllande utseende och
funktion. Fastighetens ldge ldmpar sig mycket vdl for flerfamiljshus med tanke pa
ndrhet till bade service och kollektivtrafik.

Enligt den plan som antogs 2001 f6r studentboende Tonvillan dr den maximala bygghdjden
satt till 7,6 meter. D4 gjordes ocksa en bedomning av kraven pa utemiljon var ligre eftersom
boendet var relativt kortvarigt, nu blir det permanentboende.
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2. Hur dr beddmning gjord nu? Vilka krav stélls pd utemiljon?

s Kommentar Inom fastigheten ska det finnas tillrdckligt stor yta for att ticka behovet
av friyta samt parkeringsplatser for cykel och bil enligt gdllande parkeringsnorm. 1
den sédra delen av planomrddet finns bestdmmelser om markens anordnande och
vegetation ddr minst 75 % av markytan ska mojliggora infiltration av dagvatten,
varav minst 50 % av markytan ska besta av gronska. Om uteplats anordnas pad en
plats ddr bullernivan inte kan sdkerstdllas krdvs att atgdrder vidtas.

Vi stiller oss positiva till att nya hus uppfors men foreslér att antal vningar begrénsas till 3,
max 4, alltsa samma hojd som husen pa grannfastigheten Sleipnervigen 1 A — C och att husen
med fordel placeras i samma lége i forhallande till Véastra vigen.

% Kommentar Plankartan har justerats och nuvarande maximal byggnadshojd
mojliggor bebyggelse upp till 4 vaningar i norra delen av planomradet samt 5
vaningar i den sodra delen.

Okad trafik

Med sa pass manga nya boende kommer trafiken att 6ka och trafiktrafiksituationen i omradet
forsdmras ytterligare. Enligt detaljplanen tycks parkeringar for 54 bilar (60 lagenheter * 0,9
enligt forslaget) och géstparkeringar planeras samt parkeringar for cyklar, totalt 150 stycken
(60*2,5). Sammantaget dr det en avsevird yta som skall finnas for detta &ndamal.

Redan idag ar trafiksituationen anstringd, frimst pd morgonen och eftermiddagen nir ménga
frdn andra kvarter och fran forskolan Granlohog behdver passera for att ta sig in/ut pa
Vikingavigen. Vid samma tidpunkter bildas ocksa létt kder for pafart till Vikingavédgen och
vidare genom rondellen och in mot stan. Sikten i korsningen Sleipnervigen/Vikingavéigen ar
dessutom starkt begransad och ytterligare trafik okar risken for kobildning och olyckor.
Dartill ar trafiken till och fran bensinstationen frekvent. Exempelvis kors tankbilar
regelbundet Sleipnervdgen och vidare pad Granlohdgsvigen efter leveranser hos
bensinstationen. Trottoarer saknas pa Sleipnervigen och méanga barn cyklar och gér till och
fran skola/busshéllplats.

Enligt detaljplanen kommer det inte vara mgjligt att gora in- och utfart direkt frén Véstra
vagen. Vi foreslar att det omprovas da vi ser det som ett béttre alternativ for trafiksituationen i
bostadsomrédet.

% Kommentar Da byggnadshdojden har minskat kommer dven antalet ldgenheter att
sjunka vilket i sin tur medfor fdrre parkeringar.
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Det kommer ske en 6kning av trafiken pa Sleipnervigen i samband med
genomforandet av detta planforslag. Dd fastigheten Tornvillan 7 ligger sa pass
ndra utfarten till Vikingavigen bedoms Sleipnervigen inte paverkas i sd stor
utstrdckning av en oka trafikmdngd. Att skapa en ny utfart fran fastigheten direkt
mot Vdstra vigen anses forsamra trafiksdkerheten for gaende, cyklister och
bilister da man vid den utfarten mdste korsa den storre gang- och cykelbana som
gar lings med Vistra viigen.

Att det saknas trottoar ldngs en kvartersgata dr inte ovanligt men kommunen
haller med om att det skulle vara bra om det fanns ur sdkerhetssynpunkt. Om
gdende och cyklister haller sig till den norra delen av Sleipnervdigen dr det endast
4 stycken villautfarter som de mdste passera for att sedan ansluta mot
Vikingavdgens trottoar samt overgangsstdlle. Sleipnerviigen dr dven bredare i
forhdllande till andra villagator i omrddet.

Behovsbedomning miljo
I bilaga 2, Behovsbeddmning milj6 finns flera bedomningar som dr svara att tyda och forsta.
Vi Onskar att dessa forklaras.

Under rubriken Social héllbarhet/trygghet:
”Planforslaget anses paverka trygghetsaspekten positivt. Fler bostdder kommer att generera
fler méanniskor i rorelse och séledes skapa en mer levande och vaken stadsdel”

3. Vad grundas bedémningen pa? Hur &r bedomningen gjord? Genom négon form av
undersokning? Ar det ett generellt utlatande eller har ni tagit hiansyn till just till den specifika
delen av Granlo som avses och vad dess boende anser?

% Kommentar Bedomningen dr av generell karaktdr och dr inte specifikt knuten till
den hdr delen av Granlo. Dock dr andemeningen forankrad i tidigare forskning
inom stadsplanering.

Vi upplever att vér stadsdel idag &r ytterst vaken och levande! Hér i omrédet ér daglig
aktivitet utomhus pé vara tomter och pa gemensamma ytor. Manga motionerar och
promenerar dessutom i omrddet. Vi har god kontakt med varandra, &r aktiva i
Grannsamverkan, har en god gemenskap, och virnar varandra och var gemensamma miljé.

Vidare skriver ni att ” Nirheten till Véstra vigen och intilliggande bebyggelse kan ocksé bidra
till detta”.

4. Vad menar ni?
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s Kommentar Det dr bra att ni har en aktiv och fungerande grannsamverkan. En
fungerande grannsamverkan (intilliggande bebyggelse) och en vig som Viistra
vdgen med goda forutsdttningar for gdang, cykel, kollektiv- samt fordonstrafik
bidrar ocksd till en mer “vaken” stadsdel. Vilket kommunen anser som positivt.

Samrad mitt i semesterperioden

Tidpunkten for samrdd, mitt i semesterperioden och den korta svarstiden, anser vi forsvérar
samrad och darmed mojligheter till att skapa en god dialog mellan alla inblandade
intressenter. Varfor skickade ni ut brev angdende samrad under juli ménad?

s Kommentar Att skicka ut en detaljplan pa samrad under sommarmdnaderna dr
inget ovanligt. Dd planen vid den tidpunkten befann sig i det skedet skickades den
ut. Ddremot kan svarstiden regleras under semesterperioderna sd att de berorda
far lingre tid pd sig att svara, vilket dven var fallet i denna plan vid det tillfdllet.

Forslag pa andra placeringar for attavaningsbyggnader

Nedansidan Vistra vigen dar KRIS husen idag ligger, mot Hogomsvégen vid bron alternativt
vid de 6vriga hoghusen 1 centrum av Granlo. Dessa forslag skulle padverka mindre antal
boende i den direkta omgivningen och fortfarande ligga centralt. Samt bidra till den fortitning
som Sundsvalls kommun efterstravar.

s Kommentar Bestdllaren av detaljplanen dr privat och kommunen utreder dirmed
forslaget for den fastighet som dr angiven i ansokan.
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Sleipnerviigen 2

Vi fick detaljplanen for Tornvillan 7 och vi stéller oss starkt fragandes for ett bygge av tva
stycken hoghus pa 8 véningar vardera! Vi har tittat och studerat och funderat hur detta
paverkar oss som villadgare. Vi har kommit fram till dessa punkter som vi harmed meddelar i
denna skrift.

1: Detta &r ett villaomréde, det kommer att paverka oss ndrmaste grannar negativt genom att
det blir morkare, dvs att solljus inte nar tomten pa samma sitt.

2: Att det blir en véldigt stor insyn pa tomten att det inte gér att vistas dér utan att ndgon ser.

s Kommentar Plankartan har justerats och ny maximal byggnadshdéjd medfor ett
vaningsantal pa hogst 5 vaningar i sodra delen av planomrddet och hégst 4 vaningar i
den norra delen av planomrddet ndrmast Sleipnervigen. Detta resulterar i att det inte
kommer upplevas lika morkt samt att insynen inte blir lika pataglig da det blir fdrre
ldgenheter i och med att byggnadshojden sjunker.

3:Trafikmadngden kommer att 6ka och det medfor storre risk for att bli pakord samt kollision
mellan bilar. Det & manga barn som bor hér 1 omradet samt gér till/frdn skola och fritids.

s Kommentar Da antalet ldgenheter i detta forslag minskar blir det ocksd mindre trafik.
Dock dr det ofrankomligt att en okning av trafiken kommer att ske pd Sleipnerviigen i
samband med genomforandet av detta planforslag. Da fastigheten Tornvillan 7 ligger
sd pass ndra utfarten till Vikingavdgen bedoms Sleipnervdgen inte paverkas i sd stor
utstrdckning av en oka trafikmdngd. Att skapa en ny utfart fran fastigheten direkt mot
Vistra vigen anses forsdmra trafiksdkerheten for gaende, cyklister och bilister da
man vid den utfarten mdste korsa den storre gang- och cykelbana som gar lings med
Vistra vigen.

Att det saknas trottoar lings en kvartersgata som Sleipnervdgen dr inte ovanligt, men
kommunen haller med om att det skulle vara bra om det fanns ur scikerhetssynpunkt.
Om gaende och cyklister haller sig till den norra delen av Sleipnervigen dr det endast
4 stycken villautfarter som de mdste passera for att sedan ansluta mot Vikingavigens
trottoar samt 6vergangsstdlle. Sleipnervdgen dr dven bredare i forhallande till andra
villagator i omrddet vilket underldttar for méten mellan de som fdardas ldng vigen.
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4: Hur kommer det att paverka villapriserna niarboendes utsikt forsvinner nir man har stora
hoga betonghus som grannar samt att det blir stor insyn pa villatomterna?

s Kommentar Det kommunen vet dr att det generellt finns en efterfrdagan av
villatomter i stadsndra ldgen vilket gor Granlo till en eftertraktad stadsdel att bo i.
Kommunen gor ingen bedomning om hur vdrdet pa befintliga bostdder paverkas.

5: Brandsékerhet, hur blir den med sa stora hus tétt in pa villorna?

s Kommentar Generella avstind som anvinds vid planldggning finns reglerade i
detaljplanen som syftar till 6kad sckerhet vad gdller brand.

6: Marken dér det byggs, vad finns under och hur klarar den belastningen av husen?

s Kommentar Kommunen provar markens lamplighet for aktuellt dndamdal som i
denna detaljplan dr bostdder. I den geotekniska utredningen (se bilaga 1) framgar
det att marken inom fastigheten Tornvillan 7 ldmpar sig vdil for byggnation av
exempelvis flerfamiljshus.

Vi vill samtidigt papeka att vi inte dr emot utveckling av omradet, utan vi anser att man kan
bygga ligre hus pa 3 max 4 vaningar istéllet, det skulle harmonisera battre med omgivningen!

Vi har dven fatt hora att nar dom byggde Vikingavigen 59-63 sd byggdes det aldrig en nr 61
pga protester angdende insynen.

Sleipnervigen 4

Vi dr boende pa Sleipnervégen 4 1 Granlo. Vi kom tillbaka fran semester den 12/8 och fick
veta om detaljplanen Tornvillan 7. Vi har inte haft s mycket tid for funderingar men var
forsta kiinsla har varit en stor aversion. Andringar innebir en betydande livsmiljopaverkan for
berdrda grannar och en drastiskt avvikande frén det karakteristiska pa villaomradet.

Synpunkter i samband med planeringen som skulle paverka vart liv negativt:

1. Brist av solljus i stor del av dygnet
2. Bisarr utseende, skrammande upplevelse 1 skuggan av ett torn
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s Kommentar Plankartan har justerats och ny maximal byggnadshojd medfor ett
vdningsantal pd hogst 5 vaningar i sédra delen av planomrddet och hogst 4
vdningar i den norra delen av planomradet. Detta resulterar i att det inte kommer
upplevas lika morkt samt att insynen inte blir lika pdtaglig da det blir firre
ldgenheter i och med att byggnadshojden sjunker. En solstudie finns att ta del av
som bilaga 4 till denna detaljplan. Ddr redovisas hur skuggningen kan komma att
sld vid en framtida exploatering.

3. Okad trafik (saknande géng- och cykelviig) — Nir tankbilar stéir pa viigen vid
bensinstationen finns det bara plats for en passerande bil. Risk for barnen som inte ar
skyddade pé négot sitt pa vigen. Parkering for 70-140 bilar?

% Kommentar Da antalet ldgenheter i detta forslag minskar blir det ocksd mindre trafik.
Dock dr det ofrankomligt att en okning av trafiken kommer att ske pd Sleipnerviigen i
samband med genomférandet av detta planforslag. Da fastigheten Tornvillan 7 ligger
sd pass ndra utfarten till Vikingavdgen bedoms Sleipnervdgen inte paverkas i sd stor
utstrdckning av en oka trafikmdngd. Att skapa en ny utfart fran fastigheten direkt mot
Vistra vigen anses forsdmra trafiksdkerheten for gaende, cyklister och bilister da
man vid den utfarten mdste korsa den storre gang- och cykelbana som gar lings med
Vistra vdgen.

Att det saknas trottoar ldngs en kvartersgata som Sleipnervdgen dr inte ovanligt, men
kommunen haller med om att det skulle vara bra om det fanns ur scikerhetssynpunkt.
Om gaende och cyklister haller sig till den norra delen av Sleipnervigen dr det endast
4 stycken villautfarter som de mdste passera for att sedan ansluta mot Vikingavdigens
trottoar samt 6vergangsstdlle. Sleipnervdgen dr dven bredare i forhdllande till andra
villagator i omrddet vilket underldttar for méten mellan de som fdardas ling vigen.

Enligt gdllande parkeringsnorm for omradet berdknas antalet bilparkeringar uppgd
till cirka 50 stycken om planforslaget genomfors enligt foreslaget utférande.

4. Forhojd risk for trafik olyckor, konflikter, brandrisk. Utkastade saker kan hamna 1 var
tradgard. Mer sopor pa gatan.

s Kommentar Hastigheten lings Sleipnervigen dr ldg och infarten till fastigheten dr en
av de forsta infarterna fran Vikingavigen vilket géra att fastigheterna lingre in pd
vdgen inte blir drabbade av den 6kade trafikmdngden i samma utstrdckning. De
byggnader som kommer uppforas ska folja gdllande regler for brandsdkerhet.
Gdllande utkastandet av saker samt nedskrdpning dr inget som hanteras i detaljplan.
Om sddan situation skulle uppsta far det hanteras pd plats vid aktuellt tillfille med
fastighetsdgare.
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5. Hel insyn fran alla hall. Vart liv blir synligt i trddgarden, pa balkongen, i vardagsrummet.
Vi tappar var integritet.

s Kommentar Att bo i ett villaomrade/utkanten av ett villaomrade dr ingen garanti for
att undvika insyn. Da det redan finns flerfamiljshus i anslutning till aktuell fastighet dr
konceptet inte helt frammande for omgivningen. I detta forslag dr byggnadshojden
sdnkt vilket medfor att det blir firre ldgenheter som har sina fonster riktade mot norr.

6. Virden av var fastighet sjunker.

% Kommentar Det kommunen vet dr att det generellt finns en efterfrdagan av
villatomter i stadsndra ldgen vilket gor Granlo till en eftertraktad stadsdel att bo i.
Kommunen gor ingen bedomning om hur vdrdet pa befintliga bostdder paverkas.

7. Karaktir av omrddet fordndras - det tappar balans, harmoni.

s Kommentar Da det redan finns flerfamiljshus i anslutning till aktuell fastighet dr
konceptet inte helt frammande for omgivningen. Kommunen har for avsikt att i
forsta hand fortdita i omrdden ddr en god service och infrastruktur redan dr
etablerad vilket gor att fastigheten Tornvillan 7 ldmpar sig bra i dessa avseenden.

8. Oro kring markens beskaffenhet i samband med belastningen sé néra till vara hus (20
meter??7?)

s Kommentar Markens beskaffenhet anses vara god for detaljplanens syfte och dndamal
och bor inte paverka ert hus.

9. Vi kénner oss helt enkelt besvikna eftersom vi har kopt hus pd omridet med tydliga
detaljplan som nu planeras att dndras drastiskt.

s Kommentar Om aktuell detaljplan vinner laga kraft forblir markanvindningen
fortfarande bostdider. Att detaljplaner dndras dr inget ovanligt dd utbud och
efterfragan fordndras éver tid.

Viér uppfattning ar att det ur arkitektonisk- och gestaltningsperspektiv inte ir [dmpligt med
ett 8 vaningshus pa tomten.

Det ér alldeles for stort skillnad mellan de 5 meter hoga villorna och ett 28 meter hogt
punkthus. Det ger alldeles for mycket skugga, och det tar bort villaomrédets stimning och
karaktér, ssmmantaget gor att vi kénner oss oroliga. Marken har en naturlig lutning mot séder
som gOr att det ar ett suverdnt ldge for villor. De som gjorde fore detta detaljplanen var
medveten om det. Om man bygger 28 meter hogt hus pé forsta raden forvinner den dér
stimningen.
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Vi onskar ocksa att Ni redovisar en sol-studie som visar att det &r tillrackligt mycket ljus pa
vara soderfasaden éret runt.

Att bygga huset 4 meter fran Sleipnervigen gor att situation blir &nnu vérre. Situation kréver
att huset ska ligga lagre fran Sleipnervigen. Andra (var) sidan Sleipnervidgen finns 6 m zon
som far man inte bebygga.

For att tydliggora vara synpunkter ritade vi en sektion genom vart hus och den planerade
huset.

Vi dr medveten att pa Vistravdgen finns hoga punkthus redan, men de har 4 vaningshus som
granne pa norrsidan och definitivt mer mellanrum mellan husen dn pa Tornvillan.

Vi ér inte emot utveckling av omradet och forstar det 6kade behovet av bostader. Déremot ser
vi inte nagot synnerligt skl for sddana drastiska fordndringar i1 detaljplanen. Vi anser att ldgre
hus kan passa lampligare, och darfor tycker vi att det ar en lamplig l0sning att fortsétta
bebyggelsen med 4 vaningshus precis som Tornvillan 7 och bygga huset samma linje som
dér.
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7/

s Kommentar Kommunen har forstdelse for den oro som uppstar gdllande
skuggning/insyn gdllande flerfamiljshus om 28 meter hogt. Den omritade
plankartan medfor att max 5 vaningar kan byggas i den sodra delen av
planomrddet och max 4 vaningar kan byggas i den norra delen av planomrddet
ndrmast Sleipnervdgen. Detta kommer att harmonisera bdttre med omgivande
bebyggelse vid Tornvillan 8 samt minskar skuggning och insyn for omgivande
bebyggelse.

Gdllande placering av nya byggnader finns nagra forhdllningspunkter som
exploatoren mdste folja. Dels handlar det om avstand till omkringliggande
fastighetsgrdnser, avstdnd till pdfyllnadsstation vid den intilliggande macken samt
avstand kopplat till den bullerutredning som utforts och som visar pd vart det dr
ldmpligt att placera byggnader for att klara av det buller som uppstar frdn trafiken
ldngs Vistra vigen.

Sleipnerviigen 6

1. Inledning

Inledningsvis ifragasdtter vi visserligen inte att det finns behov av fler bostéder i Sundsvalls
kommun. Fortdtning 1 enlighet med den foreslagna detaljplanen ar dock synnerligen olamplig
av flera skél, som redovisas nedan. Vi motsétter oss alltsd med bestimdhet forslaget i dess
nuvarande utformning.

Yttrandet dr disponerat sa att det forst (punkten 2) redovisas ett forslag fran var sida pa en
lampligare 10sning och argumenten for detta.

Senare i dokumentet, under punkterna 3 a)-g), listas vara mest visentliga synpunkter pa och
invindningar mot forslaget och den hittillsvarande samradsprocessen.

2. Vart eget forslag
Vi foreslér att detaljplanen éndras pa foljande sitt.

- Det ska i forsta hand inte vara tillatet med en hogre byggnadshdjd pa fastigheten dn vad som
kravs for tvavaningshus. I andra hand, om fortdtning med hyresbostidder pa fastigheten ska
tillatas med en hogre byggnadshdjd, ska det inte vara tillatet med en hogre byggnadshdjd én
vad som krévs for tre eller mojligen fyra vaningar. For att maximera antalet nya bostéder,
men samtidigt hélla nere byggnadshdjden, kan ldmpligen fler dn tvd byggnader uppforas. En
lagre byggnadshdjd skulle harmoniera béttre med befintlig bebyggelse och struktur. Dessutom
skulle de stora oldgenheterna med insyn for omgivande fastigheter begrinsas avsevirt. Vi
inser att det for en byggherre dr mer ekonomiskt 16nsamt att bygga farre och hogre byggnader.
Detta kan dock givetvis inte tilldtas utgora ett relevant skil for att en kommun ska tillmotesga
ett enskilt och orimligt nskemal om @ndring av en detaljplan pa ett sidtt som innebér
betydande oldgenheter for ett stort antal fastighetségare.
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s Kommentar Under samrddet prévades planforslaget utifrdn bestdllaren onskemdl
gdllande bland annat byggnadshéjd/antal vaningar. Utifran inkomna yttranden under
samradsskedet har kommunen justerat ndgra bestimmelser i plankartan gdllande
bland annat hogsta byggnadshdjd samt storsta totala bruttoarea inom planomrddet.
Exploatéren kan med dessa bestimmelser vilja att bygga fdrre men hogre byggnader,
dock max 5 vaningar hoga i sédra delen av planomradet eller max 4 vaningar i norra
delen av planomrddet. Exploatéren kan dven vilja att bygga fler byggnader som dr
ldigre samt vdlja att bygga en storre byggnad men som da ocksd maste vara ldgre.
Alltsa mojligheten finns att bygga 5 vdningar men det dr den totala bruttoarean om
4000 kvadratmeter som avgor hur héga byggnaderna kan bli, hur mdnga byggnader
som kan byggas och vilken omkrets byggnaderna kommer kunna ha.

Detaljplanen blir ddirmed flexibel men det finns vissa bestimmelser som maste foljas.

- Byggnaderna ska oavsett hojd placeras sa nira Vistra vagen som mojligt. En placering
ndrmare Véstra vigen én Sleipnervigen skulle medfora avsevért mindre insyn till andra
boende 1 omradet, mindre skuggbildning for fastigheterna norr om Tornvillan 7 och mindre
tringsel 1 omrddet omkring Sleipnervdgen. Detta p.g.a. att marknivan dér dr lagre én vid
Sleipnerviagen och att byggnaderna skulle hamna pé nagot langre avstdnd fran lagre
bebyggelse norr om fastigheten. Dessutom skulle byggnaderna fa ett lampligare avstand till
bensinstationen med de risker som nérheten till denna innebér. Det bor dven beaktas att
omradet ndrmare Vistra vigen pa fastigheten redan ar bebyggt med ett s.k. rivningshus och
att strandskyddet (med avseende pa Seldngersan) dven enligt foreliggande forslag upphévs.
Det skulle mdjligen bli mer buller f6r de boende pa Tornvillan 7 med en placering ndrmare
Vistra vagen dn Sleipnervédgen. Att bullernivén skulle bli sérskilt mycket hogre med denna
placering dr dock langt ifrén sdkert. Det dr ddremot klarlagt att det finns byggnadstekniska
atgirder som kan begrinsa buller vid nyproduktion. De boende péa Tornvillan 7 skulle ocksa
4 ndrmare till busshallplats, med anpassad gangbana, pd Vistra vigen om byggnaderna
placerades ndrmare den vigen, vilket skulle kunna gynna anvindningen av kollektivtrafik och
framja trafiksdkerheten.

% Kommentar Gdillande placering av nya byggnader finns ndgra forhallningspunkter
som exploatoren mdste folja. Dels handlar det om avstand till omkringliggande
fastighetsgrdnser, avstand till pafylinadsstation vid den intilliggande macken samt
avstand kopplat till den bullerutredning som utforts och som visar pd vart det dr
lampligt att placera byggnader for att klara av det buller som uppstar frdan trafiken
ldngs Vistra vigen. Utéver dessa forhdllningspunkter kommer kommunen inte att
ldgga till ndgra bestimmelser om exakt placering for ny bebyggelse inom fastigheten.

- Utfart fran fastigheten ska ske mot Véstra vdagen av hinsyn till oskyddade trafikanter pa
Sleipnervédgen och Vikingavdgen och den redan nu mycket begriansade framkomligheten for
bade ménniskor och fordon pa Sleipnervédgen. Vid nyproduktion kan man ta h6jd fér och
bygga pa ett sitt som skyddar mot végbuller. Det dr svérare for oss som redan bor pa
Sleipnervagen att skydda oss mot buller ldngs denna vég fran 60 nya och ovantade grannar
liksom deras besokare.
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s Kommentar Da antalet ldgenheter i detta forslag minskar blir det ocksd mindre trafik.
Dock dr det ofrankomligt att en okning av trafiken kommer att ske pd Sleipnerviigen i
samband med genomférandet av detta planforslag. Da fastigheten Tornvillan 7 ligger
sd pass ndra utfarten till Vikingavdgen bedoms Sleipnervdgen inte paverkas i sd stor
utstrdckning av en oka trafikmdngd. Att skapa en ny utfart fran fastigheten direkt mot
Vistra vigen anses forsdmra trafiksdkerheten for gaende, cyklister och bilister da
man vid den utfarten mdste korsa den storre gang- och cykelbana som gar lings med
Vistra vdgen.

Att det saknas trottoar lings en kvartersgata som Sleipnervdgen dr inte ovanligt, men
kommunen haller med om att det skulle vara bra om det fanns ur scikerhetssynpunkt.
Om gdende och cyklister haller sig till den norra delen av Sleipnerviigen dr det endast
4 stycken villautfarter som de mdste passera for att sedan ansluta mot Vikingavdigens
trottoar samt 6vergangsstdlle. Sleipnervdgen dr dven bredare i forhdllande till andra
villagator i omrddet vilket underldttar for méten mellan de som fdardas ling vigen.

Enligt gillande parkeringsnorm for omradet berdknas antalet bilparkeringar uppgd
till cirka 50 stycken om planforslaget genomfors enligt foreslaget utférande.

3. Synpunkter pa och invindningar mot forslaget
a) Forslaget dr inte forenligt med oversiktsplanen

Grundliaggande ir enligt gidllande Oversiktsplan att befintliga strukturer och den karaktir som
ett omrade besitter maste beaktas vid fortitning.

Till att borja med kan det konstateras att Granlo 6verhuvudtaget inte pekas ut som ett lampligt
utvecklingsomrade for fortdtning 1 6versiktsplanen. Det saknas ocksa behov av fortitning i
Granlo. Granlo ér redan 1 dag tdttbebyggt och det rdder t.ex. brist pa forskoleplatser. I stéllet
for Granlo utpekas i 6versiktsplanen helt andra omraden i Sundsvall som ldmpliga for
fortdtning. Det finns alltsa andra platser som &r klart mer lampliga for ny bostadsbebyggelse.
Kommunen kan saledes utan svérighet utveckla annan titortsmiljé och pa sa sitt tillgodose ett
behov av fortédtning i stéllet for att dndra den nu aktuella detaljplanen.

Var grundinstéllning &r alltsa att den aktuella platsen inte framstér som sérskilt lamplig for
fortdtning overhuvudtaget.

% Kommentar I Sundsvalls dversiktsplan OP2021 omnimns Granlo som en av flera
mojliga stadsdelar som med fordel kan fortdtas. Detta da Sundsvalls stad ska
utvecklas genom fortdtning lings befintliga strdk och infrastruktur.
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Vidare i OP2021 stdr det att:

"Kommunen ska aktivt motverka segregation i boendet genom att stimulera till ett allsidigt
bostadsbyggande vad gdller olika upplatelseformer, ldgenhetsstorlekar och hustyper. Titorten
och stadskdrnan fortitas och utvidgas med nya bostdider.”

I Granlo finns flest villor och smahus. Att placera tva extremt hoga byggnader mitt i ett
mycket tittbebyggt villaomrade skulle helt &ndra omradets karaktédr. S hoga byggnader som
det dr frdga om dr 6verhuvudtaget ovanliga 1 hela Sundsvall. Det finns visserligen ndgra
enstaka byggnader i Granlo som &r hoga. Dessa dr dock placerade 1 ndrheten av Granlo
centrum och Hogoms skola respektive ndra Viastra vigen och pa ett rimligt avstdnd fran lagre
bebyggelse som villor. De befintliga hogre byggnaderna 1 Granlo dr dessutom samlade pa ett
satt som har en enhetlig struktur och 6ppnare markytor. Enligt det nu aktuella forslaget ska
tva extremt hoga byggnader i stéllet pressas in mitt 1 ett redan trdngt omrade med lagre
bebyggelse pd en forhallandevis liten fastighet. Det dr uppenbart att befintliga strukturer och
den karaktdr som omradet besitter inte har beaktats 1 forslaget.

Nedan (punkten c) kommenteras ocksa forslagets oforenlighet med oversiktsplanen i frdga om
trafikmiljo.

s Kommentar Fastigheten Tornvillan 7 ligger i utkanten av villaomradet i anslutning
till en bensinstation i vist samt flerfamiljshus i ost. Da majoriteten av bostdderna
oster om Vikingavdgen bestar av villor och smahus anser kommunen att fler inslag av
flerfamiljshus vilkomnas for att pa sa sdtt stimulera ett allsidigt bostadsbyggande som
ocksd efterstrivas i OP2021.

b) Forslaget innebdr en extrem och helt oforutsebar fordndring av detaljplanen

Den i dagsldget gillande detaljplanen tillter en hogsta byggnadshéjd om 7,6 meter pa
platsen. Enligt forslaget ska den hogsta tillatna byggnadshojden vara 28 meter. Till att borja
med framstér 28 meter som en onddig och orimlig hdjd for en byggnad dven om den har atta
vaningar. Man kan fraga sig vilken takh6jd kommunen har rdknat med i forslaget. Fransett
denna maérkliga detalj innebér forslaget en extrem forandring av hela omradet och sérskilt for
de narmast beldgna fastigheterna. Forandringen ar helt oviantad. Den planerade byggnationen
kommer att uppforas mycket ndra omgivande fastigheter, bl.a. var egen. Det har med hdnsyn
till omradets nuvarande beskaffenhet och géllande detaljplan varit helt otdnkbart for kopare av
fastigheter i omradet att rdkna med sa betydande fordndringar av omgivningen.

s Kommentar I samrddshandlingen har kommunen prévat bestdllarens onskemdal
gdllande byggnadshdjd/vaningsantal samt bruttoarea. Den justerade plankartan
medfor att max 5 vaningar kan byggas i den sédra delen av planomrddet och max 4
vaningar kan byggas i den norra delen av planomrdadet ndrmast Sleipnervigen. Detta
kommer att harmonisera bdttre med omgivande bebyggelse vid Tornvillan 8 samt
minskar skuggning och insyn for omgivande bebyggelse.
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Niér vér villa skulle uppforas sa sent som 2012-2013 var det otdnkbart for kommunen att vi
skulle fa bygga ett hdgre hus @n 1,5 plan, vilket vi accepterade och byggde en enplansvilla 1
stdllet. Det var ocksa otdnkbart ur kommunal synpunkt att uppfora en garagebyggnad
ndrmare Sleipnervédgen dn sex meter (prickmark). Med facit i hand var detta klokt. Vi har nu
bott hér sedan 2013 och vet hur framkomligheten &r pa Sleipnervégen, sérskilt vintertid, och
forstar nu att det dr synnerligen oldmpligt med bebyggelse alltfér ndra Sleipnervédgen. Till var
forvaning ser vi dock att det nu foreslas att huvudbyggnad pa Tornvillan 7 ska tilldtas placeras
minst fyra meter fran fastighetsgrians och att befintlig s.k. prickmark pa omradet ska
begrinsas synnerligen mycket.

Var uppfattning ar alltsd att det har varit helt oforutsebart och dels dr oldmpligt att fordndra
detaljplanen pa foreslaget sétt. Det framstar ocksa som omotiverat och markligt att det pa
just denna fastighet - till skillnad fran andra narbeldgna fastigheter - ska vara tillatet att
uppfora komplementbyggnader sa nara som minst tva meter fran fastighetsgrans. Man
kan med hénsyn till principer om likabehandling och forutsebarhet fraga sig varfor just
denna fastighet ska sarbehandlas pa ett sarskilt gynnsamt satt.

s Kommentar [ dldre detaljplaner fanns andra bestimmelser gdllande placering av
byggnader. I detta fall ska gdllande detaljplan dndras och ddarmed kan nya
bestdmmelser provas. Gdllande prickmark sa var det mer forekommande i dldre
planer for att reglera vart det ej var tillatet att bygga dn vise versa. Nu anvinds
prickmark mer sdllan och istdllet kan placeringsbestimmelser anvindas for att
reglera byggnadernas placering. Med hjdilp av placeringsbestimmelserna kan
detaljplanen bli mer flexibel i fragor som ror vart exploatoren sedan kan placera ny
bebyggelse inom det markomrdde som tillater exempelvis bostdder.

¢) Forslaget innebdr en farlig trafikmiljo

I forslaget har helt uppenbart inte beaktats dversiktsplanens riktlinjer om att en trygg, sdker
trafikmiljo med fokus pd oskyddade trafikanter ska efterstrdvas i all bostadsplanering.
Alternativt saknas helt lokalkinnedom om trafiksituationen 1 ndromradet.

Byggnation av 60 nya ldgenheter mitt i detta villaomrade skulle medfora en extrem dkning av
biltrafik pd Sleipnervidgen och Vikingavégen. P4 Sleipnerviagen och vid och omkring
korsningen Sleipnervdgen/Vikingavédgen gar och cyklar ett avsevért antal oskyddade
trafikanter, bl.a. barn och ungdomar, dagligen bl.a. till och fran Hogoms skola, Granlohdgs
forskola, Granlo forskola och Skeppets kyrkis i ndrheten. Vagen anvinds ocksd av barn och
ungdomar 1 Granlo for att ta sig till och fran bl.a. Engelska skolan. Langs Sleipnervidgen finns
ingen som helst trottoar eller gdngbana. Sikten dr dalig. Langs védgen finns en bensinstation
med utfart mot Sleipnerviagen. Dir finns flera tvétthallar. Stationen héller 6ppet fran tidig
morgon till kl. 24 alla dagar i veckan och givetvis forekommer redan i dag mycket trafik lings
viagen. Lings Sleipnervigen stir dessutom flera ganger i veckan stora fordon som levererar
brénsle parkerade mittemot var uppfart. Dessa frekvent parkerade fordon blockerar vigen helt
1 ena riktningen. Uppstéllningarna &dr forhallandevis langvariga. Se bifogat foto pa hur det
regelbundet ser ut sommartid. Redan i dag dr alltsé framkomligheten ldngs Sleipnervigen
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mycket délig. Vigen ér definitivt inte dimensionerad for ytterligare trafik av ndgot som helt
slag.

s Kommentar Kommunen haller inte med om att aktuell fastighet dr placerad mitt i ett
villaomrade. Fastigheten Tornvillan 7 ligger i utkanten av villabebyggelsen med
flerfamiljshus i Oster, bensinstation i vdster, Vistra vigen i soder samt villor i norr.

Da antalet ldgenheter i detta forslag minskar blir det ocksa mindre trafik. Dock dr det
ofrankomligt att en 6kning av trafiken kommer att ske pa Sleipnervigen i samband
med genomforandet av detta planforslag. Dd fastigheten Tornvillan 7 ligger sa pass
ndra utfarten till Vikingavigen bedoms Sleipnervigen inte paverkas i sa stor
utstrdckning av en oka trafikmdngd. Att skapa en ny utfart fran fastigheten direkt mot
Vistra vigen anses forsdmra trafiksdkerheten for gdaende, cyklister och bilister da
man vid den utfarten mdste korsa den storre gang- och cykelbana som gar lings med
Vistra vdgen.

Att det saknas trottoar lings en kvartersgata som Sleipnervdgen dr inte ovanligt, men
kommunen haller med om att det skulle vara bra om det fanns ur scikerhetssynpunkt.
Om gaende och cyklister haller sig till den norra delen av Sleipnervigen dr det endast
4 stycken villautfarter som de mdste passera for att sedan ansluta mot Vikingavdigens
trottoar samt 6vergangsstdlle. Sleipnervdgen dr dven bredare i forhdllande till andra
villagator i omrddet vilket underldttar for méten mellan de som fdrdas ling vigen.

Enligt gdllande parkeringsnorm for omradet berdknas antalet bilparkeringar uppgd
till cirka 50 stycken om planforslaget genomfors enligt foreslaget utférande.

Under vintertid dr forhdllandena pé Sleipnervéigen sérskilt svara eftersom det inte finns ndgon
lamplig avstéllningsplats for snd 1 ndromradet. Detta har fatt till f6ljd att stora snvallar
pressas upp lidngs hela var tomtgrins, dels ldngs Sleipnerviagen och dels langs Vikingavigen
och dels i korsningen mellan dessa vigar. Pa den stricka av Vikingavédgen som grénsar mot
vér fastighet dr det regelméssigt s fullt av upplogad sno att det knappt dr mojligt att ta sig
fram pa trottoaren som leder till busshallplatsen. Om kommunen ifragasétter denna uppgift
kan vi ta fram meddelanden som vi har skickat varje vinter till kommunen angaende hur
snotrycket har paverkat var hick pa de nu beskrivna platserna. Stora méngder sno brukar dven
placeras intill en sldpvagnsparkering som nu nyttjas av bensinstationen men alltsa
uppenbarligen foreslas bli bebyggd av attavaningshus. Vintertid dr det knappt mojligt for tva
bilar att motas pa Sleipnervdgen da sno técker stora delar av vigbanan. Att under dessa
forhallanden 0ka trafikméngden lédngs Sleipnervdagen med 60 potentiellt bilburna boende samt
besdkare till de boende, och ytterligare oskyddade trafikanter, vore synnerligen olampligt.
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s Kommentar Kommunen ifragasdtter inte att det under vintertid dr forsdmrad
framkomlighet ldngs Sleipnervigen pa grund av att snon pressas upp mot sidan av
vdagomrddet och vidare in mot fastigheterna. Kommunen kan informera om att ni inte
dr ensam om detta da de flesta villagator i Sundsvall har samma problem under
vintern. Samma sak gdller med motande trafik.

Utfart mot Sleipnervégen innebdrande 6kad motortrafik till och fran tva attavaningshus pa
Sleipnervagen innebér alltsd mycket stora risker ur trafiksidkerhetssynpunkt, sirskilt for barn
och ungdomar, och énnu storre svarigheter dn 1 dag med snérdjning.

% Kommentar Kommunen kan inte sluta med att planera for nya bostdder pa grund av
att trafiksituationen inte dr optimal. Angdende snorojning sd dr fastighetsdgaren
ansvarig for att omhdnderta snon pd sin egen fastighet, vilket inte bor paverka
svdarigheten med den snorojning som sker ldngs Sleipnervdigen.

Det ar visserligen korrekt att det finns allmidnna kommunikationer och kollektivtrafik 1
nidromradet, men med hénsyn till vad som har beskrivits ovan saknas i omradet
dandamdlsenliga trottoarer och gangbanor langs Sleipnervdgen och Vikingavigen for de
boende som ska ta sig mellan busshallplatserna pd Vikingavégen till och frén Tornvillan 7.

s Kommentar Avsaknaden av trottoarer samt gang- och cykelbanor dr sjilvklart ett
problem och en sdkerhetsrisk. Sleipnervigen dr inget undantag utan de flesta
villagator saknar dessvirre denna tillgang. Vikingavigen har diremot trottoar pd
bdigge sidor av vigen. Kommunen forstdr att Sleipnervigen kan upplevas hart
trafikerad, men om fotgdngare och cyklister vill ta en séikrare vig finns gangvdgen
mellan Tornvillan 7 och Tornvillan 8 som leder ner till Vistra vigens breda GC-vdg.
Darifrdn finns mojlighet att ta sig till Vikingavigen pa ett mer sdkert och skyddat sdtt.

Resonemanget i forslaget dr dessutom fullstdndigt ologiskt och inkonsekvent nir det géller
utfartsforbud och trafikmiljo. A ena sidan anges att utfartsforbud foreslas mot Vistra viigen
for att “minimera trafikolyckor samt risk for trafikstockning pa huvudled”. A andra sidan
anges att biltrafik “inte kommer att behdvas 1 stor utstrackning eftersom omradet har goda
forutsattningar till bade kollektivtrafik och gang- och cykelvigar”. Det sistndmnda antagandet
framstar som grundldst eftersom kommunen givetvis inte kan férutsdga om de boende
kommer att anvinda bil eller inte. Péstdendet om att det finns goda forutsittningar till gdng-
och cykelvégar dr mot bakgrund av vad som har beskrivits ovan direkt felaktigt och bygger
alldeles uppenbart pa okunskap om de verkliga forhéllandena.

% Kommentar Se kommentar i fraga C for svar angdende utfart mot Vistra vigen.
Kommunen menar att den befintliga infrastruktur som finns i omrddet med utbyggd

gang- och cykelvig samt nérhet till hallplats for kollektivtrafik inbjuder till att vilja
alternativa fardsdtt istdllet for bil.
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Kommunen star ddarmed fast vid att det finns goda forutsdttningar for gang- och cykeltrafik
samt mojlighet att dka kollektivt. Dessa pdstdenden grundar sig pad att aktuell fastighet ligger
cirka 10 meter fran en av Sundsvalls bdsta gang- och cykelbanor och cirka 100 meter frdn
kollektivtrafikhallplats med tdta turtrafik.

Vid fortdtning 1 sa stor skala som den aktuella maste man givetvis utga fran att biltrafiken kan
oka. Det har ocksa uppenbarligen dimensionerats for bl.a. 0,9 parkeringsplatser per ldgenhet.
Den frdga som kommunen ska stilla sig niar man tar stdllning till var en utfart ska vara tillaten
ar séledes inte om utan snarare var trafikstockning ldmpligen ska dga rum, pé
Sleipnervagen/korsningen mot Vikingavdgen — med mangder av oskyddade trafikanter och
délig framkomlighet — eller pd Vistra vigen, med framst fordonstrafik.

Vi forstar att det ur kommunal synpunkt kan framsta som ekonomiskt lonsamt och enkelt att
valja utfartsforbud mot Vistra vigen. Ur trafiksdikerhetssynpunkt 1amnar dock resonemanget
avsevirt mycket att dnska och vi efterlyser en professionell analys av riskerna med de olika
alternativen.

Att tillata en ny utfart mot Véstra vigen skulle ocksd kunna ha positiv paverkan for de boende
1 de ndrbeldgna befintliga fyravaningshusen, pd sé vis att det mgjligen skulle kunna tillskapas
en for de boende gemensam infart beldgen nirmare Sundsvalls centrala delar.

s Kommentar Se kommentar i fraga C for svar angdende utfart mot Viistra vigen.

d) Det foreligger brister i samradsforfarandet

Som ovan har ndmnts innebér forslaget att landskapsbilden i hela omréddet blir helt disparat
med tva extremt hoga byggnader inkldmda i ett redan tattbebyggt, dldre villaomrade. Med en
byggnadshdjd om 28 meter kommer den dagliga paverkan pa en mycket stor del av invénarna
1 Granlo att bli avsevird. Byggnationen 1 foreslaget skick kommer till att borja med att fa stor
paverkan pé trafiken pa Vikingaviagen, som géar genom hela omradet och alltsd har direkt
betydelse for en dvervdagande majoritet av de boende i1 Granlo. Frén balkonger — som
uppenbarligen foreslas vara tillatna at alla véderstreck utan nagon som helst analys av
konsekvenserna — och fonster kommer dessutom att rdda direktinsyn pé flertalet tradgardar,
altaner och fonster 1 ett mycket stort omrade.

Av de handlingar som vi har tagit del av framgér att det 4r en mycket begrdansad geografisk
krets som har fétt forslaget pd samrad. Detta &r en allvarlig brist i samradsforfarandet. Bristen
medfor en stor risk for att kommunen kommer att fa ett alldeles for begriansat underlag for att
kunna fortsétta processen pa ett nagorlunda kvalitetssékrat satt.

Dessutom ér det anmérkningsvért att ett sé betydelsefullt forslag for hela omradet har skickats
ut pa samrad mitt 1 sommaren med en forhallandevis begriansad svarstid nar — vilket maste
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vara kint dven av kommunen — manga berdrda kan vara bortresta och darfor saknar reell
mojlighet att tillvarata sina réttigheter 1 processen.

s Kommentar Plankartan har justerats och nya hojdbestimmelser tilldter en
byggnadshdjd for att bygga max 4 respektive 5 vaningar beroende pd vart
byggnaderna placeras inom fastigheten. Kommunen anser att det geografiska omradet
som har fatt mojlighet att yttra sig over denna detaljplan dr tillrdckligt stort. Att
detaljplanen skickades ut pa samrad under sommaren dr inget ovanligt. Samrddstiden
var ldngre dn normalt och kommunen fick in manga yttranden som ni kan ta del av i
denna handling.

e) Skugg- och utsiktspaverkan mdste utredas ytterligare

I forhéllande till var fastighet kommer byggnationen att vara beldgen strax syddst. Det
framgar inte av de handlingar som vi har tagit del av i vilken man kommunen beddmer att var
och andra fastigheter kommer att skuggas av byggnationen. Att skuggbildning kommer att
dga rum dr dock alldeles uppenbart och ju hogre byggnaderna tillats bli desto storre blir
paverkan for oss och andra. Skuggpaverkan kommer att bli en konsekvens for flera fastigheter
pa bl.a. Sleipnervégen. Utsikten mot bl.a. Sddra berget kommer ocksa att tillintetgoras.

Vi forutsdtter att kommunen ndrmare utreder i vilken man skuggbildning och forlust av utsikt
kommer att pdverka omgivande fastigheter och analyserar vilken betydelse detta ska fa.

s Kommentar En solstudie har genomforts och finns som bilaga 4 till denna detaljplan.
Av analysen framgdr det att viss skuggning kommer att ske under delar av daret vid
vissa tidpunkter. Byggnadernas hojd och placering avgor i vilken utstrédckning som
omkringliggande bebyggelse utsdtts for skuggning.

/) Miljo,- buller- och riskanalyser behovs

Av oversiktsplanen framgér att risken for sdmre luftkvalitet ska bedomas vid detaljplanering
av fortitning i centrala Sundsvall. Av planen framgar vidare att fortétning i trafiknéra ldgen
méste foregés av bedomningar av trafikbullernivéer och risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer for luftkvalitet. Vi forutsatter att kommunen genomfor och redovisar
vélgrundade bedomningar av dessa fragor. Det dr enligt var uppfattning inte rimligt att anta
nagonting annat an att bullernivén i omradet kommer att 6ka markant om forslaget genomfors
samt att luftkvaliteten kommer att forsdmras om det, vilket foreslas, ar avsett att det ska finnas
bl.a. 0,9 parkeringsplatser per ldgenhet.

Vi kan absolut inte hdlla med om att det inte 4r nodvéndigt att upprétta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning.

s Kommentar En bullerutredning dr framtagen och finns som bilaga 3 till denna
detaljplan. Bullerutredningen visar pad att det dr mojligt att placera nya bostdder i
linje med bensinstationen samt flerfamiljshusen pa Tornvillan 8, dock inte ndrmare
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Vistra vigen en sd. For att luftkvaliteten ska forsdmras och att bullernivan ska oka
markant vid Sleipnerviigen efter exploatering krdvs betydligt fler fordon en vad som
kan forvintas utifran vad denna detaljplan foresldr.

Det framgér inte heller av forslaget huruvida ndgon riskanalys har upprittats for att garantera
en rimlig sédkerhetsnivd med hénsyn till att planen omfattar ett s.k. riskomrade p.g.a. ndrheten
till en bensinstation och ligger inom det s.k. observationsomradet.

s Kommentar Enligt Riddningstjdnsten giller 25 meters sikerhetsavstdand fran
pafylinadsstation till bostdder vilket ocksa beaktas i plankartan. Vidare riskutredning
anses inte vara nodvindig.

g) Sdrskilt angdende pdverkan pd var fastighet

Var fastighet hor till den krets som kommer att paverkas allra mest om forslaget genomfors.
Konsekvenserna blir for var del forédande. Vér altan och uteplats liksom framsidan av vart
hus och flertalet fonster ar placerade mot Tornvillan 7. Med hénsyn till nidrheten av och
hojden pa de tinkta byggnaderna, och att man tdnker sig balkonger och antagligen fonster at
alla viderstreck, kommer det om forslaget blir verklighet inte att finnas ndgon som helst plats
dar vi kan kinna oss nagorlunda fredade utomhus. Det kommer att rada insyn dverallt, d&ven in
1 huset, och dessutom pa néra avstand. Tomten kommer ocksa sannolikt att skuggas en stor
del av dagen. Den utsikt som finns mot Sodra berget kommer att tillintetgoras. Till detta
kommer all 6kad trafik langs Sleipnervigen. Den foreslagna dndringen — som enligt vad som
ovan har angetts var fullstandigt oférutsebar ndr vi forvirvade fastigheten — skulle for var del
innebdra sddana oldgenheter som absolut inte kan accepteras. Vi bedomer att marknadsvirdet
av alla fastigheter i ndromrédet, sérskilt laings Sleipnervigen, kommer att minska avsevirt om
forslaget genomfors.

Det dr av yttersta vikt att hansyn tas till befintlig bebyggelse vid de fortsatta
overvdgandena angdende byggnadernas hojd, placering och utfart. I foreliggande skick
har férslaget mycket allvarliga brister pa samtliga dessa punkter.

Sammanfattningsvis anser vi att vart forslag innebdar en rimlig avvagning mellan
behovet av fortatning och hinsynstagandet till intressena hos de som nu bor i omradet.
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==

** Kommentar Kommunen forstdr er oro éver ovan namnda synpunkter. Att bo i en
villa dir dock inget som kan garantera utsikt, att slippa insyn eller skuggning.
Sedan samradsskedet har hdnsyn tagits till inkomna synpunkter och den tillatna
byggnadshdjden har i detta forslag néstan halverats.

Syrénvigen 4

Vi motsitter oss att detaljplanen dndras sé att det pa fastigheten Tornvillan 7 far byggas
punkthus om 6-8 véningar.

Omradets karaktir och befintlig bebyggelse

Granlo préglas till storsta delen av villabebyggelse och villorna dr 1-2 vaningar. I niromradet
till fastigheten Tornvillan 7 4r merparten av fastigheterna bebyggda med villor om hogst 1,5
vaningar. De punkthus som idag ar beldgna pé Sleipnerviagen 1 A-C (alldeles intill Tornvillan
7) ar fyra vaningar hoga. Dessa stir emellertid 1 sluttande terrdng vilket innebér att véning tre
och fyra @nd4 &r 1 jamn h6jd med fastigheterna beldgna pa Syrénvéagen 1,3 5 och 7. De tva
punkthus om 6-8 vaningar som foreslas byggas pa fastigheten Tornvillan 7 avviker starkt frdn
hur befintlig bebyggelse dr beskaffad.

I riktning vésterut finns i dagsldget fem punkthus i Granlo som klart dverstiger ovrig
bebyggelse. Dessa fem punkthus om 8 vaningar vardera dr beldgna pa Vistra vigen 54, 60,
64, 68 och 72. Dessa byggnader dr emellertid placerade pé ett mycket stort grénomrade och
pa intilliggande fastigheter (Véstra vigen 58, 62, 66, 70 och 74) dr punkthusen 3 vaningar
hoga. Gronomrddets yta och intilliggande fastigheters hojd medfor att de fem punkthusen om
8 vaningar varken skuggar intilliggande fastigheter 1 nimnvérd betydelse eller avviker fran
omrédets karaktir. Snarare dr det sé att samtliga punkthus pd Vistra vigen 54-72 vil
harmonierar med varandra och tillsammans utgor en tydligt avgriansad del av Granlo.
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Vid en jamforelse med punkthusen pa Vistra vdgen &r det uppenbart att Tornvillan 7 dr en
alltfor liten fastighet for att bygga tva 6-8 vaningshus pa. Dessa punkthus skulle inte heller
harmoniera med befintliga fastigheter pd exempelvis Sleipnervéigen, Syrénvégen, Frejavigen
och Violviagen. Att pa Tornvillan 7 bygga punkthus som dverstiger befintligt bebyggelse med
4-6 vaningar innebdr en alltfor stor avvikelse fran omradets karaktir och en sddan avvikelse ar
inte motiverad, inte ens av behovet av fler hyresrétter. I Granlo ligger fastigheterna tétt och
behovet att fortita just detta omréde kan inte anses sérskilt starkt. Granlo pekas inte heller ut
som en sidan stadsdel som enligt kommunens dversiktsplan bor fortitas.

Om det dnda &r si att detaljplanen f6r Tornvillan 7 maste dndras bor man beakta tomtens
storlek och beldgenhet. Tornvillan 7 &r en sluttande tomt, vilket bor dras nytta av pa samma
sétt som skett i1 fraga om Sleipnervigen 1 A-C. Om de foreslagna punkthusen placeras 1 sydlig
riktning pa Tornvillan 7, dvs. s nira Vistra vigen som mojligt, och med en maximal hdjd om
3-4 vaningar skulle de harmoniera bittre med befintlig bebyggelse. De tva foreslagna
punkthusen skulle pd sé sitt stimma battre 6verens med punkthusen pa Sleipnervigen 1 AC i
frdga om byggnadshdjd och ldge. De foreslagna punkthusen skulle darigenom ocksé
harmoniera bittre med villorna i ndromradet.

< Kommentar I Sundsvalls éversiktsplan OP2021 omnimns Granlo som en av flera
mojliga stadsdelar som med fordel kan fortditas. Detta dd Sundsvalls stad ska
utvecklas genom fortdtning ldangs befintliga strdk och infrastruktur.

Vidare i OP2021 stdr det att:

"Kommunen ska aktivt motverka segregation i boendet genom att stimulera till ett allsidigt
bostadsbyggande vad gdller olika upplatelseformer, ldgenhetsstorlekar och hustyper. Titorten
och stadskdrnan fortditas och utvidgas med nya bostdder.”

Den justerade planforslaget medfor att max 5 vaningar kan byggas i den sodra
delen av planomrddet och max 4 vdaningar kan byggas i den norra delen av
planomrddet ndrmast Sleipnervigen. Detta kommer att harmonisera bdttre med
omgivande bebyggelse vid Tornvillan 8 samt minskar skuggning och insyn for
omgivande bebyggelse. Placeringen av ny bebyggelse dr begrdnsad till en viss yta
av planomradet pa grund av radande omstdndigheter gdllande avstand till ovriga
fastigheter, avstand till bensinmackens pdfylinadsstation samt avstand till Vistra
vdgen for att klara av gdllande bullervirden vid fasad.

Trafik och trafiksikerhet

Tornvillan 7 dr beldgen intill en bensinstation. Trafiken till och fran bensinstationen &r
periodvis intensiv och bestér inte endast av personbilar utan dven storre fordon, sdsom
lastbilar och arbetsfordon, som nyttjar bensinstationens tjanster. Till detta kommer ocksa att
bensinstationens drivmedel med jdmna mellanrum fylls pa via tankbilar som parkerar pa
Sleipnervégen. P4 Sleipnervdgen 9 finns ett fritids, med skolbarn som varje morgon och
eftermiddag passerar Tornvillan 7 for att till fots eller pa cykel ta sig till och fran fritids. Invid

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Tornvillan 7

Fortatning med flerbostadshus

Granlo, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2021-01-15 Dnr: SBN-2018-01120 35

korsningen Sleipnervdgen Vikingavégen finns tvd busshallplatser (Sleipnervdgen) for ettans
buss som trafikerar strickan Alné — Navet — Bergsdker, med avgangar fyra ganger per timme
under rusningstrafik.

Vikingavigen dr hért trafikerad och bensinstationens placering medfor att manga bilister
ocksa svénger in pa Sleipnerviagen for att tanka eller handla. Sleipnervidgen ér en relativt smal
védg som saknar trottoarer pd bada sidor. Med hénsyn till trafikintensiteten, bensinstationens
placering och Sleipnerviagens utformning ar trafiksdkerheten for fotgdngare och cyklister
redan i nuldget 14g. Trafiken till och fran bensinstationen medfor betydande risker for de
fotgdngare och cyklister som ror sig i omradet. Tornvillan 7 dr idag ett asylboende och fa eller
inga av de boende dér har bil. I dagsldget ar det darfor mycket fé bilar som besdker Tornvillan
7. Om detaljplanen dndras pa det sdtt som kommunen foreslagit innebér det att trafiken pa
Sleipnerviagen kommer att 6ka drastiskt. En 6kad trafik innebér att olycksrisken for
fotgdngare och cyklister kommer att 6ka i samma utstrackning. Den 6kade olycksrisken maste
tas pd allvar och fér inte sté tillbaka for behovet av fler bostider.

En okad trafik till och fran Tornvillan 7 kommer, i férening med den trafik som redan nu sker
till och frén bensinstationen, med storsta sannolikhet att leda till kdbildning péd Sleipnervigen
och Vikingavigen. Busshallplatsen Sleipnervdgen ligger ndra infarten till Sleipnervéigen och
kobildningen kommer att paverka bussarnas framkomlighet negativt. Bussarna kommer att fa
svért att ta sig in och ut i omradet. Detta kommer i sin tur leda till ett 6kat missndje med
lokaltrafiken 1 Sundsvall, vilket inte kan anses forenligt med kommunens intention att sa
ménga som mojligt ska nyttja kollektivtrafiken.

Sleipnervagen dr inte dimensionerad att klara av ytterligare fordonstrafik och den 6kade
olycksrisken méste beaktas. Om detaljplanen for Tornvillan 7 &nd& méste dndras talar den
okade olycksrisken for fotgiangare och cyklister starkt for att man inte bor forldgga infarten till
Tornvillan 7 pé Sleipnervigen. Om infarten till Tornvillan i stéllet placeras soderut, dvs. fran
Vistra vagen, skulle korsningen Sleipnerviagen Vikingaviagen skonas fran 6kad kobildning,
bussarnas framkomlighet skulle inte paverkas negativt och fotgéngare och cyklister skulle inte
utséttas for ytterligare risker 1 trafiken. Sammanfattningsvis maste de motstdende intressena fa
foretrade framfor behovet att bygga 60 ligenheter pd Tornvillan 7.

% Kommentar Det kommer ske en dkning av trafiken pa Sleipnervigen i samband med
genomforandet av detta planforslag. Dd fastigheten Tornvillan 7 ligger sd pass ndra
utfarten till Vikingavigen bedoms Sleipnervigen inte pdverkas i sd stor utstrdckning
av en oka trafikmdngd. Att skapa en ny utfart fran fastigheten direkt mot Vdstra vigen
anses forsamra trafiksdkerheten for gaende, cyklister och bilister da man vid den
utfarten mdste korsa den storre gang- och cykelbana som gar lings med Viistra vdgen.

Att det saknas trottoar lings en kvartersgata dr inte ovanligt men kommunen hdller
med om att det skulle vara bra om det fanns ur séikerhetssynpunkt. Om gaende och
cyklister hdller sig till den norra delen av Sleipnervigen dr det endast 4 stycken
villautfarter som de maste passera for att sedan ansluta mot Vikingavdgens trottoar
samt 6vergangsstille. Sleipnervdgen dr bredare i forhallande till andra villagator i
omrddet.
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Ovriga synpunkter avseende samradsforfarandet

Samradsforfarandet uppfyller inte de krav som stélls pa ett sddant. Sakégarkretsen ér for snav
och fler fastighetsdgare borde ha beretts tillfélle att yttra sig. Ett samradsforfarande ska
genomforas pd ett sadant sétt att den som kan tinkas vilja yttra sig ska ha faktisk mojlighet till
det. Att samrddsforfarandet sker under semestertid ndr manga &r bortresta medfor att inte alla
sakdgare har mojlighet att lamna sina synpunkter.

% Kommentar Kommunen bedomer att sakdgargrdnsen var tillrdckligt stor i
forhdllande till fastighetens placering. Att skicka ut en detaljplan under sommaren
dr inget ovanligt och kommunen bedomer att samrddstiden var tillrdckligt
tilltagen. Kommunen fick dven in mdnga synpunkter.

Syrénvigen 5
Téanker ni bygga hyreshus SBN-2018-01120 Vill vi ha Vardeminskningsersittning med 2
miljoner. Hoppas detta inte sker.

s Kommentar Genom detta forslag till ny detaljplan for Tornvillan 7 prévar
kommunen mdéjligheten att tillskapa bostdder pa gdllande fastighet. I plankartan
till denna detaljplan finns inga bestimmelser som reglerar att just hyresbostdder
ska byggas. Oavsett vilken upplatelseform eller hustyp som kan komma att byggas
kommer kommunen inte att betala ut nagon virdeminskningsersdttning.
Kommunen vill dven podingtera att det inte dr kommunen som bygger/dger denna
fastighet.

Violvigen 5

Att bygga bostidder pa tomten ser vi som positivt. Men enligt forslaget kan/ska husen bli hela
8 vaningar hoga (max 28 meter). Om 8 vaningars hus blir verklighet ser vi en stor inverkan pa
var boendemiljo. Vara hus och tomter kommer att ligga i1 skugga delar av dagen och kvillen.

Av plan och bygglagen forstar vi att infor ett beslut om nybyggnation skall hiansyn tas till
omgivande bebyggelse samt proportioner till existerande byggnader. Vi ser inte att det har
beaktats da omgivningen idag bestar av villor och 3 stycken flerfamiljshus om 3 vaningar (brf
Tornvillan). Hur menar ni att ett dttavaningars hus skall smélta in i omgivningen? Om ni inte
tittar valdigt langt bort ca; 1 kilometer, d& ser man Granlo centrum och at andra héllet brf
Klinten.

Vi stdller oss positiva till att de nya husen uppfors med hogst 3 till 4 vaningar. Som det dr i
omgivningen (brf Tornvillan). Med sd manga nya boende kommer trafiksituationen i omradet
forsamras, kommer att 6ka pé Sleipnervigen med ca 100%.
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% Kommentar Det justerade planforslaget medfor att max 5 vaningar kan byggas i den
sodra delen av planomradet och max 4 vaningar kan byggas i den norra delen av
planomrddet ndrmast Sleipnerviigen. Detta kommer att harmonisera bdttre med
omgivande bebyggelse vid Tornvillan 8 samt minskar skuggning och insyn for
omgivande bebyggelse. Placeringen av ny bebyggelse dr begrdnsad till en viss yta av
planomrddet pd grund av radande omstdindigheter gdllande avstand till ovriga
fastigheter, avstdand till bensinmackens pdfylinadsstation samt avstand till Vistra
vdgen for att klara av gdllande bullervirden vid fasad.

Vistermalm 3:15
Overklagan av dgare till fastighet Vistermalm 3:15.

Vi anser att dndra detaljplanen for Tornvillan 7 for att tillata uppforandet av 2 st 8 vaningshus
till en hojd av 28 meter inte dr en godtagbar utformning av villaomradet.

Vi har forstéelse for att en dgare vill ha in s& mycket intédkter som mojligt pd den markytan,
men att gora det pa intilliggandes fastigheters bekostnad anser vi inte vara rimligt.

Nér Tornvillan 8 skapades ar det var uppfattning att de ursprungligen ville bygga hogre men
att det slutade med 3 vaningar + suterridng, just till hdnsyn fér omgivningen och omréadets
struktur. D4 &r det viktigt att veta att markplan for Tornvillan 8 dven dr mycket ldagre &n
intilliggande villor.

Vi som familj har valt att bositta oss 1 detta omrade for 11 ar sedanjust for att vi gillade
omradet. Om det vid tillfdllet vi kopte huset statt 2 st 28 meters hoghus som bryter strukturen
1 omréadet, morker ner och med full insyn i alla fastigheter i omrédet och dess omgivning hade
vi som manga andra inte kopt huset i omrédet. Det innebdr att i framtiden om
stadsbyggnadskontoret dndrar detaljplanen och tillater 2 st 28 meters hoghus i villaomradet
kommer det drabba redan boende familjers integritet, boendemiljé och dven ekonomiskt
genom att fastigheters minskade i vérden.

I samband med att vi sokte bygglov for vér fastighet for 11 ar sedan sa meddelade
stadsbyggnadskontoret att i vart omrade godkénde de inte byggnader med 2 vaningar, utan det
var 1 plan som géllde. Att d& samma organisation 11 ar senare tycker det r positivt/optimalt
med 2st 28 meters hoghus i samma villaomrade dr minst sagt forvédnande.

s Kommentar Plankartan har justerats och nya bestimmelser kring byggandets
omfattning har inforts som medger att byggnaderna nu max kan uppga till 5
respektive 4 vaningar beroende pd vart inom planomrddet byggnaderna placeras.
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For att ni for 11 dar sedan skulle ha fatt bygga 2 vaningar hade gdllande detaljplan for
er fastighet behovt dndras vilket inte var fallet. For Tornvillan 7 tas en ny detaljplan
fram vilket da éppnar upp mojligheten att bland annat prova en annan byggnadshojd.

Den delen av Sleipnervdgen med utfart mot Vikingavéigen som ér i anslutning till den
foreslagna dndringen av detaljplanen &r redan nu frekvent anvidnd. Den delen anvénds av stora
delar av villaomrédet samt det 4r en av végarna till/frdn macken samt till/fran Granlohdgs
dagis. Den dr dven uppstéllningsplats for mackens cisternpafyllning av tankbil med slép. Vi
anser att det behovs en risk/milj6/konsekvensbeskrivning vad denna dndring innebér.

s Kommentar Fran cisternpdfyliningsstationen giller 25 meters sikerhetsavstand
till bostadsbebyggelse vilket ocksa efterlevs i plankartan. Antalet fordon som ékar
i samband med ny bebyggelse kopplat till denna detaljplan anses vara for lag for
att en konsekvensbeskrivning ska behovas tas fram.

Om stadsbyggnadskontoret verkligen menar allvar med att de vill positivt utveckla
dger (vi) kommunen sjilva omradena Granlo 6:1 vister om Vikingavigen 66, eller
varfor inte gora avsteg frin strandskyddet och skapa bebyggelse och tillgidnglighet
pa Hogom 3:180 intill Montdrvdgen och Vistra Vigen.

s Kommentar Kommunen har fdtt forfrdagan av privat fastighetsdgare att utreda
mojligheten att tillskapa bostdder pa fastigheten Tornvillan 7. Detta genom att ta
fram en ny detaljplan. Det dr alltsd inte kommunen sjdlv som initierat denna
detaljplan och ddrav utreds inga andra fastigheter.

Vistra vagen 29 och Vistermalm 3:21
Qverklagan gillande detaljplan for Tornvillan 7, Granlo Sundsvalls kommun
Overklagan avser bebyggelse av forslagsvis. 2 st. punkthus

I och med bebyggelse sé okar trafiken avsevért utanfor berdrda hus och problem med buller
uppstar. Vi har i flera ar patalat att bullernivan har 6kat och Sundsvalls kommun har dven
varit och gjort matningar och mérkt att ljudnivan inne i vért hus 6kat avsevirt. (kontaktperson
Maria Jonasson fran gatuavdelningen) se protokoll pd Sundsvalls kommun dér allt finns
dokumenterat.

Stora problem med ljudniva pga. kder pa morgnarna/eftermiddagarna sedan vég byggdes om.
Vi har redan lagt ut 6ver 130 000 kr pé ljudisolerade fonster, till ingen nytta!! Detta gjordes
INNAN végen byggdes om.

Buller skadar ménniskans hidlsa och kan ge hdlsofarliga effekter.
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I och med bebyggelse sé innebir det 6kad trafik och det 4r redan trafikstockning pa véstra
vagen pa morgnar och eftermiddagar. Detta 1 sin tur betyder dven 6kade avgaser/fororeningar.

Virdeminskning pa husen runt omkring om det byggs punkthus pé andra sidan végen.
Om det byggs 2 punkthus & 8 vaningar sé ar det full insyn till véart hus

Om det byggs 2 punkthus & 8 vaningar s& innebér det att det krdvs en parkeringsplats? Rikna
med att varje hushall har minst en bil. Det dr en enorm 6kning av trafik under dagtid som ska
passera vara hus och var ska denna vég till deras parkeringen g&? Utanfor vart hus?

Okad risk for ras vid var tomt som sluttar mot seldngersan. Ju mer vibrationer fran trafik etc.
bidrar till att riskerna for ras- och skred 6kar. Detta har redan skett pa den obebodda tomten
bredvid oss som ligger mot stan. Dér stod tidigare ett hus men nar dom borjade pala 1
Nackstaomradet sé rasade deras hus ihop. Vart omrdde har lange varit ett rasriskomrédet och
ingen bebyggelse fitt goras. Vad hiander nu om det borjas péla??

I och med byggande av 2 st punkthus sa innebar det mer vibrationer fran trafik och husen runt
omkring far sprickor i fasad och grund. Detta har redan skett bl a hos var granne Bo Krantz
Vistra viagen 21. Detta finns dokumenterat hos honom. I vart omréde har vi ett biologisk
méngfald. Grodor, radjur, béver etc. Varfor inte ta chansen att bevara detta pé ett fint sétt
istillet for att bygga mer och da skrdmma bort djurlivet.

Vi skulle kunna ha fina omraden runt seldngersan som Sundsvalls kommun istéllet borde
satsa pengar pa. Idag ser det ut som ett slagfilt. Ingen som tar hand om véxtligheten runt
seldngersan. Téankt langsiktigt istdllet och ta vara pad mojligheterna som redan finns!

Storre/mer problem med sndavlastning pa vintern dd det blir mer att skotta runt nytillkomna
hus. Redan idag sa finns det fa mojligheter att lasta av snd. Idag anvédnder dom den gamla
busshéllplatsen utanfor Vistra vigen 23 som avlastningsstation vilket innebér att sikten for
oss som bor dér dr minimal ndr vi ska kora ut med bilarna. Detta har dven patalats till
gatukontoret. Om det byggs 2 punkthus, var ska da snon lastas av? Finns inte s& manga stillen
1 Granlo att lasta av det pa.

s Kommentar Att tillskapa ny bebyggelse pd Tornvillan 7 kan komma att generera
cirka 50 stycken nya parkeringsplatser vilket i sin tur skulle kunna generera max
50 stycken nya fordon. Da Vistra vigen redan dr en vdl trafikerad vig blir det en
for lite 6kning av fordonstrafik for att det gora nagon vdsentlig skillnad. Dock
forstar kommunen att det upplevs som stérande att bo sa pass ndra en
viltrafikerad vig. Parkeringen kommer att ske inom gdllande fastighet.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for att hantera snorojningen inom sin egen
fastighet.
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Plankartan har justerats och nya bestdmmelser kring byggandets omfattning har
inforts som medger att byggnaderna nu max kan uppga till 5 respektive 4 vaningar
beroende pd vart inom planomradet byggnaderna placeras. Insyn dr ofrdnkomlig
men insynen minskar i detta forslag med en ldgre hogsta byggnadshojd.

Kommunen har fdtt forfragan av privat fastighetsdgare att utreda méjligheten att
tillskapa bostdder pd fastigheten Tornvillan 7. Detta genom att ta fram en ny
detaljplan. Det dr alltsa inte kommunen sjdlv som initierat denna detaljplan och
ddrav utreds inga andra fastigheter.

Vistravigen 31
Vi pa Vistravigen 31 motsitter oss detta bygge péd grund av foljande punkter:

Léangs Seldngersan rdder en biologisk mangfald med bland annat grodor,
utter, radjur, ravar och baver som verkligen bor bevaras och vdrnas om.

Bullernivan vid vért hus ar redan for hog och da detta bygge skulle innebara
en Okad trafik pd den redan véltrafikerade Vistravagen skulle boendemiljon
bli ohdlsosam

Det ér redan ofta bilkder ldngs Viastravdagen och denna nyproduktion kommer
att forvirrar den situationen och mingden avgaser okar vilket forsdmrar
miljon 1 omradet.

Tva sa hoga hus skulle innebéra en enorm insyn i vért hus samt pé vér gard.
Detta kommer innebédra en vardeminskning av vér fastighet och fastigheterna
1 omradet.

Vid okad trafik, bygge och pélning sd okar risk for ras vid véar tomt som sluttar
mot seldngersan. samt medfor 6kad risk for sprickor i fasad och grund.

s Kommentar Att tillskapa ny bebyggelse pa Tornvillan 7 kan komma att generera
cirka 50 stycken nya parkeringsplatser vilket i sin tur skulle kunna generera max
50 stycken nya fordon. Da Vistra vigen redan dr en vdl trafikerad vig blir det en
for lite 6kning av fordonstrafik for att det gora nagon vdsentlig skillnad. Dock
forstdar kommunen att det upplevs som storande att bo sd pass néra en
viltrafikerad vig. Parkeringen kommer att ske inom gdllande fastighet.

Plankartan har justerats och nya bestimmelser kring byggandets omfattning har
inforts som medger att byggnaderna nu max kan uppga till 5 respektive 4 vaningar
beroende pd vart inom planomradet byggnaderna placeras. Insyn dr ofrdnkomlig
men insynen minskar i detta forslag med en ligre hogsta byggnadshojd.
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Vistraviagen 33

Miljomaéssig hansyn

Tomten som avses ligger mitt 1 ett naturskont och kdnsligt omrade med nérhet till Selangersén
med de svaga lerbankerna, ett rikt fdgel och djurliv och populirt strov- och rekreationsomrade
for invdnarna. Den ligger ocksa 1 ett omrade med rika ldmningar av kulturarv, bl. a
Hoégomskullarna. Att bygg tva dttavaningshus i denna miljo kdnns direkt som ett frimmande
inslag 1 miljon och kan komma att paverka miljon pa ett direkt skadligt sétt.

Direkt paverkan for vara fastigheter

En byggnation kan utan att 6verdriva, utgdra en direkt fara for de boende framforallt pga den
svara lerbanken som jag och mina tva grannar har vara fastigheter byggda pa o risk for
ytterligare skador i grunden for fastigheten da det tidigare uppstétt stora sprickor i grunden
dvs 15-20 mm breda och ca 20-30 m langa detta hinde 1 samband med végbulor i ett antal ar
som fanns vid rondellen i korsningen av Véstra Vigen Vikingavéigen numera borttagna(ar
patalat 1 2007-2010 éars fastighetstaxering).

De lerbdddar som fastigheten ar byggd pé striacker sig fran vara fastigheter till Sleipnervigen
och Lundbovigen inklusive Tornvillan 7. (Se Sundsvalls kommuns markundersdkning 2009-
2010 angaende lerbidddar). Att bygga tva attavaningshus i detta omrade kdnns som langt ifrdn
genomtinkt, dr detta enbart bedomt av ekonomiska skdl? Att bygga tva attavaningshus med
den insyn som det far for vara fastigheter kan dessutom paverka marknadsvérdet pa
fastigheterna.

s Kommentar Plankartan har justerats och nya bestimmelser kring byggandets
omfattning har inforts som medger att byggnaderna nu max kan uppga till 5
respektive 4 vaningar beroende pd vart inom planomradet byggnaderna placeras.
Insyn dr ofrankomlig men insynen minskar i detta forslag med en ldgre hogsta
byggnadshojd.

Kommunen anser att fastigheten dr pd behorigt avstdnd fran bdde riksintresse
samt gronomrdde for att de ska orsaka nagon skada.

Kommunen har fatt forfragan av privat fastighetsdgare att utreda mojligheten att
tillskapa bostdder pa fastigheten Tornvillan 7. Detta genom att ta fram en ny
detaljplan. Det dr alltsa inte kommunen sjdlv som initierat denna detaljplan.
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Privatperson A

Hej, Ska halla mig sé kort som mdjligt hir. Jag tycker att 2st 8 vaningshus blir lite vél hogt,
de som bor pa 7e respektive 8¢ vaningen kommer ju kunna se in pa allas tomter i hela
omréddet ungefdr vilken tycker jag dr daligt. Det hade varit bittre med kanske 4-5 véningar
istdllet, allra hogst 6 kanske. Hoppas ni kanske kan forsta hur jag menar.

s Kommentar Plankartan har justerats och nya bestimmelser kring byggandets
omfattning har inforts som medger att byggnaderna nu max kan uppga till 5
respektive 4 vaningar beroende pd vart inom planomrddet byggnaderna placeras.
Insyn dr ofrdnkomlig men insynen minskar i detta forslag med en ligre hogsta
byggnadshojd.
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GRANSKNINGSUTLATANDE - Granskning

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremél for granskning enligt PBL 5:13 under tiden
4 — 24 februari 2021.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stéllningstaganden redovisas i kursiv stil och inleds med:
& Kommentar

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lénsstyrelsen har att bevaka
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

s Kommentar Efter att detaljplanen varit ute pd granskning har planférslaget
omarbetats for att tillmotesgd ndgra av de synpunkter som inkommit under
granskningstiden. Viinligen ta del av textavsnittet under rubriken Andring efter
granskning i planbeskrivningen

Ovriga synpunkter

Planbestimmelser - byggnads hojd

Sundsvalls kommun har efter samradet gjort dndringar i planforslaget sdsom justering av
byggnadshdjd. Detaljplanen ska istillet for tidigare foreslagen hogsta totalhdjd pa 28 meter
och 8 vaningar tillita en hogsta byggnadshdjd pd 26 till 28 meter ver angivet nollplan och bli
hogst 5 vaningar hogt. Lansstyrelsen anser att kommunen med fordel kan tydliggora i plan-
beskrivningen angivet nollplan och dédrav ocksé beskriva vad som blir byggnadens faktiska
hojd.

s Kommentar Plankartan samt planbeskrivningen har uppdaterats med ny text gdllande
hojdsystem for nollplan samt ny text om byggnadernas faktiska hojd utifran vart de
placeras inom planomradet.

I plankartan dr héjdmdttet for bostdder angivet som plushdjd ( ).

For att fa ut hojden subtraheras den satta +hojden (+ 28) med den faktiska +hdjden
for markomrddet (+12 meter ovanfor nollplan). Da far vi fram en héojd pa cirka 16
meter.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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Plankartan samt planbeskrivningen har uppdaterats med ny text gdllande hojdsystem
aktuellt hojdsystem RH2000 for nollplan samt ny text om byggnadernas faktiska hojd
utifran vart de placeras inom planomrddet.

Skuggning

Det ér positivt att kommunen har genomfort en solstudie for att kunna se hur skuggbildningen
paverkar ndromradet. Lansstyrelsen saknar dock vilka slutsatser som kommunen gjort av
solstudien och om det krdavs mer anpassning till omkringliggande bebyggelse.

s Kommentar Planbeskrivningen har uppdaterats med ny text under rubriken
Skuggning samt en uppdaterad solstudie (bilaga 4). Ny bebyggelse pa Tornvillan 7
kommer att pdaverka sin omgivning i olika utstrdckning, framforallt beroende pa vilken
arstid det dr, klockslag samt byggnadshéjden héjd och placering inom fastigheten.

Trafikverket
Trafikverket har inte négot att erinra.

Kommunala myndigheter och bolag:

Miljokontoret

Fororenade omraden

Den historiska beskrivningen som tagits fram for detaljplaneomrédet visar pad misstanke om att det
kan forekomma fororeningar inom planomradet kopplat till fororenade fyllnadsmassor och
fororeningar fran cistern inom fastigheten samt fran intilliggande bensinstation.

Miljokontoret anser att de undersokningar som utforts inom planomréadet inte &r tillrackliga utan
att riskerna behover utredas och bedomas ytterligare samt eventuellt atgérdas for att den
planerade markanviandningen ska kunna bedémas som ldmplig. Kvarstdende fragor efter den
utforda utredningen &r risken for fororeningar i grundvatten frén cistern och bensinstation
samt risken med fororeningar 1 fyllnadsmassorna. Vad det géller risk for fororeningar 1
grundvattnet kvarstdr fragan eftersom att endast vatten fran ett av tre grundvattenroren tagits
ut och analyserat vilket inte ger ett tillrdckligt underlag for att bedoma risken och behov av
atgdrder. Vad det géller underlag for att bedoma risken med fyllnadsmassorna lyftes det bade
1 den historiska beskrivningen och 1 dialogen med miljokontoret infér provtagningen att bade
ytliga och djupare fyllnadsmassor behover utredas. Utforda undersokningar, som av
atkomstskal inte dr utforda for hela omradet, visar att det endast analyserats djupare
fyllnadsmassor i tva av punkterna men att man i dessa tva punkter stott pa halter Gver
riktvardet for bostdder respektive industrimark. Resultatet indikerar att det kan finnas ett
problem med fororeningar i fyllnadsmassorna och att ytterligare provtagningar behover
utforas for att fi en mer representativ bild av situationen bade pa djupet och over storre del av
omradet.

Om markfororeningsfragan inte utreds inom ramen for detaljplanearbetet sa bor det tydligt
framga 1 planhandlingarna att det inte gér att utesluta att fororeningar kan forekomma, som
kraver utredning och ett eventuellt avhjidlpande innan startbesked kan ges.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus
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Den ekonomiska genomforbarheten for att utféra utredningar och eventuell sanering bor dock
klargoras 1 storsta mojliga man 1 planskedet. En planbestammelse i enlighet med 4 kap. 14 § 4
pkt i PBL bor inforas i plankartan for att sdkerstélla att marken utreds och gors lamplig for det
1 planen avsedda dndamalet.

For de ytor som inte berdrs av bygglov enligt 4 kap. 14§ 4 pkt foljer miljokontoret 1 tillsynen
upp att marken undersdks och om det behovs att avhjilpande atgérder genomfors, om inte
frdgan hanteras inom ramen for detaljplanearbetet.

Dagvatten

Bra att det markeras i plankartan och blir tydligt i planbestimmelse om vad som giller for
dagvattenhanteringen. Det behdver dock sdkerstillas att infiltration av dagvatten inte riskerar
att sprida fororeningar vilket beskrivs ovan.

% Kommentar Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats med ny
planbestimmelse gdllande startbesked enligt rekommendationerna frdn den
miljotekniska markundersékningen som Tyréns tagit fram. Planbestimmelsen reglerar
att overskottsmassorna som ska hanteras inom eventuell entreprenad ska
forklassificeras innan startbesked far delges.

Koncernstaben
Av vért tidigare yttrande framgér att planforslaget dr positivt for bostadsforsorjningen och
overensstimmer vil med gillande dversiktsplan.

I en kommentar till vara tidigare synpunkter star att ny text lagts till under rubriken Avfall i
planbeskrivningen. Vi kan inte se att detta har genomforts.

s Kommentar Ny text har nu lagts till under rubriken Avfall.

Under den period som gétt sedan detaljplanen var pa samrad har arbetet med att ta fram en ny
oversiktsplan forts vidare. I samband med dessa analyser har omradet kring s6dra delen av
Vikingavégen identifierats som ett lokalt strak med utvecklingspotential. Men tanke pa detta
samt nérheten till annan service och kollektivtrafik skulle det vara langsiktigt bra om
detaljplanen mojliggor service eller andra mer offentliga verksamheter 1 bottenvéningen, dven
om intresse for detta inte har uttryckts i dagsldget.

% Kommentar Da det redan finns en bensinstation vdister om planomradet i direkt
anslutning till Vikingavigen kommer markanvdndningen for denna detaljplan att
forbli enbart bostdder.

Det dr bra om planen tydligare kan sdkerstédlla utrymme for nérlek 1 ett ldge dar utemiljon &r
trygg utifrdn trafik, buller och sékerhetsaspekter.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus
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s Kommentar I bullerutredningen som finns att ta del av som bilaga 3 till denna
detaljplan framgadr det inom vilket omrade som det ldmpar sig bdst att placera
uteplats inom for att klara av virden for buller. Om exploatoren placerar en uteplats
inom ett omrdde ddr mdnniskors hélsa riskerar att paverkas pa grund av bullervirden
som overstiger riktvirdena ska exploatoren vita dtgdrder for att datgdrda dessa.

Kultur & fritid
Kultur och fritid har tagit del av remissen och har inga synpunkter.

Barn- och utbildningsforvaltningen
Barn- och utbildningsférvaltningen har inga synpunkter pa detaljplanen.

Lantmateriet
Uppdatera med ny text i planbeskrivningen.

% Kommentar Planbeskrivningen har uppdaterats med ny text.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus
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Granlo, Sundsvalls kommun



Sundsvalls

koemmun 2021-07-27 Dnr: SBN-2018-01120 5

MSVAB
Sundsvall Vatten AB hénvisar till tidigare remissvar men med foljande tillagg.

Spillvatten: Den allménna spillvattenanldaggningen klarar det angivna flodet.
Drineringsvatten far EJ anslutas till spillvattenanldggningen.

Dagvatten: Det dr mycket positivt att dagvattnet huvudsakligen ska tas om hand pa
fastigheten, genom att takvatten avleds ytligt till gronytor, att dagvatten fran parkeringsytor
leds till ytor dir merparten kan infiltrera genom krossdiken, infiltrationsstrék eller gronyta.
Utdver detta foreslas ett utjimningsmagasin pa 15m3, vilket ytor har avsatts for i
detaljplanen.

Sundsvall Vatten AB forutsétter att exploatdren utfor de atgérder som foreslds i
dagvattenplanenen.

Ovrigt: Ungefirligt lige for befintliga forbindelsepunkter for samtliga nyttigheter finns
markerad 1 bifogad ledningskarta.

01. LEDNINGSKARTA STANDARD Teckenforklaring
T
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meter

s Kommentar Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet. Ny planbestimmelse
(n2) har lagts till i plankartan gdllande fordrojningsmagasin for hantering av
dagvatten.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2021-07-27 Dnr: SBN-2018-01120 6

Din Tur
Kollektivtratikmyndigheten i Vésternorrlandslan (KTM) har inga synpunkter gillande
fortatning av Sundsvall pa Tornvillan 7 (Granlo) Sundsvall.

KTM har god forsorjning med kollektivtrafik 1 omrddet som passerar i ndra anslutning till
detaljplansomradet. Stadsbusslinjelsom trafikerar Vikingavdgen samt regional trafik som
trafikerar Viastra Végen.

Sundsvalls Energi
Sundsvallenergi har inga synpunkter.

Sundsvall Elniit
Sundsvall Elndt AB har inga synpunkter.

IAN
IAN har ingen erinran mot detaljplaneforslaget

LFV
LRF har inga invindningar da detta &r ett omrade dér ingen skyddsvérd mark finns att virna
om.

Postnord

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Telia
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgdarden dven bekostar den.

s Kommentar Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet. Om telekablar behover
flyttas ska det bekostas av exploatoren.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7
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Privatpersoner:

Privatperson 1

Jéttebra att ni tagit till er av kritiken och sénkt vaningshdjden négot.

Jag stiller mig dock frdgande till hustypen samt placeringen av husen (mer om det nedan). Jag
staller mig ocksa fragande till varfor villan pé platsen ska rivas. Den star definitivt inte i
viagen. Att av — som det verkar — ren slentrian lata riva ett dldre hus som betalat sin miljoskuld
lar bryta mot kommunens miljopolicy.

Jag foreslar att ni byter hustyp till gathus, flyttar husen ndrmare gatan (Sleipnervigen bits
sdkert inte) och mojligen sdnker vdningshdjden med en vaning och dikterar att den Gversta
véningen har sadeltak. Taket blir d4 lite granna indraget och skuggorna nar inte riktigt lika
langt. Sen dr det forstas snyggt med sadeltak och sluttande tak dr inte heller, till skillnad fran
platta tak, totalt hjarndott med tanke pa att det regnar och sndar i bland.

Jag sldngde ihop det hiar med Paint pa fem minuter (proportioner och placering dr inte exakt):

oF7 G0

Parkeringar ordnas mot gatan och pé innergarden. For att minska effekterna av eventuell
brand och fa bensinstationen mindre synlig fran innergérden kan ett plank eller en mur
byggas mot bensinstationen. Innergérden blir pa cirka 1 000 kvadratmeter, vilket
tillsammans med ytan mot gatan borde ge tillricklig plats for bade parkering och gronyta.

Krav gédrna dven att husen byggs 1 trd och att de inte fér en skitful fasad med huller-ombuller-
fonster. En extra bonus med detta forslag &r nog att risken for 6verklaganden blir lagre.

s Kommentar Detaljplanen reglerar vad som dr mojligt att bygga i volym, placering
och utbredning pd fastigheten. Exakt hur byggnationen kommer att genomforas
regleras inte i detalj i det hdr skedet.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7
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Privatperson 2
Omradets karaktir och befintlig bebyggelse
I det forslag till detaljplaneéndring som skickades ut for samrad under sommaren 2019 angavs

att Tornvillan 7 skulle bebyggas med punkthus om 6-8 vaningar, med en byggnadshdjd om 28
meter. Av granskningsunderlaget framgér, foga forvanande, att viningsantalet ifragasatts av
merparten av de sakdgare i omradet som yttrat sig.

I det justerade forslaget till detaljplanedndring, bendmnd granskningshandling, framgar pa sid.
6 att maximalt antal viningar numera 4r 5. Aven i samradsredogdrelsen pa sid. 5 anges denna
uppgift. Givetvis ér det positivt att Stadsbyggnadskontoret forefaller ha hdrsammat den kritik
som riktats mot det tidigare foreslagna vaningsantalet och sankt detta. Den information som i
ovrigt framgar av granskningshandlingen och samradsredogorelsen vicker emellertid fragan
om det verkligen &r sd att Stadsbyggnadskontoret horsammat kritiken, eller om uppgiften om
max 5 vaningar endast dr en chimdr.

Trots att det i missivet anges att det ror sig om “forslagsvis tva punkthus om 4-5 vaningar”
anges alltjimt 28 meter som hogsta tillatna byggnadshdjd. Av planbestimmelsen framgar att
maxhdjden for byggnaden nidrmast Véstra vdgen féar vara 28 meter och for den narmast
Sleipnervagen 26 meter. For den enskilde ar det svart att se hur en sddan maxhojd ér forenlig
med pastaendet om att hogsta antal vdningar ska vara 4-5. Det framstér darfor alltjamt som att
forslaget till detaljplaneéndring tilldter mycket hoga byggnader, vilket inte dr forenligt med
hur befintlig bebyggelse ar beskaffad.

s Kommentar [ plankartan dr hojdmadttet for byggnader angivet som plushojd i relation
till markomrddet ( ).
For att fa ut hojden subtraheras den satta +hojden (+ 28) med den faktiska +hdjden
for markomrddet (+12 meter ovanfor nollplan). Da far vi fram en byggnadshojd pa
cirka 16 meter.

Plankartan samt planbeskrivningen har uppdaterats med ny text gdllande hojdsystem,
aktuellt hojdsystem RH2000 for nollplan samt ny text om byggnadernas faktiska hojd
utifran var de placeras inom planomradet.

Av granskningshandlingen framgér vidare att flera sakégare anmérkt att Granlo inte pekas ut
som ett sddant omrdde som enligt kommunens 6versiktsplan bor fortdtas. Vid en genomgéing
av kommunens oversiktsplan for 2021 framgar med all tydlighet att Granlo inte pekas ut som
ett ’nytt bostads- eller omvandlingsomrade” pé sid. 58-76. Att det pa sid. 56 anges att
fortdtning kan vara aktuell 1 stadsnira bostadsomraden kan inte tas till intdkt for att Granlo
pekas ut som en saddan stadsdel.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7
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s Kommentar Granlo tillhor en av de stadsdelar som ligger i nirheten av stadskdrnan
och dirmed pekas ut som ett ldmpligt omrade for fortditning enligt Sundsvalls
kommuns oversiktsplan 2021. Detta med tanke pd att det finns en vil utbyggd

infrastruktur, kollektivtrafik, handel, service samt fina rekreationsomrdden att tillgad.

¢ Bebyggelseutveckling

9 Sy =~ Bostader
Kompl. bostaderiverks mm
Sm&skaliga bostader
= Kommundelscentrum
- Stadscentrum
I Stadsutveckling I
. Handelsomrade utwveckling
Kompl. i kulturlandskap
I_! Utbyggnad pa langre sikt
‘g 100 %

Opacitet

LN

4,

Utsnitt ur OP2021 - Bebygéelseutvecklingskarta

Trafik och trafiksikerhet

Av granskningshandlingen framgar att flera sakdgare patalat de risker som 6kad trafik till och
fran Tornvillan 7 medf6r. Bl.a. har anmirkning riktats mot resonemanget avseende
utfartsforbud och trafikmiljo. A ena sidan anges i forslaget att utfartsforbud foreslas mot
Vistra viigen for att minimera trafikolyckor samt risk for trafikstockning pa huvudled”. A
har stadsbyggnadskontoret anfort att “kommunen menar att den befintliga infrastruktur som
finns 1 omradet med utbyggd gang- och cykelviag samt nérhet till hdllplats for kollektivtrafik
inbjuder till att vdlja alternativa fardsatt istallet for bil”.

Vi kan inte annat dn instimma 1 slutsatsen att kommunens resonemang i denna del dr ologiskt
och inkonsekvent. I ena andetaget forefaller stadsbyggnadskontoret rdkna med en sddan 6kad
trafikméngd att det skulle innebéra risker for trafikstockning och olyckor, om utfarten riktas
mot Vistra vigen. I ndsta andetag synes man mena att trafiken inte kommer att dka i
namnvérd omfattning, om utfarten riktas mot Sleipnervigen. Kommunens resonemang i
denna del saknar verklighetsforankring. Stadsbyggnadskontoret har inte i tillrdcklig
utstrdckning analyserat och beaktat de risker som 6kad trafik till och fran Tornvillan 7 skulle
innebdra for fotgdngare och cyklister.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus
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R/
A X4

Kommentar For det forsta sa menar kommunen att det dels kan vara oldmpligt med
en utfart mot Vistra vigen dd den storre gang- och cykelvigen behéver korsas samt
att trafikanter som exempelvis kommer vister ifran pa Vistra vigen och ska in till
fastigheten da behover invinta métande trafik pa Vistra vigen samt ha uppsikt 6ver

gang- och cykeltrafikanter pd gang- och cykelvigen. Utfarten mot Sleipnervigen dr
befintlig och anses ddrav vara det alternativ som dr ldmpligast.

For det andra gar det inte att planera en utfart direkt fran planomrddet mot Viistra

vdgen dd det i gdllande plan dr parkmark mellan planomradet och Viistra vigen som
fastighetsdgaren till Tornvillan 7 inte rar over.

I Parkmark I

l‘l . ¥
ax sy BN

Gillande detaljplaner
Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus
Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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Ovriga synpunkter

Att stadsbyggnadskontoret anser att ’sakdgargransen var tillriackligt stor 1 forhallande till
fastighetens placering” dr inte detsamma som att samradsforfarandet uppfyller de krav som
stélls pa ett sadant forfarande. Oavsett stadsbyggnadskontorets uppfattning ar sakédgarkretsen
for sndv och fler fastighetsdgare borde ha beretts tillfdlle att yttra sig. Ett samrddsforfarande
ska genomfOras pa ett sadant sitt att den som kan ténkas vilja yttra sig ska ha faktisk
mojlighet till det. Sa har inte skett i detta fall.

s Kommentar Kommunen anser fortfarande att de fastighetsdgare som kan komma att
pdverkas av denna detaljplan har fatt méjlighet att yttra sig. Aven de fastighetsiigare
som inte dr med i den framtagna sakdgargrdnsen har rdtt att yttra sig over en
detaljplan och det dr domstolen som i slutdndan avgor om den som yttrat sig eller
overklagat far rdtt i sak.

Syrenvigen 2

Jag har inget att invdnda mot detaljplanen.

Men har Ni/ byggaren ténkt pé att det inte 4r ménga meter till Circle K bensinstations
skorsten? Hér bléser vistlig vind sikert 80% av aret alltsé rakt mot ev balkonger.

Vet ¢j om macken eldar med olja - 1 sé fall lage att gd over till fjirrvirme som manga av oss
har.

s Kommentar Synpunkten noteras och byggherren kommer att delges informationen.

Granlohogsvigen 16

Vi stdller oss positiva till att de nya husen uppfors med hogst 3 till 4 vaningar. Med ménga
nya boende kommer trafiksituationen i omradet forsdmras (6ka) pa slipnervégen.

Och det giller &ven Granlohdgsvigen da den anvénds som en genomfartsled for att ta sig till
viastraviagen och till Statoil och vise versa, for att undvika eventuell kobildning pé
slipnervigen sé bor det séttas upp skyltar genomfart forbjuden pa Granlohdgsviagen och
vagbulor da dven gdende kommer att 6ka.

Hastigheten ar idag satt till 30km men fa respekterar det, formodligen ar det for att vigen &r
bred och lang som gor att vissa gasar extra mycket. Mer rorelse okar risken for att ndgot ska
hidnda. Med det hir forslaget sa kommer slipnerviagen att avlastas rejilt.

s Kommentar Gatuavdelningen pa Sundsvalls kommun kommer att delges information
om erat forslag.

Vistravigen 33

Undertecknad fastighetsdgare pa Vistravigen 33 1 Sundsvall har med anledning av skrivelse
gillande granskning av detaljplan for Tornvillan 7 (utdver min inlaga 2019-08-13) f6ljande att
erinra:

Vad som framgar av skrivelsen dr det mdjligt med ett godkédnnande av 4-5 vaningar. Jag
motsétter mig starkt mot en byggnad som kommer att uppgé till mer 4n max 4 vaningar.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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En infart till fastigheterna frén Véstra vagen &r ur trafiksékerhetssynpunkt helt forkastligt. Det
skulle innebira en stark 6kning av trafiktdtheten pd en redan starkt trafikerad led.

I 6vrigt hanvisar jag till min skrivelse 2019-08-13 Inlaga dverklagan gillande detaljplan f6r
Tornvillan 7 dnr SBN-2018-01120 Granlo Sundsvalls kommun Bilaga.

s Kommentar Foreslagen byggnadshdjd tillater 4 vaningar i norra delen av
planomrddet samt 5 vaningar i sédra delen av planomradet. Infart till fastigheten via
Viistra vigen tillats ej.

Vistravigen 29

1. Vihar i flera ar patalat att bullernivan 6kat och Sundvall kommun har dven varit och
gjort métningar och markt att l[judnivén inne i varat hus pé véstra vigen 29 okat
avsevart. Trafik-buller skadar ménniskans hilsa och kan ge hilsofarliga effekter. Vi
har investerat 6ver 130 000kr pa ljudisolerade fonster for att minska bullret inomhus.
» Kommentar 16sning dr en bullerviagg/ plank. Ett bullerplank mot hég bullernivan ar
den bista och endaste 10sningen. Kommunen har redan fatt detta forslag med
bullerplank. Vinligen se bilaga 3/Bullerutredning sid 7-8. Dar framkommer det hur
hog ljudnivan hos oss ér.

2. Om det byggs 2 punkthus & 4/5 vaningar sd dr det full insyn till vart hus.
* Kommentar insynen minskar i detta forslag med ett Bullerplank.

3. I vart omrade har vi en biologisk mangfald. Grodor, rddjur, baver etc.
* Kommentar Ej fatt nagot svar pa denna friga frdn kommunen.

4. Risk for en ny infart fran véstra vdgen, som resultera till trafikstockning. Har redan
problem med hog ljudnivé och trafikstockningar pa morgonen/ eftermiddag. Aven
avgaserna kommer att oka radikalt. Nar det géller snordjning s har vi redan stora
problem d4 kommun lastar av snon vid infarten till vara hus samt in 1 var tradgérd.
* Kommentar Med bullerplank minimerar vi risken att fa in all snd pa var tomt nér
dom har sndrdjning samt minimering av ljud/insyn/avgaser.

5. Okad risk for ras vid var tomt som sluttar mot Seldngersin. Ju mer vibrationer frin
trafik och nybygget etc. bidrar till att riskerna for ras- och skred 6kar. I och med
byggande av 2 st punkthus sd innebér det mer vibrationer fran trafik och husen runt
omkring far sprickor i fasad och grund.

X/
°e

Kommentar Frdgan om bullerplank dr nagot som inte kommer att behandlas i detta
detaljplanearbete. Det dr ndgot som ni far lyfta separat med Sundsvalls kommun
utifran att ni pdpekat detta redan innan detta detaljplanearbete startade igdng.
Bullerutredningen som dr framtagen for denna detaljplan syftar till att redovisa vart
det dar lampligt att uppfora ny bebyggelse pd fastigheten Tornvillan 7 enligt gdllande
bestdmmelser. Da er byggnad ligger betydligt ndrmare Vistra vigen dr det inte sd
konstigt att ni upplever en hogre ljudnivd.

Antagande Granskningsutlatande
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Gidllande biologisk mangfald séder om Viistra vigen anser kommunen att detta
planforslag inte kommer utgéra nagon paverkan pa detta. Detta utifrdn att aktuellt
planomrdde dr vil separerat dd Vistra vigen delar omrddena.

Ny infart fran Vistra vigen kommer inte att foreslds da bland annat marken mellan

fastigheten Tornvillan 7 och Viistra vigen utgors av parkmark och ej dr till

forfogande for exploatéren. Denna detaljplan anses inte paverka snorojningen for
Vistra viigen.

Frejavigen 1

Hir kommer sd mina synpunkter gédllande Tornvillan 7.

Jag och min familj kopte vad vi trodde var vart drdmhus nu 1 juli 2020, helt ovetande om

vad som planerats en gata nedanfor. Det blev budgivning och vi betalade ett hogt pris, men vi
vann och var 6verlyckliga for vad som nu var vart...ett vackert hus med en underbar
insynsskyddad tomt i ett lugnt och tryggt omrade.

Nu i februari fick vi brevet frdn Sundsvalls kommun med informationen om planerna for
Tornvillan 7. Jag besparar er att beskriva véra kinslor och fokuserar pa vad detta far for
konsekvenser:

- De nya bostédderna kommer att ha direkt insyn mot vart hus och var trddgérd inklusive en
stor altan.

- Vi forlorar den finaste delen av utsikten mot skog och berg.

- Trafik, buller och avgaser kommer att 6ka pa ett omrdde med forhallandevis liten véxtlighet,
vilket kommer att ge en sdmre luft- och livskvalité.

- Omréadet kommer med stor sannolikhet inte att bli lika lugnt och tryggt léngre. Speciellt inte
om samtliga bostéder blir hyresrétter.

- De nya bostdderna kommer att skymma solen under vissa tider och delar av aret.
- Vart och méngas hus tappar kraftigt 1 virde med anledning av ovanstiende punkter.

Sammanfattningsvis, vi blir en av manga olyckliga familjer i omradet. Jag dr ingen jurist och
vet inte om det finns nagot sitt att stoppa detta, men jag hoppas och ber att man verkligen far
med alla aspekter och funderar nagra viandor till innan ett beslut tas.

s Kommentar Det dr svart att bedéma hur stor paverkan detaljplaneforslaget har for
varje enskild fastighetsdgare dd forutsdttningarna ser olika ut samt att det inte gar att
sdga exakt vart ny bebyggelse kan komma att hamna. Gdllande upplatelseform sa dr
det inget som kan regleras i detaljplan. I samband med att du har ldmnat in
synpunkter pa detaljplanen i granskningsskedet har du rdtt att overklaga detaljplanen
vid ett eventuellt antagande. Kommunen bedémer att angiven byggnadshojd dr en
rimlig avvigning mellan utsiktsbortfall och tillskapandet av nya bostdder i Granlo.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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Syrénvigen 7

Vidhaller att det planforslag som presenterats med tva punkthus om 4-5 véaningar fortfarande
framstar som mycket dominerande i omrddet. Om ett planforslag efter granskning skulle antas
for uppforande av flerbostadshus 1 omréadet sé borde det vara tillrackligt med ett punkthus som
dé skulle placeras s& nédra Viastra Vigen som mojligt.

s Kommentar Detaljplanen reglerar inte hur manga huskroppar som kan komma att
uppforas pd fastigheten. I plankartan tillhérande denna detaljplan regleras bland
annat hojd och total yta. Det betyder att det lika vdl kan uppforas en huvudbyggnad
som har en storre volym men som istdllet blir ldgre dn 5 vaningar.

Lundboviigen 6
Forslaget har nu kommit ytterligare ett steg pa vigen och vi kan konstatera att
byggnadshdjden sdnkts fran ca 8 vaningar till ca 4-5 vaningar.

Som &gare av fastigheten Granlo 6:5 motsétter jag mig att detaljplanen om hogsta
byggnadshdjd inom omradet Tornvillan 7 éndras frdn dagens beslutade nivé pa ca 7,6 meter.

Anledningen é&r att var fastighets vardagsrum har sin utsikt i riktning mot S6dra Bergets topp
och tillhérande hotellanlédggning.

Med en hojning av dagens beslutade nivd omdjliggors denna utsikt mot sddra berget och det,
for oss, viktiga 3D perspektivet” mot berget forsvinner.

Vér boendemiljo kommer dérfor att klart forsdmras och det kommer dven att medfora en
vésentlig forsdmring av var fastighets vérde.

s Kommentar Kommunen bedomer att angiven byggnadshojd dr en rimlig avvéigning
mellan utsiktsbortfall och tillskapandet av nya bostdider i Granlo.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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Sleipnervigen 2

Hérmed vill vi ater igen uttrycka oss angdende Tornvillans framtid, och vad som ska byggas
dér. Det &r planerat att byggas tvé stycken hoghus om vardera 5-6 véningar pa denna tomt. Vi
har tittat pa detaljplanen i1 bade skrift och foto. Nir vi ser var husens placeringar dr berdknade
sa anser vi att det drabbar oss vildigt mycket negativt, da ténker vi bade péd skugga och sol,
sarskilt vissa tider pa dygnet.

Vi tycker att man ska placera husen i samma linje som husen pa Sleipnervdgen 1 A-C, det vill
sdga mycket ldngre ner mot Vistra vigen, da kan husen vara 3 viningar. Annars sa anser vi
att det ej bor byggas fler &n max 2 véningar. Uteplatsen som ni planerat i nérhet till husen kan
ligga upp mot Sleipnervigen istéllet. Formodligen mycket lugnare for de som bor dér! Vi har
forstatt att ni argumenterar att det &r buller som stér men med dagens byggnader sa ska inte
detta vara nagot problem.

Sedan dr vi fortfarande oroade over trafiksituationen som blir under och efter byggnationen.
Vi ténker pa sékerheten pa Sleipnervidgen for den ér redan nu viltrafikerad vissa tidpunkter pa
dygnet.

Sedan undrar vi dterigen hur detta kommer att paverka villapriserna néar boendes utsikt
forsvinner och man ser rakt in 1 hoghusen!

Aven nu sa undrar vi 6ver brandséikerheten, hur blir den for oss om det skulle ske en brand i
ndgot av hoghusen??

Hur klarar marken som dessa byggs pa av belastningen pa husen??

Om det blir hyresratter som byggs sa tidnker vi att det paverkar lugnet och tryggheten som
finns har idag.

Som ni sékert ser s dr en hel del samma som 1 forra 6verklagan men som vi dven skrev dér-
nédr Vikingavédgen 59- 63 byggdes sa byggdes aldrig nr 61 pga protester angéende insynen,
detta bor ni ta med er nér ni tinker hur eventuella hus kommer att placeras.

Vi vilkomnar och forstdr vikten av utdkad bebyggelse samt att Granlo véxer men vi tycker
fortfarande att det maste harmonisera med nérliggande villor! Detta dr ju ett villaomrade,
forutom Sleipnervigen 1 A-c som ligger betydligt ldngre ifran villorna!

% Kommentar Detaljplanen tilldater en byggnadshdjd som motsvarar mellan 4 till 5
vaningar, beroende pa var inom planomrddet som byggnaden uppfors. Framtida
trafiksituation bedoms som acceptabel for omradet. Var nya byggnader kan komma att
placeras regleras i plankartan. Plankartan har ritats om och ny utformning medfor att
huvudbyggnad far placeras Ildngre ifran Sleipnervigen dn tidigare. Markens
beskaffenhet anses vara god for dndamalet enligt tidigare framtagen geoteknisk
utredning. Gdllande brandsdkerheten sd dr avstandet fran omrade ddr ny bebyggelse
kan uppforas inom planomrddet och byggnader runt om tillrdckligt stor.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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Vistravigen 31
Vi pa Vistravigen 31 motsétter oss detta bygget pa grund av foljande punkter:

e Lings Selangersan rader en biologisk mangfald med bland annat grodor, utter, radjur, rdvar
och baver som verkligen bor bevaras och virnas om.

e Bullernivan vid vart hus ar redan for hog och da detta bygge skulle innebéra en 6kad trafik
pa den redan véltrafikerade Vistraviagen skulle boendemiljon bli ohédlsosam

e Det ir redan ofta bilkder ldngs Viastravdgen och denna nyproduktion kommer att forvarrar
den situationen och mingden avgaser okar vilket forsdmrar miljon i omradet.

e Tva sd hoga hus skulle innebdra en enorm insyn i vart hus samt pa var gard.
e Detta kommer innebéra en virdeminskning av var fastighet och fastigheterna i omrédet.

e Vid okad trafik, bygge och palning sd okar risk for ras vid var tomt som sluttar mot
seldngersan. samt medfor 6kad risk for sprickor 1 fasad och grund.

s Kommentar Gdllande biologisk mdngfald séder om Vistra vigen anser kommunen att
detta planforslag inte kommer utgéra ndagon paverkan pd detta. Detta utifran att
aktuellt planomrade dr vil separerat da Vistra vigen delar omradena.

En exploatering av Tornvillan 7 skulle innebdra en liten 6kning av trafiken lings
Vistra viigen. Kommunen haller med om att 6kad trafik ger 6kade utsldpp vilket
bidrar till en mindre hélsosam miljo att vistas i. Att diremot antyda att boendemiljon
skulle bli direkt ohdlsosam pa grund av en exploatering vid Tornvillan 7 kan
kommunen inte ge medhall till.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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Sleipnervigen 4

Vi skickar véra ésikter ang planforslaget SBN-2018-01120. Vi motsétter oss starkt
planforslaget for Tornvillan 7. Detaljplanen tilldter fortfarande for nira och for hog
bebyggelse. Det foreligger betydande oldgenhet 1 form av solbrist under hela vinterperiod som
orsakar psykisk ohilsa samt ekonomiska skador for oss. Vi forklarar véra asikter se bilaga
granskning-tornvilan pdf dokument. Se dven bifogad solstudie och vara bilder.

Vi motsitter oss starkt planforslaget for Tornvillan 7. Detaljplanen tillater fortfarande
for néra (i varsta fall inom ca 16 m till vart hus) och for hog bebyggelse (placeringen
av nya byggnader pa fastigheten Tornvillan 7 regleras inte i1 detaljplanen). Vi har tittat
pa solstudie och det dr tydligt att alla mojliga scenarier av placeringen av nya
bebyggelsen kommer att paverka med skuggbildning for vart hus pé ett extremt
negativt sitt: den nya detaljplanen reducerar namligen antalet soltimmar over
villatomten med néstan 100 procent under vinterhalvaret fran oktober till mars. Vi
kan helt enkelt inte acceptera en sadan stor ingripande insatt mot oss och

forsdmring i vér livskvalitet. 26 m hog byggnad med ca 16 m avstand pé sodra
sidan(!) av vart hus later helt oacceptabelt forsamring 1 jamforelse med aktuellt lage.
Aven om detaljplanen reglerar 26 m till byggnadshdjd, s& kan totalhdjd bli innu
hogre. Angivet nollplan? Placeringen av byggnader vilka kan vara pa dvre gransen
(gransen mot oss) regleras inte heller. Vart tradgéard framfor blir likt en fangelsegard
om vi ser en hog viagg framfor oss. Detta utgoér en betydande oldgenhet. (Enligt
tidigare domstols beslut kan 30-35 m avstind bli acceptabelt 1 en storstad).

s Kommentar Kommunens tolkning av er solstudie dr att byggnaden i illustrationerna
har en for hog byggnadshojd. Den foreslagna byggnadshdjden dr cirka 13 meter i
norra delen av planomrddet och cirka 16 meter i sodra delen av planomrddet. Var
tolkning dr att ni grundat er solstudie pd en byggnadshdojd av 26 meter.

Betrdffande solljus enligt BBR bedomer kommunen att solférhallandena dr
acceptabla.

Var ny bebyggelse fdr placeras regleras i plankartan med hjdlp av
placeringsbestimmelser samt markytor ddr byggnader inte far uppforas. Plankartan
har ritats om och ny utformning medfor att huvudbyggnad far placeras ldngre ifran
Sleipnervdgen dn tidigare.

I plankartan dr héjdmdttet for byggnader angivet som plushojd i relation till

markomradet ( ).

For att fa ut héjden subtraheras den satta +héjden (+ 28) med den faktiska +hojden
for markomrddet (+12 meter ovanfor nollplan). Da far vi fram en héojd pa cirka 16
meter.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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Plankartan samt planbeskrivningen har uppdaterats med ny text gdllande hojdsystem,
aktuellt hojdsystem RH2000 for nollplan samt ny text om byggnadernas faktiska hojd
utifran var de placeras inom planomradet.

Detaljplanen tilldter en sadan placering:

Seipnervagen
N\
-z A
L{'._zf__k € e

" g TORNVILLAN 7 /.

* A

+28 -
p a n._ 191 62

1 -
P, N2
p2 .

TORNVILLAN 8

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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Eftersom er solstudie visar bara ndgra mdjliga scenarier rdknas denna som fiktiv
solstudie for oss. Denna baseras ej pd verkliga fakta. Vi har en solstudie som visar

scenarier vilket detaljplanen mojliggdr, se bilaga 1. (det dr flera bilder, varje manad
kl. 8-18.00)

Placeringen av byggnader spelar stor roll pa en ca 5000 kvm tomt, som &r inte sa
stort. Att bebygga 1700 m2 med en 26 m hog byggnad péverkar omgivningen
mycket. Sérskilt om totalhdjd kan vara d&nnu hogre. For att se paverkan tydligt bor
totalhdjden eller nockhdjden undersdkas, inte byggnadshojden.

Takvinkel

Vad ar byggnadshojd, nockhojd och totalhdjd?
Byggnadshdjd

Byggnadshdjden raknas till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak Byggnadshdjden mats utifran medelmarknivan.

Bygenadshéjd
Nockhéjd
Totalhdjd

@W--

N

~

Om marknivan ar oregelbunden vid byggnaden behdver du rakna ut medelvardet pa
marknivan fér att kunna rakna ut byggnadshéjden.

Om byggnaden ligger mindre &n sex meter fran allman plats, ska du berakna medelmarknivan pa
den allmanna platsen, om det inte finns sarskilda skal till att inte gdra det.

Nockhdjd
Med nockhdjd menas takkonstruktionens hégsta del.

Totalhdjd

| totalhdjden ingar de delar som skjuter upp Gver nocken, till exempel skorstenar.

Antagande

Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus
Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun

Granskningsutlatande
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Det ér flera studier som intygar om att man behover direkt solljus dven i ldgenheten,
sarskilt vintertid. Vgs Solljus - Boverket. ”Krav pa solljus finns i BBR avsnitt 6:323

Solljus. Dér anges att i bostdder ska nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum
déar manniskor vistas mer én tillfélligt ha tillgang till direkt solljus.”

Solbrist kan orsaka psykisk ohélsa. Utan sol pa vintern kan vi helt enkelt inte leva
med. Sarskilt inte under pandemin ndr man jobbar och pluggar hemifrdn. S& hog
bebyggelse sé nira till oss att tappa helt sol under vinterperioden ér helt olamplig
med hansyn till vér hélsa.

Skuggan kan under vinterperioden ge hogre uppvarmningskostnader, risk for
mogel/svamp och viéxter kan do pga. solbrist.

Vi har elbil och har redan borjat investera solceller for ett hallbart liv. Dessa tva
punkter orsakar direkta ekonomiska skador for oss.

Vi har letat och hittat ett precedensfall vgs https://www.sydsvenskan.se/2003-05-
12/villaagare-far-ha-solen-kvar?redirected=1

Det hir fallet hinde i1 kvarteret Bergshamra i Horby: En villadgare i kvarteret vinde
sig till Miljodepartementet och klagade Gver att den nya detaljplanen reducerar
antalet soltimmar Gver villatomten med 35 procent. Detaljplanen tilldter ndmligen
ndra och ganska hog bebyggelse. Villadgare har ritt till solen och far ha solen

kvar. Det anser regeringen och upphaver kommunfullméktiges beslut om ny
detaljplan fran hosten 2001. Har medborgare rétt till solen 1 Horby men inte 1
Sundsvall?

Vi tinker ocksd kontakta Miljodepartementet som man har gjort vid ovanstdende fall.
Om det inte lyckas att protestera och beslut fattas viljer vi att flytta hirifran. I detta
fall kan vi sdlja huset med mycket simre omsténdigheter &n nu och det &r en tydlig
virdeminskning. Vi héller inte med att det inte &r kommunens ansvar (som papekar
att inte kommunen vill bygga). I det aktuella ldget kan man inte bygga si hog
byggnad. Vi anser att det &r kommunens beslut som mojliggor att bygga som

orsakar skador for oss. Pga detta ansoker vi ocksé virdeminsknings erséttning till
kommunen eller kommunen skulle kunna kdpa vér fastighet i sa fall. Vi héller inte
med kommunens dsikt att virden ska inte minskas utan det &r solklart for oss men
dven kan expert(fastighetsvirderare) efterfragas.

Vi hiller inte heller med om att omréadet &r utkanten till villaomradet. Det finns villor
pa bada sidorna av de planerade byggnaderna. Ni skriver att mindre hus inte ar

rimligt i det hir omrddet men vi héller inte med i det heller: vi har till exempel en villa
hir sa det fungerar. Vi tycker att plandndring inte speglar samhillets behov utan era
kunds ekonomiska intresse. Vi anser att kommunen favoriserar en fastighetsdgare

som kan sélja sin fastighet dyrare och skadar oss som kan silja fastigheten billigare.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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Villor pa omrédet:

Sammanfattningsvis &r vi positiva till att man ska bygga nya bostéder i omradet
(enligt aktuell detaljplan) men vi motsétter oss detaljplan dndringen som majliggor
byggnader sa hoga och nira att det foreligger betydande oldgenhet i form av
solbrist under hela vinterperiod som orsakar psykisk ohélsa samt ekonomiska
skador for oss. Kommunen insdg att 8 vaningar paverkar med betydande oldgenhet
mot omgivningen sd man bdr inse att denna planering inte ger nagon betydlig
skillnad.

Aven planerad byggnads nirhet och hdjdlige i forhallande till vart hus kommer att
medfora insyn 1 vart vardagsrum, balkong och sovrum pa nedervaningen.
Detaljplanen kommer att innebéra betydande olédgenhet i form av insyn for vér
fastighet.

Viér asikt dr att buller som kommer 1 samband med 6kad trafik paverkar ocksa
negativt.
s Kommentar Kommunen anser att detta detaljplaneforslag utgor en betydlig skillnad i
Jjamforelse med detaljplaneforslaget som presenterades under samradet. I detta
planforslag som presenteras har den tilldtna hojden pd byggnaderna halverats vilket

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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dndd far anses vara en betydande skillnad bdde gdllande sol/skuggning samt att
antalet planerade bostdider har minskat vilket resultera i mindre trafik gentemot det
forra forslaget. Dd plankartan har ritats om har dven avstandet mellan ny bebyggelse
och befintlig bebyggelse dkat.

Den hogre koncentrationen av villabebyggelsen dterfinns inte lings med Vistra vigen
utan ldnge norrut som dven gdr att se av bilden nedan. Ddrav menar kommunen att
planomrddet forhaller sig i utkanten av villaomrddet. Platsen anses vara lamplig for
flerfamiljshus dd det dven finns flerfamiljshus oster om planomradet samt
service/verksamhet vdster om planomrddet.

Bilaga 1: Det finns inget liknande placering 1 Sundsvall som tillater sa hog bebyggelse sa néra
till villor. Sarskilt inte pa sdder sida.

Bilaga 2. Var solstudie

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus

Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun
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lagomsvagen Haégomstenen &

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus
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Antagande Granskningsutlatande
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Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fértatning med flerbostadshus
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Solstudie
21. Oktober kl- 08-18.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fortatning med flerbostadshus
Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2021-07-27 Dnr: SBN-2018-01120 27




Sundsvalls
kommun 2021-07-27 Dnr: SBN-2018-01120 28

nnnnnnnnn



29

Antagande Granskningsutlatande
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Tornvillan 7

Granlo, Sundsvalls kommun



koemmun 2021-07-27 Dnr: SBN-2018-01120 30

21. Mars. KI. 08-18:

Antagande Granskningsutlatande
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21 December om byggnaden néra till Sleipnervigen:

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fortatning med flerbostadshus
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Samma period i december om byggnaden ligger langst ner:

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fortatning med flerbostadshus
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Sleipnervigen 6

Vi vill som dgare av fastigheten Sundsvall Granlo 6:4 (med gatuadress Sleipnervégen 6)
hiarmed ldmna foljande synpunkter med anledning av Stadsbyggnadskontorets
granskningsforfarande.

Inledningsvis vill vi klargdra att vi vidhéller samtliga synpunkter som vi framfort under
samradsforfarandet.

Sammanfattande synpunkter som utvecklas ytterligare nedan:

- Forslaget ér alltfor otydligt och oforutsebart i fraga om byggnadernas placering pé
fastigheten

- Den hogsta tillatna byggnadshojden bor minskas, i synnerhet om byggnadernas ndrmare
placering pa fastigheten ldmnas 6ppen

- Byggnadernas lagsta tillatna avstand till Sleipnervigen bor oka

- Den s.k. bullerutredningen dr undermaélig och méste géras om

- Den s.k. solstudien dr undermalig och méaste géras om

- Det saknas utredning om forslagets effekter pa luftkvaliteten i omradet

- Forslaget om utfart mot Sleipervégen ér illa underbyggt och leder till en trafikfarlig miljo
- Sakégarkretsen &r alltfor sniv

- Sdkerhetsavstandet mellan byggnaderna och Circle K bor dka

Utvecklande av synpunkterna

Vi noterar att flera av de synpunkter som vi och andra har framfort under samradsforfarandet
antingen inte har beaktats alls eller inte beaktats tillrackligt.

Vi vill ocksa sdrskilt uppmirksamma att Stadsbyggnadskontoret i det granskningsunderlag
som remissinstanser och sakédgare nu har fatt del av har valt att inte redovisa de manga
kritiska synpunkter som har framforts i drendet av en stor mingd intressenter (boende och
fastighetsédgare) 1 Granlo som Stadsbyggnadskontoret har valt att inte inkludera i den s.k.
sakdgarkretsen. Mer om detta nedan.

De storsta bristerna &r att Stadsbyggnadskontoret hittills har redovisat felaktiga beddmningar
och/eller undermalig utredning nér det géller forslagets effekter péd framst insyn, trafikmiljo,
skuggning och buller.
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Vi vill sérskilt pAminna om och tilligga foljande.

- Grundliggande ér enligt Oversiktsplanen att befintliga strukturer och den karaktdr som ett
omrade besitter maste beaktas vid fortdtning. Vi vidhaller att detaljplaneomradet ligger mitt 1
ett ganska trangt villaomrade och inte 1 utkanten av detta. Befintliga strukturer och den
karaktdr som omradet besitter har inte tillrackligt beaktats 1 forslaget.

- De befintliga hogre byggnaderna i Granlo dr samlade pa ett sitt som har en enhetlig struktur
och Oppnare markytor. Den planerade byggnationen kommer att uppféras mycket nira
omgivande fastigheter, bl.a. var egen. En utgangspunkt maste vara att det omkring
byggnaderna ska finnas 6ppna markytor av tillrdcklig storlek. Det finns en betydande risk for
att byggnaderna, med hédnsyn till deras och fastighetens storlek, kommer att upplevas som
inpressade pa orimligt nira avstand frdn den ndrmast omgivande bebyggelsen, som
undantagslost dr lag.

- Vi noterar att det inte langre ar aktuellt med byggnader med 6 eller 8 vaningar. En ldgre
byggnadshdjd harmonierar, som flera aktorer har patalat, bittre med befintlig bebyggelse och
struktur. Det dr positivt att Stadsbyggnadskontoret 1 nigon mén har tagit till sig dessa
synpunkter. Dock innebér den foreslagna tilldtna bebyggelsen, 5 respektive 4 vaningar,
fortfarande oacceptabelt stora oldgenheter p.g.a. insyn pad omgivande fastigheter och, sérskilt
for boende pa Sleipnervégen, kraftigt 6kad skuggbildning beroende pd byggnadernas
placering. Oavsett hojd bor byggnation inte tillatas ndrmare Sleipnervédgen dn de befintliga
hogre husen i ndrheten.

- Den foreslagna detaljplanen dr i nuldget alltfor otydlig. En allvarlig brist dr att det utifrdn
handlingarna inte gér att dra slutsatsen att de oldgenheter som den foreslagna detaljplanen
innebdr inte kommer att bli orimligt betydande fér omgivningen. Detta med hénsyn till att
frdgan om byggnadernas ndrmare placering pa fastigheten ldmnas i det narmaste helt 6ppen.
Byggherren foreslas ddrmed fa en orimligt stor mojlighet att efter fritt skon vélja var och hur
byggnaderna ska placeras. Detta dr vare sig rimligt eller rittssdkert. Det visar pa att drendet
hittills inte har hanterats med tillricklig eftertanke och omsorg.

- Otydligheten och oforutsebarheten medfor 1 sin tur en uppenbar risk for komplicerade
bedomningar och omfattande argumentation vid 6verprévning av detaljplanen.

- Ovan nimnda problem kommer, om detaljplanen antas, att foreligga vid bygglovsprovning.

- Vi ser alltsd en uppenbar risk for ménga och ldnga processer som har sin grund i att forslaget
inte ar tillrackligt tydligt, genomténkt och genomarbetat. Detta ar givetvis inte till fordel for
ndgon sakdgare eller samhéllsekonomin.

- I detta ssmmanhang kan konstateras att en placering av byggnader sa nira Sleipnervigen
som fyra meter fran vigen — vilket, som vi uppfattar forslaget, ska vara mojligt — utan tvekan
far katastrofala och helt oproportionerligt stora effekter pa alla villor norr om Sleipnervigen i
form av insyn och skuggpéaverkan. Konsekvenserna har inte tillrackligt utretts eller beaktats.
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- En placering lédngre sdderut pd Tornvillan 7 far mindre paverkan pd omgivningen med
hinsyn till att avstandet till villorna norr om Tornvillan 7 dé blir ldngre och markens naturliga
lutning kan utnyttjas. Den stérande insynen kommer da att minska och byggnaderna kommer
inte att uppfattas lika hoga 1 jdmforelse med 6vrig bebyggelse. Byggnaderna bor oavsett hojd
lampligen placeras pa samma avstand frdn Véstra vdgen som de befintliga fyravaningshusen i
naromradet eller den s.k. rosa villan pa fastigheten som ska rivas.

- I ssmmanhanget bor beaktas att omradet ndrmare Vistra vigen pa fastigheten redan ar
bebyggt med ett s.k. rivningshus (s.k. rosa villan) och att strandskyddet (med avseende pé
Selédngersan) dven enligt foreliggande forslag upphivs.

- Det framstar som ologiskt att kommunen en inte alltfor lang tid tillbaka ansett det 1ampligt
att uppfora fyravaningshus nirmare Vistra vigen 4dn vad som nu anses lampligt om
trafikbuller utgor ett hinder mot detta.

- Ett miminikrav &r alltsa att det gar att 6verblicka konsekvenserna av en detaljplan. Det maste
mycket tydligare regleras var pa fastigheten byggnaderna fir uppforas. Det bor ocksa regleras
var balkonger och fonster far vara placerade. Syftet med detta dr att det for en utomstaende
beddmare méste vara forutsebart hur markomradet kan komma att anviandas och utvecklas.
Den nérmare regleringen av byggnaders, fonsters och balkongers placering bor ocksa
motiveras 1 det fortsatta arbetet och goras med storsta mdjliga hidnsynstagande till
omkringliggande bebyggelse.

- Det finns starka skil for fortsatta 6verviganden nar det giller pa vilket avstdnd fran Circle
K:s verksamhet bebyggelse ska fé ske. Detta dels ur brand- och sékerhetssynpunkt, dels med
hinsyn till att bensinstationen genererar mycket storande ljud, ljus och trafik, sarskilt sedan
den utrustats med ytterligare tvétthall. Vi aterkommer angaende bullerfragan nedan.

- Av Circle K:s remissvar framgér dessutom att verksamheten dér kan komma att utvecklas
for framtidens behov, vilket enligt Circle K kan komma att krdva andra skyddsavstand och
Oppettider. Stadsbyggnadskontoret verkar 6verhuvudtaget inte ha reflekterat over detta
betydelsefulla faktum. Rimligen kan man vid detaljplanering inte ha ett sd kortsiktigt
perspektiv som Stadsbyggnadskontoret. Hér ser vi ett tydligt exempel pa bristen pa lyhdrdhet
infor de relevanta synpunkter som framforts av de nérmast berorda, som till skillnad frén
Stadsbyggnadskontoret har stor kinnedom om sin egen verksamhet och de lokala
forhéllandena.

- Att det 1 nuldget rekommenderas ett sikerhetsavstand/skyddsavstdnd om minst 25 meter
utgor givetvis inget hinder mot att 6ka detta avstand om det ar lampligt, vilket Circle K:s
remissvar visar att det dr. Vi efterlyser skilen till att Stadsbyggnadskontoret véljer att strunta i
Circle K:s remissvar och alltjimt tilldampa minsta mojliga sdkerhetsmarginal.

- Vid samréadsforfarandet angav vi att vi forutsatte att kommunen narmare skulle utreda 1
vilken mén skuggbildning och forlust av utsikt kommer att pdverka omgivande fastigheter och
analysera vilken betydelse detta skulle f4. Den s.k. solstudie som nu har presenterats ar
uppenbart undermalig och kan inte laggas till grund for fortsatt beslutsfattande.
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Det framgér redan av den inledande texten att det &r frdga om en “enklare solstudie” som
“endast kan generera mgjliga scenarion” eftersom “’placeringen av nya byggnader inte
regleras 1 detaljplanen”. Redan hér ser vi en tydlig konsekvens av de grundldggande bristerna
1 forslaget: da Stadsbyggnadskontoret inte ens sjilvt kan redogdra for vad forslaget kan
innebdra kan dess konsekvenser givetvis inte dverblickas. Redan detta innebar att forslaget
maste omarbetas enligt vad som har angetts ovan.

- Det framgar alltsé direkt av den s.k. solstudien att den inte &r gjord med omsorg och att det
inte gér att dra ens nigorlunda sédkra slutsatser av den ndr det géller konsekvenserna av tankt
byggnation. Denna nonchalans fran Stadsbyggnadskontorets sida dr hdpnadsviackande med
beaktande av den stora betydelse som just frigan om skuggbildning far for néarliggande
fastigheter och som tydligt har framforts vid samrédsforfarandet.

- Det saknas i den s.k. solstudien helt och hallet mattangivelser och andra héllpunkter. Av
bildmaterialet framgér inte ens hela skuggornas utbredning pa omgivande mark. Vem eller
vilka som har tagit fram den s.k. solstudien redovisas inte, inte heller vilken kompetens som
finns hos upphovsmannen/upphovsménnen. Vir beddmning &r att underlaget inte kan
betraktas som ens ett seridst forsok till solstudie. Utredningen méste tvekldst kompletteras
med en solstudie utford av nagon med erforderlig kompetens och vilkens riktighet kan
kontrolleras.

- | ssmmanhanget kan noteras att vi vet att det under granskningsforfarandet har utforts andra
solstudier som visar pé helt andra, direkt katastrofala, effekter av forslaget for sakégare péd
Sleipnervagen.

- Vi vidhaller att det &r av yttersta vikt att utfarten fran Tornvillan 7 ska ske mot Vistra vigen.
Detta med hénsyn till oskyddade trafikanter pa Sleipnervéigen och Vikingavdgen och den
redan mycket begrinsade framkomligheten for bade ménniskor och fordon pa Sleipnervagen.

- De boende pa Tornvillan 7 skulle ocksé fa ndrmare till busshallplats, med anpassad
gangbana, pd Vistra vigen om byggnaderna placerades narmare den vdgen, vilket skulle
kunna gynna anvindningen av kollektivtrafik och frimja trafiksidkerheten.
Stadsbyggnadskontoret har inte framfort ndgon barande invindning mot dessa argument.

- Vi noterar att parkeringsplatser mojligen &r ténkta att placeras ndrmare Vistra viagen, vilket
ytterligare talar for att utfarten ldmpligen bor ligga dér i syfte att skapa en sékrare trafikmiljo
aven inom fastigheten.

- Stadsbyggnadskontoret har som svar pa sakédgares synpunkter felaktigt angett att hastigheten
langs Sleipnervégen ir lag. Detta kan vi defintitivt inte halla med om. Fran Vikingavégen till
Sleipnervagen 4, den stricka pa vilken den stora méngden trafik till och fran bl.a. Circle K
passerar, dr hastigheten 40 km/h. Den hastigheten kan definitivt inte betraktas som

lag 1 forhéllande till den mycket tita bebyggelsen, de déliga siktforhdllandena, vdgens bredd
och den mycket hoga trafikméingden fran tidig morgon dtminstone till dess macken sténger kl.
22.00 varje dag.
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- Det finns redan en utfart fran Tornvillan 7 mot Véstra vdgen via den s.k. rivningsvillan.
Denna befintliga utfart bor kunna utnyttjas dven vid fortdtning 1 stillet for att en trafikfarlig
in/utfart tillskapas mot Sleipnervigen.

- Under samradsforfarandet trodde vi att forslaget mojligen var paverkat av avsaknad av
lokalkdnnedom om trafiksituationen 1 ndromradet. Nu noterar vi dock med forvéning att de
ménga synpunkter angdende trafiksidkerhet som har framforts under samrédsforfarandet
overhuvudtaget inte har beaktats av Stadsbyggnadskontoret.

- Enligt 6versiktsplanens riktlinjer ska en trygg, saker trafikmiljé med fokus pa oskyddade
trafikanter efterstravas i all bostadsplanering. Tidigare forslag innebar mdjlighet till
byggnation av 60 nya ldgenheter. Det reviderade forslaget innebédr en mycket liten minskning
av antalet ldgenheter till 50 st. 50 nya ldgenheter mitt 1 detta villaomrade skulle utan tveka
medfora en extrem 6kning av biltrafik pa Sleipnervdgen och Vikingavigen. Bdda dessa vigar
ar redan trafikerade av tung trafik i form av bl.a. tankbilar, lastbilar och stdrre traktorer som
regelbundet besoker Circle K. Langs Vikingavigen gar dven lokalbussen.

- Pa Sleipnervigen och vid och omkring korsningen Sleipnervigen/Vikingavédgen gar och
cyklar ett avsevért antal oskyddade trafikanter, bl.a. barn och ungdomar, dagligen bl.a. till och
frdn Hogoms skola, Granlohogs forskola, Granlo forskola och Skeppets kyrkis i narheten.
Vigen anvinds ocksd av barn och ungdomar som bor i Granlo for att ta sig till och frin bl.a.
Engelska skolan. Langs Sleipnervigen finns ingen som helst trottoar eller gangbana. Sikten ar
mycket délig, sdrskilt vid korsningen Vikingavigen/Sleipnervigen. Langs vdgen finns en
bensinstation med flera utfarter mot Sleipnervigen. Dar finns flera tvétthallar. Stationen héller
oppet fran tidig morgon till sen kvéll alla dagar 1 veckan. Redan i dag féorekommer mycket
trafik langs viagen.

- Léngs Sleipnervégen star dessutom flera gdnger i1 veckan stora fordon som levererar brinsle
och varor parkerade mittemot vér uppfart. Dessa frekvent parkerade fordon blockerar vigen
helt 1 den ena riktningen. Uppstillningarna ar forhallandevis langvariga. Tankbilen med sldp
maste kora runt hela kvarteret for att vinda. Redan i dag ar alltsa framkomligheten langs
Sleipnervdagen mycket dalig. Vagen dr definitivt inte dimensionerad for ytterligare trafik av
nagot som helt slag.

- Under vintertid ar forhéllandena pa Sleipnervégen sarskilt svéra och trafikfarliga eftersom
det inte finns nadgon lamplig avstéllningsplats for sno 1 ndromradet. Detta har fatt till f6ljd att
stora snovallar pressas upp langs hela var tomtgréns, dels langs Sleipnervégen, dels ldngs
Vikingavigen och dels i korsningen mellan dessa vagar.

- Pé den stricka av Vikingavéigen som griansar mot var fastighet dr det vintertid regelméssigt
sé fullt av upplogad sno att det knappt dr mojligt att ta sig fram pa trottoaren som leder till
busshéllplatsen. Vénligen se bifogade fotografier pa trottoaren som loper ldngs vér fastighet
pa Vikingaviagen mot busshéllplatsen. Det ar fullstdndigt obegripligt att
Stadsbyggnadskontoret tydligen anser att det ar lampligt att hinvisa ytterligare oskyddade
trafikanter/boende 1 Granlo till denna redan trafikfarliga plats.
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- Stora méngder snd brukar dven placeras intill en sldpvagnsparkering som nu nyttjas av
bensinstationen men alltsa uppenbarligen foreslas bli bebyggd av flervaningshus. Vintertid &r
det knappt mojligt for tva bilar att motas pa Sleipnervdgen da snd tdcker stora delar av
vagbanan. Att under dessa forhdllanden oka trafikméngden langs Sleipnervigen med 50
potentiellt bilburna boende samt besokare till de boende, och ytterligare oskyddade
trafikanter, vore synnerligen olampligt.

- Utfart mot Sleipnervdgen innebdrande 6kad motortrafik till och fran tva flervdningshus pa
Sleipnervégen innebar alltsd mycket stora risker ur trafiksdkerhetssynpunkt, sarskilt for barn
och ungdomar, och dnnu storre svérigheter én 1 dag med snérdjning.

- Det ar visserligen korrekt att det finns allmé@nna kommunikationer och kollektivtrafik i
nidromradet, men med hénsyn till vad som har beskrivits ovan saknas i omradet
andamalsenliga trottoarer och gangbanor langs Sleipnervigen och Vikingavéagen for de
boende som ska ta sig mellan busshallplatserna pd Vikingavégen till och frén Tornvillan 7.

- Resonemanget i forslaget dr fullstdndigt ologiskt och inkonsekvent nar det géller
utfartsforbud och trafikmiljo. A ena sidan anges att utfartsforbud foreslas mot Vistra viigen
for att “minimera trafikolyckor samt risk for trafikstockning pa huvudled”. A andra sidan
anges att biltrafik “inte kommer att behdvas 1 stor utstrackning eftersom omradet har goda
forutsattningar till bade kollektivtrafik och gang- och cykelvigar”. Det sistndmnda antagandet
framstar som grundldst eftersom kommunen givetvis inte kan férutsdga om de boende
kommer att anvinda bil eller inte. Péstdendet om att det finns goda forutsittningar till gdng-
och cykelvégar dr mot bakgrund av vad som har beskrivits ovan direkt felaktigt och bygger
alldeles uppenbart pa okunskap om de verkliga forhéllandena.

- Vid fortdtning 1 sa stor skala som den aktuella maste man utgé fran att biltrafiken kommer
att 6ka. Det har dimensionerats for bl.a. 0,9 parkeringsplatser per ldgenhet. Den frdga som
kommunen ska stélla sig ndr man tar stédllning till var en utfart ska vara tillaten ar séledes inte
om utan snarare var trafikstockning lampligen ska dga rum, pa Sleipnervigen/korsningen mot
Vikingavigen — med médngder av oskyddade trafikanter och dalig framkomlighet — eller pa
Vistra viagen, med frimst fordonstrafik.

- Vi efterlyste vid samradsforfarandet en professionell analys av riskerna med de olika
utfartsalternativen. En sddan analys saknas. Stadsbyggnadskontorets yttrande bygger
uppenbarligen inte pd annat @n bristande forstéelse for kommunikationerna i Granlo och
nonchalans mot de synpunkter som har framforts.

- Stadsbyggnadskontorets pastaende om att det skulle vara osédkert ut trafiksynpunkt med en
utfart mot Véstra vigen for att man da méste korsa gang- och cykelbanan lings Véstra vigen
ar helt obegripligt. Detta med hansyn till att s ar fallet &ven om trafikanter till och fran
Tornvillan 7 nér Véstra vdgen via Vikingavdgen. Majoriten av biltrafiken frdn Granlo far
antas ga via Vistra vdgen och in mot centrum.

- En utfart mot Sleipnervdgen kommer dessutom att forsvara en redan hart trafikerad korsning
mot Vikingavdgen med dalig sikt.
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- Till detta kommer att annan hoghusbebyggelse ndrmare Granlo centrum har flertalet utfarter
mot Vistra vigen, varfor Stadsbyggnadskontorets ovan nimnda resonemang forefaller bade
inkonsekvent och obegripligt.

- Det ér inte heller korrekt att Sleipnervédgen ér bredare dn andra végar i1 Granlo. Detta, och att
det enligt Stadsbyggnadskontoret dr vanligt™ att det saknas trottoar, dr for 6vrigt fullstandigt
irrelevant i sammanhanget nér det finns andra utfartsalternativ.

- Det dr ocksa missvisande av Stadsbyggnadskontoret att pésté att oskyddade trafikanter
endast behover passera fyra utfarter pa vigen mellan Tornvillan 7 och Vikingaviagen. Korrekt
ar att det dr frdga om fyra villautfarter och tva standigt hért trafikerade utfarter fran Circle K.

- Till skillnad frén Stadsbyggnadskontoret anser vi att man vid detaljplanering har att utga
frédn att medborgarna inte alltid véljer att ga pa den norra sidan av Sleipnervigen utan att
ménga om mojligt gér till vinster i fardriktningen och cyklar pa hoger sida av vagen.

- Att tillata en ny utfart mot Vistra vigen skulle ocksa kunna ha positiv paverkan for de
boende i1 de ndrbeldgna befintliga fyravaningshusen, pé s vis att det mojligen skulle kunna
tillskapas en for de boende gemensam infart beldgen ndrmare Sundsvalls centrala delar.

- Sakégarkretsen &r alltfor sndv. Sa var fallet i samradsforfarandet och problemet har inte
avhjélpts nu, trots att problemet patalades 1 samradsforfarandet. Forslaget innebér att
landskapsbilden i hela omrédet blir helt disparat med tva avvikande, hoga byggnader
inkldmda 1 ett redan tattbebyggt, dldre villaomrade. Med en byggnadsh6jd om 28 meter over
havet och 50 nya lagenheter kommer den dagliga paverkan pa en mycket stor del av invénarna
1 Granlo att bli avsevird.

- Byggnationen i foreslaget skick kommer till att borja med att {4 stor paverkan pa trafiken pa
Vikingavigen, som gar genom hela omradet och alltsa har direkt betydelse for en
overviagande majoritet av de boende 1 Granlo.

- Fran balkonger — som uppenbarligen foreslés vara tillatna at alla vaderstreck utan ndgon som
helst analys av konsekvenserna — och fonster kommer dessutom att ridda direktinsyn pa
flertalet tradgardar, altaner och fonster i ett mycket stort omrade.

- En mycket begransad geografisk krets har fatt forslaget pa samrdd och granskning. Detta &r
en allvarlig brist 1 forfarandet. Bristen medfor en stor risk for att kommunen kommer att f ett
alldeles for begrinsat underlag for att kunna fortsétta processen pa ett ndgorlunda
kvalitetssdkert sitt.

- I samband med samradsforfarandet var det en stor mangd boende och fastighetsidgare 1
Granlo — om vi minns rdtt drygt 50 personer — som skrev under en protestlista som skickades
till Stadsbyggnadskontoret. Kretsen som pa det sdttet opponerade sig mot forslaget 6versteg
vida den krets som fitt tillfdlle att yttra sig.
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- De synpunkter som har framforts genom protestlistan har Stadsbyggnadskontoret valt att
inte pd nagot sitt redovisa eller bemota 1 det fortsatta arbetet. Detta om ndgot visar att
sakédgarkretsen har sndvats in pa ett otillborligt sétt.

- Var uppfattning &r att Stadsbyggnadskontoret har ett ansvar for att lata det komma till
beslutsfattares och sakdgares kinnedom att det finns starka invindningar mot forslaget &ven
fran berorda som Stadsbyggnadskontoret valt att exkludera frén den s.k. sakégarkretsen.

- Av Oversiktsplanen framgér att risken for sémre luftkvalitet ska bedomas vid detaljplanering
av fortitning 1 centrala Sundsvall. Det maste antas att luftkvaliteten kommer att forsdmras om
det, vilket foreslas, dr avsett att det ska byggas omkring 50 ligenheter och finnas bl.a. 0,9
parkeringsplatser per ldgenhet. I denna del finns inget klargorande resonemang alls fran
Stadsbyggnadskontoret. Utredningen bor kompletteras i denna del.

- Av Oversiktsplanen framgér vidare att fortdtning i trafiknira lagen maste foregés av
bedomningar av trafikbullernivaer. Vi forutsatte och efterfrdgade vid samradsforfarandet att
kommunen skulle genomfora och redovisa vélgrundade beddmningar av denna fréga.

- Vi noterar att dven Miljokontoret har efterfragat bullerutredningar i form av dels en
berdkning med dagens trafikbelastning, dels en berdkning som tar hinsyn till framtida
trafikméngder. Vi noterar nu att Stadsbyggnadskontoret inte har presenterat dugligt underlag
avseende vare sig det ena eller det andra.

- Vi noterar till att borja med att den s.k. bullerutredningen har tillforts drendet av
fastighetségaren/sokanden 1 drendet och dérfor fir virderas med stor forsiktighet utifran denna
utgangspunkt.

- Lika illa, eller virre, dr att den s.k. bullerutredningen bygger pa bade felaktiga och inaktuella
uppgifter nér det géller faktisk trafikmangd. Av utredningen framgar inte att det har skett
nagon faktisk métning av bullernivan pa plats.

- Som det féir forstas dr det fraga om en simulerad bullerberdkning utifran uppgifter om
trafikforhdllandena ar 2013 pd Vikingavégen. Det finns ingenting som talar for att dessa
uppgifter utvisar nuvarande eller verkliga forhéllanden. Den s.k. utredningen om buller pa
Vikingavégen saknar redan pa denna grund vidrde som beslutsunderlag.

- Nar det géller trafikmidngden pa Sleipnervédgen framgér av den s.k. bullerutredningen att
trafikméngden &r uppskattad och att andelen tunga fordon uppskattas till 0 %. Detta dr helt
uppenbart inte overensstimmande med verkliga forhallanden.

- Alla som med ndgon frekvens besoker Granlo kanner till att traktorer, lastbilar, tankbilar
m.m. stdndigt trafikerar Sleipnervégen, sirskilt med hinsyn till att Circle K finns dér. Butiken
har &ppet till kl. 22.00 sju dagar i veckan och dppnar kl. 06.00 alla vardagar. Ovrig tid besdks
bensinstationen givetvis av kunder som betalar i automat.
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- Den s.k. bullerutredningen har ddrmed inget védrde nér det géller nuldget pd Sleipnervigen
da den bygger pd uppenbart felaktiga uppgifter.

- Vinligen se bifogade fotografier for att fa en aktuell och mer rittvisande bild av hur
trafiksituationen pa Sleipnervigen i1 verkligheten ser ut dagtid.

- Dessutom framgér inte vilken version av programvaran som har anvénts vid den s.k.
bullerutredningen eller om personen som utfort simuleringen ar utbildad.

- Det kan dock konstateras att utredningen starkt talar for att det pa vér fastighet Granlo 6:4
inte kommer att finnas ndgot omrdde med acceptabel bullerniva enligt angivna riktvirden om
trafikméngden okar pd Sleipnervigen.

- En allvarlig brist dr vidare att det fortfarande helt saknas berdkningar dér hiansyn tas till
framtida trafikméngder. Det dr enligt var uppfattning inte rimligt att anta ndgonting annat &n
att bullernivan i omradet kommer att 6ka markant om forslaget genomfors, sérskilt om
utfarten inte kommer att ske mot Véstra vdgen. I denna del maste utredningen helt klart
kompletteras.

- En intressant aspekt dr dock att enligt framtagen berdkningsmodell kan den ackumulerade
ljudnivan vid bullerutsatt fasad, i kombination med noggrannheten i miatmetoden, 6ka med 11
dB under vindférhédllanden péd 0-3 m/s. Detta innebér att samtliga ljudnivaer kan 6ka en niva i
fargskalan (t.ex. sd att ”gront” omrdde blir ”gult”). I och med att det férekommer mycket och
tung trafik pa den till Tornvillan 7 nérliggande bensinstationen kommer de hoga byggnaderna
att reflektera ljud 1 omradet. Detta kan ytterligare antas komma att 6ka ljudnivan.

- Det nyss sagda innebdr alltsa att den foreliggande bullerutredningen, trots sina stora brister,
talar for att detaljplancomradet 1 nuldget dr oldmpligt for tinkt bebyggelse. Den maximala
ljudnivan for de kringboende kommer alltsa enligt foreliggande utredning att 6verskrida vad
som dr godtagbart bade for uteplatser och inomhus.

- Sammanfattningsvis stér det klart att bullerutredningen inte ger stod for
Stadsbyggnadskontorets bedomning 1 fraga om forslagets lamplighet med hénsyn till buller.
Atminstone star det klart att bullerfragan inte ir tillrickligt utredd for att gi vidare till beslut.

- Var fastighet hor till den krets som kommer att paverkas allra mest om forslaget genomfors.
Konsekvenserna blir for var del forodande. I forhallande till var fastighet kommer
byggnationen att vara beldgen strax syddst. Var altan och uteplats, liksom framsidan av vart
hus och flertalet fonster, ar placerade mot Tornvillan 7.

- Med hinsyn till ndrheten av och hdjden pa de tinkta byggnaderna, och att man antagligen
tanker sig balkonger och fonster &t alla viderstreck, kommer det om forslaget blir verklighet

inte att finnas ndgon som helst plats dér vi kan kdnna oss nagorlunda fredade utomhus.

- Det kommer att rada insyn Overallt, d&ven in 1 huset, och dessutom pa néra avstand.
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- Vi kommer inte att ha ndgon anvindbar uteplats som dr fredad fran insyn. Till detta kommer
all 6kad trafik och ytterligare buller langs Sleipnervigen. Var tomt kommer ocksa sannolikt
att skuggas en stor del av dagen under langa perioder. Den utsikt som finns mot Sodra berget
kommer att tillintetgoras.

- Det fortjanar att papekas att Granlo inte kan jamforas med omraden i expansiva storstader i
utveckling dir man som fastighetsidgare har att rdkna med pldtsliga och radikala forédndringar i
den nidrmaste omgivningen. Vi skulle vilja pasté att de foreslagna dndringarna av detaljplanen
har varit fullstdndigt oforutsebara for samtliga dgare eller forvirvare av fastigheter pa
Sleipnervagen.

- For var del innebér forslaget sdidana betydande oldgenheter som absolut inte kan accepteras.
Vi bedomer att marknadsvérdet av alla fastigheter i ndromradet, sérskilt 1angs Sleipnervigen,
kommer att minska avsevért om forslaget genomfors.

- Sammanfattningsvis: Det dr av yttersta vikt att hidnsyn tas till befintlig bebyggelse vid de
fortsatta Overvdgandena angdende byggnadernas hojd, placering och utfart. I foreliggande
skick har forslaget fortfarande mycket allvarliga brister pad samtliga dessa punkter och kan inte
ligga till grund for fortsatt beslutsfattande.

Avslutande kommentar:

Egentligen dr fragan inte s& komplicerad. Om det nu &r sd att en placering av byggnaderna
narmare Véstra viagen enligt Stadsbyggnadskontoret ar helt oldmplig ur bullersynpunkt och en
placering ndrmare Sleipnervigen ar helt oldmplig i1 forhallande till bebyggelsen pa
Sleipnerviagen p.g.a. betydande oldgenheter 1 form av skuggbildning, insyn och dkat
trafikbuller, da bor kommunen stilla sig fragan om just denna plats 6verhuvudtaget ar [amplig
for tankt fortatning? Svaret kan inte bli ndgot annat dn nej.
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R/

s Kommentar Efter att detaljplanen varit ute pa granskning har planforslaget
omarbetats for att tillmétesgd nagra av de synpunkter som inkommit under
granskningstiden.

-1 det reviderade forslaget har markomrddet i norra delen av planomradet forlagts
med korsmark vilket innebdr att avstandet mellan omrdde ddr huvudbyggnad far

placeras har forskjutits lingre soderut i jamforelse med tidigare forslag.

-Mdttangivelserna for héjden kvarstdar men ddir byggnadshéjd nu bytts ut mot
totalhojd.

-Placeringen av huvudbyggnad ska nu vara minst 6 meter frdan fastighetsgrdns.

-Ny bestimmelse kopplat till buller har inforts i plankartan for ldgenheter med sida
mot fasad ddr riktvdrden for buller kan komma att 6verskridas. Ddr ska minst hdlften
av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddimpad sida.

-Solstudien har omarbetats utifrdn den nya utformningen av plankartan.

-Avstandet mellan pdfylinadsstation hos Circle K och omrade for placering av
huvudbyggnad har i detta forslag utokats fran 25 meter till 30 meter.

-Gdllande utfart mot Vistra vigen sa menar kommunen att det dels kan vara
oldmpligt med en utfart mot Viistra vigen dd den storre gang- och cykelvigen behéver

korsas samt att trafikanter som exempelvis kommer vister ifrdn pd Vistra vdgen och
ska in till fastigheten da behover invinta motande trafik pa Vistra vigen samt ha
uppsikt over gang- och cykeltrafikanter pa gang- och cykelviigen. Utfarten mot
Sleipnervdgen dr befintlig och anses ddrav vara det alternativ som dr ldmpligast.

Sedan gar det inte att planera en
utfart direkt fran planomrddet mot
Vistra vigen da det i géllande plan
dr parkmark mellan planomradet
och Viistra vigen som

fastighetsdgaren till Tornvillan 7
inte rdr over.

I Parkmark I

——

etaljplaner
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Granlohogsvigen 9

Inledningsvis saknar vi bilaga 3, Buller och bilaga 4, Skuggning trots att vi begért utskrifter
av granskningsmaterial/detaljplan och relevant utredningsmaterial for att kunna sétta oss in 1
planen och ldmna synpunkter. Darfor anser vi att vi inte beretts mojlighet att genomfora
granskningen sa som ni sjdlva beskriver i de olika stegen for framtagande av detaljplan enligt
ert utskick Granskning undertecknat Susanne Klockar Ohrnell, planchef.

s Kommentar Kommunen skickade ut efterfrdagat materiel per post efter samtal med
inskrivare. Det som efterfrdagades var endast planbeskrivning med tillhorande
plankarta och inga ovriga utredningar.

Skuggning
Det vi dock kan utldsa ur det utskickade granskningsmaterialet, sidan 9 om Skuggning ar att
de fyra daterade bilderna inte &r jamforbara da:

*Klockslagen inte dr jaimforbara med varandra. Ni har mitt vid tva datum 15 mars och 15
april men vid radikalt olika klockslag. Ni har jamfort fyra (!!) olika klockslag med varandra.
*Husen é&r inte placerade pd samma plats. Husen har bytt plats mellan datumen den 15 mars
och 15 april, vilket 4r anméarkningsvart.

s Kommentar Lds utdrag ur forklaringen till den foregdende solstudien nedan.

I denna solstudie presenteras tvd forslag pd olika placering av byggnader. Detta for
att visa pd skillnaderna i den skuggbildning som uppstdar beroende pd vart
byggnaderna kan komma att placeras inom fastigheten.

1 del 1 presenteras tva byggnader ddr byggnaden i norr har tilldelats 4 vaningar och
byggnaden i soder har tilldelats 5 vaningar, detta i enighet med vad som tilldts i
planforslaget. Huskropparna dr 20x20 meter.

1 del 2 presenteras tva byggnader ddr bigge byggnaderna har tilldelats 5 vaningar
men ddr bdgge huskropparna har placerats i den sédra delen av planomradet.
Huskropparna dr 20x20 meter.

Skuggorna som visas i bilderna har redigerats sa att det framstar som morkare for att
skapa en tydligare visuell effekt.

1 del 1 redovisas inte perioden mellan 15 april till 15 september och i del 2 redovisas
inte perioden mellan 15 mars till 15 oktober. Detta for att placeringen av
byggnaderna under dessa perioder endast utgor en liten eller ingen skuggning for
omkringliggande bebyggelse.
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1 samband med att plankartan har ritats om har en ny solstudie tagits fram. Vinligen
se bilaga 4 for att ta del av den uppdaterade solstudien.

Strandskydd och buller

Vi forordar att husen placeras sa ndra Viastra vagen som mojligt for att inte skugga och
upplevas som storande for omgivningen. Anmérkningsvért dr att ni i detaljplanen dels skriver
att strandskyddet dr upphévt for den nya detaljplanen och sedan anvinder strandskyddet som
ett argument mot placeringen nédra Vistra vigen.

s Kommentar Kommunen avser att hdva en del av strandskyddet for att kunna placera
bebyggelse pad det markomradet.

Ni hivdar att bullernivén dr for hog om de placeras vid Vistra vigen och att husen bor byggas
sa langt upp pa tomten som mojligt, mot Sleipnervigen. Vi anser att bullernivén inte torde
vara hogre vid Vistra vigen dn i centrum, vid exempelvis Bergsgatan dir husen stér precis
bredvid védgen, ex brf Credit eller for den nya delen Hagagléntan som just nu byggs vid
Hagaviagen.

s Kommentar Varje detaljplan medfor olika forutsdttningar. Enligt den bullerutredning
som dr framtagen for denna detaljplan overskrids den tilldtna ljudnivan vid placering
av byggnader i ndrhet av Vistra vdigen. Detaljplanen har bland annat kompletterats
med en ny planbestimmelse (my) kopplat till buller:

1 ldgenhet med sida mot fasad diir riktvdrden for buller 6verskrids ska minst hdlften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida

Gang- och cykelvig

Ni anser inte att en gang- och cykelvig ska anldggas péd Sleipnervigen, trots att manga
fotgéngare och cyklister redan idag anvédnder véigen och da risker redan idag uppstar. Ni
foresldr att de som gar och cyklar ska anvinda norra sidan av Sleipnervégen, vilket strider
mot trafikreglerna enligt Transportstyrelsen. Gangtrafikanter ska anvinda vénster 1 sida i sin
fardriktning medan cyklister ska anvinda hoger sida i sin fardriktning. Vidare foreslar ni att
invdnarna i Granlo ska anvinda brf Tornhdjdens privata gard som ging- och cykelvig ner till
Vistra vagen. Vi anser det orimligt att ni rekommenderar gang- och cykeltrafik pd annans
mark som en 10sning pa problemet.

s Kommentar Detaljplanen omfattar inte befintliga vigar utanfor planomradet.

For hoga hus
Vi anser att husen enligt er plan fortfarande ar for hoga. Vi foresprakar maximal hojd 3 till 4
vaningar, for att bittre smélta in i omgivningen.
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% Kommentar I den omarbetade plankartan tilldts byggnader ha en maximal
byggnadshdjd om cirka 13 meter i norra delen av planomrddet vilket motsvarar 4
vdningar samt en maximal byggnadshéjd om cirka 16 meter i sodra delen av
planomrddet vilket motsvarar 5 vaningar.

Tornvillan 8 (Brf Tornhéjden)

Foreningen motsitter sig planforslaget nummer 2 for Tornvillan 7. Huvudsakligen for att de
tvd foreslagna punkthusen inte finns utplacerade pé ritning/skiss i foreslaget samt att
barnréttsperspektivet inte har beaktats. Dértill tillkommer fler asikter fran vér sida, se text har
under.

s Kommentar Vart byggnader far placeras regleras med hjdlp av planbestdmmelser i
plankartan. Att byggnadernas placering inte regleras exakt beror pd att detaljplanen
till viss man ska kunna vara flexibel da formen pa en byggnad inte regleras. Det finns
heller ingen bestimmelse om att det mdste byggas punkthus.

Foreningen anser att de svar Foreningen fatt gillande detaljplan 1 inte tagits hdnsyn till
barnréittsperspektivet och sirskilt barnens sékerhet. Féreningen anser att kommunen till stora
delar har fordndrat eller besvarat Foreningens synpunkter fran samradet. Dock kvarstar
faktum att de tilltdnkta fastigheterna kommer att bli hogre dn Féreningens fastigheter, om dn
minder an tidigare.

Barnrittsperspektivet har inte tagits upp i ndgot skede, men kommunen hénvisar till att
barnkonventionen dnnu inte varit lag vid uppréttandet av detaljplanen. Pé vissa sitt kommer
det dock foréndras utifrén att det i den nu tdnkta planen blir farre ldgenheter, farre parkeringar
och mer gronytor.

s Kommentar Kommunen vidhaller tidigare resonemang gdllande barnperspektivet.

Sédkerheten vid 0kad trafik dr den frdgan som Foreningen minst kan se att kommunen har
redogjort for eller tagit stillning till. Dérfor stdr Foreningens yrkande kvar enligt nedan.

Enligt artikel 1 i1 forsta tilliggsprotokollet till Europakonventionen ska varje fysisk eller
juridisk person ha ritt till respekt for sin egendom. Aven i Regeringsformen #r detta en
grundlagsskyddad ritt vilket foljer av 2 kap. 15 §. En sddan rétt kan tillkomma dven en dgare
av grannfastighet som exempelvis drabbas av oldgenhet till foljd av atgérder pa annan
fastighet vilket foljer av mark- och miljoéverdomstolens dom i mél P 1646-17. Foéreningen
anser att planforslaget innebar en risk for inskrankning av Féreningens civila rétt till skydd for
egendom.

I riksdagens strategi for att forverkliga barnkonventionen (prop. 1997/98:182) stills tydliga
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krav pa kommunen att utveckla barns och ungdomars inflytande och delaktighet i samhalls-
och trafikplaneringen samt att tydliggora barnréttsperspektivet i det kommunala arbetet.
Foreningen anser inte att detta har gjorts i tillrdcklig omfattning eftersom Sundsvalls
kommuns bedomning, att planforslaget inte kommer paverka barnens perspektiv, inte styrkts
med fakta. Barnréttsperspektivet som ror barnens trygghet har inte bedomts alls. Av
kommunens behovsbedomning framgar att planforslaget innebér att fler ménniskor vistas och
bor i omridet varpéd gang- cykel- och biltrafik kommer att 6ka. Trots det framgér inte hur
barnens trygghet kommer att sdkerstillas. Barnens sdkerhet har inte beaktats.

Det kan inte anses som skaligt att Foreningen och omréadets barn ska riskera att drabbas pa det
satt som det redogjorts for ovan enbart for att tillgodose allmédnna intressen som kan
tillgodoses pa mindre ingripande sitt mot enskilda.

% Kommentar Fastigheten anvinds ej i dagsldget, varken for verksamhet eller som
boende. Platsen i dagens utformning dr ej inbjudande for utomhus lek eller ldmplig
for passage mellan Sleipnervigen och Vistra vigen. Sodra delen av fastigheten dr
delvis igenvuxen och ddligt belyst vilket kan uppfattas som otryggt. Genom att
tillskapa nya bostdder kan fastigheten rustas upp och mojliggéra for fler barn att bo
och vistas i Granlo. Sdkerhetsforebyggande bestimmelser om avstand till
bensinstationen pafylinadsstation samt den framtagna bullerutredningen bidrar till att
skapa en sdker miljo.

I detaljplan 2 ndmns att byggnaderna placeras 2-4 meter fran tomtgrans. Det motsdger det sétt
som forslaget beskriver hur dagvattnet ska transporteras fran byggnaderna. Foreningen ser en
risk for att dagvattnet pa ett icke acceptabelt sitt sékerstélls att inte hamna pa var del av mark.

s Kommentar Dagvatten ska omhdndertas pa den egna fastigheten. Planbestimmelsen
om avstand for huvudbyggnad till fastighetsgrdins har reviderats och avstandet dr nu
satt till 6 meter.

I foreslaget till ny detaljplan gar det att ldsa att gronytor och lekplatser finns 1 niromradet.
Foreningen vill peka pd att trafik till och frdn parkeringen samt med backande bilar ut frén
parkeringsrutorna dr en mycket stor risk for de redan boende i var forening. Nu kommer den
géende samt lekande trafiken med barnfamiljer eller endast barn att ka vilket Foreningen inte
ser som onskvirt. Aven det gangstrik som gir fran vistra parkering ned mot Vistra viigen
kommer f3 ett storre antal nyttjare.

Foreningen vill peka pé att nagon géngvég till lekpark och gronytor 6ster om Tornvillan 7 och
Tornvillan 8 inte finns idag.

s Kommentar Kommunen kan inte via denna detaljplan bestdmma hur invanarna i
Granlo/Sundsvalls kommun viljer att ga till olika lekplatser/besoksmal.
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Foreningen anser darfor att ett gdngstrak frén Tornvillan 7 ner till Véstra viigen byggs for att
minska olycksrisker pa var parkering, gdngytor och gronytor, detta for allas sikerhet.

Med anledning av ovan anfora anser Foreningen att detaljplan 2 inte bor antas.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Hampus Berggren

Planchef Planarkitekt
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UNDERRATTELSE

Stadsbyggnadskontoret 6versiander hirmed sitt utlatande 6ver inkomna
yttranden 1 samband med granskningen.

Detaljplanen inklusive granskningsutlatandet har infor antagandet 6verldmnats
till stadsbyggnadsndmnden dar den behandlas i arbetsutskottet den 11 augusti
2021 och och i stadsbyggnadsndmnden den 25 augusti 2021.

Underréttelse 1 samband med antagande har skickats till foljande:
Kommunala myndigheter och bolag
-Miljokontoret

-Koncernstaben

Privatpersoner

- Syrénvégen 4

- Syrénvégen 7

- Vistra vdgen 29

- Vistra vigen 31

- Vistra viagen 33

- Frejavigen 1

- Lundbovégen 6

- Sleipnervigen 2

- Sleipnervigen 4

- Sleipnervigen 6

- Granlohdgsviagen 7

- Granlohogsvégen 9

- Granlohdgsvigen 16

- Tornvillan 8

Om Ni undrar dver ndgot i samband med handldggningen gér det bra att
kontakta Hampus Berggren telefon 060-19 13 46 alt e-post
hampus.berggren@sundsvall.se.

Ange drendets diarienummer SBN-2018-01120 vid kontakt med kontoret.
STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Planchef
Susanne Klockar



2021-07-28 SBN-2018-01120

Detaljplan for
Tornvillan 7

Fortatning med flerbostadshus
Granlo, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Mérbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON Energidistribution AB, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvéagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Favi

Lantméterikontoret

Medelpads Rédddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen
Socialforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgdnglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
Mittsverige Vatten&Avfall AB
Néringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elndt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare,
hyresgister och intresseforeningar m fl
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