j’
oFerfilla Fommun

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET 2001-04-20 P 3/001J 1(6)
i Rev 2001-08-06

DETALJPLAN FOR

JANUARIVAGEN

FASTIGHETEN JAKOBSBERG 2:120 m.fl.
JARFALLA KOMMUN

PLANBESKRIVNING

ﬁ
, EQE%ANOJMBAET\LAGE .
& , g \\ £ y 2138

27588

HANDLINGAR

- PLANBESKRIVNING med avgrinsad milj skonsekvensbeskrivning
- genomfdrandebeskrivningen

- Plankarta med bestimmelser samt illustration med kort beskrivning
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprittas for att tillmétesga onskemal om centralt och attraktivt beldgna
villatomter. Planen mojliggdr byggnation av 10 villor. Planomrédet har nérhet till
utbyggd infrastruktur samt social och kommersiell service. Planen innebér ocksa
att kommunen Svertar privat park- och gatumark. Parkmarken ges i planen
beteckningen natur. Kommunen har for avsikt att gdngstigar ska anlaggas for att .
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underldtta passage och 6ka nyttjandet av naturomradet for nérrekreation . Ett
mindre omrade som i tidigare plan illustrerades som parkering overfors till privat
mark eftersom kommunen inte avser bygga ut p-platser.

PLAKATA

Lige

Planomradet ligger i vistra Jakobsberg ca 1,2 km frén Jakobsbergs centrum. Det
avgrénsas i norr och dster av Backvigen och Januarivigen. I sdder och véster
grinsar planomrédet till befintlig bostadsbebyggelse.

Areal
Planomradets totala areal r ca 1,9 ha varav 1,5 ha idag utgor parkmark och 0,3
ha gatumark. Den foreslagna kvartersytan for bostadsbebyggelse utgor ca 0,9 ha.

Markiigoférhillanden
Planomradet omfattar fastigheten Jakobsberg 2:120 som &r privatégd
samt del av Jakobsberg 2:2588 som &gs av Jérfalla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I gillande &versiktsplan for Jérfélla kommun 1990-2010 redovisas omradet som
gronomrade. I utstéllningsforslaget till ny dversiktsplan finns omradet med som
exempel pa mdjliga platser for kompletteringsbebyggelse i befintlig bebyggelse.

Aldre planer

Planomradet omfattas av en stadsplan faststilld 1968-09-20 som anger park och
gatumark. I forslaget till stadsplan ingick att gatu- och parkmarken enligt férord-
nande enligt 70 § byggnadslagen utan ersittning skulle tillfalla kommunen. Enligt
beslut av Kungl. Maj:t undantogs denna mark fran beslut om férordnande och
gatu- och parkmarken har aldrig 19sts in av kommunen.

Ovriga kommunala beslut
Stadsbyggnadsnamnden gav miljo- och stadsbyggnadskontoret 2000-04-16 1
uppdrag att &ndra detaljplanen frén nuvarande parkmark till bostéder.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark- och vegetation

Planomradet utgdrs av kuperad hillmark med tallar som vaxer direkt pé berget
inom den hdgst beldgna delen centralt i omradet. I norrsluttningen &r skogen tat
och bestér av gran och bjork. Sydsluttningen &r tackt av ris, mossa och grés. Fran
hogsta punkten + 49 meter sluttar marken i alla viderstreck. Marken faller
brantast at nordost med ett mindre stup.
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Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgdrs av berg och morin. Berget gér i dagen inom en
stor del av planomrédet och overgdr i blockrik morén i dess utkant. Infiltration av
regnvatten inom omradet ar darfor svart att klara.

Enligt oversiktlig undersokning utford av J&W beddms omradet ligga inom
normalradonmarks omrade. En tit betongplatta mot mark eller ett titt bottenbjél-
klag i en krypgrund beddms ge erforderligt markradonskydd. Innan utbyggnad
sker ska kompletterande métningar goras och val av grundldggningsmetod
anpassas efter resultatet.

Fornlimningar
Inga kanda fornldmningar finns registrerade inom planomrédet.

BEBYGGELSE

Bostiider

Planomradet r beldget i ett dldre uppvuxet villaomrade med nirhet till service
och kommunikationer. Gillande planer medger friliggande villabebyggelse i en
vaning. Omradet &r kuperat och manga hus &r utforda med souterrdngvéaning.

Planforslaget innebir att 10 friliggande enbostadshus kan uppforas inom omradet.
Byggnaderna ska underordnas terringens formation, sldntning och spriangning ska
minimeras. Byggnaderna bor utforas med suterrangvaning dér terrdngen medger
alternativt far vind inredas. Tre foreslagna villor i hornet Backvigen-Januarivégen
foreslas uppforas i tvé vningar for att kompensera ett simre ldge ur solljus- och
klimatsynpunkt. For dessa ér vindinredning inte tilliten. Tomternas storlek
varierar mellan ca 750-850 m’. Tillaten byggnadsarea r 1/4 av tomtytan varav
carport/garage/uthus hogst far utgora 50 m?.

Kommersiell och offentlig service

P4 Folkhogskolevigen, ca 400 meter fran omradet finns en nirbutik.Storre utbud
av kommersiell och offentlig service finns i J akobsbergs centrum ca 1,2 km
sydost om planomrédet.

Nirmaste forskolor &r Vallvagens forskola och Olovslundsskolan daghem inom
300 meter fran planomradet. Nérmaste lag- och mellanstadieskola &r Olovslunds-
skolan ca 300 meter séder om omradet. Nibblesskolan och Viksjoskolan &r
nirmast beligna hogstadiesskolor. Befintliga forskolor och skolor beddms ha
kapacitet for de barn som tillkommer med den foreslagna bebyggelsen.

Tillginglighet

Den foreslagna bebyggelsen ska enligt plan- och bygglagen utformas sé att
bostaderna 4r tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
méga. De enligt planen foreslagna gangstigarna kan inte uppfylla handikappkra-
ven men innebir 4ndé en jamfort med idag forbittrad tillgénglighet till naturomra-
det.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrumskrav for omradet.
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Lek och rekreation

Lek for mindre barn forutsitts ske pa tomtmark. Stérre barn kan leka i det natur-
parti som omges av bebyggelsen. Inom naturomradet far lekplatser och géngstigar
anordnas. Befintliga stigar och nya stigar kan pa sikt iordningsstéllas och grusas

upp.

Naturmiljo
Inom gangavstand nis Goérvilns naturreservat med ostord natur och mojligheter
till friluftsliv.

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit

Den norra delen av planomréadet angors fran Knallevigen och Backvigen-Januari-
vigen medan den sodra delen angors via en forlingning av Vintervégen. Trafik-
méngderna pa végarna r sma och tillkommande bebyggelse som alstrar ca 40-50
enkelresor per dygn bedoms endast i mindre omfattning paverka trafiken i
omradet. Befintliga vigar avses behallas med nuvarande profil och sektion, dock
kommer Vintervigen eventuellt forstérkas och breddas nagot i samband med att
vigen forlings och ledningar dras fram. Vintervigen forldngning avses fa en
bredd av ca 5 meter for att rymma dike, ledningar snoupplag etc.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplatser finns vid Nyarsvigen och Novembervigen-Backvigen
pa cika 300 meters avstand. Avstandet till Jakobsbergs station med pendeltags-
forbindelse och bussterminal &r ca 1,2 km.

Parkering
Parkering tillgodoses pa tomtmark for samtliga hus. P4 varje tomt ska utrymme
for tva bilplatser finnas.

Gang- och cykeltrafik

Inom naturomradet foreslas gangstigar iordningsstillas for att underlétta passage
mellan Januariviigen och Decembervégen samt ned mot Knalleviagen. Avstiang-
ningen mellan Knallevigen och Backvigen permanentas och utformas som gc-
vidg. Aven gangstigen mellan J anuarivigen och Vintervigen utformas som gc-vig.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omradets norra del kan anslutas till befintligt ledningsnét for vatten-, spill och
dagvatten i Knallevigen-Backvagen. Fér sodra delen av omradet krévs en utbyg-
gnad av vatten-, spill-, och dagvatten i Vintervigen.

Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar i anslutning till planomradet har begransad kapaci-
tet. Dagvatten ska i storsta mojliga utstrickning omhandertas lokalt inom tomt-
mark, alternativt fordréjas. Markforhallanden med mycket berg och lutande
terréang forsvérar dock detta.

Omrédets norra del kan anslutas till befintliga ledningar for vatten och spillvatten i
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Knallevigen-Backvigen. Omradets sddra del kriver en utbyggnad av vatten, spill-
och dagvattenledningar som bekostas av exploatdren.

Virme
Anslutning till kommunens fjérrvérmenét &r inte aktuellt.

El

Elforsorjning av den nya bebyggelsen kommer att ske fran befintlig tranformator-
station vid Januarivigen medan bebyggelsen i Vintervéagens forlaingning kommer
att forsdrjas fran stationen vid Nyarsvégen. Den 10 kV luftledning som leder frén
stationen vid Nyérsvigen, lings planomradets sydvistra gréns fram till Vinterva-
gen gravs ner.

Avfall

Planomradet ligger inom omréde dér kommunal himtning sker en gang i veckan.
Utrymme for kallsortering ska finnas inom bostiderna. Nirmaste atervinningssta-
tion och miljostation finns vid Mélarvagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforande tid 4r 15 &r. Kommunen dr huvudman for allménna platser,
dvs gatu- och naturmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Firooz Azam, plan- och bygglovavdelningen

Lena Grangvist, plan- och bygglovavdelningen
Jan-Erik Eriksson, plan- och bygglovavdelningen
Irene Andersson, miljé- och hilsoskyddsavdelningen
Hans Quiding, vatten- och avloppsavdelningen

Mats Olsson, vig- och trafikavdelningen

Henri Hanus-Haim, park- och naturavdelningen

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

VATTEN

Dagvatten

Dagvatten ska sé langt det ar mojligt omhéndertas lokalt pé den egna tomten
alternativt fordrojas. Markforhéllanden med mycket berg och lutande terrdng
forsvarar dock detta. Befintliga dagvattenledningar i anslutning till planomréadet
har begrinsad kapacitet.

MARK

Geologiska forhallanden och radon
Omradet 4r klassat som normalriskomréde enligt versiktlig markradonutredning
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for Jarfilla kommun utford av J&W 1997. Eventuellt kan delomraden med
hogrisk forekomma pé grund av sprickor i berget. I planbestimmelserna anges att
markradonférekomst ska undersokas och grundlédggningsmetod anpassas efter
resultatet.

BIOLOGISK MANGFALD

Virdefull natur

Vegetationen i omradet tyder pa att marken tidigare utgjort hagmark med bete.
Den natur som beddmts mest virdefull, hallmarksskogen med inslag av krattek,
bjork och en, kan vid en utbyggnad enligt planforslaget till stdrsta del sparas.

KULTURHISTORISKA MILJOER

Inga kinda kulturhistoriska l&mningar finns inom planomradet.

HALSA

Lokalklimat och ljusférhillanden

Omradets norddstra del ligger nedanfor en kraftigt brant. Marken nérmast branten
foreslas fyllas upp med eventuella §verskottsmassor frin 6vriga tomter, ca 1,5-2
meter. For att kompensera det sdmre laget ur solljus- och klimatsynpunkt far de
tre villor som foreslas i hornet Backvigen-Januarivigen uppforas i tva véningar.
Bebyggelsen kommer dé upp i hjd vilket ger battre forutséttningar till goda
ljusforhallanden i bostdderna samtidigt som en storre yta av tomten kan héllas
obebyggd. Viss gallring av naturmarksomradet kan tinkas for att forbattra
ljusforhallandena.

RISKER

Hilsorisker

Ett avstind mellan tranformatorstation och bostadshus pé 5-6 meter bedéms enligt
Graninge Energi innebéra att riktvirdet 0,2 wT klaras. Placering av carport/
garage/ uthus nirmast transformatorstationen foresprakas.

OVRIGT

Energiforsorjning
Det bedéms inte lampligt att tillita enskild vedeldning som uppvarmningsform pa
grund av att omradet 4r titbebyggt.

fe—r
Plan- och bygglovchef Firooz Azam
Planarkitekt
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Samrad mars 2001
Utstéllning maj 2001
Godkénnande augusti 2001
Antagande oktober 2001
Laga kraft oktober 2001

Under forutséttning att planen vinner laga kraft kan utbyggnaden av gator, va-
ledningar mm. pabdrjas under andra halviret 2001. Exploatering pé kvartersmark kan
starta forsta halvaret 2002. Eventuellt kommer utbyggnaden av omrédet att ske
etappvis. Forslagsvis kan d& utbyggnaden ske i tva etapper, en forsta med sex villor
utmed Kullevigen-Backvigen-Januarivégen och en andra etapp med fyra villor 1
Vintervigens forlangning.

Genomforandetid
Genomforandetiden #r 15 &r frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Omradet exploateras i privat regi. Exploatéren bekostar utbyggnad av gator, va- och
el ledningar. Kommunen foreslas bli huvudman for allménna platser (gator, gc-vag,
naturmark) och svara for skétsel av denna.

Avtal
Innan planen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och

fastighetsigaren. Exploateringsavtalet ska reglera markoverlatelser, fastighets-
bildning, exploateringsatgarder och kostnader for bland annat utbyggnad av gator och
va-ledningar.

Plankostnadsavtal har upprittats mellan fastighetsdgaren och Jérfilla kommun for
kostnader i samband med planarbetet.
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Fastighetsbildning

Planen innehaller enligt illustration 10 nya tomter for friliggande enbostadshus. Nya
fastigheter behdver bildas for planens genomfSrande. Detta sker pa initiativ frén
markégaren. Samtliga fastigheter bildas genom avstyckning av exploaterings-
fastigheten.

Cirka 85 respektive 35 m* av fastigheten 2:2588 som i gillande detaljplan S680920
utgdr allmén platsmark dverfors till fastigheterna Jakobsberg 25:3 och 25:4 och blir
kvartersmark. Kommunen har inte for avsikt att bygga ut de illustrerade
parkeringsplatserna enlig gillande detaljplanen.

Kommunen foreslas bli huvudman for allmén platsmark (gator, gc-vig och
naturmark). Del av Januarivigen, Oktobervigen och Backvigen, gc-vig mellan
Januarivigen och Vintervigen samt det i forslaget till ny detaljplan redovisade
naturomrédet inom fastigheten Jakobsberg 2:120, éverfors till fastigheten 2:2588.

Ansokan
Ansokan om fastighetsbildning ska géras av exploatéren och ldmnas till
Lantmiterimyndigheten i Stockholms lén.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnader for planarbetet &r faststallt i plankostnadsavtal. Kostnader i samband med
mark@verlatelser, fastighetsbildning och exploatering regleras i exploateringsavtal.
Kostnadsberikning for utbyggnad av gata och framdragning av va-ledningar har
utforts (se bilaga). Kostnadsberdkning for framdragning av va-ledningar har ¢j
utforts. Avgifter for anslutning till kommunalt va och el bekostas av respektive
tillkommande fastighetsigare. Kommunens intdkter utgdrs av anslutningsavgifter och
bygglovavgifter.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Fore exploateringen av respektive tomt ska en mer detaljerad undersokning av radon
gbras som exploatdren svarar for.

Gatuniit

Januarivigen-Backvégen, Knallevégen samt Vintervigen utgor tillfartsvégar till
planomrédet. Dessa ska utformas enligt miljé- och stadsbyggnadskontorets standard.
Vintervigen forliangs med ca 90 meter och far en korbredd pa ca 5 meter. Backvigen
utformas med en vindficka. Mellan Backvigen och Knallevagen utfors en ge-vég
som permanent avstangning. Mellan J anuariviigen och Vintervéigen iordningstalls
befintlig géngstig till gc-vég.

Foreslagna ge-véger utfors med en bredd av 2,5-3 meter.
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Ledningsniit

Dagvatten ska i storsta mojliga utstrickning omhandertas lokalt inom tomtmark,
alternativt fordrojas. Befintliga dagvattenledningar i omradet har begrinsad kapacitet,
den bor forstirkas.

Omradets norra del kan anslutas till befintliga ledningar for vatten och spillvatten i
Knallevigen-Backvigen. Omradets sodra del kriver en utbyggnad av vatten-, spill-
och dagvattenledningar samt nedgrivning av 10 kV luftledning som bekostas av
exploatdren.

Stérningar
Under byggtiden fér Naturvardsverkets riktlinjer for byggbuller inte dverskridas.

Ovrigt
Spréngning fordrar polistillstand. Vid springning ska beaktas att skador inte
uppkommer p4 intilliggande hus.

Bilaga:

Kostnadsbedsmming for gata och gangstigar dat 2001-03-26.

Bruno Jepyfors F//u)‘ KR@—\‘
Bitr. Fof¥altningschef Firooz Azam

Planarkitekt
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Januarivigen, fasticheten Jakobsberg 2:120
Utbyggnad av gata och gangstigar. Kostnadsbedomning (exkl va).

Underlag: Detaljplan, samréd 2001-03-01

Del: kostnad:
N;f vig. 286 000:-
Upprustning av bef vag. 136 000:-
Ombyggnad vid Backvégen - Knallevégen. 132 000:-
Géngstigar inom gronomradet. 112 000:-

Besiktning av fastigheter i samband

med sprangning. 70 000:-
Div o of6rutsett. 64 000:-

Summa 800 QOO:-

januariv.wpd



