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HANDLINGAR
Samrad Utstallning Antagande

Plankarta med bestammelser X X X
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

Lista dver samradskretsen
med fastighetsforteckning

Lista dver utstallningskretsen
med fastighetsforteckning

Samradsredogdrelser
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Utstallningsutlatande

PLANBILAGOR

A. Oversiktlig geoteknisk utredning for Kv Servicemannen, BGAB Bygg- och
Geokonsult AB, aug 2005.

B. Illustration, januari 2007.

C. Behovsbeddmning av behov av miljobeddmning, Plan, Bygg o Lantmaterikon-
toret, januari 2007.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora en utbyggnad av industri-, handels- och kontors-
verksamhet inom kvarteret Servicemannen. Omradets lokalisering i direkt anslut-
ning till Rv 26 innebar att omradet lampar sig val for etablering av séllankopsva-
ror. Ansokan om upprattande av detaljplan har framférts av kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsenhet.

AVVAGNING ENLIGT MB

Planforslaget bedoms vara foérenligt med Miljébalkens grundlaggande hushall-
ningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for planerad
industri-, handels- och kontorsverksamhet.

BYGGLOV

Efter en samlad bedémning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov och marklov som framgar av 8 kap Plan- och Bygglagen (PBL).



PLANDATA

L&agesbeskrivning

Planomradet ligger i Skovde stads norra del i direkt anslutning till Karstorpsron-
dellen och omfattar kv Servicemannen. Omradet gransar i soder och vaster till
Karstorps koloniomrade.

Bild 1. Planomradets avgransning
Planfdrslagets avgransning motiveras av befintliga fastighetsgranser.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa ca 3,2 ha.

Markagoforhallanden
Skovde kommun &ger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan Skévde 2015

Planomradet &r i framtidsplanen betecknat som omrade for ny verksamhet
(Karstorpsrondellen, omrade 27). Riktlinjer i Framtidsplan 2015, som &r en for-
djupning av Oversiktsplanen for tatorterna Skdvde, Skultorp och Stépen anger att:
"Omradet ar lampligt for etablering av icke stérande verksamhet. Med hansyn till
ovrig etablering vid Karstorpsrondellen bér marken i forsta hand inrymma bilhan-
del eller liknande.”

4 (12)



5 (12)

54

X\

\ MELLOMKVARN
| PP
|

|

adsh ovagen vag

Detaljplaner
For en mindre del av planomradet galler:

Namn Plannummer |Beslutsdatum

Linoljedammen 1683K-ST229 |1972-02-07

Resterande del av omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

For angransande del av planomradet galler:

Namn Plannummer |Beslutsdatum

Karstorps Serviceomrade 1683K-DP380 |[1991-02-18

Karstorps Fritidsomrade, del av (omradesbest) |1496K-OB525 |2003-10-30

Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onddigt. Planforsla-
get foljer riktlinjer och intentioner i Framtidsplan 2015, ett program enligt plan-
och bygglagens mening har darfor inte bedémts nddvandigt att uppréatta for plan-
omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning och miljébeddémning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra
anldaggningar som innebér betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning
med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven
bestdmmelserna i miljébalkens 6 kap. 11-18 och 22 88 ska tillampas om planens
genomforande antas medfdra en betydande miljopaverkan.
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En behovsbeddmning av behovet av miljobeddémning uppréttades av plan, bygg o
lantméterikontoret, januari 2007, (Bilaga C).

Lansstyrelsen i Vastra Gétaland har vid samrad (2007-01-17) framfort att man
delar Plan, Bygg o Lantmaéterikontorets bedémning att planen och dess genomfo-
rande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Byggnadsnamnden beslutade vid sammantrade 2007-01-23 BN 8§ 6 att genomf6-
randet av planen inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan varfor na-
got behov av miljébedémning inte finns.

Kommunala beslut i évrigt

2005-03-10 BN § 42 Beslut om samrad
2005-06-09 BN § 99 Beslut om granskning.
2007-01-23 BN § 172 Genomfoérandet av planférslaget bedoéms inte

medfora nagon betydande miljopaverkan var-
for nagot behov av miljobedémning inte
foreligger.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

etation

Mark och veg
oy Ay




Marken inom planomradet utgors av 6ppen angsmark som tidigare till viss del har
nyttjats for odlingslotter. I anslutning till den sédra och vastra fastighetsgransen
mot Karstorps koloniomrade finns en uppvaxt planterad rad med lovtrad som om-
gardar koloniomradet. | 6vrigt finns ingen vege om planomr°det

Bild 4. Tradrad mot koloniomradet

Geotekniska forhallanden

En Oversiktlig geoteknisk undersokning utfordes av BGAB Bygg- och Geokonsult
AB i augusti 2005 (Bilaga A).

Jorden bestar under ytskiktet av fiktionsjord som vilar pa for trycksondering fast
botten, troligen moran, block eller berg. Ytskiktet bestar av ett ca 0,25 m tjockt
lager av sandig mullhaltig silt. Den underliggande friktionsjorden bestar huvud-
sakligen sand med inslag av sten, silt och grus. Inblandning av skiffer forekom-
mer. Friktionsjorden beddms som halvfast — fast lagrad.

Vid grundvattenmétningar i provtagningshal och i ett 6ppet grundvattenror patraf-
fades inget grundvatten.

Radonmétningar i tre punkter redovisar matvarden mellan 51 — 76 kBg/m®. Detta
betyder att marken klassas som hdgradonmark, som ligger i intervallet >50
kBa/m?, vilket innebar att byggnader skall utformas radonsakra.

Vid kontroll av eventuella fororeningar i upptagna jordprover, uppvisades inga
tecken pa att fororeningar av lattflyktiga kolvaten forekommer.

Omradet bedoms lampligt for lokalt omhandertagande av dagvatten.
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For ytterligare information om grundlaggningsforhallanden, mm hanvisas till utla-
tandet i den dversiktliga geotekniska utredningen, bilaga A.

Fornlamningar

Vid en sarskild arkeologisk utredning som utfordes inom planomradet upptacktes
en ny fornldamning som féranledde ytterligare utredning. Lansstyrelsen beslutade
2006-01-13 om en arkeologisk forundersokning av en nyupptéckt fornlamning
inom kvarteret Servicemannen i Skdvde kommun.

Vastergotlands museum har under nagra dagar i april 2006 utfort forundersok-
ningen och hittat 3 brandgropar med brénda ben och en hérd.

Lansstyrelsen har i skrivelse daterad 2006-09-05 meddelat att det inte erfordras
nagon ytterligare arkeologisk undersokning inom omradet och att man ur antikva-
risk synpunkt inget har att erinra mot att undersékt mark anvénds for i planforsla-
get avsett andamal.

VERKSAMHETSOMRADE

Planerad bebyggelse

Omradet planeras for verksamhetsomraden for kommersiell verksamhet med sal-
lankopsvaror, industri och kontor. Verksamheten far inte vara stérande for omgi-
vande bebyggelse.

Nya byggnader skall begransas till en total byggnadshdjd av 8 meter, undantaget
skyltmaster. Huvudbyggnadens taklutning far vara maximalt 10°. Hogst en tredje-
del av fastigheternas yta far bebyggas.

Omradet har ett for kommersiell verksamhet lampligt lage i direkt anslutning till
Karstorpsrondellen, Rv 26, Vadsbovégen (vag 2754) och Karstorpsvégen.
Omradet ligger exponerat mot Karstorpsrondellen som ar en mycket viktig infart
mot Skovde centrum. Detta stéaller krav pa att planerade byggnader och tomten far
en utformning som skapar en trevlig och védlkomnande atmosfar. | planforslaget
har inforts sarskilda krav pa byggnaders utformning, fargsattning och yttre miljo.

Vid projektering och planering av fastighetens yttre miljo skall stor hansyn tas till
omgivande kolonitradgardsomrade soder och véster om planomradet. Byggnader-
na skall planeras sa att inlastningszoner mm inte vander en trakig "baksida” mot
koloniomradet med uppstéllningsytor for varor, emballage etc.

Illustrationsplanen som bifogas som bilaga B visar ett forslag till utformning av
omradet. Utformningen av omradet &r helt beroende av vilken typ av verksamhet
som etableras inom omradet.

Inom omradet mellan 30 till 50 meter fran Véag 26 medges verksamheter som ar
stadsbildsmassigt acceptabla men inte innebar att manga manniskor vistas dar na-
gon langre tid, i enlighet med angivna riktlinjer i Framtidsplan Skévde 2015. Be-
stdammelse om att verksamheten inte far vara personintensiv har inforts i planfor-
slaget.
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Tillganglighet
Tillganglighet enligt gallande byggregler.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor skyddsrumsomrade, skyddsrum behover inte byggas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och angoéring

Planomradet skall angdras fran en ny lokalgata som ansluter till Karstorpsvégen,
mitt for Handelsvagen. Karstorpsvégen ar enligt géllande detaljplan klassad som
huvudgata och har en trafikmangd av ca 8 500 fordon/vardagsmedeldygn. Vads-
bovégen (vdg 2754) har séder om Karstorpsrondellen en trafikméangd av ca 15 400
fordon/vardagsmedeldygn.

For att reglera fastigheternas angoring till lokalgatan har utfartsforbud inforts i
planférslaget mot Karstorpsvagen och Vadsbovagen.

Karstorpsvagen skall vid exploateringen av planomradet kompletteras med ett
vanstersvangande korfalt for trafik till omradet som kommer fran Karstorpsron-
dellen.

Gang- och cykeltrafik

Separat gang- och cykelvag som ingar i det centrala cykelvagnatet mellan Skovde
sjukhus/Karstorpsomradet och Skévde centrum finns utbyggd utmed Karstorps-
véagen och Vadsbovagen.

Kollektivtrafik
Inga busslinjer angor omradet, narmaste busshallsplats ligger vid Vastra Skogsro-
vagen, gangavstand ca 800 meter nordost om planomradet.

Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov skall tillgodoses inom fastigheterna.
Parkeringsplatsbehovet bevakas i bygglovskedet och behovstalet ar beroende pa
vilken typ av verksamhet som kommer att etableras inom fastigheten.

MILJOBESKRIVNING

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte bedomts vara nod-
vandig att uppratta for detaljplanen eftersom verksamheten inom planomradet inte
kommer att utséttas for eller innebara en betydande paverkan pa miljo, hélsa eller
hushallning med naturresurser.

Vagtrafikbuller

Enligt riktvarden for trafikbuller inomhus i arbetslokaler bor ljudnivan inte Gvers-
tiga 40 dB(A), ekvivalent niva. Byggnadernas behov av ljuddampning av fasader
kommer att bevakas av bygglovavdelningen i samband med bygganmélan/bygg-
samrad.
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Bullerstorningar fran planerad verksamhet far inte inverka stérande pa omgivande
kolonitradgardsomrade. For kolonitradgardar galler samma utomhusvarden som
for bostader 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus. Fordonsrérelser i samband med
inlastning mm skall avskarmas mot koloniomradet om inte angivet riktvarde for
utomhusbuller kan tillgodoses.

Transport av farligt gods

Framtidsplanen 2015 anger végar som ar rekommenderade for transport av farligt
gods. For aktuellt planomrade galler narheten till Rv 26 (Karstorpsrondellen) som
av Raddningsverket beslutats som primér transportled for farligt gods. Langs med
allman vég bor finnas ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter. Fa personer skall
normalt vistas inom omradet, viss biltrafik och parkering kan fa forekomma.

Inom omradet mellan 30 till 50 meter fran Véag 26 medges verksamheter som ar
stadsbildsmassigt acceptabla men inte innebar att manga manniskor vistas dar na-
gon langre tid, i enlighet med angivna riktlinjer i Framtidsplan Skévde 2015. Be-
stammelse om att verksamheten inte far vara personintensiv har inforts i planfor-
slaget.

Elektromagnetiska falt
Vattenfall AB har 130 kV-kablar i planomradets 6stra kant. Avstandet till narmas-
te byggratt/verksamhet som inte far vara personintensiv 6verskrider 10 meter.

Radon

Radonmétningar i tre punkter redovisar matvéarden mellan 51 — 76 kBg/m?®.
Detta betyder att marken klassas som hégradonmark, som ligger i intervallet >50
kBg/m?, vilket innebar att byggnader skall utformas radonsékra.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna re-
glerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade som
kan utgoras av en eller flera kommuner, sjo eller vattendrag, 1an, mm.

Regeringen har i en forordning (SFS 2001:527) utfardat miljokvalitetsnormer for
luft betréaffande kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, ozon och partiklar.

Matningar av vérden i luft har pagatt i Skdvde under en 5-arsperiod. Resultatet
och utvérderingen redovisas i en rapport ”Utvardering av luftkvalitetsmatningar i
Skoévde kommun 1999-2005 (mars 2006), som sammanstallts av Institutionen for
tillampad miljéteknik, Stockholms Universtitet.

Utdrag ur rapporten: "Métprogrammet som genomfoérts under de 5 — 6 senaste sé-
songerna har omfattat de viktigaste luftféroreningarna och gett en bra bild av luft-
fororeningssituationen i Skovde. De uppmétta halterna av NO,, PM10 och bensen
i Skovde ligger val under gallande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets
foreskrifter som innefattar PM10, NO,, NOx, O3, SO,, bensen, bly och CO ar det
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egentligen bara PM10 som behdver kontrolleras i Skévde. Berdkningar med no-
mogrammetoden visar halterna av PM10 med stor sannolikhet underskrider mil-
jokvalitetsnormen &ven pa andra platser med hdg trafikbelastning i Skévde, men
att den dvre utvarderingstroskeln dverskrids. Fortsatta matningar rekommenderas
av framst partikelhalterna, PM10, samt eventuellt ocksa sot. Matningarna bor in-
nefatta hela varen da PM10 halterna ar forhojda, dvs. minst till och med april ma-
nad. En uppféljning av matningarna av bensen vartannat eller vart tredje ar kan
ocksa vara motiverat”.

Med stdd av ovanstaende beddmer vi att ndgon speciell utredning inte kravs for
att redovisa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomradet.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Planomradet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét. Tekniska kon-
toret har pabdrjat projektering av nya avlopps- och vattenledningar som ansluts
till det befintliga va-nétet dster om Vadsbovagen (véag 2754). Ledningarnas
strackning inom kvartersmark har betecknats med u-omradesbestammelse.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet skall omhandertas lokalt (LOD) inom planomradet. Enligt
den oversiktliga geotekniska utredningen lampar sig marken val for LOD.
Dagvattenbrunnar inom hardgjorda ytor skall forses med brunnsinsatser for av-
skiljning av bl a olja.

Uppvarmning

Anslutning till befintligt fjarrvarmenat kommer att vara mojlig for planomradet,
en huvudledning ar framdragen till omradet och kommer att kompletteras i lokal-
gatan. Anslutningspunkterna for fjarrvarmen skall placeras i de delar av byggna-
derna som ligger narmast lokalgatan for att undvika langa servisanslutningar.

Tele

Befintliga telekablar finns utmed planomradets Gstra sida och bedoms inte att pa-
verkas av den planerade utbyggnaden. Kablarna har sakrats genom u-omrades-
bestdimmelse i planforslaget.

El

Planomradet skall anslutas till kommunens elnat, transformatorstation finns i kv
Handlaren norr om planomradet.

I planomradets norra del finns en befintlig elkabel. Skévde Elnat har framfort
onskemal om att elkabeln skall flyttas innan exploatering och att kostnaden skall
belasta fastighetségaren.

Befintliga elkablar utanfor planomradets sodra och véstra grans ligger sa nara fas-
tighetsgransen att planforslaget har kompletterats med u-omraden for att sakerstal-
la atkomsten till kablarna.

I planerade byggnader skall elrum placeras mot yttervdgg i de delar av byggna-
derna som ligger ndrmast lokalgatan.
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Inom fastighetens dstra sida finns elkablar (130 kV) tillhérande Vattenfall AB,
ledningarnas lage sékras i planforslaget genom u-omradesbestammelse.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skall utformas sa att ateranvandning och atervinning framjas.
Placering av lokaler for hantering av avfall och mojlighet till angdring for hamt-
ning skall utformas i samrad med Avfallshantering Ostra Skaraborg.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader och intakter i samband med exploateringen kommer att regleras i ex-
ploateringsavtal som upprattas mellan kommunstyrelsens samhallsbyggnadsenhet
och exploatéren.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden foreslas bli 15 ar fran den dag planen vinner lags kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat: Séren Jenefeldt, samhallsbygg-
nadsenheten (SBE), Peter Nystrom och Marie-Anne Eriksson, plan, bygg o lant-
materikontoret (PBLK), Roland Jonsson och Mattias Lang, tekniska kontoret
(TK), och Karin Kjellberg, miljo- och halsoskyddskontoret (MHK).

Plan, Bygg och Lantmaterikontoret

Claes Waxberg Inger Holm

Planchef Fysisk planerare

Antagen BN 2007-04-19
Laga kraft ~ 2007-05-21



