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Faststillelse av stadsplan for stg 4809 m f1, Granloholm,
(omrdde B 23), Sundsvalls kommun

Byggnadsndmnden i Sundsvalls kommun har for lansstyrelsens
provning Overldnnat ett av Lommunfullmiktige 1979-06-25
antaget firslag ti11 stadsplan for stg 4809 m f1, Granlo-
holm, (omrdde B 23). :

Forslaget innefattar stadsplanebestdrmelser och karta upp-
rittade av planchef Kjell Hansson, planarkitekt Mats
Henriksson och planingenjér Geza tolnar 1979-04-09 och
dndrade 1979-05-07. Ti1l furslaget har &ven fogats en be-
skrivning.

Linsstyrelsen vill framhdlla foljande.

Planonrddet ligger inom skyddsrumsorten Sundsvall, for vilken
gdller sirskild skyddsrumspian. I enlighet med planen och 1
min av till1gdng p& medel ska kommunen besluta om och var
skyddsrum ska anordnas. Detta- bor beaktas vid byagnadslovs-
provningen. ‘

Linsstyrelsen faststiller forslaget med stod av 26 § byggnads-
lagen.

Kartan forses med bevis om faststdllelsen.

Desvdr Over detta beslut fir enligt 150 § byggnadslagen ej
anforas.

Vid den slutliga handldiganingen av detta drende, i vilket
tf bitr ldnsarkitekt Eva Mill beslutat och arkitekt Ann
Penstrim varit foredragande, har Hven deltagit linsassessor
01le Fernstrim, byrddirektdr Kenneth Sihver och ingenjor

Bo Kristoffersson.

Eva MiN
Ann Renstrom
2281-P79/09141 _ _
Postagr s Gatluadress Telefon Postgiro o

Fa~k Nybrogatan 15 0611-290 00 (vaxel) 31924
G101 TTARNOSAND )
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SUNDSVALLS KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

1979-04-09 136/78-k23

Stg L4809 m fl
Granloholm (omrdde B 23)
Sundsvalls kommun
Forslag till stadsplan

BESTAMMELSER

18

1 mom

PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med A betecknat omrdde fir anvindas endast £8r allmint
andamal.

851 85 SUNDSVALL

b) Med B betecknat omrdde fir anvindas endast fdr bostads-
dndamél.

c) Med Bg betecknat omrdde fir anvindas endast fdr gemensam—
hetsanlidgening, kvartershus, som komplement till bostiderna.

d) Med Bp betecknat omrdde f&r anvindas endast for parkerings-—
dndamsl.

e) Med Lo betecknat omrdde fir anvindas endast for odlings—
lottséndamal.

2 mom Specialomrade
Med Es betecknat omrade far anvindas endast f8r transfor-
matorstation och dérmed samhdrigt &Andamdl.

298 MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGCAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas, dock
md dir s& prdvas lampligt smirre bygenader medgivas i
den omfattning och pd sédant sitt som byggnadsnimnden pro-
var lémpligt.

2 mom Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast med
garage och dylika mindre byggnader.

38§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK
OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom Inom med x betecknad del av byggnadskvarter fir icke vidtas
anordningar som hindrar att omrddet anvénds for allmin gdng-—
trafik.

2 mom Inom med x; betecknad del av gatuomrdde skall till en fri
héjd av minst 2,7 meter hé&llas tillgingligt for allmin ging—
trafik.

Postadress : Gatuadress: Telefon:
E - — FRRRTRRR—as D — - ORISR
20— SmRiTrRt— TR ICRORAORTaR) 060/19 10 00 vaxel

Norrmelmsgatan 4



3 mom P& med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underh&ll av underjordiska all-
ménna ledningar.

L § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i streckad rektangel betecknat omrédde far
byggnader uppfdras med hégst den sammanlagda vaningsyta i
kvadratmeter som siffran anger.

5§ BYGGNADSSATT

1 mom P& med BIm betecknat omrade, skall uthus uppfdras invid
grins mot granntomt dar byggnadsn&mnden sd provar lamp-
ligt.

2 mom P& med 4 betecknat omrade skall bygegnad och uteplats ges
utformning och orientering med hansyn till trafikbuller.

6 % BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad uppféras
med hogst det antal véningar som siffran anger.

2 mom P& med I, Im eller II betecknat omrdde fir huvudbyggnad
icke uppféras till stérre hdjd &n respektive 3.6, L.L och
7.0 meter.

3 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde fir byggnad uppfdras
ti1l hdgst den hdjd 1 meter som siffran anger.

4 mom P& med m betecknat omrdde md, dir byggnadsnimnden s& pro-
var lampligt, utdver angivet vaningsantal, markvaning inre-
das.

5 mom P& med BIg, BIm eller BII betecknat omrdde f8r tak ges en
lutning mot horisontalplanet av hogst 18 grader.

T8 UTFARTSFORBUD

Utfart eller annan utgdng far icke anordnas dver omrddes—
grans som betecknats med ofyllda cirklar.
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}*{ SUNDSVALLS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret 1979~ 04-09 136/78-k23

Stg 4809 m f1
Granloholm (omrdde B 23)
Sundsvalls kommun
Pbrslag till stadsplan

BESKRIVNING

Omrédets lige och omfattning

Planomrédet &r beldget inom norddstra Granloholm ca 2,6 km nordost
om Sundsvalls centrum, omedelbart vister om sjukhusomrédet.

Planomradet omfattar ca 23,2 ha.
PLANFORHALLANDEN

Regionplan

Regionplan som omfattar omrddet faststilldes av Kungl Maj:t i
augusti 1973. Planomridet ingédr som en del av Granloholm avsett
som utbyggnadsomride fdr bostider.

Generalplan

Prelimindrt forslag till generalplan framlades 1968 men har ej
varit féremdl T6r antagande i fullmiktige. Omrddet har i denna av-=
satts for bostadsindamil.

Dispositionsplan

Dispositionsplanearbete har pagidtt sedan 1969, d& Sundsvalls stad
inbjdd 11l allmén arkitekttévling om utformning av bostadsomridet
i Granloholm.

Férslag till principutformning av Granloholm och dispositionsplan
f6r Ostra Granloholm har uppréattats pd stadsbyggnadskontoret i feb-
ruari 1977. Dispositionsplanefdrslaget har antagits av fullmiktige
imaj 1977.

I dispositionsplanen har omradet avsatts som utbyggnadsomrdde f8r bo-
stidder och allmint byggnadskvarter enligt de principer som stadsplane-—
férslaget redovisar.

Stadsplan

I nordost grinsar fdljande stadsplan ti1ll omrédet:

Pérslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen fér Sundsvall
betraffande SJUKHUSOMRADET, del av GRANLOHOLMSLEDEN m m, Skén,
antaget av kommunfullméktige i Sundsvall 1971-12-20 och faststillt

av lidnsstyrelsen i Vidsternorrlands lin 1972-02-0L4, resolution 11.082-
107-72 (8 535).

Postadress:
R
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Foéljande utstdllda men e] antagna planer grinsar ti11l planfdr-
slaget:

GRANLO 4:21 m f1, Granloholm (omrdde B 22) Seldnger, Sundsvalls
kommun. Férslag till stadsplan, och

GRANLO 3:121 m fl, Granloholm (omrdde B 4) Seldnger, Sundsvalls
kommun. Férslag till stadsplan.

Nybyggnads férbud

Inom planomridet rdder ett av linsstyrelsen 1978-06-26, resolution
11.084-1992-78 meddelat forbud mot nybyggnad lingst till 1978-07-01.

Tridfallningsforbud

Inom en mindre del av planomridet rdder ett av lénsstyrelsen 1978-
06-30, resolution 11-084-1995-78 meddelat fdrbud mot tridfillning
lingst till 1980-07-0L1.
BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terringforhallanden, vegetation

Planomradet utgdrs 1 huvudsak av skogsterring och delvis av dkermark.
Omrédets hdgsta delar finns i vést (+110), de ligsta i sdder vid
bicken (+80). Omrddet sluttar till &vervigande del mot syd och syd-
vést. I planomrddets mitt finns en bergskulle pd en hdjd av 104 me-
ter. I sdder grinsar omrddet delvis mot en dalgéng med en bick.

I norra delen av omradet utgdrs vegetationen av gammal granskog med
inslag av tall pa de hdgre partierna. I sddra delen finns en ilniga
som faller mot bicken samt Overgdr i dalgingens Ostra del i tit sly-
vegetation.

En naturmarksinventering och utviérdering som omfattar omrédet har
gjorts (Orrje & Co 1976) i samband med dispositionsplanearbetet.

Geotekniska férutsidttiningar

Stérre delen av marken bestar av kohesions- eller friktionsmaterial
som varierar i mi#ktighet mellan i regel 1,5 och 4,0 meters djup var-
efter borrstopp fOr berg eller block har erhdllits 1 den Oversikt-
liga geotekniska undersdkningen. P& nigra stidllen gér berget i da-
gen eller téicks av ett tunt vegetationsticke. En lerkdrtel gir in

i omrédets sddra del.

Byggbarheten fdr de omraden som tagits i ansprék for bebyggelse be-
déms som 1 stort sett god enligt den Oversiktliga grundundersdkning
som gjorts (K-konsult 1976) i samband med dispositionsplanearbetet.
Foér byggnader inom dessa omraden bdr detaljerad grundundersdkning
gbras under projekteringsarbetet.
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Fornlémningar

Inom omréddet finns inga ké&nda fasta fornl&mmingar.

Befintlig bebyggelse

I omrddet finns négra byggnader vilka fortfarande nyttjas. P&
fastigheten Granlo 3:120 stér ett bostadshus med tillhdrande bygg-
nader. Mellan fastighetségaren och kommunen finns en &verenskommel-
se undertecknad.

Befintliga ledningar

Tre befintliga (2 st 40 kV och 1 st 130 kV) hdgspinningsledningar
begrinsar utbyggnaden i syd.

Befintliga vigar

Matarleden "&stra leden", som &r under utbyggnad, gdr genom omriédets
véstra och norra del. Inom planomrddet finns en gingtunnel utbyggd
norr om bostadskvarteret, huvudsakligen avsedd for rorliga frilufts-—
livet. Omedelbart véster om planomradet finns ytterligare en ging-—
tunnel under matarleden.

Markforhdllanden

Sundsvalls kommun &dger stdrre delen av den mark som berdrs av plan-—
férslaget. FOr Svrig mark har kommunen erhallit fértida tilltrade
enligt domstolsbeslut frdn  1976-09-01. En del av fastigheten Gran—
lo 3:132 &r privatigd.

PLANFORSLAGET

Allméant

Tllustrationsunderlag TOr uppréttande av formell plan har framta-—
gits av Svenska Riksbyggens projekteringskontor i Sundsvall.

Foreslagen anvéndning av omradet

Planfdrslaget innebfr att omrddet till sin huvuddel anvinds for
bostadsbebyggelse och ett omride for allmint &dndamdl (reserv for
forskola). Kring bebyggelseomrddena har omrdden utlagts som all-
man plats.

Bostadsbebyggelse

Bebyggelsen utgdrs av 2-vanings flerbostadshus samt enbostadshus i
form av radhus och vinkelhus. Enbostadshusen &r sluttningshus och
innehdller en Ovre véning och en souterringvining. Byggnaderna &r 1



huvudsak grupperade léngs tvd Ost-vistliga gdngvigar. Dir sé &r
mdjligt med hinsyn till den branta terringen finns tvirgiende fdr-
bindelsevigar mellan de tva huvudstriken.

I omréddets vistra del, dir terringfdérhdllandena &r besvirligast
bildar husen gaturum, som skiftar karaktdr med hinsyn till gatans
variationer i bade sid- och h&éjdled. I den Sstra delen grupperas
husen sa att gardsmiljder skapas.

Bostaderna omfattar totalt 23.300 me vaningsyta. Antal ligenheter
dr 207 st, varav 116 st i flerbostadshus, 91 st i enbostadshus. Li-
genhetsstorlekar 1 flerbostadshusen delas jimt mellan 2 RoK och 3
RoK. I enbostadshusen uppfdres 51 st ligenheter med 5 RoK och 40

st med L RoK.

Flerbostadsligenheterna kommer att upplatas med bostadsritt och en-
bostadshusen med dganderitt.

Samtliga uteplatser kan utan svérighet placeras 1 lampligt viderstreck
f3r erhdllande av bista solvirde.

Blivande anlagd vegetation koncentreras till husens entrégangytor,
uteplatser, kring lekytor samt garagebyggnader och féreslds Overvi-
gande utgdras av 1ovtriad kompletterade med buskagebildande underve-—
getation.

Tre kvartershus fOreslds inom omrddet. Tvd stycken &r avsedda fOr
flerbostadshusbebyggelsen. De ligger inom Ostra delen och innehdller
tvittstugor, fritidslokaler, grovsoprum och tekniska utrymmen. Dessa
kvartershus kommer att byggas ut samtidigt med bostédderna. I det syd-
ligaste av kvartershusen &r en undercentral fdr fjarrvirmenitet inrymd.

fven inom enbostadsomridet har utlagts byggrétt for ett kvartershus
vilket dock inte kommer att uppfdéras 1 samband med bostadsutbyggnaden.

Byggnadskvarter £Or allmint &ndamdl

I vastra delen av planen har ett allmint omrdde utlagts (reserv

f6r férskola). Inom detta omride finns enbostadshus med tillhdrande
gdrdsbyggnader, vilka tills vidare kommer att anvindas f8r bostads-—
Andamél.

Service

Serviceanliggningar av olika slag kommer att finnas, dels i planerat
omrddescentrum fdr den Sstra utbyggnadsdelen i Granloholm, dels i
planerat stadsdelscentrum.

Genomsnittsavsténden frén bostadsbebyggelsen till omradescentrum i
sydvdst med narbutik och ldg- och mellanstadieskola &r ca 300 meter.
Till stadsdelscentrum, till vilket hdgstadieskola, vardcentral, livs-
medelshallar m m avses fOrliggas, &r genomsnitisavsténdet ca 1300
meter.



Odlingslotter

Sdder om bostadskvarteret utanfor planomradet har ett omrade péd ca
0,7 ha reserverats for odlingslotter. Lotterna &r huvudsakligen
avsedda for bostadsomrddena B 4 och B 23, vilka ligger inom ging—

och cykelavsténd. Om behovet visar sig vara stort gir det att iord-
ningstédlla ytterligare ett mindre omrédde intill befintligt vattendrag
i planomradets sddra del.

Gemensamhetsanlégeningar

Inom bostadskvarterets Ostra del avses ligenheterna att uppldtas
med bostadsrdtt och 1 vAstra delen med Aganderédtt. Riktlinjer for
utformning av gemensamma anliggningar vid blandade upplételseformer
har veslutats av kommunstyrelsens mark— och planutskott, som uttalade
att f6r att underlétta att olika uppldtelseformer blandas inom ett
bostadsomrdde Ar kommunen beredd att medverka till att respektive
uppléatelseform var £or sig ansluts direkt till kommunens allminna
ledningar vad avser VA- och fJarrvirmefdrsdrjning fOrutsatt att
gatukontoret och energiverket kan godkdnna utformningen av erford-
erliga u-omrdden, samt

att uttala att &vriga anlfggningar som parkeringar, interna kor-
vigar, gang— och cykelvigar, lekplatser, eventuella kvartershus

m m bor 1ldsas gemensamt inom respektive storkvarter genom bildande
av gemensamhetsanliggningar.

Omraden for allménna ledningar har reserverats inom bostadskvarter-
et enligt fOrsta att-satsen. Den andra att-satsen bdr gilla som en
rekommendation vid anliggningsforattning.

Skyddsrum

Krav pd skyddsrum fdreligger inte fdr bostadsomrddet enligt gillande
dvergangsbestimmelser d& byggnadslov avses att sdkas fére 1979-07-01.
Eventuellt krav pd skyddsrum inom allménna kvarteret kommer att pro-
vas enligt de nya skyddsrumsbestimmelserna.

Bilparkering, angdring

Inom bostadsomriddena skall parkering ordnas i gemensamma anligg—
ningar, dels med garage dels med Sppna uppstédlliningsplatser. Anta-—
let bilplatser har beriknats enligt Planverkets norm (13 platser
per 1000 me vaningsyta). 80 % av normen har redovisats som utbyggd
i forsta skedet. Maximalt angdringsavstand &r ca 80 meter. Det all-
minna kvarteret trafikmatas frén den vistra angdringsgatan. Parke-—
ring anordnas p& kvartersmark.

Matarleden

Matarleden gar 1 nord-sydlig riktning viéster om omrddet och har en
anslutningspunkt till bostadsomrédet. Angdringsgatan grenar sig till
en gata som forsdrjer den véstra delen av bostadskvarteret och A-om-
réddet och en som gér norr om bostadskvarteret till den &stra delen.
T norra delen av matarleden finns en gangtunnel med anslutning till
busshéllplats.
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Kollektivtrafikgata

Se omrade "a" pd stadsplanekartan.

Oster om bostadskvarteret fdreslds att mark reserveras for en
kollektivtrafikgata som fdrbinder Granloholmsleden med sjukhusom-—
réadet. M&jligheten att utnyttja kollektivtrafikgatan for ambulans-—
trafik har diskuterats men ej slutgiltigt avgjorts. Ett siddant ut-
nyttjande kan innebdra vissa stdrningar och trafiksédkerhetsproblem
fér bostadsomradets Ostra del,

Gang—- och cykelvigar

Malet f3r ging- och cykelvigarna inom omrddet &r bl a Svriga bos—
tadsomrdden bl a omrdde B 4, grdnomrédden, busshdllplatserna vid
matarleden, omrédescentrum bestéende av ILM-skola, fdrskola och
ndrbutik samt lek— och idrottsomrade, stadsdelscentrum och sjuk-—
huset.

Samtliga vigar avsedds fdr cykel- och/eller gingtrafik inom omridet
utféres belagda. Overbyggnad dimensioneras fér att téla transpor-
ter med sopbilar, sppmaskiner, flyttbilar, utryckningsfordon och
liknande. Radier anpassas till fordon som tidigare angivits.

Vadgarnas bredd:
Primira géngvigar inom omr 3,5 m
Sekundédra " " " 2,25 m

Gangvigarnas maximala lutning &r 1:1h4 1l#ings med huvudgdngstriken.

Naturmark och lekplatser

M&jligheter till bevarande av bef vegetation Iinom bostadskvarteret
dr smd. Endast ett mindre vegetationsparti i omrddets norddstra del
kan sparas.

Norr, Oster och séder om kvarteret finns friytor fér rekreation son
utlagts som parkmark. Norr om matarleden nés ett stdrre friomrade
via géngtunnel.

Kvarterslek foér omrddet (3 st) integreras med bef vegetation och kan
med férdel anordnas som &ventyrs— och rérelselekplats. Med B L4 ge-
mensam bollplan anordnas pd parkmark Oster om odlingslottsomrddet.

Nirleken uppdelas pé& fyra platser och uppfyller normen 1 nirlek/
30 1lgh. De 4r inplacerade s& att acceptabelt avstdnd frén entré-

omridet erhélles.

Teknisk forsdrjning

Internt vatten och spillvatten ansluts till respektive sj&lvfalls-—
huvudledningar som gér  igenom sdder om bostadsomridet. Regnvatten
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frén tak-, gris— och gdngytor kommer i mdjligaste mén att om-—
héndertas inom omraddet genom infiltration och perkolationsmaga-~
sin (férdrdjningsmagasin) med braddavlopp.

Ytvatten fran parkeringar och korytor med nedsmutsat regnvatten
och stora fldden kommer att, forutom foérdrdjning, passera slam-—
och oljeavskiljare inom omradet.

Overskottsvatten fran bréddavloppsledningar skall om m8jligt slép—
pas vid kvartersgréins i dikesanvisningar till befintligt béck-
systemn.

Brandvattenforsdrjningen forutsitts anordnas enligt alternativsys-—
temet med brandpost placerad vid infarten till omrddet och anslut-
ning till huvudvattenledning.

Omradets vattenforsdrjning kommer att mitas i kvartershusens un-
dercentraler med separat midtning for flerbostadshusen och enbostads-—
husen.

Fjarrvirmenitets huvudledningar kommer fr8n B L-omrddet. Flerbo-
stadshusen och enbostadshusen har anslutning via varsin undercentral
varifran det interna fjirrvirmenitet utgar.

Sophiamtning avses ske vid varje husentré genom mindre transport-
fordon som sedan transporterar soporna till central komprimatorsta-

tion.

Plangenomforande

For bostiderna &r Svenska Riksbyggen byggherre och man avser att upp-
lata 116 ligenheter med bostadsridtt i flerbostadshus och 91 st en—
bostadshus med &ganderitt.

Fdérskola, matarled, gang— och cykelvidgar inom allminna omrdden samt
huvud-va-ledningar byggs ut i kommunens regi.

Utbyggnad av dvriga anléggningar pa allmin plats regleras genom ex-—
ploateringsavtal.

Enligt bostadsbyggnadsprogram 1979-83 skall byggstart ske 1979 och
1980 med ca hilften av omrddet varje &r.

Samrad

Under planarbetets glng har samrdd dgt rum med bl a linsstyrelsens
planenhet, vidgverket, televerkets proj.kontor, Bakab, Svenska Riks-
byggens proj.kontor Sundsvall, Sundsvalls trafiksikerhetskommitté,
handikappradet, Sundsvalls Trafik AB, Sundsvallsbyggen AB, Hyres-
gistféreningen 1 Mellersta Norrland och berdrda kommunala forvalt-—
ningar samt markédgare till fastigheten Granlo 3:132.
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