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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Trafik, 4 kap 5 § punkt 2 PBL

NATUR Naturomréde,4 kap 5 § punkt 2 PBL

BUSSGATA | Enbartbuss i linjetrafik och allmén gang- och cykeltrafik, 4 kap 5 § punkt 2 PBL

BUSSGATA, Enbartbussi linjetrafik, 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Kvartersmark

A Allmant andamal, 4 kap 5 § punkt 3 PBL

_ Vard, 4 kap 5 § punkt 3 PBL

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar 5 300 kvadratmeter inom anvandningsgrans med beteckning D (vard),
4 kap 11 § punkt 1 PBL

Begrdnsning av markens utnyttjande

€1

............... Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL

Stangsel och utfart
H@—-@—@—@:{ Kérbar utfart for motorfordon far inte anordnas, 4 kap 9 § PBL

Utformning
1 Hogst tillatna antal vaningar, 4 kap 16 § punkt 1 PBL
V1 Vind far inte inredas, 4 kap 16 § punkt 1 PBL

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, 4 kap 21 § PBL

Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal

Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar,

u 4kap 6§, 5§2, 8§2och30§PBL
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Detaljplan for fastigheten Dnr 16.1056.211
LAKAREN 2 MED FLERA Antagen 2017-02-23

" Laga kraft 2017-03-22
(DOKTORSGATAN - SILKESVAGEN)

i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

PLANENS DOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska
handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestammelser. Nar detaljplanen har vunnit laga
kraft blir plankartan med bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver
fastighetségare och andra sakagare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt
kanda servitut och andra rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas
ytterliga handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara
behovsbeddmning, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning (2017-01-20)
Granskningsutlatande

1(14)



Antagandehandling

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att mojliggdra for att befintlig vardinrattning kan expandera sin verksamhet
samt att mojliggora for att allman linjetrafik kan koéras mellan Silkesvagen och Doktorsgatan.

Detaljplanen (hddanefter dven refererad till som “planforslaget”) medger utdkning av
byggnadsarea om ungefar 3 100 kvadratmeter pa fastigheten Lakaren 2 och aktuell del av
fastigheten Lakaren 4 (i plankartan kvartersmark med beteckning D, vard), jamfort med
nuvarande sammanlagda byggnadsarea inom planomradet.

Detaljplanen medger ocksa en ny bussgata mellan Doktorsgatan och Silkesvagen.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushallnings-
bestdammelser for mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att ménniskor utsatts for varaktig
stérning.

PLANDATA
Lage, areal och markagare

Planomradet gréansar till sjukhusomradet i sydvastra delen av Varnamo stad. Planomradet utgor
ett markomrade pa drygt 4 hektar och bestar av bade kvartersmark och allméan platsmark
(fastigheten Hornaryd 3:1). Kvartersmarken ags av Jonkopings lans landsting AB fransett
fastigheten Mossle 16:20 som &gs av Varnamo kommun. Kommunen ar markagare for allmén
platsmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I kommunovergripande oversiktsplan fran 2002 star det att kommunen ska verka for att
vagnétet effektiviseras och kollektivtrafiken blir snabbare, bekvédmare och tillgangligare, att
trafiksakerheten okar och att miljébelastningen fran motorfordon begransas samt att
kommunens goda kommunikationslége forstérks.

| fordjupningen av oversiktsplanen fér Varnamo kommun for delen VVarnamo stad, fran 2006,
star det att centrala delar av staden kommer fa framkomlighetsproblem nar alla
utbyggnadsomraden byggs ut. Mdjliga atgarder som namns i fordjupningen ar bland annat en
utbyggd kollektivtrafik.

Detaliplaner m m

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de markomraden som
ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att galla vid den tidpunkt da
den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 147 Andring och utvidgning av stadsplanen for del av Védrnamo stad
(Backegardsomradet), faststalld 1967.

F 165 Andring och utvidgning av stadsplanen for del av Varnamo stad (Kv. Smeden,
Skraddaren m.m.), faststalld 1971.
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F 271 Detaljplan for Lakaren 2 med mera (GC-vég vid Doktorsgatan) i Varnamo stad,
antagen av kommunfullmaktige 1993.

Aldre stadsplaner galler sedan Plan- och bygglagens inférande som detaljplaner. Ingen av de
ovanstaende planerna har nagon genomférandetid kvar.

En mindre del av allman platsmark (gata och park eller plantering) i stadsplanen fran 1967
omfattas av planforslaget. Delar av park- och planteringsomraden i stadsplanen F 165 foreslas
bli stadsbussgata. Kvartersmark for vard och teknisk anlaggning i detaljplanen antagen 1993
omfattas av planforslaget. Aven delar av allman park- och naturomréaden i samma detaljplan
omfattas av forslaget.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Kommunala beslut i 6vrigt

Uppdrag att uppratta detaljplan for angransande fastighet Doktorn 14 pagar. (Msn §131, 2013-
04-15) Det planarbetet ar infor antagande men da det forslaget gar omlott med detta forslag
kommer planforslaget for Doktorn 14 med flera att revideras och skickas ut pa granskning pa

nytt.

FC)RUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet slantar svagt nedat mot gronomradet i véster. Inom planomradet ar
nivaskillnaden cirka 5 meter fran lagsta respektive hogsta punkt. Ytskiktet inom planomradet
ar mestadels filtrerbar (gras) med omvéaxlande fristaende lovtrad och I6vtradsdungar.

Geotekniska férhallanden
Tva geotekniska undersokningar har gjorts tidigare i och i naromradet av detaljplaneforslaget.

Pa uppdrag av Jonkdpings lans landsting utfordes i maj manad 1971 grundundersokning for ett
planerat vardhem i Mossle, Varnamo. Vardhemmet som idag ar bostaderna pa fastigheten
Léakaren 4 samt industrin pd Kopparslagaren 1. Omradet for bostadshusen utgdrs av delvis
vattensjuk skogsmark med stallvis forekommande ytsten och ytblock. Omradet sluttar jamt mot
ett i vaster (i skogskanten) befintligt dike. Jorden utgors av ett mellan 0,2 - 0,6 meter tjockt
myllalager delvis med dytorvsinslag. Harunder foljer mjélig och sandig och delvis grusig mo.
Omkring 2,0 meter under markytan far den mjaliga och sandiga mon morankaraktar och blir
mycket flytbendgen. Borrtstopp pa block eller berg har i de tre undersokta punkterna patraffats
cirka 2 meter under markytan.

Av resultatet fran de undersokta punkterna att ddma kan grundlaggningen av enplanshus ske pa
hel bottenplatta i niva med markytan efter att mylla och eventuell dytorv urschaktats. Vid
schaktning djupare an 0,6 — 1 meter under markytan kan lanshallning erfordras. Jorden ar
flytbendgen. Drénering som ldggs i filter kravs.

Grundundersokningen for forbindelsevagen mellan industrin och bostaderna visar pa att jorden
utgérs under cirka 0,4 meter av mylla i huvudsak av mjalig och sandig mo, tjalfarlighetsgrad
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I1. Grundvattenytan lag vid undersokningstillfallet cirka 0,8 meter under markytan. Nagra
direkta undersdkningar for korytor och parkeringsplatser har inte utforts.

2005 gjordes en geoteknisk undersékning med syftet att kontrollera jordens egenskaper for
grundlaggning av planerad enplans-tilloyggnad av Fortunagarden, hus 4 (Lékaren 2). |
tillhérande rapport som var framtagen 2006 framgar det att jordens relativa fasthet i orord mark
oftast var hog. Ytligt &r den relativa fastheten lag i nagra punkter (mindre &n 5 kN totalmotstand
ned till 0,2-0,5 meters djup under markytan). Darefter ar jordens relativa fasthet hog till mycket
hog. Pa grunda djup har stopp for berg eller block erhallits.

Grundlaggning kan utforas med grundplattor/kantforstyvad platta pa mark efter det att mylla
och asfalt schaktats bort och urgravning gjorts dar laga sonderingsmotstand konstaterats.

Férekommande material med inslag av silt &r mycket flytbendget i samband med nederbérd och
vid omrorning. Terrassytor laggs lutande for vattenavrinning. Urgravning utfors sa att rena
schaktytor erhalls, galler dven befintliga rorgravar. Exakt urgravningsniva bestams i samband
med schaktning, och utdras i plan utanfor planerad byggnad lika med den packade fyllningens
hojd.

Geoteknisk undersokning i samband med bygglov kommer kravas.

Radon
Planomradet &r utpekat som hogriskomrade for markradon enligt en 6versiktlig utredning
framtagen av myndigheten Sveriges geologiska undersokning®.

Hogriskomraden utgors huvudsakligen av hoga halter av markradon, vilket kraver radonsékert
byggande. Dock kan annat utforande tillatas om noggrannare méatningar pavisar lagre varden
for enskilda fastigheter.

Risk for skred/hdga vattenstand

Lagsta marknivan inom planomradet ar cirka 179 meter éver havet. Pa uppdrag av Jonkopings
lans landsting utfordes i maj manad 1971 grundundersokning for ett planerat vardhem i Mossle,
Véarnamo. Vardhemmet som idag &r bostaderna pa fastigheten Lékaren 4 samt industrin pa
Kopparslagaren 1. Omradet for bostadshusen har tidigare varit delvis vattensjuk skogsmark
med stallvis forekommande ytsten och ytblock. Omradet sluttar jamt mot ett i vaster (i
skogskanten) befintligt dike. Grundvattenytan lag inom detta omrade mellan 0,6 - 1,0 meter
under markytan vid observation i grundvattenrér och spadborrhal.

| grénomradet finns utrymme for breddning av ytvatten i dike.

Av resultatet fran de undersokta punkterna (1971) att déma kan grundlaggningen av enplanshus
ske pa hel bottenplatta i niva med markytan efter att mylla och eventuell dytorv urschaktats.
Vid schaktning djupare &n 0,6 — 1 meter under markytan kan lanshallning erfordras. Jorden &r
flytbendagen. Dranering som laggs i filter kravs.

Planbestammelsen NATUR sakerstaller utrymme for naturomrade. Bestammelsen omfattar
dagvattendamm.

! Sveriges geologiska undersokning, SGU, ar expertmyndighet for fragor om berg, jord och grundvatten.
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Fornlamningar

Finns inga kanda fornlamningar inom eller i direkt narhet av planomradet. Fornminnen skyddas
av Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte ar att forsékra tillgangen till en mangfald av
kulturmiljéer nu och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart tas med
Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Bebyggelseomraden

Planomradet omfattar bebyggelse som tillhér pagaende vardverksamhet och angransar till ett
storre flerfamiljsomrade (kvarteret Doktorn) samt Hornaryds industriomrade.

Bostader

Till planomradet angransar fastigheten
Doktorn 14. Pa fastigheten finns idag
flertalet lamellhus i tre vaningar samt
punkthus i fyra vaningar. | ett parallellt
pagaende detaljplanarbete for Doktorn 14
foreslas ett nytt punkthus i atta vaningar och
att 6vriga bostadshus far uppforas i fyra
vaningar.

Arbetsplatser, 6vriga bebyggelse

Vast och norr om planomradet ligger _ . ’

Hornaryds industriomrade med diverse Skissforslag pa ny byggnad inom kvarteret Doktorn av
N i . . Accent Arkitekter, 2013-09-11.

verksamheter. N&rmsta industribyggnad &r

byggd 2008 och ar ungefar fem meter hog. Géllande detaljplan tilldter 8 meter hdga

industribyggnader med verksamheter som inte far vara stérande fér omgivningen.

Offentlig service
Norr om planomradet pa fastigheten Lakaren 4 finns det ett antal byggnader i ett plan som hyser
en habiliteringsverksamhet. | gallande plan tillats allmant andamal i hGgst en vaning.

Den del av fastigheten Lakaren 4 som omfattas av planomradet ar del av Fortunagarden, en
vardinrattning pa fastigheten Lakaren 2. Vardinrattningen omfattas ocksd av planforslaget.
Fastigheten Lakaren 2 och delen av fastigheten Lakaren 4 far anvandas enligt géllande
detaljplan (F 271) till vardandamal. Byggnaderna far vara i hogst en véaning. F 271 medger att
storsta byggnadsarean far vara hogst 1 450 kvm for Lakaren 2 samt 782 kvm for vardandamal
pa fastigheten Lakaren 4.

Bebyggelsen som idag finns pa fastigheten Lakaren 2 utgor en total byggnadsarea pa ungefar
1 100 kvm. Pa grund av agoforhallandena kan nuvarande verksamhet inte expandera. Med liten
avvikelse har fastigheten Lakaren 4 Gverexploaterats i forhallande till gallande detaljplan med
cirka 200 kvm.

Byggnadsarean pa den del av fastigheten Lakaren 4 som omfattas av aktuellt planforslag uppgar
i dagslaget ocksa till ungefar 1 100 kvadratmeter. Sammanlagd byggnadsarea for de bada
fastigheterna inom aktuell planomradesgrans uppgar darmed till ungefar 2 200 kvadratmeter.
Inom anvandningsgrans med beteckning D (vard) medger planforslaget en byggratt om 5 300
kvadratmeter. Detta innebér att planforslaget medger utokning om ungefar 3 100 kvadratmeter
pa fastigheten Lékaren 2 och aktuell del av fastigheten Lakaren 4 (i plankartan kvartersmark
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med beteckning D), jamfort med nuvarande sammanlagda byggnadsarea. Byggnad far uppforas
i hogst en vaning, 1. Vind far inte inredas, v;.

Konsekvenser av planenlig byggrétt &r utokad trafik till och fran verksamheten samt 6kat behov
av parkering, se information under rubriken Gator och trafik. Okad belastning pé befintligt VA-
och varmesystem ar ocksa en konsekvens av planforslaget. Ytterligare information finns under
rubriken Teknisk forsorjning.

Kommersiell service

Narmaste kommersiella service finns pa sjukhuset dar det finns apotek, restaurang och kafé.
Sjukhuset ligger cirka 400 meter (promenadvag) fran planomradet. Planférslaget tillater ingen
kommersiell service.

Tillganglighet

Regler om tillganglighet och anvandbarhet géller f6r tomter och byggnader enligt 8 kap. PBL
och 3 kap. PBF. Marken &r sa pass flack att marken inom planomradet kan ordnas pa ett
tillfredsstéallande satt gallande tillgangligheten och anvandbarheten.

I samband med bygglovsprévning ska en byggnads tillganglighet och anvéndbarhet prévas.

Byggnadskultur och gestaltning
Befintlig bebyggelse inom planomradet utgdrs av huslangor med delvis tegel- och trafasad samt
en storre byggnad med trébekladd fasad. Samtliga byggnader uppréattade med sadeltak.

Planens intentioner ar att mojliggora for att vardinrattning kan expandera pa ett andamalsenligt
satt. Byggratters placering avgransas i forhallande till allman platsmark, gata, och avstand till
allménna ledningar inom kvartersmark.

Skyddsrum
Skyddsrum finns inte inom planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Grona miljéer har visat sig fungera som bra hjalpmedel vid behandling och sysselséttning i
varden. Promenader i naturmiljo, till exempel i parker med trad som erbjuder skydd fran stadens
hektiska liv, ger bland annat forbattrad koncentrationsférmaga och 6kad mental kontroll 2.

Inom angransande sjukhusomrade finns stora gronomraden med klippta héackar, diverse stigar
och asfalterade gangar. Planomradet omfattar allméan plats, naturomrade som framst ar till for
dagvattenhanteringen av narliggande industriomrade.

En 18-halsbana for discgolf (18 hal = 18 utkast och korgar), dven kallat “frisbeegolf”, finns
delvis pa sjukhusomradet (Lakaren 1 och 2) och i naturomradet (del av Hornaryd 3:1).
Discgolfbanan skots av foreningen Varnamo Frisbee Club. Den for kommunen redovisade
banstrackningen bedoms inte paverka planforslaget.

Naturomradet som omfattas av planforslaget kommer fortsattningsvis ha anvandnings-
bestammelsen NATUR. Syftet med naturomradet ar att sékerstalla mindre park-, vatten- och

2 (Berman et al., 2008)
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friluftsanlaggningar, liksom andra komplement for naturomradets anvandning. Inom
naturomrade, allman plats, kan foremal for frisbeegolf uppréttas utifran radande lagstiftning
(upplatelse av offentlig plats).

Gator och trafik

Planomradet ligger i sydvastra delen av Varnamo stad i anslutning till Varnamo sjukhus.
Biltrafiken matas in fran Doktorsgatan och Gransgatan.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

I anslutning till planforslagets stra grans finns idag en allmén gang- och cykelvég. | den norra
delen av planforslaget, pa intern korbana tillats allman gang- och cykeltrafik i gallande
detaljplan. En allmén gang- och cykelvég i gronomradet ansluter till den interna kérbanan och
binder darmed samman bostadskvarteren med industriomradet med en allman forbindelse for
géende och cyklister. Ovriga korbanor ar interna och anviands for vardandamalet.

Planfdrslaget innebar att lokalgatan utokas fran Doktorsgatans vandplan till fastighetsgrans for
Lakaren 2 till och med en del av intern kérbana inom fastigheten Lékaren 4. Den del av intern
kdrbana som ligger i oOstvastlig riktning inom fastigheten Lakaren 4 gdérs om till allman
platsmark, BUSSGATA:, buss i linjetrafik tillats liksom allman gang- och cykeltrafik.
Bussgatan fortsatter ut i gronomradet och ansluter till lokalgatan Silkesvagen, norr om
planomradet. Den delen sakerstalls med planbestammelse, BUSSGATA,, buss i linjetrafik
tillats. Cykeltrafik pd bussgatan genom gronomradet ar tankt att forbjudas med lokal
trafikforeskrift. Tva bilspérrar — en fran vardera riktning i fraga om angoring av bussgatan — ar
tankta att anlaggas i syfte att hindra biltrafik pa bussgatan.

Kollektivtrafik
Narmaste hallplats ligger vid Véarnamo sjukhus, ungefar 400 meter (promenadvég) fran
planomradet.

Med planférslaget kommer bussar i linjetrafik att trafikera en ny bussgata genom planomradet.
Fran Silkesvagen i nordvastra delen av planomradet till Doktorsgatan i syddstra delen. Enligt
lanstrafikens uppgifter kommer det ga tva busslinjer forbi planomradet. Linje 202, Gislaved-
Reftele-VVdrnamo, och en ny stadsbuss, grén linje.

Busslinje Vardag Helg
202 cirka 70 bussrorelser cirka 15 bussrorelser
Gron linje | cirka 35 bussrorelser cirka 10 bussrorelser

Planforslaget sakerstéller att enbart bussar i linjetrafik far genomfart mellan Silkesvéagen och
Doktorsgatan genom planbestammelsen BUSSGATA:, enbart buss i linjetrafik tillats. Den
sydliga delen av tankt bussgata ar tankt att tillata allméan gang- och cykeltrafik for att ansluta
till befintlig gang- och cykelvdg som kommer fran industriomradet vasterifran, genom
gronomradet. Planen sakerstaller det med planbestammelser, BUSSGATA, buss i linjetrafik
tillats liksom allman gang- och cykeltrafik.

Parkering , varumottagning, utfarter

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det &r
den enskilde fastighetsagares skyldighet att inrétta parkeringsplatser till den verksamhet som
finns pa fastigheten. Kommunens parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram
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behov av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika anvandningssatt kan behova. Aven
om cykelparkering inte ndmns i kommunens p-norm ska det enligt Plan- och bygglagen finnas
lampligt utrymme for cykel da aven dessa raknas som fordon.

Inom kvartersmark finns det 22 markerade parkeringsplatser for bil (ortofoto, 2015). Tva av
de markerade parkeringsplatserna kommer inte kunna anvéandas eftersom planforslaget
forbjuder utfart fran fastigheten ut pa tankt bussgata.

Enligt kommunens parkeringsnorm behdvs en sérskild utredning goras for att berakna
bilplatsbehovet for vardlokal/bostad. Av  befintligt parkeringsbehov, foreslagen
utbyggnadsmojlighet och tillganglig markyta for ytterligare parkering, bedéms fragan om
utbkat parkeringsbehov inte som avgorande. Areal for ytan inom anvandningsgrdns med
beteckning D (vard) uppgar till ungefar 19 200 kvadratmeter. Byggratt inom samma
anvandningsgrans uppgar till 5300 kvadratmeter. Differensen, ungefar 13 900 kvadratmeter,
ar mer an tillrackligt utrymme for parkering. Fragan om parkering hanteras i detalj i samband
med bygglov.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Buller &r oonskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats normalt i
sd kallad decibel A, skrivet som "dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
bor inte buller fran spartrafik och véagar overskrida 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en
bostadshyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid
en uteplats. (SFS 2015:216, Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader)

Planforslaget mojliggor for vardverksamhet som bedéms vara lika kanslig mot buller som
bostadsandamal. Den méangd trafikrorelser som tillkommer i och med planférslaget eller den
mangd uppraknad trafikrorelser (2035) medfor inte till storande bullervéarden fran trafiken.
Befintliga industriverksamheter ligger pa tillrackligt langt avstand for att inte na upp till
storande bullervérden.

Belysning

I omradet finns gatubelysning bade inom kvartersmark och pa allmén platsmark. I och med
planférslaget kommer delar av privat gatubelysning &ndras och ny kommunal belysning
kommer anlaggas.

Trafik kommer tillkomma pé nya platser i planomradet. Dér risk for storande ljuskéaglor fran
tillkommande trafik kan uppsta, finns det utrymme att anldgga vaxtlighet pa kvartersmark.

Brand och raddning

Brandstationen ligger cirka 1,2 km fran planomradet. Raddningsfordon har réatt att anvanda
bussgatan.

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten
Réddningstjansten blir samradd med i samband med val av bilspéarrstyp.

Narmaste vattenbrandpost ar i gronomradet mellan fastigheterna Lékaren 4 och Doktorn 14.
Brandposten ar eluppvarmd och A-klassad, vilket innebér att den ska leverera minst 1000 I/min
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och aldrig far blockeras. Pa vintern snorojs det till brandposten, som halls eluppvarmd och
kontrolleras arligen.

Teknisk forsorjning

Inom fastigheten Lakaren 4 finns idag en intern anldggning som forsorjer bade Lakaren 2 och
4 med varme, vilket innebér att det finns flera anslutande ledningar, bade privata och allménna.
Det finns dven ett storre allmant ledningsstrak genom fastigheten Lékaren 2.

Vatten och avlopp

Planomradet ar belaget inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. VA-
anslutningar till fastigheterna sker fran ledningsstraket som ligger i gransen mellan
fastigheterna Lakaren 2 och 4.

I och med att planen kommer medféra till &ndrad fastighetsindelning, kommer ny
forbindelsepunkt att anordnas for fastigheten Lékaren 4. Dagvatten kommer avvattnas via
ledningar till gronomradet inom planomradet.

Allméanna underjordiska ledningar tillgangliggérs med planbestdammelsen u inom
kvartersmark.

Varme
Fjarrvarme ar utbyggt i omradet.

Allmanna fjarrvarmeledningar i omradet finns i gronomradena bade véster och dster om
vardanlaggningarna. Allmanna fjarrvarmeledningar finns aven i ledningsstraket mellan
fastigheterna Lakaren 2 och 4 samt fran cykelvagen i vastra gronomradet in i kvartersmarken
till teknisk anlaggning.

Fran teknisk anlaggning pa kvartersmarken gar interna fjarrvarmeledningar till vriga delar av
fastigheten Lékaren 4 samt till Lakaren 2.

Allmé&nna underjordiska ledningar tillgangliggdrs med planbestdmmelsen u inom
kvartersmark.

El och tele
Inom Varnamo stad ansvarar Varnamo Energi for eldistributionen. Fastigheterna Lakaren 2
och 4 har elanslutningar som inte kommer paverkas av planen.

Skanova &ger teleledningar inom planomradet. Ledning ligger i ledningsstraket pa fastigheten
Lakaren 2. Ledningen forgrenar sig till en byggnad pa fastigheten Lakaren 4 samt soder ut
genom Lakaren 2 och avviker dsterut mot huvudbyggnaden pa Lakaren 1 (Sjukhuset).

Allmanna underjordiska ledningar tillgangliggérs med planbestammelsen u inom
kvartersmark.

Avfall
Avfallshanteringen ska ordnas pa kvartersmark.
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MILIJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till
kommunal niva och tagit fram lokala delmal. Det lokala miljomal som kan anses beréras av
detta planforslag ar:

e God bebyggd milj6
Kommunen ska verka for:

”att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljoer med narhet till grénska och vatten
skapas samt att storningar i redan befintliga milj0er begransas” samt

“att god balans mellan gronytor och bebyggelse inom etablerade tatortsomraden bibehalls”.

Planforslaget innebar att befintlig vardinrattning kan expandera samt att kollektivtrafiken kan
trafikera delar av gronomrade och att del av kvartersmark for vardinrattning overgar till
bussgata med allman gang- och cykeltrafik. Det innebar ingen storre negativ eller positiv
paverkan for god bebyggd milj6. Viss del av befintligt gronomrade hardlaggs for bussgata.
Planen tydliggor gransen mellan allménna ytor och privata samt tydliggor ansvaret for allman
platsmark vilket ar férutsattning for god bebyggd miljo.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009-10 genomfort olika métningar av
luftkvalitén i Varnamo tatort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter deltagit i det samverkansomrade
som Jonkopings lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvéardering av resultaten har
publicerats under 2015. Av denna framgar att nivan nedre utvirderingstroskel” 6verskrids vid
nagra tillfallen, vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot Gverskridande av
miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berakningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna varfor aktuellt
planomrade inte bedéms vara paverkat av oacceptabla halter av luftféroreningar.
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Behovsbheddmning (Milisbeddmning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska detaljplaner, vars genomférande kan antas fa en
betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
Redovisning vad galler miljokonsekvenser ska ha ett visst innehall och uppfylla vissa krav.
Miljobedomningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program regleras enligt 6
kap. 11-18 och 22 88 miljobalken.

Behovsbeddémning &r genomférd. En behovsbeddmning ar en bedémning av huruvida planen
kan medfora betydande miljopaverkan och darmed om en miljobedémning ska genomfaras och
en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Sammanfattat framkom av behovsbedémningen att miljomalen God bebyggd miljé och
Begransad klimatpaverkan paverkas. Fragor som utifran behovsbedémningen har utretts vidare
under processen &r trafik, markradon, kénslig verksamhet och rekreativa aktiviteter.
Miljokonsekvenserna har beddémts vara av sadan komplexitet att de redovisas I6pande i
planbeskrivningen. Kommunens beddmning ar att det inte kravs nagon separat miljobedémning
for detta detaljplaneérende.

Lansstyrelsen hade under plansamradet inget att erinra mot behovsbedémningen. Planen
forvantas inte medféra en betydande miljopaverkan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomforandedelen av planbeskrivningen ska redovisa de atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandedelen har ingen sjélvstandig rattsverkan utan skall ses som ett fortydligande av
planens syfte ur genomforandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar enbart av
plankartan med tillnérande planbestammelser.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen hanteras med utokat planforfarande, vilket innebér att planforslaget ska genomga bade
samrad och granskning innan den kan antas av kommunfullméaktige. Kommunen verkar for att
planen blir antagen varen 2017.

Né&r detaljplanen &r antagen och lagakraftvunnen kommer de juridiska, ekonomiska och
praktiska atgarder som kravs planens genomforande att foretas.

Genomforandetid
Genomfarandetiden for detaljplanen ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen, och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortséatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny plan eller
andrar gallande plan. Vid forandring efter genomférandetidens slut &ger fastighetségaren ingen
rétt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman platsmark, vilket i huvudsak
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats samt framtida drift och underhall
av densamma.

Kommunen har vid kommunalt huvudmannaskap en rattighet, samt vid fastighetségarens
pakallande ocksa en skyldighet, att mot forfattningsenlig ersattning 16sa in allman platsmark.
Allmén platsmark i denna detaljplan omfattas i de delar den inte redan ar kommunalt &gd av ett
exploateringsavtal och en dverenskommelse om fastighetsreglering. Den nya detaljplanen
kommer att innebdra utbyggnad och upprustning/andring av allmén plats. Exploatérerna i
omradet ska enligt lag bekosta utférandet. Enligt uppréattat exploateringsavtal ska kommunen
bekosta utforandet.

Kommunen ansvarar for tillhandahallande av farskvatten samt bortledande av dag-, dran- och
spillvatten inom verksamhetsomrade for allmanna vattentjanster. Huvudmannen ansvarar for
att allmanna ledningar byggs ut fram till kvartersmark for respektive fastighet, samt ansvarar
for framtida drift och underhall av det allmanna ledningsnatet. Det allmanna ledningsnétet i
omradet kraver till foljd av detaljplanen vissa ombyggnader.

Varnamo Energi AB ar huvudman fjarrvarme och elnat inom planomradet.

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggnader, anldggningar, interna ledningar, hantering
av dagvatten och liknande inom sin kvartersmark.
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Avtal

Ett overgripande exploateringsavtal &r uppréattat mellan Varnamo kommun och Region
Jonkdpings 1&n med anledning av exploateringen. FOr detaljplanens upprattande har ett
planavtal ingatts mellan samma parter. Exploateringsavtalet har i genomforandesyfte
kompletterats med en anstkan och dverenskommelse om fastighetsreglering. En servisanmalan
som reglerar forandringarna i det allmanna VA-nétet och kostnader harfor har upprattats av
berord fastighetsagare. Ytterligare nagot kompletterande servitutsavtal kan komma att tecknas.

Fastighetsréttsliga frAgor

Fastighetsbildning, servitut med mera

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder som &r nodvandiga for
genomforandet av detaljplanen pabodrjas. Genomférande av planen forutsétter foljande
fastighetsbildning:

e Overféring av del av fastigheten Lakaren 4 till fastigheten Mossle 16:20 som i enlighet
med detaljplan utgor allméan platsmark.

e Overforing av del av fastigheten Lakaren 4 (del av kvartersmark sdder om blivande
bussgata) till fastigheten Lékaren 2,

e Overforing av del av fastigheten Mossle 16:20 till fastigheten Lakaren 2 som i enlighet
med detaljplan utgor kvartersmark,

e Upphavande av officialservitut for vag till forman for Lakaren 2 och belastande Mossle
16:20.

e Forordnande om befintliga avtalsrattigheters bestdnd i samband med
fastighetsreglering.

Uppréattad ansdkan och dverenskommelse om fastighetsreglering reglerar punkt 1 t o m 4 ovan.

Utover ovanstaende fastighetsbildning kan det ocksa bli tal om ledningsforrattning for att
sakra allmanna ledningar inom planomradet. Allmanna ledningar kan ocksa sékras med
avtalsservitut och nyttjanderattsavtal. Inom kvartersmark i planomradet reserveras flera
omréaden for allménnyttiga underjordiska ledningar, detta markeras i detaljplanen med ett ’u”.

Det kan ocksa komma att bli aktuellt med diverse fastighetsrattsliga avtal och atgarder mellan
fastigheterna Lakaren 1, Lakaren 2 och Lakaren 4, och till viss del ocksa berdrande
fastigheterna Mossle 16:20, Hornaryd 3:1 och Kopparslagaren 1.

Tomtindelning, fastighetsplan m m
Inom planomradet finns inga omedelbara bestammelser om fastigheternas indelning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varnamo kommun och Region Jonkdpings lan.
Kostnaderna fordelas mellan parterna i enlighet med uppréttat exploateringsavtal och
kompletterande planavtal.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kommer att erhalla utgifter till foljd av fastighetsbildning, upprustning/andring och
utbyggnad av allmén platsmark, &ndringar av det allménna VA-nétet och upprattande av nya
forbindelsepunkter m m.
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Kommunen kommer att erhalla inkomster till f6ljd av avgifter for VA. Dessa avgifter ror utokad
areal for Lakaren 2 samt uppréttande av nya forbindelsepunkter for Lakaren 2 och 4.

Kommunen kan komma att erhalla inkomster till foljd av avgifter for bygglovspliktiga atgéarder
inom planomradet.

Auvgifter for VA och bygglov grundas pa en vid var tid for respektive avgift gallande taxa.

Ekonomiska konsekvenser for respektive exploator

Sasom agare till kvartersmark inom omradet kommer utgifter for genomfdérandet av
exploateringen inom sin kvartersmark att erhallas. Exploateringen inom kvartersmark kan
komma att omfatta byggnation av byggnader och andra anlaggningar, bygglovsavgift, hantering
av dagvatten och andra interna ledningar m m.

Exploatéren kommer att erhalla utgifter for VA. Dessa avgifter ror utokad areal for Lakaren 2
samt uppréttande av nya forbindelsepunkter for Lékaren 2 och 4.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvarme med mera betalas av exploatdren i enlighet
med gallande taxa.

Eventuell nodvandig flytt eller ombyggnad av befintliga allménna ledningar inom
kvartersmark i detaljplanen bekostas av exploatdren som ocksa svarar for avtal och
samordning med ledningsinnehavare.

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan kommunen och exploatéren. Ingen
planavgift tas ut vid bygglov.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Tillkommande bebyggelse enligt detaljplanen kommer att medféra att fler kan fa vard inom
Vérnamo stad. Battre hélsa och dkad trafik kommer bli nagra konsekvenser av detta.

Sakerstallande i plan av bussgata kommer medféra en effektivare och attraktivare
kollektivtrafik for Varnamo stad. En effekt av det blir att fler troligen kommer aka kollektivt.
Konsekvenserna av det ar farre trafikanter inom andra trafikslag (daribland farre resor med bil,
farre gdende och cyklister), vilket bland annat bidrar till mindre koldioxidutslapp och férre
trafiksituationer med oskyddade trafikanter.

Januari 2017

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Frida Félth Henrik Gustavsson Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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Detaljplan for fastigheten Dnr 16.1056.211
LAKAREN 2 MED FLERA

(DOKTORSGATAN — SILKESVAGEN)
i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Lakaren 2 med flera (Doktorsgatan — Silkesvagen) i Varnamo stad
har varit utstalld for granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 16 december 2016 — 9 januari
2017. Handlingarna har varit utstallda i Stadshusets foajé, pa samhallsbyggnadsforvaltningen
(fore detta miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen) och pa Véarnamo huvudbibliotek. De har
aven funnits tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa kommunens webbplats.

Fem yttranden utan erinringar och ett yttrande med erinran har kommit samhallsbyggnadsfor-
valtningen tillhanda. Yttrandena redovisas och kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Lantmaéteriet

- Lansstyrelsen

- Trafikverket

- Ré&ddningstjansten, Varnamo kommun
- Tekniska utskottet, Varnamo kommun

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Agare till fastigheten Doktorn 14
- Finnvedsbostader AB har planer pa att uppfora ett punkthus pa kv. Doktorn 14 som
angransar mot kv. Lakaren 2. Lamplig infart ar ifran Doktorsgatan. (Forlangning av
Doktorsgatan.) Forslag att del av naturomrade andras for att mojliggora infart till pla-
nerat punkthus.

Kommentarer
- Del av ovan namnt naturomrade planldggs som "GATA”. (Lds mer under rubriken
”Ovrigt”). Detta hindrar inte framtida tillfart till fastigheten Doktorn 14 frn Doktors-
gatan. Fragan rorande tillfart till fastigheten Doktorn 14 kommer utredas i samband
med det fortsatta arbetet med detaljplan for fastigheten Doktorn 14 med flera.
Kommunens uppfattning ar att tillfart vad géller det planerade punkthuset lampligen
sker fran norr.
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OVRIGT

Efter granskning har féljande justeringar gjorts:

Planomradesgransen soder om Doktorsgatans forlangning justeras nagot. Huvudsyftet
ar att inte behova ta med den nu inkluderade ytan i annan detaljplan.

Del av allmén platsmark norr om Doktorsgatans forlangning, planlagd som
"NATUR?”, justeras till allmén platsmark "GATA”. Anledning och motivering:
Kommunen ser justeringarna att foredra da det inom aktuellt omrade kommer till
mojligheter och flexibilitet vad galler framtida utformning av gronytor, gata, gang-,
cykel och mopedvag, utfarter och vandplan. ”"GATA” inom aktuell anvindningsgrans
innebér saledes inte att hela ytan has for avsikt att asfalteras.

Anvindningsgrins mellan ”D” (vard) och "BUSSGATA:” justeras i plankartan.
Justeringen, i den planerade bussgatans innerkurva, gors for att dverensstimma med
aktuell projekteringsritning.

Redaktionella &ndringar har gjorts i planbeskrivningen. Exempelvis har meningen
”Cykeltrafik pa bussgatan genom gronomradet ar tiankt att forbjudas med lokal tra-
fikforeskrift.” lagts till under rubriken ”Gatunit, gang-, cykel och mopedtrafik”.

Redaktionella andringar har gjorts i plankartan och i planbestammelserna. Exempelvis
har egenskapsgranser mellan prickmark och prickmark tagits bort.
(Egenskapsgranserna i fraga saknar funktion och medfor otydlighet.)

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Januari 2017

Henrik Gustavsson
Planeringsarkitekt
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