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Miljo- och byggférvaltningen Utlatande

Datum: 2024-08-15 Arende: MBN-2021-990

Granskningsutlatande

Detaljplan for Kebal 1:120 och Kebal 1:18 m fi

Hur samrad och granskning har genomforts

Planférslaget har varit ute pa samrad 9 oktober — 30 oktober 2023. Tiden fotlingdes till 14 november
2023. Efter bearbetning har planf&rslaget varit ute pa granskning 17 juni — 3 juli 2024. Tiden férlingdes till
15 augusti f6r att mojliggéra for samtliga myndigheter att komma in med yttrande. Under samrdd och
granskning har planhandlingarna funnits tillgéngliga pd Strémstads kommuncenter i stadshuset, pa
stadsbiblioteket och pa kommunens webbsida.

I samridet fick samtliga sakigare en svarsblankett med méjlighet att direkt limna sitt medgivande till
detaljplanen f6r att kunna handligga denna med ett begrinsat standardfdrfarande. D4 linsstyrelsen,
Statens geotekniska institut (SGI) och Kebals vigférening inte godkidnde samradsforslaget fortsatte
drendet handldggas enligt standardférfarande med en efterféljande granskning. Fastighetsigare till Kebal

1:122 har varken kommit in med godkédnnande eller nekande av planférslaget.

Berérda myndigheter och sakigare enligt upprittad fastighetsférteckning har fitt information om
planférslaget och méjlighet att limna synpunkter. Infor granskning har en underrittelse om planférslaget

publicerats pd kommunens digitala anslagstavla.

Andringar av forslaget infér antagande

Inkomna synpunkter under samradet resulterade i att en geoteknisk undersékning tagits fram for att
utreda platsens limplighet utifran bland annat slintstabilitet och risk f6r ras. Revideringar har gjorts av
texten i planbeskrivningen. I dessa revideringar ingér fértydligande av ansvarsférdelningen avseende
dagvattenhanteringen i omradet och slutsatser frin den geotekniska undersékningen.

Inkomna synpunkter under granskningstiden féranleder inga storre dndringar av planhandlingarna. Mindre
revideringar av text for att fortydliga férhallandet mellan byggnader och omgivande mark tillhérande
kommunen. Plankartans linjer ses 6ver for att denna ska vara tydlig.

Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter aterges i sin helhet eller sammanfattas och kommenteras. Inkomna synpunkter utgor
allmin handling och kan redovisas tillsammans med uppgifter om avsidndarens namn, adress och
fastighetsbeteckning enligt Strémstads kommuns personuppgiftspolicy. Beslutande politiker har tillgang
till samtliga inkomna synpunkter i sin helhet.

Statliga myndigheter Samrad Granskning
1. Lansstyrelsen 2023-10-30 2024-08-14
2. Statens Geotekniska Institut — SGI 2023-10-24 2024-08-14
3. Trafikverket 2023-10-10 2024-06-20
4. Lantmaitetiet 2023-10-19 2024-07-01
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Féretag, foreningar och organisationer

5. Skanova 2023-10-10

6. Ellevio 2023-10-17 2024-06-17
Sakagare

7. Ole Jorgen Karud, dgare till Kebal 1:121 2023-10-17

8. Helena Molker Lovén, dgare till Kebal 1:120 2023-10-18

9. Ann Johannesson, dgare till Kebal 1:18 2023-10-19

10. Kebals vigférening 2023-11-14

Sammanfattning

Inkomna synpunkter berér huvudsakligen de geotekniska férutsittningarna och ansvarstérdelningen
avseende dagvattenhantering med mera. 1 6vrigt ber6r synpunkterna mindre fortydliganden som bor
komma till i planbeskrivning och plankarta.

1. Lansstyrelsen

Linsstyrelsens synpunkter under samradet omfattar féljande:

Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen tar fram en ny detaljplan f6r att sikerstilla nuvarande
markanvindning. Linsstyrelsen anser att kommunen pd ett tydligt sitt redovisar motiv till féreslagna
planbestimmelser. Linsstyrelsen anser att kommunen hanterat skyddade arter, 6versvimningsrisker och
dagvatten pi ett tillfredstillande sitt.

Linsstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden hilsa och sikerhet vad giller
geoteknik. Kommunen behéver infér granskning av detaljplanen klarldgga stabilitetsférhallandena inom
planomradet. Linsstyrelsen hinvisar avseende detta till Statens geotekniska instituts (SGI) yttrande 1 sin
helhet.

Under granskningen meddelar linsstyrelsen att de, med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhéllanden, bedémer att planen kan accepteras och kommer dirfér inte att provas av

Linsstyrelsen om den antas.

Som motiv f6r bedémningen listar linsstyrelsen att de inte befarar att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir olimplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte £6ljs

e  Strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser

e Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn till midnniskors hélsa och

sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion.

Kommentar: Infér granskning togs en geoteknisk undersékning fram. Lansstyrelsens yttranden i 6vrigt
noteras.

2. SGI

Under samréddet papekar SGI att de geotekniska férutsittningarna inte har redovisats narmare och att det
maste goras 1 det fortsatta planarbetet. En geoteknisk utredning bor klarligga sattningsforhallanden och
grundliggningsforutsittningar (byggbarheten) pa platsen. Aven risken for ytliga bergras och blocknedfall
b6r uppmirksammas. En stabilitetsutredning ska utforas senast 1 detaljplaneskedet och den boér omfatta
péaverkan av klimatférandringar.

I granskningen meddelar SGI att de ur geoteknisk sdkerhetssynvinkel inte har nigot att erinra mot
planforslaget.
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Konsulten har redovisat en vil genomarbetad geoteknisk utredning i PM Geoteknik och MUR |[3,4]. SGI
bedémer att de kompletteringar som efterfragats har genomfoérts pa ett tillfredsstillande sitt och inga
ytterligare synpunkter finns pa den nu redovisade geotekniska utredningen.

Kommentar: Infér granskning togs en geoteknisk undersékning enligt SGI’s rekommendationer fram. Da
SGI efter granskningen inte har nagot att erinra mot planférslaget gors inga ytterligare revideringar.

3. Trafikverket

Trafikverket har 1 yttrande till bade samrad och granskning meddelat att de inte har nagot att erinra mot
planforslaget.

4. Lantmateriet

I samridet sa godkinde Lantmiteriet forslaget till detaljplan utifrin Lantmadteriets lagstadgade
bevakningsomriden. De har dock f6rslag pa férbittringar och att kommunen, ur tydlighetshinseende,
forklarar hur man ser pa planstridigheten avseende tva komplementbyggnader. Kommunen bor férklara
varfér man inte dtgirdar planstridigheten i denna process och vad planstridigheten kan innebdra f6r

konsekvenser for berdrda fastighetsidgare i framtiden.

I granskningen framfor Lantmiteriet synpunkter kring delar av detaljplanen som bor férbittras. De har
uppmirksammat att vissa egenskapsgrinser dr otydligare i granskningshandlingarna jimfért med
samrddshandlingarna. Kommunen bér se éver materialet £6r att sikerstélla att grinserna blir tydliga vid

antagandet.

Kommentar: Inf6r granskning kompletterades texten om de planstridiga komplementbyggnaderna utifran
Lantmaiteriets synpunkter.

Grinserna 1 plankartan ska ses Over sd att det inte kvarstar nagra otydligheter till antagandet av planen.

5. Skanova
Skanova har endast kommit in med yttrande i samridsskedet och i detta meddelar att de inte har nagot att
erinra mot planforslaget.

De limnar upplysningar om att Skanovas teleanliggningar/rittigheter inte berdrs eller paverkas av
planférslaget. Tvingas de vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggtra
exploatering férutsitter de dock att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Kommentar: Informationen noteras.

6. Ellevio
Ellevio har i yttrande till bide samrid och granskning meddelat att de inte har nagot att erinra mot
planforslaget.

7. Ole Jorgen Karud, agare till Kebal 1:121

Fastighetsdgare till Kebal 1:121 har under samrédet signerat och skickat in svarsblankett med upplysning
om att han inte har ndgot att invinda mot detaljplanen.

8. Helena Molker Lovén, agare till Kebal 1:120
Fastighetsdgare till Kebal 1:120 har under samrédet signerat och skickat in svarsblankett med upplysning
om att hon inte har ndgot att invinda mot detaljplanen.
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9. AnnJohannesson, dgare till Kebal 1:18
Fastighetsdgare till Kebal 1:18 har under samridet signerat och skickat in svarsblankett med upplysning

om att hon inte har ndgot att invinda mot detaljplanen.

10. Kebals vagférening
Kebals vigforening inkom under samradsskedet med en rad synpunkter, frigor och fGrslag pa justeringar

gillande dagvatten, hastigheten pd vigarna, cykelvig till stan, lekplats och vigar som ingar i vigféreningen.

Dagvatten
Idag avvattnas fastigheterna inom detaljplanen direkt till vigféreningens diken och nagra anliggningar f6r
fordréjning dr inte gjorda f6r att minska flédet. Informationen i planbeskrivningen stimmer inte.

Kommunens beskrivning av vigféreningens ansvar for dagvatten stimmer inte Gverens med féreningens
uppfattning. Vigforeningen dr ansvarig f6r den del av dagvattenhanteringen som berdr vigarna, inte vrig

dagvattenhantering.

Kommunen bér verka for att sikerstilla att dagvattenfléden hanteras pa respektive fastighet f6r at bidra
till att dimpa dagvattenfléden och minska risken f6r framtida problem till £6ljd av storre fléden.

Kommentar: Efter samrddet har en dialog forts med vigtoreningen fOr att se till att informationen 1
planbeskrivningen stimmer 6verens med verkligheten. Texten i planbeskrivningen reviderades infér
granskningen med tydligare beskrivning av ansvarsférdelningen mellan vigféreningen och enskilda
fastighetsigare. Planbeskrivningen beskriver nu att fastighetsigare ansvarar for lokalt omhédndertagande av

dagvatten (LOD) pa den egna fastigheten.

Hastigheten pa vigarna
Vigféreningen 6nskar att kommunen férséker paverka sa att hastighetsbegrinsningen i omradet regleras
frin 70 km/h som idag till 30 km/h enligt vad vigforeningen anser dr en rimlig hastighet i omrédet.

Kommentar: Kommunen har dessvirre inte mojlighet att paverka att linsstyrelsen fattar beslut om detta i

nulédget.

Cykelvig till stan
I samrddsforslaget redovisades en befintlig stig som mdijlig cykelvig. Vigforeningen réjer vixtlighet lings
stigen efter 6verenskommelse med kommunen och undrar nu om kommunen avser att férbittra denna sa

att det blir en ging- och cykelvig.

Kommentar: Kommunen planerar inte i nuldget att anldgga en gang- och cykelvig pa platsen. Texten 1
planbeskrivningen har infér granskning reviderats och beskriver méjlig transportstricka f6r gang- och
cykeltrafik pa ett annat sitt.

Lekplats

I samrddsforslaget stod det att en allmin lekplats vore bra i omradet. Vigféreningen fragar sig vem som
ska anldgga och skota en sadan. Kommunen bir tydliggora vilken ambition kommunen har betriffande
anliggande av lekplats i omradet. Anliggande av lekplats ingar inte i vigféreningens dtagande enligt

anliggningsforrittningen som reglerar vigféreningens ansvarsomraden.
Kommentar: Kommunen planerar inte for att anlidgga en lekplats i omradet. Texten i planbeskrivningen

har fortydligats avseende att varken kommunen eller vigforeningen har sidana planer.

Vigar som ingar i vigforeningen
Planbeskrivningen innehaller en kartbild med markerade strickor som ingér i vagforeningen. Kartbilden
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stimmer inte. Detaljplanen bor korrigeras sa att vigforeningens vigar redovisas pd ett korrekt sitt 1

enlighet med anldgeningsforrittningen.

Kommentar: Kartbilden har reviderats inf6r granskningen.

Kvarstaende synpunkter
Kommunen bedémer att det inte finns ndgra personer som framfért synpunkter under samradet eller

granskningen som inte har tillgodosetts.

Denna handling har hanterats digitalt och saknar ddrfér underskrift.

Ellen Andersson

Planeringsarkitekt
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