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PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Plankarta
Planbeskrivning

Underlag

Begaran om planbesked
Undersdkning om betydande miljépaverkan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

En ansdkan om planbesked inkom 2017-08-15 fran fastighetsagaren med 6nskan att
stycka av en stuga som star pa ofri grund samt att fortata befintlig
bostadsbebyggelse. Efter en dverenskommelse mellan kommunen och
fastighetsagaren gavs positivt planbesked for del av Jarvsé-Hamre 5:13 den 2019-
09-04 §119 med forutsattning att stugan pa ofri grund utesluts planomradet.
Omradet ar idag ianspraktaget for fritidshusbebyggelse och innefattar delvis
ogenomford detaljplan med obebyggda byggratter.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att méjliggora for en naturlig fortatning av befintligt
fritidshusomrade i ett redan exploaterat och detaljplanelagt omrade som ingar i
verksamhetsomradet for kommunalt VA (vatten och aviopp).

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger ca 18 km sydvast om Jarvsd centrum. Omradet ligger pa hojden
Harsaklacken och sluttar sydvast ner mot Harsasjon.

Areal
Planomradet omfattar ca 6,6 hektar.

Markéagoforhallanden

Exploatoéren ager all mark som omfattas av planforslaget bortsett fran sex bebyggda
bostadsfastigheter, fyra i den norra delen och tva i den Ostra delen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Ljusdals kommun, lagakraftvunnen 2010-09-20
Planlaggning beddms inte strida mot gallande oversiktsplan.

| dversiktsplanen omnamns Harsa som: “ként fér tidig och rik snétillgang. Dér finns
anlaggningar for friluftslivet med bland annat skidspar och vandringsleder”.

Kommunens malsattning for friluftslivet:

e Anlaggningarna for friluftsliv ska kontinuerligt utvecklas.

o Tillgangligheten till anlaggningar for friluftsaktiviteter och idrott ska kontinuerligt
forbattras.

¢ Kommunen ska medverka till att varna och utveckla ett variationsrikt utbud av
friluftsaktiviteter for alla: flickor och pojkar, kvinnor och man.

e Ny bebyggelse och exploatering av natur ska ske pa ett satt som inte skadar
friluftslivet.

VA-plan Ljusdals kommun, lagakraftvunnen 2020-07-09

| VA-planen for Ljusdals kommun har en identifiering och prioritering av
bebyggelsegrupper gjorts, dar Harsa ingick i gruppen med stort behov av allmanna
vattentjanster.

Under 2017 paborjades utbyggnaden av omradet Harsaklacken, som omfattar hela
planomradet och lite till, efter beslut om nytt verksamhetsomrade i
Kommunfullmaktige. Under 2018 slutférdes arbetet och Ljusdal Energi forvaltar nu
ledningsnatet inom allman plats fram till anslutningspunkt fér respektive
bostadsfastighet.

Detaljplaner, omradesbestiammelser, férordnanden

Idag ligger tva stycken detaljplaner, aldre byggnadsplaner, inom omradet; nummer
902 "Férslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse éver del av fastigheterna Hamre
5:1, Nybo 4:2 och 4:3” och nummer 911 "Foérslag till &ndring och utvidgning av
byggnadsplan foér fritidsbebyggelse bver fastigheterna Hamre 5:13, 5:20 m.fl.”. Den
senare detaljplanen (nr 911) har delvis ersatt den aldre (nr 902) underliggande
detaljplanen. Genomférandetiden fér detaljplanerna har gatt ut.

Marken som nu tas i ansprak for bebyggelse ar i de aldre detaljplanerna till storsta
del planlagd som allman plats parkmark med enskilt huvudmannaskap. En mindre
yta med planlagd kvartersmark finns ocksa.
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Harsasjon

Oversiktsbild pa detaljplan nummer 902 och 911.

Detaljplan nummer 911 upphavs i sin helhet och ersatts av den nya detaljplanen. En
mindre del av plan nummer 902 upphavs, sdder om Harsa Gronvallvagen, och
ersatts av den nya detaljplanen.

Planuppdrag

| samband med beslut om planuppdrag gavs aven beslut om att vid kompletta
handlingar ta ut forslaget pa samrad, beslut togs 2021-03-03 § 41 i
Sambhallsservicenamnden.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 4 kap 34 § PBL (Plan- och bygglagen) skall en MKB
(miljdkonsekvensbeskrivning) upprattas, om en detaljplan medger en anvandning av
mark eller byggnader eller andra anlaggningar som innebar en betydande paverkan
pa miljén, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Enligt MKB-checklistan som ar ett underlag for behovsbeddmning medfér planens
genomfdrande inte betydande miljépaverkan i den betydelse som avses i Miljdbalken
6 kap. Motivering for bedomningen ar att omradet redan ar ianspraktaget for
bebyggelse, ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt VA och att fértatningen
anpassas till befintlig struktur och karaktar med gréna korridorer for djur, natur och
manniskor. En mindre 6kning av trafik och hardgjord yta vantas. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.

Lansstyrelsen delar denna uppfattning, beslut 2021-12-20.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN (MB)

Miljdbalkens 3 kapitel behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Miljobalkens 4 kapitel behandlar sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten fér vissa omraden i landet. Miljébalkens 5
kapitel behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Detaljplanen
beddms forenlig med bestammelserna i Miljobalken.

Riksintressen

Riksintresse friluftsliv

Omraden med goda forutsattningar for naturupplevelser och friluftsverksamhet och
god atkomlighet och tillganglighet for allmanheten hor till dem riksintressen som har
stor betydelse for friluftslivet.

Med stéd av miljébalken, 3:e kap. 6 §, har Naturvardsverket beslutat att foljande tre
omraden i Ljusdals kommun &r riksintressen for friluftslivet: Ljusnandalen fran
Laforsen och soderut, Harsa, samt storre delen av Orsa finnmark med Voxnans dal-
gang.

Planforslaget beddms inte paverka riksintresset negativt da det handlar om fortatning
av redan ianspraktaget omrade samt att hansyn tas till att allmanhetens atkomst och
befintliga strak i omradet behalls.

Riksintresse kulturmiljévard

Planférslaget ligger ca 500 m norr om Harsens fabodvall som ingar i riksintresset for
kulturmiljovard.

Planforslaget beddoms inte paverka riksintresset negativt da det rér som om fértatning
i ett redan ianspraktaget omrade och att hansyn tas till befintlig bebyggelsestruktur
och utformning.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Naturmiljé, Mark och vegetation, (Naturvardsprogram, natura 2000)

Planomradet ar fordelat pa tva omraden, delvis skogbekladd och delvis avverkad
skogsmark. Den nordvastra delen av planomradet utgors till storsta del av
trivialldovskog och 6vergar sedan till tall- och blandbarrskog. Planomradet sluttar till
storre delen svagt mot Harsasjon i sydvast och gransar i nordost mot skogsmark via
en plata med brantare terrang. Vid den norddstra plangransen évergar marken till
vatmark.

Foton tagna
frdn omradet,
visar pa den
bevarade
natur-
karaktaren.

Djur och véxtliv

Inga skyddade arter eller fridlysta vaxter férekommer inom planomradet enligt de
karteringar som kommunen tagit del av.

Planomradet ingar i en storre skoglig sammansatt vardetrakt for skog, Rossen-
Andersvallsmyran. En vardetrakt har en sarskilt hog tathet av vardekarnor for djur-
och vaxtliv, inklusive biologiskt viktiga strukturer, funktioner och processer an vad
som finns i omgivande landskap. Vardekarnor knutna till Rossen-Andersvallsmyran
ar framst tallskog, granskog och barrblandskog, barrsumpskog och brand med hogst
koncentration i de vastra delarna runt Grytberget och Klimparna.

Planforslaget bedoms inte paverka vardetrakten negativt da exploatering sker i den
Ostra delen av vardetrakten och i ett redan bebyggt omrade. Tydliga naturkorridorer
ldmnas i alla vaderstreck och ner mot Harsasjon for att uppratthalla vandringsstrak
for manniskor och spridningsmojligheter for djur och vaxter. Att spara dessa omraden
nara inpa kvartersmark bidrar dessutom till ett mervarde for de boende.
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Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden
Marken bestar i sin helhet av fastmark och utgérs av moran med ett jorddjup pa 3-5
m enl. SGU’s dversiktliga kartering. Harsasjons strandlinje beddéms ha en lag
eroderbarhet utifran jordart och jorddjup.

En geoteknisk undersodkning ar utford av Viak AB 1979-10-31. Den omfattar ca 1700
ha runt Harsasjon dar planomradet ingar. Undersdkningen redogor for geologiska
forutsattningar samt visar pa ur geoplaneringssynpunkt rekommenderade
bebyggelseomraden, dar plar_]o[n[éget ar sarskilt utpekat.

= a
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/
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tra fran geoteknis redning, Viak AB -79. Vénsterild visar ungefarligt planomrade i rétt, hdger
bild visar teckenforklaring.

Enligt kartdata fran Skogsstyrelsen finns indikation pa att det inom delar av
planomradet kan aterfinnas mark med hog fuktighet. Kartmaterialet ar framtaget
utifran tva olika metoder, DWT och SLU. Dar DWT Markfuktighet (Depth To Water) ar
skapade utifran extrema forhallanden av markfuktighet i bérjan av varen eller slutet
av hosten medan SLU Markfuktighet (framtagen av Sveriges Lantbruks Universitet)
med hjalp av Al (Artificiell Intelligens) vager in olika data sasom jordart, klimat och
topografi och skattar ett ars medelfuktighetsindex.
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DWT-karta med skattat djup till modellerad grundvattenniva, kalla Skogsstyrelsen.
Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar utbyggt utifran de tva gallande detaljplanerna (nummer 902 och 911)
med bostadsbebyggelse avsedd for fritidshus ofta med tillhérande
komplementbyggnad. For den aldre planen, nummer 902, galler minsta
fastighetsarea pa 1200 m? samt en sammanbyggd byggnadsarea pa max 80 m?. For
den nyare planen, nummer 911, galler en minsta fastighetsarea pa 1400 m? och en
sammanbyggd byggnadsarea pa max 150 m?, varav huvudbyggnad far vara max 100
m?2. Byggnadshdjden fér huvudbyggnad anges till 3 m och for komplementbyggnad
max 2,5 m.
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Ny bebyggelse

Ny bebyggelse bygger pa fortatning av befintligt fritidshusomrade och ska smalta in i
utformning och naturmark. For att bevara fritidshuskaraktaren ska bebyggelsen
uppforas som friliggande hus, f1, med tak i sadeltaksmodell, f2, i bevarad naturmark,
n1. Bevarad naturmark bidrar ocksa till att uppratthalla platsens naturliga
ekosystemtjanster, t.ex. befintlig vegetationsférmaga att uppta och aterge vattenanga
till luften, skuggbildning m.m. Befintliga marknivaer samt vardefulla aldre och
solbelysta trad ska i huvudsak bevaras, n1, vilket bibehaller landskapsbilden i
omradet. Marklov galler generellt inom detaljplanelagt omrade vid schaktning och
fyllning mer an 50 cm. Om slanter behdver uppforas som stdd vid byggnation ska
dessa rymmas inom den egna fastighetens granser. Marklov kravs aven for fallande
av trad med storre diameter an 30 cm 1,3 m ovan mark, as, lov som med fordel
planeras och administreras i samband med bygglovet.

Dar mojlighet finns att stycka av flera fastigheter pa rad regleras byggnaders
placering, p1, till minst 4 m fran fastighetsgrans for att underlatta uppfyllelse av krav
pa brandspridning mellan byggnader.

Storsta byggnadsarea begransas for att anpassa tillkommande bebyggelse till den
befintliga bebyggelsestrukturen samt for att bibehalla befintliga byggnaders
byggnadsarea, e1 och e2. For att bevara det luftiga intrycket ner mot sjon ges en
mindre stdérsta byggnadsarea for det sddra omradet, es. Begransning av
byggnadsarea beddms aven bidra till goda klimatférhallanden och ge forutsattningar
for god dagvattenhantering genom t.ex. markinfiltration, m.m.

Hogsta nockhojd for bostadshus begransas for att anpassas till befintlig bebyggelse.
En nagot hogre héjd medges jamfort den aldre planen for att ny bebyggelse ska klara
dagens miljokrav och normer, h1. Omradet séder om Harsa Gronvallvagen ges en
nagot lagre hojd, hz, for att minska paverkan pa omkringliggande bebyggelse och
utblickar ner mot Harsasjon.

Fastighetsstorlek utgar ifran de tva aldre detaljplanerna for omradet. Fastigheter inom
norra planomradet medges en stérre minsta area, d1, an motsvarande inom sodra
delen ner mot Harsasjon, da.

Kvartersmarken s6der om Gronvallvagen genomskars av ett fem meter brett strak av
naturmark, som syftar till att tillgangliggéra strandomradet fran vagen. Framtida
fastigheter bor uppféra staket i fastighetsgrans mot naturstraket for att tydligt markera
grans mellan kvartersmark och allman platsmark.

Offentlig service

Planomradet ligger ca 18 km fran centrala Jarvso dar tagstation, vardcentral och
kommunal skola finns.

Hallplats for regional busstrafik finns i Nybo (14 km) Iangs riksvag 83 dar linje 51
trafikerar Ljusdal-Bollnas och 57 trafikerar Ljusdal-Karsjo.

Kommersiell service

1,5 km vasterut langs Harsasjon ligger Harsagarden som erbjuder langdskidspar,
vandringsleder, dvernattningsmojligheter, konferensrum samt restaurang.

| centrala Jarvso finns dagligvaruhandel, restauranger, butiker och hotell samt
flertalet turistattraktioner sdsom skidbacke, cykelpark, vandrings- och cykelleder,
djurpark och kulturevenemang.
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Tillgénglighet och jamstélldhet

Genom fritidshusomradet stracker sig en mindre genomfartsvag, Harsa
Gronvallvagen, som forsorjer byar séder om Harsa. Fritidshusomradet nas genom tre
stycken matargator anslutna till genomfartsvagen; Harsa Vitmyravagen, Harsa
Datavagen samt Harsa Hundvagen som alla avslutas med en vandplan tillganglig for
raddningstjanst. For att na ny bebyggelse majliggors en férlangning av Harsa
Vitmyravagen och Harsa Hundvagen.

Vid anlaggning av nya gator ska hégsta lutning om 12% féljas och gallande krav pa
bostadsutformning tillgodoses.

Inom omradet finns majlighet att nyttja stigar under alla arstider som tillgangliggors i
slapp mellan kvartersmark.

Skog och natur ar generellt en kdnsneutral plats. Kvinnor, man och flickor, pojkar kan
rora sig pa samma villkor utan stereotypa normer. Ett varierat utbud av aktiviteter
finns att tillga i naromradet sasom badmajligheter, skidakning, fiske, bestksmalet
"Levande fabodar’ m.m.

Friytor

Planomradet gransar till naturomraden med narhet till vandringsleder och langdspar.
Inom planomradet behalls befintliga strdk genom allman plats NATUR for att
sakerstalla tillgangligheten ut i skog och mark. Tillgangen till fri- och grénytor bedéms
vara god i och omkring omradet.

Parker och Grénytor

Omradets karaktar som fritidshusbebyggelse bevaras vad det galler
fastighetsstorlekar och byggnadsarea genom fortatning i samma anda. Naturmark
bevaras mellan kvartersmarksstraken och gaturummet upplevs generdst och naturligt
da kvartersmark och bebyggelse ligger indraget fran gata. Inom omrade for NATUR
ska sarskild hansyn tas till befintlig vaxtlighet, framfor allt ska aldre solbelysta trad
bevaras i sa hog utstrackning som maijligt.

Vid den sydostra delen av planomradet, nedanfér Harsa Gronvallvagen, finns en stig
som leder ner till grill- och batplats. Langs strandkanten fortsatter stigar som nyttjas
av boende i omradet.

Befintlig stig som tillgangliggdr strandkant och vatten for allméanheten.
Foto taget fran Harsa Gronvallvagen/Harsa Hundvagen ner mot Harsasjon, sdder om planerad
kvartersmark.
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Lek och rekreation

De gréna straken mellan kvartersmark fungerar som stigar ut till vandringslederna
och pa vintern mojliggoérs langdsparsdragning som kopplar pa de spar som utgar fran
sparcentralen vid Harsagarden.

Den nordostra sidan tillgangliggérs genom forlangningen av Harsa Vitmyravagen dar
fina utblickar dver skog och myr finns.

Harsaklagkens samfallighetsfdrening /
A J/

2019-01-14

Samfallighetens egen karta 6ver stigar som nyttjas i omradet.

Strandskydd

Strandskyddet ar en lagstiftning som ursprungligen kom till i syfte att bevara
mdjligheten for allmanheten att anvanda stranderna for friluftsliv. Numera syftar
strandskyddet ocksa till att bevara djur- och vaxtliv.

Strander har ofta héga naturvarden och ar darmed biologiskt vardefulla, de
tillhandahaller ocksa viktiga ekosystemtjanster for bade manniskor och djur.

| detaljplanen har hansyn tagits till strandskyddet och kvartersmarken séder om
Gronvallvagen har placerats utanfér strandskyddat omrade, men med férbindelser
genom kvartersmarken i form av naturmark for att tillgangliggoéra strandomradet fran
vagen.
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Storningar, halsa och sédkerhet

Buller

Befintliga matargator inom planomradet férlangs och avslutas med vandplats
anpassad for raddningstjanst. Dessa beddms dock inte orsaka buller pa ett sadant
satt som uppfattas som stérande.

Ras och skred

Marken inom planomradet bestar i sin helhet av fastmark och utgérs av moran. Enligt
SGU’s geodataunderlag har ett spar av jordskred i moranmark registrerats inom
fritidshusomradet men utanfér planomradet, se bild nedan. Underlaget ar framtaget
utifran bildtolkning.

g T

Spar av jordskred i moranmark, SGU’s kartvisare.

Radon
Uranhalten i omradet varierar mellan 19-37 Bqg/kg enl. material fran SGU’s kartvisare.
| Ljusdals kommun tillampas krav pa radonsakert utférande vid nybyggnation.

Vattenkvalité

Omradet for detaljplanen berdr inget vattenskyddsomrade, inom omradet finns inga
Oppna vattendrag.

| nord-sydlig riktning genom planomradet stracker sig delavrinningsomraden ytvatten
for utloppet av Harsasjon (WA52462837) samt inloppet till Orsmilsbacken
(WA69635309).

Harsasjon uppnar goda miljokvalitetsnormer bade nar det galler ekologisk status och
kemisk ytvattenstatus enl. VISS (Vatteninformationssystem i Sverige).
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Genomfdrandet av detaljplanen far inte paverka statusen negativt. Det ar darfor
viktigt att dagvatten omhandertas lokalt och att infiltration och magasinering
mojliggors.

Vad galler dricksvatten och avlopp kommer inte grundvattenstatusen att beréras da
omradet ansluts till det kommunala VA-natet.

Verksamhetsomrade for VA, samt infallt planomrade

Luftkvalité

Enligt SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) ar beraknad arsmedelhalt for
utslappsaret 2015 av partiklar (PM10) 0-15 ug/m? inom omradet. Normvardet som
ska klaras ar 40 pg/m3.

Planens genomférande beddéms inte paverka miljékvalitetsnormen for utomhusluft.

Trygghet
Detaljplanen mdjliggor for ytterligare bostader vilket innebar att delar av

skogsomraden bebyggs och befolkas med bade rorelse och belysning vilket bidrar till
en Okad trygghet.

Gator och trafik

Gatunét

Inom planomradet planlaggs alla gator som allman plats med enskilt
huvudmannaskap. For drift och underhall finns gemensamhetsanlaggningen Jarvso-
Hamre GA:1.
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Gatorna ar idag ca 3 m breda och gransar till naturmark. Anvandningen GATA¢
utokas till 7 m i den nya planen med syfte att inrymma vagslant med funktionen som
fordréjningsmagasin for dagvatten.

Gang och cykeltrafik
Gaende, cyklister, rullstolsburna, rullskid- och sparkakare m.fl. hanvisas till vagren
inom planomradet.

Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark.

Utfarter

Utfarter fran befintliga fastigheter ligger enligt gallande plan inom allman plats Park,
vilket i dagslaget ar en I6sning som enligt Lantmateriet inte uppfyller
lamplighetsvillkoret i 3 kap. 1§ Fastighetsbildningslagen (1970:988). Utfarter fran
befintliga fastigheter har i planforslaget darfor ritats in som kvartersmark.
Forandringen medfor att marken som omfattas av utfart rent tekniskt, genom
forrattning, kan uppga i berdrd fastighet. Nar utfarterna inte langre ligger inom allméan
plats Park ingar de inte heller i gemensamhetsanlaggningen.

Aven fér omraden med annu ej avstyckade fastigheter har utfarter ritats in, vilket
medfér motsvarande férhallande som for befintliga fastigheter enligt foregaende
stycke.

Fornlamningar

Inga fornldmningar finns inom omradet.
Ca 200 m norddst om omradet finns tva stycken fornlamningar registrerade i form av
kolbottnar.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska lansstyrelsen
kontaktas och arbetet ska omedelbart avbrytas runt fornlamningen i vantan pa
atgardsbeslut fran lansstyrelsen (Kulturmiljdlagen 2 kap. 10 §).

Teknisk férsoérjning

Renvatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunalt vatten och avlopp,
dock ingar inte dagvatten. Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet
men dagvatten ska I0sas lokalt inom respektive fastighet.

For kvartersmark pa hojden i nordost, se bild nedan, galler att sjalvfall for aviopp ej
kan ordnas for spillvatten varfor eventuell bostadsbebyggelse har behdver anlagga
och bekosta drift av LTA (latt trycksatt avlopp). Det ar inte lampligt med gemensam
I6sning for LTA utan varje fastighet som behover pumpa sitt vatten ska ha en egen
LTA-anlaggning. Detta ska ske i samrad med Ljusdal Vatten AB.
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Skrafferat omrade omfattas av separat krav for spillvatten.

Avvattning av gata sker via vagslant, parallellt med matargatorna, vilka ockséa ska
fungera som fordréjningsmagasin. Denna funktion ska rymmas inom gatans bredd,
GATA:1. For kvartersmark galler att LOD, Lokalt Omhandertagande av Dagvatten, ska
ske inom respektive fastighet varfor infiltration bor maojliggéras. For att sakerstalla
markens genomslapplighet infors egenskapsbestammelsen b1 som anger att minst
75% av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Den kompletteras och féljs upp med
utokad lovplikt for markarbeten som kan forsamra markens genomslapplighet.
Normalt sett ar dagvatten i gles bebyggelse sallan nagot problem. Vid fértatning kan
problem uppkomma till féljd av férandrade avrinningsférhallanden och bortglémd
kunskap om ursprunglig funktion. Vid placering av byggnad och utférande av
markarbeten bor hansyn tas till markfuktighet, befintliga avrinningsdiken samt
vagtrumma under Harsa Gronvallvagen.
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Omrade séder om Harsa Vitmyravagen som periodvis under aret kan samla hdg markfuktighet.

Vérme, fidrrvdrme
Ingen fjarrvarme finns utbyggd inom omradet eller angransande omraden.

El, fiber

El finns draget inom planomradet. Ellevio ar ledningsagare i omradet. En gravd
jordkabel gar parallellt med Harsa Gronvallvagen pa den vastra sidan, delvis genom
planerad kvartersmark. Exploatoren ansvarar for eventuell ledningsflytt samt
ytterligare utbyggnad.

For fiberutbyggnad ansvarar Ljusnet AB. Ljusnet AB har i dagslaget inga planer pa
fiberutbyggnad i omradet.

Avfall, renhéllning och posthantering

Inom planomradet finns idag ett sophus i exploatérens ago som nyttjas delvis av
exploatoren och delvis av befintlig gemensamhetsanlaggning, Jarvso-Hamre GA:1.
Sophuset planlédggs som allman plats och specificeras till ATERVINNING. En stérre
yta runt sophuset medtas for att mojliggora framtida behov av utokad kapacitet.
Andamalet bér ingd i kommande omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning
alternativt bildas en ny gemensamhetsanlaggning for detta andamal.
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Befintlig atervinningsstation inom planomradet.

Befintlig gemensamhetsanlaggning, Jarvsé-Hamre GA:1, ansvarar for renhalining
fram till respektive fastighetsgrans.
Samlokaliserad postutlamning kan utdkas langs Harsa Gronvallvagen.

Konsekvenser for fastighetsdgare

Konsekvenser for varje enskild fastighetsagare med fokus pa fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter, inldsen, nyttjanderatt mm.

Fastighet Konsekvenser

Jarvso-Hamre GA:1 Ansvarar for drift och underhall av
gator, gemensamt sophus och
gréonomrade.

Gemensamhetsanlaggningens yta
minskar da ca 2,7 ha planlaggs som
kvartersmark istallet fér nuvarande
allman plats parkmark.

En omprdvning av
gemensamhetsanlaggningen bor
goras hos Lantmaterimyndigheten i
enlighet med ny detaljplans
omfattning av allman plats, sasom
vagar, naturomrade, atervinning etc.
da planen vinner laga kraft.

Sorby GA:5 Nya medlemmar i vagsamfalligheten,
Okat nyttjande av Harsa
Gronvallvagen.

Jarvso-Hamre 5:65, Jarvso- Omfattas idag av detaljplan nummer

Hamre 5:64, Jarvso-Hamre 911 "Forslag till andring och

5:63, Jarvso-Hamre 5:62, utvidgning av byggnadsplan for

Jarvso-Hamre 5:59, Jarvso- fritidsbebyggelse Over fastigheterna

Hamre 5:60.
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Hamre 5:13, 5:20 m.fl.” som upphéavs
och ersatts.

Den nya detaljplanen har
utgangspunkt ur den gamla och
planbestammelserna har i storsta
man utformats for att verka pa samma
satt. Vid nybyggnation eller
renovering medges en nagot hogre
nockhdjd inom byggratten jamfort den
aldre detaljplanen. Fastigheterna
omfattas ocksa av planbestammelse
om genomslapplighet och andrad
lovplikt for marklov. Utfarter fran
respektive fastighet omfattas i nytt
planforslag av kvartersmark och kan
rent tekniskt, genom forrattning,
uppga i respektive fastighet.
Alternativt kan servitut bildas for
respektive utfart.

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet bedrivs genom standardférfarande och antas av kommunstyrelsen.
Preliminar tidplan:

Samrad - Mars 2022
Granskning - Juni 2022
Antagande - November 2022
Laga kraft - December 2022
Genomférandetid

Genomférandetiden satts till 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Exploatdren star for erforderliga utredningar under planskedet samt for detaljplanens
genomfdrande.

Kommunen ansvarar for upprattandet av detaljplan med tillhérande planbeskrivning
samt handlaggning som berér detaljplan. Kommunen star ocksa for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och anmalan.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Som sarskilt skal till val av enskilt huvudmannaskap havdas att gallande och
angransande detaljplan har enskilt huvudmannaskap for allman plats.

En fungerande gemensamhetsanlaggning finns, Jarvsé6-Hamre GA:1. De omraden
som far bestammelsen allman plats NATUR och GATA1 beddms fortsatt kunna
skotas av nuvarande gemensamhetsanlaggning gallande drift och underhall.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen upprattar detaljplanen. Exploatéren betalar for detaljplanen enligt
kommunens antagna Plan- och bygglovstaxa.

Planavtal har upprattats.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsréttsliga genomfoérandefragor

Lantmaterimyndigheten genomfor, efter ansdkan, fastighetsrattsliga atgarder genom
lantmateriférrattning efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen avser ej att skriva nagot exploateringsavtal da exploatéren ager all mark
som omfattas av planomradet utéver sex stycken bebyggda bostadsfastigheter.
Exploator initierar och star for kostnader kopplade till genomférandet av planen. Ett
markavtal kan tecknas mellan exploatér och Ljusdal Energi AB for att tydliggora hur
utbyggnad och anslutning av VA ska ske.

Féréndrad fastighetsindelning

Nya fastigheter bildas genom avstyckning.

Befintlig gemensamhetsanlaggning, Jarvso-Hamre GA:1, bor omprovas i enlighet
med genomférandet av detaljplanen. Under planarbetet har uppmarksammats att
detta ej ar genomfdrt under tidigare forrattningar och avstyckningar varpa problem
uppstatt da gallande plan och gemensamhetsanlaggning, Jarvsé-Hamre GA:1, inte
stammer Gverens.

Exploatéren ansvarar for att ansdka om lantmateriférrattning for samtliga atgarder.
Ersattningsfragor provas av Lantmaterimyndigheten enligt 40a§ AL.

Anslutning till berérda gemensamhetsanlaggningar, Jarvso-Hamre GA:1 samt Sorby
GA:5, sker genom lantmateriférrattning och beslut enligt Anlaggningslagen
(1973:1149) (AL) 42a§ i samband med avstyckning av nya fastigheter. Fragan om
ersattning prévas dels nar en fastighet nyansluts till en gemensamhetsanlaggning, da
det ar de nya fastighetsagarna som betalar ersattning till den forvaltande
samfallighetsféreningen, och dels nar en gemensamhetsanlaggning minskar i
omfattning, da det ar &garna av de fastigheter som blir av med belastningen av
gemensamhetsanlaggningen som ska betala ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer skada. Ersattningsfragor prévas av
Lantmaterimyndigheten enligt 37§ AL.

Utbyggnad allméan plats

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av fysiska anlaggningar inom allman plats
sasom gata, LTA (pumpanlaggning) inom den norddstra delen av planomradet och
erforderlig anpassning av atervinningsstation.

Ljusdal Vatten ansvarar for forlaggning av ledningar inom allman plats fram till
respektive fastighets anslutningspunki.
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Ekonomiska fragor

Exploatdren bekostar projektering och utbyggnad av allman plats GATA",
anslutningsavgift till det kommunala VA-natet, anlaggning av LTA (pumpanlaggning)
inom den norddstra delen av planomradet och samtliga bygglovs- och
forrattningskostnader som ar nédvandiga fér planens genomférande. | samband med
forrattningen provas fragan om ersattning enligt AL 37§. Efter forrattning ansvarar
fastighetsagare sjalv for kostnader och drift for den egna LTA-anlaggningen.

Om exploatéren av nagon anledning inte skulle fullfélja sina ataganden blir det istallet
de deltagande fastigheternas dgare som far ansvara for och bekosta utbyggnaden av
den allmanna platsen.

Ljusdal Vatten bekostar forlaggning av ledningar inom allman plats fram till respektive
fastighets anslutningspunkt.

Ersattning vid intrade och uttrade, samt minskning och 6kning av andelstal i
gemensamhetsanlaggning regleras i 37-39 §§ AL.

PLANFORFATTARE

Till samrad Anna Liw Efter samrad Kerstin Johansson

Planingenjoér Planingenjor
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