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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammets$eitlostrationsplan, plan- och genom-
forandebeskrivningar, samradsredogorelse, utlataaoh fastighetsforteckning.
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for normalhfiddfarande.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att méjliggéra en anvandnimdpbstader med viss, begransad handel i
bottenvaningen och parkering i ett garageplan undek.

Avsikten ar aven att l6sa angoringsfragor och behav mark for lek och utevistelse.
Gallande detaljplan anger mark for minigolf och ted@ndras.

Detaljplanen ger riktlinjer for ett bebyggande amrédet. Den avses vara ett underlag for en
markanvisningstavlan.

PLANDATA

Lage, areal och anvandning

Omradet ar belaget mellan Nykopingsan och S:t Ansalamt mellan Krakberget och Fors
fabriker inom stadsdelen Oster i Nykoping.

Arealen &ar ca 0,7 ha.

Marken anvands idag som minigolfbana och parkepiags.

Markagoforhallanden
Nykopings kommun &r markagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Fordjupad 6versiktsplan for Nykdpings tatort,agen av kommunfullmaktige 2006-06-
13 ar planomradet redovisat som "Utvecklings- ogtvandlingsomrade”. Omvandlings-
omraden ar de omraden dar kommunen foreslar endtad markanvandning. Den omgi-
vande bebyggelsestrukturen ska utgora grund fontida stadsutveckling och ge riktlinjer
for platsens forutsattningar vad géaller [amplig kasavandning och bebyggelseutformning.

Riksintressen

Nykopingsan ar av riksintresse for naturvard, kufiiljovard och friluftsliv samt av regionalt
intresse for kulturmiljovard och rekreation.

Innerstaden &r av riksintresse och regionalt isadsr kulturmiljovard.

Detaljplaner

Gallande detaljplan, nr P 77-13 tillhor lansstyeealks beslut 1977-04-26.

Planomradet gransar till detaljplan nr P 92-37ageh av Byggnadsnamnden 1992-11-05.
Genomforandetiden har gatt ut for bada planerna.
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Behovsbedémning MKB

Enligt upprattad behovsbeddémning 2008-04-08 erémrdj nagon fullstandig MKB da ge-
nomforandet av planforslaget inte medfor betydandi@paverkan vare sig pa intilliggande
bebyggelse eller naturmark.

Foljande aspekter har funnits viktiga att framhalla
Kultur-gestaltning,

Kultur-S:t Annehus,

Buller-jarnvag,

Geologi-skred och ras,

Naturvard-trad

Arkeologi-innerstad fornlamning

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har 2007-09-03 § 244 beslutat wpatmark- och exploateringsenheten
att lata uppratta ny detaljplan for bostadsandaagdit bereda plats for befintligverksamhet pa
annan plats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet ar naturskont belaget i en sydvastsluttmiagNykopingsan. Naturmiljén domi-
neras av de stora traden, Nykdpingsans vattenspelyele sma 6arna. Nivaskillnaden fran
Nykdpingsans vatten till marknivan vid S:t Anneldusa 10 meter. Bebyggelsen kommer
saledes att ligga i en sluttning och markanpassnirég betydelsefull for helhetsupplevel-
sen.

Markbehandlingen ar sarskilt vardefull ur kultutbissk synpunkt och helheten far inte for-
vanskas enligt 3 kap 12 § PBL. Karaktaren ska lzsvared de stora traden, gang- och cykel-
vagen pa a-promenaden och planomradets kontakiNylibingsan.

Markféroreningar
Inga kdnda markfororeningar forekommer inom plarémat.

Fornlamningar

Nykopings innerstad ar ett kulturhistoriskt riksegse och markingrepp maste mestadels
foregas av tillstand enligt KML. Planomradet liggar130 m fran riksintresset varfor inga
arkeologiska insatser kommer att kravas.

Geoteknik och skredrisk
Marken bestar av berg och fyllnadsjord. Inga kamaaekfororeningar finns.
En &r 1993 utford skredriskinventering pavisadatepagon fara for skred skulle foreligga.

En geoteknisk utredning, daterad 2008-06-16 hartstfor att klarlagga stabilitetsforhallan-
dena och erhalla primara forutsattningar for gréigghing av framtida byggnader.
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Byggnader, gator och ledningar bedoms kunna byggasgrundfoérstarkning férutom vid
mycket stora laster. Behov av erosionsskydd i stéhedre delar bor utredas.
For detaljerade grundlaggningsrekommendationerskudidrligare underlag.

Bebyggelse och milj6

Befintlig bostadsbebyggelse norr om programomragdstav Nykopingshem. Byggnaderna,
uppforda 1953, ar hyreshus i 3 vaningar,. Bebygget$ider om omradet 4gs aven den av
Nykopingshem. Byggnaderna, uppforda 1993, ar hyesB vaningar med indragen 4:e va-
ning och med infart till parkeringsgarage fran ategéangvaning.

Industribebyggelse vid Fors har anor fran medetitidduvarande kvarnbyggnad tillkom vid
1700-talets mitt som ersattning for en tidigare spulats bort av varfloden. Fors Yllespinne-
rier grundades 1873. Det blev en storindustri i 8ikg med uppat 400 anstallda. Den lades
ned pa 1960-talet.

Vattnets energi utnyttjades for att driva kvarngpubch blev senare en forutsattning for de
forsta industrierna. Vid Fors fabriker fanns ekdh elverk redan 1893. Nuvarande kraftsta-
tionen &r fran 1942 och levererar idag strom ditglga det allmanna natet fran tre turbiner.
Fallhdjden ar ca 2,5 meter.

Pa 1700-talet skulle forsamlingarna reformera lajddptet bland annat genom att bygga rejala
fattighus. S:t Annehus borjade byggas 1755 i sasidte. Husets sociala historia slutade i
borjan av 1900-talet. S:t Annehus saldes 1946 &vA¢lgona forsamling till staden och an-
vandes fram till 1956 till pastorsexpedition ochstimlingslokal. Efter manga ars forfall sal-
des byggnaden till privatpersoner for att anvarstas bostad. Den har nu genomgatt en om-
fattande upprustning. | géallande detaljplan fra@2 ar fastigheten kulturreservat.
Bebyggelsen har stora kulturmiljovarden och hansldetta samt upplevelsen av huvud-
byggnaden fran miljon runt Nykopingsan ska tasutfdrmning och placering av den nya
bebyggelsen.

Minigolfbanan avses omlokaliseras till hamnomramtgt klubbstugan rivs. Parkeringsomra-
det i vaster tillkom for minigolfbanans behov odh bliganglig da verksamheten upphor.

Planen mojliggor en framtida anvandning for bostadandel medges i bottenvaningen. Pla-
nen anger en byggnadsarea och bruttoarea somajeéskridas. En flexibilitet ligger i moj-
ligheten att begransa byggnadsarean till undeststditlatna, vilket ger hogre byggnader al-
ternativt utnyttja byggnadsarean vilket innebabattammelsen om storsta tillatna bruttoarea
sanker byggnadshdjden.

Gestaltning och karaktar
Konsekvenser for kulturminnesvarden har beskrivitder avsnitten Bebyggelse och miljo
samt Mark och vegetation.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen paitgsten S:t Annehus 1 och upplevelse av
den fran a-rummet ska respekteras varfor byggrattatralt inom planomradet begransats.
Den nya bebyggelsen ska vara ett positivt tillskbtiniljon och stor vikt kommer att tillma-
tas bebyggelsens arkitektur och anpassning tillieniggen vid kommande markanvisnings-
tavling.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte iareebn negativ paverkan pa riksintresset.
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Trafik, parkering och kollektivtrafik

Planeringen for byggande av Ostlanken beror ejrarngmradet.

Planer finns att forbinda S:t Annegatan med omradatom jarnvagen med en tunnel under
jarnvagen. Planens avgransning innebar att erfligdaark for en sadan I6sning ar tillgang-

lig.

Planomradet har angoringsmgijlighet till Forsgrand 8:t Annegatan. Infartsmajligheten
fran Forsgrand ar belagen ner till ca 2 meter dlykodpingsan, i nivd med befintlig gang-
och cykelvag. Infarten fran S:Annegatan ar belaggeh meter éver an.

Parkering med 1,5 p-platser per lagenhet ska aasrga tomtmark och forutsatts ske i ga-
rage under mark.

Stadsbusslinje finns ca 50 m fran planomradet.

Gang- och cykelvag

A-promenaden ska bevaras, upprustas med belysnimfdangas mot Periodenomradet.
Gang- och cykelvagen ska ansluta till gatunivaémar och séder. Nuvarande plankors-
ning med jarnvagen stangs nar ny dragning av gactgeykelvagen under jarnvagen
byggts.

Storningar

En bullerutredning har utforts, daterad 2008-09ébatt bedoma behovet av sarskilda
krav pa bebyggelsens tekniska utforande med hailkgian narbelagna jarnvagen. Krav
pa bullerbegransande atgarder har inforts som pktalmmelse. Med skisserad byggnads-
utformning och [amplig lagenhetsplanldsning kantédsr med hdg ljudkvalitet skapas.

Sakerhet

Med den nya bebyggelsen och upprustning av a-pradeankommer omradet att upplevas
mer dppet och tryggt att vistas i for personer sonyttjar Nykopingsans narmiljo.
Trafiksékerheten 6kar da nuvarande plankorsning jareaagen fér gang- och cykeltrafik
ersatts med planskild korsning utefter Nykopingsan.

| det fortsatta arbetet ska hansyn tas till tryggin@gor enligt "Samlad strategi for ett rent,
snyggt och tryggt Nykdping.

Teknisk forsorjning och avfall

Bebyggelsen kan anslutas till VA-, el-, tele-, dateh fjarrvarmenaten.

Dagvatten avleds till kommunal dagvattenledning.

E-omrade for transformatorstation har redovisalanomradets 6stra del.
Atervinningsstation for utsorterade férpackningang ca 500 m fran planomrédet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktar behandlas i ger@oanfdebeskrivningen.

NAMNSATTNING
Ingen ny namnsattning ar aktuell.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Beslut om samrad Bygg- och teknikndmnden 2008-05-20
Samradstid Juni 2008

Beslut om utstallning Bygg- och teknikndmnden 208826
Utstallning September 2008

Godkannande Bygg- och teknikndmnden 2008-10-21
Antagande Kommunfullm&ktige november 2008
Laga kraft December 2008

Tidplanen ar preliminar och kan komma att forandras

Genomfdrandetid
Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran det pfamennit laga kraft.

Avtal

Markanvisningstavlan avses ske nar planen vungit kaaft. Kommunen ansvarar for ut-
byggnad av de allmé&nna anlaggningarna utanfér éxsartark &vensom en allman upprust-
ning av parkomradet.

Kostnad for flyttning av el-anlaggningar bekosta®aploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning bestalls och bekostas av kommune

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planprogrammet har framtagits pa uppdrag av exg@liogisenheten i samrad med exploa-
teringslantmatare Ewa Collin, exploateringsenhgvamarkitekt Martin Mansell, plane-
ringsenheten och miljéingenjor Bo Gustaver, miljoeten.

REVIDERING
Efter utstallningen har kravet pa byggnadsutformeimskarpts pa sa satt att ekvivalenta
ljudnivan utfor minst halften av boningsrummen ijedagenhet far vara hogst 50 dB(A).

Bo Anl
Arkitekt SAR/MSA
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