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Byggnadsndmnden

83182 OSTERSUND

Beslut om provning enligt 12 kap PBL

v ' Byggnadsndmnden har den 25 juni 1996 antagit detaljplan for Filosofen
1 mAl. (ny bostadsbebyggelse) i Ostersunds kommun.

B _ Léinsstyrélseri_ har den 16 juli 1996 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att inte

() - préva byggnadsnamndens beslut svitt avser provning enligt 12 kap 1 §

. PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte verklagas.

Laga kraftbevis

Da kommunens beslut iﬁte har 6verklagats enligt 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 17 juli 1996.
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Detaljplan for FILOSOFEN 1 m.fl.,
(Ny bostadsbebyggelse mm. ),
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Utstéllning

'Detaljplanen har varit utstélld i R&dhuset och Lansbiblioteket under
tiden 7 maj - 6 juni 1996. Kungédrelse om utstillandet var inford i
ortstidningarna den 7 maj 1996.

Utstaliningshandlingarna upprattades den 26 april 1996 och bestod av
plankarta med bestdmmelser, illustrationskarta, planbeskrivning, ge-
nomforandebeskrivning samt samré&dsredogérelse. Till utstalinings-
handlingarna hérde aven miljdkonsekvensbeskrivning, fastighetsfor—
teckning och grundkarta. o

Samrad |

Samrad om planforslaget daterat 6 februari 1996 genomférdes under

tiden 12 februari - 11 mars 1996. De yttranden som d& l&mnades finns

sammanfattade och kommenterade i samradsredogérelsen (se ut-

stéllningshandlingen).

Mot bakrund av de synpunkter som lamnades under samrédet be—-

slutades att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning samt darefter lata

omarbeta planférsiaget. Andringarna innebar foljande:

- Hornhuset - hégst sju vaningar (6versta karaktar av vind)

— Faltjagargrénd / Strandgatan — hdgst fyra vaningar (6versta karaktar
av vind) : : 4

— Punkthuset pa gérden ~ tas bort och ersétts av ett mindre gardshus i

. en vaning. :

&
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Utstéllningsyttranden ,
Skriftliga yttranden ( sammanfattade och kommenterade nedan) har
under utstaliningstiden inkommit fr&n;

Lansstyrelsen;

PApekar att planférsiaget innebdr ett kraftigt avsteg frdn den cent-
rumplan som pé ett positivt sétt bidragit till att bevara Ostersunds
vackra stadskarna. ’

En sju vaningar hég byggnadskropp, lika bred som vinkelbyggnaderna,
blir for massiv i stadsbilden och fértar hela den ténkta nedtrappningen
av bebyggelsens taksilhuett ( vilket ocksa antyds i MKB:n). Planen bér
dérfér, innan den antas, kompletteras med s&dana gestaltningsprin-
ciper som béttre ansluter till den nuvarande bebyggelsens karaktars—
drag. .

Filosofen 1 utgér en miljé som dr allmént uppskattad varfor det finns
sérskild anledning att stélla hoga krav pd den nya bebyggelsens ar-
kitektoniska kvalitet. Lansstyrelsen forordar att kommunen valjer att
MKB:ns alt tv& vars volymer r mera anpassade till milion och dirmed
Jattare kan uppfylla rimliga krav pé arkitektonisk kvalitet.

Lénsstyrelsens tidigare bedémning att planomrédet ur allménna miljé-
och hélsoskyddsaspekter ar mindre lampligt for bostadsbebyggelse.
Av MKB:n framgdr att extraordindra dtgérder méste vidtas for att
bemadstra trafikbullret. :

Prévning :

Kompletteras planen med bestimmelser som béttre anpassar bygg-
nadsvolymen fér héghuset avser lansstyrelsen inte att préva planfor—
slaget enligt reglerna i plan-och bygglagen , kap 12. (Yttrandet bifo-
gas) ‘

Kommentar
Se sammanfattningen

Banverket: B
Inget ytterligare att tilldgga dn vad som framfordes i samradsskedet.

Kommeiritar

Se samradsredogérelsen ( utstéllningshandlingen) samt samman-—
fattningen '

Sd:

. Ingen erinran

e
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Jamtlands lans museum

Nar det géller museets syn pé det befintliga huset och platsens kul-
turmiljévérden samt vad omrdesplanen féreskriver hanvisas till tidi-
gare yttrande dat 96-03-11.

Museet anser det positivt att en MKB framtagits. Av alternativ 2 framgdr
hur huvuddragen i den befintliga byggnaden kan tas som utgdngspunkt
for en relativt mattlig utékning av den totala volymen samtidigt som
husets totala héjder i stort kan behdllas.

Planférslaget féljer dock inte MKB:ns alt 2 ndr det géller hushéjd och
6vergripande fasadgestaltning. Av modell och fasadillustrationer
framgdr tydligt att hérnhuset kommer att bli alltfor hégt for att smalta in i
stadsbilden. Hornhusets markerade hérn ger det dessutom ett extra
brett utseende. De uppdragna fasaderna i hérnhusets hém och p4 de
lagre bostadshusens fasader gér att dessa hdjer sig alltfér mycket éver
bebyggelsen i innerstaden. Det féreslagna antalet vaningar i hérnhuset
ar fér hégt och innebar ett alltfér krattigt avsteg frdn omradesplanens
riktlinjer for att kunna accepteras. lllustrationerna visar att hérnhuset
skulle bli alftfér dominerande i stadsbilden. Antalet vaningar bér darfor
minskas och MKB:ns alt 2 bér vara véagledande.

Enligt linsmuseéts mening bor séledes planférslaget inte godtas utan
Jjusteras dnnu en gdng innan planen antas.

Kommentar
Se sammanfattningen

Stiftelsen Jamtlands lans landstingsbostader

Anser att féréndringen av bl annat vaningshéjden i det utstéllda fér-
slaget &r eft steg i rétt rikining. Styrelsen anser dock att en ytterligare
reducering av vaningshéjden p& hérnhuset méste ske till hégst fem
vaningar. | 6vrigt géller de synpunkter som framférdes under sam—-
rddsforfarandet.

Det redovisade férslaget maste omarbetas.

Kommentar
Se sammanfattningen

| K_yrkogérdsférvaltningen

Ingen erinran

Jamtkraft

Ingen erinran

Vasakronan AB, Region Nord
Ingen erinran
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DHR - De handikappades riksférbund

Motséitter sig att en eventuell nybyggnad av Filosofen 1, hérnhuset
Strandgatan 1 — Féltjdgargrand, blir sju vaningar hégt eftersom detta
skulle stéra och begrénsa utsikten fran ldgenheterna i Filosofen 6.
Enligt omrddesplanen far hégst fyra vaningar byggas.

Vidaré méaste den nya byggnaden handikappanpassas, bl a ska
handikapparkeringsplatser finnas.

Kommentar

De krav DHR stéller pa tillganglighet kommer att beaktas vid bygglov
och bygganmalan samt féljas upp i kontroliplanen for projektet.

Se sammanfattningen

Per Edstrom;

En restaurering av det befintliga hérnhuset kommer att bli ganska
kostsamt varfér en nybyggnad bér 3 ske. Villkoret for detta ér att stil,
proportioner elc aterfinns i den nya byggnaden. Alternativ 1, det ur- .
sprungliga férslaget, avviker alitfér mycket i form och storlek for att
vara acceptabel. Alternativ 2, en bantad version av alt 1, forordas men
med vissa férbehéll. Horndelen av byggnaden har en ndgot for stor
volym och héjd i forhdllande till nuvarande byggnad. En avsmalning av
hérndelen samt en sdnkning med en vaning ar lampligt. Utformningen i
évrigt &r bra, speciellt takformen. Man ska dock inte kunna tyda att det
ar en modern byggnad med skarvar mellan betongmodulerna. Fasa-
derna bér utsmyckas, t ex. bor vissa fonster ha ett dldre utseende.
Aldre material bér anvéndas t ex. bor grunden klds med stenblock i
likhet med befintlig grund.

Kommentar
Se sammanfattningen

Sammanfattning-

Innehallet i de yttranden med érinringar som l&mnats under utstall-

" ningen &r i sak de samma som lamnades under samrédet. Kritiken

kvarstar mot aft omradesplanens riktlinjer éverskrids vad avser ex—
ploatering samt att hdrnhuset alitjamt &r for hog. _

Efter samradet foreslogs frén stadsbyggnadskontorets sida att komp-
lettera férslaget med en miljokonsekvensbeskrivning samt bearbeta
forslaget ur stadsbildssynpunkt. Bl a féreslogs att punkthuset pa
garden skulle utgd och hérnhuset sénkas till sex vaningar (den éversta
med karaktar av vind ).

Det beslut byggnadsnémnden fattade efter att ha studerat MKB-ns
olika alternativ innebar att punkthuset pa garden togs bort, hérnhuset
sanktes till sju vaningar (6versta som vind) samt att bebyggelsen mot
Strandgatan resp Faltjagargrand far uppforas till fyra vaningar (6versta
vaningarna med karaktar av vind). .

N&gra nya argument / motiv som féranleder byggnadsnamnden att lata
omarbeta forslaget ytterligare kan inte ses.

Pl .,//;
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Forslag till byggnadsnamndens besiut

Stadsbyggnadskontorets utlatande tas som n@mndens eget.
Framforda erinringar avvisas.
Detaljplan for Filosofen 1 m fl. (Ny bostadsbebyggelse) antages.

Underrattelse

Nar protokollet har justerats skall underréttelse om beslutet jamte
protokollsutdrag samt besvarshénvisning sandas till:

Stiftelsen Jamtlands l&ns landstingsbostéder,

Box 244, 831 23 Ostersund.

For kannedom bér underrattelse om antagandebeslutet, utan be-
svarshanvisning, séndas till:

Lansstyrelsen, 831 86 Ostersund

Banverket, Box 417, 801 05 Gavle

Per Edstrém, Kyrkgatan 44, 2 tr, 831 31 Ostersund

Jamtlands lans museum, Box 709, 831 28 Ostersund

DHR - De handikappades riksférbund, Box 377, 831 25 Ostersund.

Ostersund den 25 juni 1996

Lars Tiderman
Arkitekt

11.




Detaljplan for

ILOSOFEN 1 mfl

Ostersunds kommun
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ANTAGANDEHANDLING

Stadsbyggnadskontoret den 26 april 1996
Antagen av byggnadsnamnden den 25 juni 1996.




INNEHALLSFORTECK

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivni
Planprogram

Utlatande .

Miljokonsekvensbeskrivning
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FILOSOFEN 1

Detaljplan for del av stadsdelen
Staden i Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av detaljplanekarta med planbestammelser, illustrationskarta,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning samt utidtande.

Till utstaliningshandlingarna hér aven miljskonsekvensbeskrivning, grundkarta och
fastighetsforteckning. '

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till fastigheten Filosofen 1, Ostersundskakar AB, Strémsund, har ans6kt om
planéandring s att en ny bebyggelse for bostadsandamal kan genomforas.

Planen ger aven, i den utstrackning parkering kan ordnas, méjlighet att i gatuplanet bedriva
kontor och handel.

Av administrativa skél omfattas hela kv Filosofen samt angransande gator av planandringen.
For fastigheten Filosofen 6 befasts befintliga forhallande, i 6vrigt endast mindre justeringar av
fastighetens granser. D& mark kommer att éverféras fr&n Filosofen 4 till Filosofen 1 omfattar
planéndringen &ven markomradet norr om brorampen. ~

PLANDATA

Lage _
- Planomrédet ar belaget vid Frosébrons 6stra brofaste och gransar mot Strandgatan i vaster,
Faltjagargrénd i norr och Képmangatan i éster.

Areal :
Planomradet omfattar totalt ca 9 ha varav det nya omrédet f6r kv Filosofen utgér ca 4,4 ha.

Markéagoférhéilanden
Agoférhallandena framgar av bifogad fastighetsférteckning.



" TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN |

Oversiktsplaner :

For omradet finns en férdjupad overS|kthan Omradesp!an Centrum antagen 1985. Enhgt
denna far kvarteret Filosofen anvandas foér bostader med handel i gatuplanet Omrades-
planen anger 0,9 som hdgsta exploateringsgrad vid nybyggnad .samt generellt att ny
bebyggelse inte bor uppféras hégre an 3, i enstaka fall 4 vaningar. Det redovisade forslaget
innebar en hogre exploaterlng och i vissa delar hégre bebyggelse an riktlinjerna i
omradesplanen.

| lansmuseéts inventering, som ingar i centrumplanen, ar bostadshuset pa Filosofen 1
klassad som byggnad med kulturhistoriskt varde. Byggnaden finns dock inte med bland de
byggnader som enligt planen har sa stort kulturhistoriskt varde att de bér bevaras i
ursprungligt skick tilt eftervéariden. :

Detaljplaner

| gallande plan, faststélld 1 mars 1968, ar kv Filosofen avsatt fér bostadsandamal. Av
planbeskrivningen fran 1968 framgar att ..." Foreslagna bebyggelsen omfattar
fyravaningshus bostadshus efter Kopmangatan Strandgatan samt ett trevaningshus Iangs
Faltjagargrand"... _

Tidigare givet rivningslov

Filosofen 1 férvarvades 1987 av Apex forvaltning AB. Onskemal framférdes om rivning och
planandring. Eftersom byggnaden ar av kulturhistoriskt intresse bestéallde Stadsbyggnads-
kontoret en utredning av byggnadens kondition. Uppdraget utférdes 1989 av Bjerklngs
Ingenjorsbyra AB, Uppsala. Utredningen finns t/llganglig vid utstéllningen samt pa =
stadsbyggnadskontoret

Enligt besiktningen krévs omfattande atgérder for att bevara byggnaden. Bl a krévs en helt
ny barande konstruktion av kéllarvéggarna och ny grundkonstruktion.

En finansieringskalkyl fér renovering och ombyggnad uppréttades i februari 1990 av
Bjerkings.

| kalkylen forutsattes dels att sk férhsjt laneunderlag bev:ljades av Riksantikvariedmbetet
dels att sarskilt lan med lag ranta skulle beviljas for kulturhistorisk bebyggelse. Kalkylen
visade att trots dessa forutsattningar skulle ombygnadskostnaden ligga ndrmare 60% &ver
kostnaden for nyproduktion.

Mot bakgrund av den tekniska utredningen av byggnadens stomme samt de ekonomiska
konsekvenserna av en renovering beslutade byggnadsnémnden 1990-05-22 lamna
rivningslov. Rivning har dock inte skett inom de tva ar lovet var giltigt. Nytt rivningslov
erfordras darfor. :

Program
Stadsbyggnadskontoret upprattade i juni 1994 ett planprogram som beskriver de
forutsattningar och riktlinjer som bor iakttas vid en nyexploatering av fastigheten Filosofen 1.
Planprogrammet redovisar bl a miljé-och hélsoskyddskontorets och banverkets synpunkter
betraffande buller, vibrationer etc. Synpunkter som kommer i in under samrad etc innebar att
- omvarderingar kan behdva géras.

" Byggnadsnamnden beslét 1994-06-21 att lata planprogrammet ligga till grund fér en ny
bebyggelse inom fastigheten

Beslut om ny detaljplan -

Byggnadsnémnden beslutade 1994 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
forslag till ny detaljplan. Byggnadsnamnden beslutade § 71/1996 att godkanna reviderat
planférslag fér samrad. Efter samrad 13 februari -11 mars samt dndringar av férslaget
beslutade byggnadsnamnden §218/1996 om utstélining av det omarbetade férslaget.

4



F(")RUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Fastigheten ar belagen direkt norr om Frésébrons pafartsramp. Det dominerande intrycket
fran fastigheten ar rampen resp bron. Dess skala, narhet och héjdskillnaden innebar att tomt -
och byggnad upplevs som nedtryckta.

Markytan under bron &r belagd med natursten, sk "kattskallar”, som tillsammans med nagra
mindre trad- och buskplanteringar i anslutning till rampen bidrar nagot till att férbattra miljén.

Gardens niva ligger ca 1,5 m 6ver Strandgatans niva och ca 6 m under pafartsrampen.

Gardsytan ar grusad, gras och planteringar forekommer sparsamt. Nagra bjérkar

tillsammans med ett traskjul och plank avgrénsar tomten mot tilifart och p-déck pa Filosofen
- B, i 6vrigt saknas hdgre vegetation.

En upptrampad gangstig nedanfér rampen forbinder garden med Képmangatan.

Geotekniska forhallanden

A OverSIKtllga geo-undersokningar sedan tldlgare visar att befintlig byggnad delvis ar uppford
. pa utfyllnadsmassor. Se vidare K-konsults geo-undersékning fran 1989.

Geoteknisk undersékning skall utféras av byggherren for att grundlaggning skall kunna ske

pa tillfredsstallande satt.

Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar flnns inom omradet.
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BEBYGGELSE

Stadsbild - historik.

Genom 1881 ars stadsplan utvidgades staden efter den &ldre planens ménster. Nya kvarter
tillkom at flera vaderstreck. En markant gréns skapades for den vaxande stadens tillvaxt, en
gréns som ansags tillracklig for 6verskadlig framtid. Gransen mot norr utgjordes av

-Faltjagargrand. Utanfér denna innerstad férlades stérre byggnadskomplex som kravde

avsevard yta ex vis sjukhus, skolor, regementen. Hiarmed gjordes en uppdelning mellan den
téta staden och den &ppna och gréna institutionszonen kring stadskarnan. Denna planering
ar idag tydligt avlasbar i Gransgatans slutna vagg mot grénskan i Osterangen samt av
hérnhuset i kv Filosofen.

Befintlig bebyggelse.

Pa fastigheten Filosofen 1 ligger idag ett stort hérnhus i tva till tre vaningar fran 1914.
Hérnhusets medvetna form med sitt torn &r planerat som ett av stadens hérnstenar, vida
synligt fran Frésdsidan och norra jarnvagsinfarten.

Huset ar byggt i reverterat trd pa huggen stengrund med ljust putsade fasader och tak av
plat samt pa hérntornet tegel. Arkitekt var Knut Gyllencreutz.

Utdrag ur "Ostersund Hus Med Historia";

Filosofen 1, Strandgatan 1

”Boningshus i tva till tre vaningar p& hérntomt, uppfért i resvirke och rappat. Huset byggdes
ar 1914 och ritades av arkitekt Knut G Gyllencreutz (se Bryggaren 1 + 6).

Trapphallen &r vélbevarad. Byggnaden &r ett vilbevarat exempel pa de ﬂerfamlljshus i
jugendstil, som byggdes i Ostersund under 1900-talets bérjan. Léaget vid broféstet gor att
huset &r exponerat vida omkring, och har stor betydelse for stadsbilden."

Verksamheter
Férutom bostadslagenheter finns i kallarvanlngen mot Strandgatan en afférslokal, idag en sk
loppmarknad.

i & i m e
“| uuuqu!uuuuu W““ﬂ““ m"' i m i

ol il

L
00 00000000 00G00G000000D00 ool

N Qilili U’M i

A
UlUbZ3
fﬁa@//rllﬂﬂg_

MM4-1711“=7?91° ,
F/losofen 1, fasad mot Strandgatan. Byggnadsar 1914, arkitekt Knut Gy//encreutz




FORSLAG - NYBYGGNAD

Exploatering
Rekommenderad exploatering enligt omradesplanen for centrum ar 0,9 f6r kv Filosofen.

Filosofen 1 har idag en fastighetsarea pa 1288m?. Planférslaget innebar fastigheten utékas
med ca 580m? till totalt ca 1870m?2.

Det aktuella nybyggnadsférslaget omfattar, exkl. parkeringsytor, en bruttoarea pa totalt ca
2600m? vilket ger en exploateringsgrad pa.-ca 1.4. Raknat enbart pa Filosofen 1, utan
marktillskott, blir exploateringsgraden ca 2.

Forslaget innebér att riktlinjerna i centrumplanen éverskrids men nérheten till Frésébrons
dominerande betongkonstruktion samt att parkeringsytorna férlaggs under garden kan dock
motivera en nagot hégre exploatering. '

Teknik

De planerade byggnaderna ar tankta att uppforas i betongelement Den vanligast
forekommande lagenheten utgér en’ modul saval betraffande fasadelement som barande
lagenhetsskiljande vaggar. For att elementskarvarna inte skall vara avldsbara och
volymernas helhet skall uppfattas kommer fasadytan att berikas med ornamentik, barder etc.

Utformning

Hornhuset Strandgatan-Faltjagargrand utformas med tydligt markerade hérnavskarningar for
att ge ett slankare utseende. De 6versta vaningsplanen i samtliga bostadshus skall ha

~ karaktéren av vindsvaningar.

Fasaderna i 6vrigt ges en putsliknande karaktar. Taken utfors i rédfargad bandfalsad plat
alternativt tegel. Bottenvaningen mot Strandgatan resp Faltjagargrand utfors i kraftig -
rusticering.

Vaningsantal .
Byggnaderna i det aktuella forslaget har, utifran Strandgatans niva, féljande vaningsantal

g .

Hbrnhuset Strandg-Féltidgargrand VIl vaningar
Fasad mot Strandgatan - . v "
Féltjagargrand : : o v

'De éversta vaningarna ska ha karaktér av vindsvaning.
Bottenvaningen utgérs av lokaler fér handel/kontor samt garage och bostadskomplement.

Planutformning

Fastighetens huvudentré ligger i hérnhuset mot Strandgatan, fran detta trapphus nar man
garden. Fran garagevaningen nar man via trapphus/hiss alla bostadsldgenheter.
Genomgaende ldgenheter har efterstravats.

| bottenvaning mot Strandgatan redovisas lokalyta fér kontor/handel, bostadskomplement
samt garage



FRIYTOR

Friyta - Gardsmlljo

Den planerade garaget i bottenvanlngenbyggnaden skall utféras med planterbart bjalklag
For att skdrma av trafikbullret fran brorampen kommer en mur/plank samt ett gardshus att
uppféras i gardens sédra grans.

Gardens niva kommer att ligga ca 4,5 m éver Strandgatan. Fran Strandgatan nas garden via
trappor. For att skapa god tillganglighet till fastigheten anlaggs en ny gangvég till Képman-
gatan. Gangvéagen utférs med lutningar som uppfyller handikappkravet.

Gardsytan uppgar till ca 400m? vilket motsvarar ca 15m?/Igh

SKYDDSRUM
Skyddrum kommer att kravas. Skyddsrumsbesked skall stkas.

TEKNIK
Banverkets krav skall uppmarksammas; Vibrationskontroll skall utféras och bekostas av
exploatéren. Eventuella palningsarbeten maste utféras i samrad med Banverket.

Friskluftsintag fér ventilation skall placeras sa att paverkan fran biltrafiken minimeras.
Kommunens sk 16-punktsprogram for nybyggnad skall féljas. Syftet &r att astadkomma
sunda hus genom bra materialval och god produktionsteknik.

GATOR OCH TRAFIK

Koépmangatan
Inga férandringar. | planen har gatan klassmcerats som sk "Uppsamlingsgata".

Faltjagargrand, Strandgatan
Inga férandringar, &ven fortsattningsvis enkelriktad trafik. Gatorna har i planen klassificerats
som "Lokalgator”,

Parkering, angéring

Strandgatan ar enkelriktad at séder vilket innebar att man med bil angér fastigheten via
Képmangatan och Faltjagargrand

Angéring

Parkeringen ordnas i form av garage i bottenvamngen med anslutmng mot Strandgatan.
Konstruktionen skall tillata sk planterbart bjalklag.

Besoksparkering, ordnad som kantparkering, far anldggas mot Strandgatan.

Bilplatsbehov _
Minst 8 pl/1000BTA ( gdrna mer vid manga smalagenheter).

Kollektivtrafik och tillgénglighet

Fastigheten ligger centralt och nara till det utbud av service som erbjuds i centrum.
Nérmaste busshaliplats beldgen vid Farjemansleden ligger inom gangavstand .
Vistra station, séder om Filosofen 1, utgor &ndhallplats for pendeltraﬁk med jarnvag
strackan Ostersund - Bracke.

STORNINGAR

Fastigheten ar exponerad for buller och vibrationer fran jarnvagstrafiken samt buller och
luftféroreningar fran biltrafik pa Farjemansleden och Frésébron. Férhallandena redovisas i .
en sarskild MKB / m|Ijokonsekvensbeskrlvnmg Laget intill Farjemansleden utesluter dock
inte bostadsbebyggelse .



Aktuellt planforslag, solstudier 21 april /21 aug.
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TEKNISK FORSORJNING

El, Tele

' Befmtllga el-anldggningar tlllgodoser det férvantade behovet avel

Ledningsstraket for tele till Frésdn ligger i norra sidan av Faltjagargrand.

Vatten ' o

Fastigheten &r ansluten till det kommunala va-néatet. Ledningsnatet ar utbyggt i Strandgatan
och Faltjagargrand. Anslutningspunkten bér ligga sa nara hérnet Strandgatan -
Faltjagargrand som mdijligt.

Fjarrvarme }

Fastigheten ar ansluten till det kommunala fjérrvérmenétet En ny anslutning maste dock
utféras. ldag har ar Filosofen 1 ansluten till servis via Filosofen 6. U- omrade for befintliga
fidrrvarmeledningar inom kvarteret har mte lagts ut.

Avfall
Grovsoprum, soprum och avfall fér atervinning ordnas i garagevaningen.

Sidkerhet
Raddningstjanstens krav pa utrymmningsvagar och tillgénglighet skall uppfyllas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Bygglovpliktens omfattning.

Det stadsbyggnadshistoriska perspektlvet den inverkan fastlghetens exponerade Iage
innebar i stadsbilden och de héga krav som darmed stélls pa byggnadens arkitektoniska
utformning motiverar ingen andring i bygglovplikten.

Miljokonsekvensbeskrivning
Med anledning av synpunkter ldamnade av lansstyrelsen under samadet har en
miljskonsekvensbeskrivning uppréttas dver planomradet. Se bilaga.

MEDVERKAN

Nybyggnadsforslaget, fasader, planlosnmgar och fotomontage har upprattats av arkitekt
Lennart Képsén, FFNs arkitektkontor Ostersund. _

Modellen dver nybyggnadsfdrsiaget har byggts av Eli Widmark, C")stersund.
Miljokonsekvensbeskrivningen har uppréattats av Yvonne Seger, VBB Arkitekter Falun.

Ostersund den 26 april 1996
Siv Reutersward » : - Lars Tiderman
Planchef . v L .. Planarkitekt
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Detaljplan fér

'FILOSOFEN 1 m fl.

- Ostersunds kommun

(NY BOSTADSBEBYGGELSE )

GENOMFORANDESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Efter det att planen varit utstalld kan den tas upp fér beslut om antagande i juni 1996.
Darefter tar det tre veckor innan planen vunnit laga kraft om den inte éverklagas.

Genomforandetid ,
Detaljplanens genomférandetid bestams till fem ar raknat fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman platsmark medan atgérder inom kvartersmark aligger
fastighetsagarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Framtagandet av den nya detaljplanen bekostas av &garen till Filosofen 1.
Planavtal har upprattats mellan Stadsbyggnadskontoret och fastighetségaren,
Ostersundskakar AB, Strémsund.

Exploateringsavtal upprattas mellan &garen till Filosofen 1 och kommunen.

| exploateringsavtalet regleras erséttning for markférvarv, ev. kostnader fér markarbeten,
slantningsarbeeten, planteringar etc pa allméan platsmark uppkomna till féljd av de '
férandringar nybyggnationen férosakar.

Exploateringsavtalet skall vara undertecknat innan planen antas.

For att genomféra erforderliga markbyten i samband med ny gangvag, upprattas avtal om

fastlghetsreglerlng mellan kommunen och &garen till Filosofen 6

Fjarrvarme
Fastighetsédgaren star for kostnader som uppstar i samband med att ny anslutning till
figrrvarmenatet ordnas.

- N



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom fastighetsreglering éverférs mark fran omgivande fastigheter till Filosofen 1.

- Fastigheten Filosofen 1 utékas med totalt ca 580 m? . Fastighetens area efter ett
genomférande blir ca 7870 m?

- Fran del av gatumarken mellan Filosofen 1 och Strandgatan 6verférs ca 170 m? . Omradet
uppfattas idag som tomtmark och inte som gatumark.

Den del av Filosofen 4 som ligger norr om brorampen, med undantag aven ca6 m
'skyddszon utmed rampen, éverfors till Filosofen 1, ca 318 m2.

Fér att kunna anldgga en gangvag mellan Képmangatan och Filosofen 1 éverfors ca 29 m?
fran del av /sydvastra hérnet / Filosofen 6 resp. ca 97 m? fran allméan platsmark.

Fran allman platsmark dverférs ca 62 m? till Filosofen 6.
Om det for boende inom Filosfen 6 finns behov av en anslutning mellan garden och
Kopmangatan ev aven Strandgatan, kan en gemensamhetsanlaggnlng bildas for den

planerade gangvagen

Erséttning skall utga fér mark som ingar i fastighetsregleringen. Kostnaden for
fastighetsregleringen férdelas mellan berérda fastighetsagare.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk undersokning skall utféras av exploatéren.

Banverkets bullerpolicy resp féreskrifter "Stabilitetsana!ys" ska beaktas.
Vibrationskontroll skall genomféras och bekostas av exploatéren. Eventuella
palningsarbeten méaste utféras i samrad med Banverket.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrlvnlngen ar upprattad i samrad med Bengt Palsson fastighetskontoret.

Ostersund den 26 april 1996

Siv Reutersward : o Lars Tiderman
Planchef ' Arkitekt
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