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Detaljplan for
GARDISTEN och GRASTENEN
Martin Luther, Halmstad

Plan~ och bygglovskontoret 1990-10-10

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till férslaget hoér féljande handlingar:

- Plankarta redovisad pa grundkarta 1 skala 1:1000
- Planbestdammelser pa plankartan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- TIllustrationskarta i skala 1:1000

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planfdérslaget avser méjliggdra byggandet av bostader
invid Laholmsvagen, mellan Nyhems servicehus och Ny-
hems vardcentral. Bebyggelsen avskarmas mot Laholms-
vidgen av tre byggnadslangor i tvd hela vaningar for
kontor, kontors- handels- och hantverkslokaler.
Byggnaden narmast vardcentralen skall aven kunna
bebyggas med en indragen tredje vaning. Fyra hus
skall uppfdéras som punkthus i fem hela véningar och
med en indragen vindsvaning. En bostadslanga uppfors
i tvd vaningar och foéreslas for gruppbostader och
mindre lagenheter. Bilparkering avses anordnas dels i
marKkplanet och dels i underjordiskt plan.

Lage och areal

Planomradet ar beldget i Nyhem mellan Nyhems service-
hus, Nyhems vAardcentral och Ostra Lyckan. I sydvast
avgransas omradet av Laholmsvagen och i nordost av
Langgatan. Avstindet till Halmstads centrum ar cirka
1.5 km,

Omradets areal ar cirka 2.8 hektar.

MARKAGOFORHALIANDEN

Marken inom planomradet ags av Halmstad kommun och
Landstinget.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Detaljplan

I kommunéversikten (KO -84) antagen av kommunfull-
maktige 1984-10-25, § 91, aAr omradet inte sarskilt
behandlat. I fdérslag till ny &versiktsplan (8P 90) Aar
omradet angivit fér allman tatortsbebyggelse.

For omradet galler detaljplan (stadsplan arkivnr 618)
faststalld av lansstyrelsen 1977-12-30.

Kommunala beslut

Plan- och bygglovskontoret har utarbetat foérslag till
planprogram, daterat 1988-12-14, innefattande 125
lagenheter. Kommunstyrelsens au har 1989-03-21,

§ 252, inte haft nagon erinran mot planprogrammet.
Byggnadsnamnden beslutade 1989-12-13, § 832, att
uppdra at plan- och bygglovskontoret att uppratta
detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Geotekniska

Marken ar plan och éppen. Enstaka parktrad, frukttrad
och prydnadsbuskar, som tillhort den villabebyggelse
som tidigare funnits pa omradet, férekommer.

forhdallanden

Nigon geoteknisk undersdékning har ej utforts i
samband med planarbetet.

Enligt geologiska kartan utgiven av Sveriges
Geologiska Undersdkning utgors marken av sand. Det
ankommer pa& respektive byggherre att vid behov utfora
grundundersoékning.

Enligt Sveriges Geologiska AB markradonutredning for
Halmstad kommun betecknas omradet som normalrisk-
omrade. Om det generellt fdérutsatts att marken ar
nermalradonmark rekommenderas att husen byggs med
radonskyddande utfoérande.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet ar Nyhems vardcentral beldgen. I
nordvast gransar omradet till Nyhems servicehus och
ett tvabostadshus. Omradet avgransas i nordost av
Langgatan och kvarter med smaskalig bostadsbebyg-
gelse. Hus i tva vaningar och huvudsakligen
inrymmande fyra lagenheter. I denna del finns aven
flerbostadshus med bl.a. bageri, radiohandel och
Martin Luthers kyrka.
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Ny bebyggelse

Skyddsrum

Friytor

Ny bostadsbebyggelse féreslas 1 fyra punkthus. Husen
uppfdérs 1 sex vaningar varav en indragen &vervaning.
Ett bostadshus uppférs i tvaAd vadningar och foreslas
foér gruppbostader for aldre och med mindre lagen-
heter. Punkthusen avses innehalla cirka 85 lagen-
heter. Bostadshuset i tvad vaningar skall inrymma 1
gruppbostad med 8 ladgenheter med gemensamma lokaler
och cirka 10 smalagenheter pa ovre vaning.

Mot Laholmsvagen avskarmas bostaderna av byggnads-
langor i tva vaningar som avses inrymma kontor,
kontors- handels- och hantverkslokaler. Den soédra
kontorsbyggnaden skall aven kunna inrymma en indragen
tredje vaning. Enstaka byggnadsdelar som hiss- och
flakttorn el.dyl. skall fa uppforas i tre vaningar.
Verksamheterna fir ej vara storande for narboende.

Fér hela planomrddet erfordras enligt kommunens
parkeringsnormer 288 platser. Av dessa skall i
markplanet anldggas 34 platser inom vardcentralens
fastighet, 8 platser invid gruppbostaderna, inom
kvartersmarken fér kontor 63 platser ovan mark och i
kdllargarage 130 platser.

For verksamhetslokalerna invid Nyhems servicehus
erfordras 53 bilplatser. Planforslaget anger att dar
skall anlaggas 84 platser.

Totalt inrymmer planomradet 319 platser. For
planomradet overskjutande 31 platser kan efter avtal
med Halmstads Fastighets AB, som ar agare av
servicehuset, o6verlatas pa servicehusets fastighet
{kv Garnet). Ytterligare platser i markplanet bor
kunna overlatas genom byte mot platser i service-
husets kallarparkering.

Foreslagna verksamhetslokaler bor fasadmassigt
anpassas till virdcentralen. Som fasadmaterial bor
efterstriavas ljust tegel. Bostadshusen bdor ges ljusa
fasader i puts eller tegel.

Planomradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort,
hemskyddsomrade 32, omradestyp SR, vilket utlases som
riskomrade (man skiljer mellan riskomrade och évrigt
omrade). Skyddsanalysen visar att det inom omradet
finns brist pa platser. '

Parkmark med gang- och cykelvdg fram till Laholms-
vagen utlaggs i ABC- och Nyhemsgatornas férlangning.

Verksamhetslokalerna framfér servicehuset uppdelas i
tva byggnader med mellanliggande groényta och som ger
utblick mellan husen och befintligt kastanjetrad boér
dd kunna sparas.

Parkmark utmed Laholmsvagen och mot den till
planomradet avgransade villafastighten utlaggs som
planterat skyddsomrade.




Service
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Oxlar inom kvartersmarken for parkering utmed
Laholmsvdgen boér behallas. Kastanjetrad vid ser-
vicehus bdr kunna behdllas liksom tva almar invid
hoéghusen. Ovriga hoéga 1évtrad bor ersattas med nya
lagvaxande trad som t.ex. oxel eller héngpil.

Lag- och mellanstadieelever i omradet hanvisas till
Nyhemsskolan, Ostergardsskolan och hégstadieelever
till Engelbreksskolan.

Nidrmast belagna daghem ar Klackerups daghem vid
Blomstervagen och Nyhems lagenhetsdaghem vid
Nyhemsgatan 11.

Smedjans dag- och fritidshem ar beldget vid Stalgatan
10.

Deltidsférskolan &r belagen vid Féreningsgatan.

Servicecentrum ar belaget vid Nyhems torg med
varuhus, apotek, bankkontor, post m.m. I ovrigt finns
inom Nyhemsomradet bl.a. kiosker, livsmedelsaffarer.
restauranger.

Gator och trafik

Planomrddet har tillfarter for biltrafik fran
Nyhemsgatan och Langgatan.

Del av Langgatan och Nyhemsgatan utmed servicehuset
avses fa begransad lokal trafik genom forhéjning i
vagbanan och belAggningens utférande. Genomgaende
allman trafik genom omradet skall ej tillatas.

Fastigheternas parkeringsbehov skall tillgodoses
genom parkeringsanlaggningar inom kvartersmark.
Parkeringsomraden med tillfarter och till berdrda
fastigheter skall vara gemensamma genom bildandet av
gemensamhetsanlaggningar.

Fri passage fér allmdn gdng- och cykeltrafik skall
tillatas genom kvarteren for det sddra verksamhets-
omradet.

Teknisk forsorining

Vatten och avlopp

Vatten- och avlopps- samt draneringsledningar ar
utbyggda i anslutning med omradet och till vilka
féreslagen ny bebyggelse avses anslutas.
Anslutning till fjarrvarmendt kan goras.

Telekabel och va-ledningar ar nerlagda invid
Laholmsvagen, VAardhemmet, for vilket u-omrdde har
angivits i planen. U-omraden fér va-ledningar har
aven utlagts utmed kvarteren vid ABC- och Lang-
gatan.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

omradet avses enligt kommunens bostadsforsorjnings-
program exploateras under ar 1992, Genomfdérandetiden
anges till fem ar efter det planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fér arendets handlaggning svarar férutom underteck-
nade aven kartassistenter Ann-Britt Persson och Ulla
Bielenstein.

Forhandssamrad har skett med gatuingenjor Leif
Eriksson, va-ingenjoér Carl-Ake Agne, gatukontoret,
parkchef Torsten Rosengvist, parkkontoret, bitr.
miljdéchef Carl-Erik Nilsson, miljé- och halsoskydds-
kontoret, stadsingenjér Thomas Hégberg, stadsingen-
jérskontoret, markchef Tommy Andersson och ingenjor
Ake Falk, fastighetskontoret.

Plan- och bygglovskontoret

mstad 1990-10-10
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avdelningschef planarkitekt
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Detaljplan fér
GARDISTEN OCH GRASTENEN
Martin Luther, Halmstad

Plan—- och bygglovskontoret 199%0-10-10

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan fér processen
Samrad mars-april 1990
Utstallning juli-augusti 1990
Godkannande i byggnadsndmnden oktober 1990
Antagande i kommunfullmdktige december 1990
Laga kraft tidigast januari 1990

Genomforande

Planomradet omfattar allman platsmark fér park,
mark f£or skydd mot stérning, lokalgator,
kvartersmark for vard, bostader, grupp-,
servicebostader, kontor, hantverk, handel med
sallanképsvaror, ej livsmedel och parkering.
Genomforandetiden foreslas vara fem ar fran den
tid planen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Genomfdérandet med utbyggnaden av allmanna
platsmarken for gator, va- och dagvatten-
ledningar, parkmark med gc-vagar, mark for skydd
mot stoérning avses ske i kommunens regi och med
kommunen som huvudman. Gatukontoret och parkkon-
toret skall svara foér skétsel och underhdall.

For elfdérsorjningen svarar Halmstads energiverk
och Televerket fér telefdrsdédrjningen.

Kvartersmarken for bostader, verksamhetslokaler
och parkering avses upplatas foér privat
exploatering. Kvartersmark som medger byggande
av grupp-, servicebostadder och vanliga bostader
kan exploateras i kommunal eller privat regi.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploateringsmarken inom omradet ags av
kommunen. Tomtplatsen Gardisten nr 3 vid vard-
centralen ags av landstinget. Tomtplatsen
tillférs i foérslaget i sin nordvastra del mark
for bl.a. parkering och tillfarter. I dess
sydvastra del bortgdr en cirka 3 meter bred
markremsa for del i tillfart fér gemensam
parkering.

For fastigheterna erforderliga bilparkeringar
med tillfarter skall inom kvartersmark bildas
gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsplan kan
erfordras som underlag foér forrattningen.

Berakning av andelstal i P-anlaggning:
kv Gardisten

Vardcentral ;enligt byggnadslov 80 pl
Kontor och hantverk 3600 kvm x 21,1/1000 75 pl
Bostader punkthusen 8000 kvm 9,5/1000 kvm 74 pl
Gruppbostad 800 kvm x 9,5/1000 kvm 6 pl

SUMMA 235 pl

Av dessa skall i markplanet anlaggas 34 platser
inom vardcentralens fastighet, 8 platser invid
gruppbostaderna, inom kvartersmarken for kontor-
hantverk 63 platser ovan mark och i kallargarage
130 platser.

kv Grastenen

Kontor, handel, hantverk
2500 kvm x 21,2/1000 53 pl

Planomradet inrymmer totalt 319 platser.

For hela omradet overskjutande 31 platser kan
efter avtal med Halmstads Fastighets AB, som ar
agare av servicehuset, éverldatas pa service-
husets fastighet. Ytterligare platser i mark-
planet skulle kunna overlatas genom byte mot
platser i servicehusets kallarparkering.

X-omradet inom kvartersmark fér verksamhetslo-
kaler skall sakerstallas genom servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Omradets gator, groénomride, gc-vagar, skyddsom-
raden och tekniska anlaggningar pa allmin plats-—
mark kommer att byggas ut genom kommunens fér-
sorg och handlaggas av fastighetskontoret.

Det allmadnna va-natet och fjarrvarmeledningar ar
utbyggt. Kostnader for erforderliga service-
ledningar for vatten och avlopp bekostas av
respektive byggherrar.




Planekonomi

TEXNISKA FRAGOR
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Kostnaderna for utforande, underh&ll och utrym-
me avseende gemensamma anlaggningar fér parke-
ring och tillfarter fordelas mellan deltagande
fastigheter/tomtratter enligt reglerna i an-
laggningslagen.

Kommunen =skall vara huvudman fér allma&n plats-
mark och x-omraden inom kvartersmark.

Overvagande delen av de allmanna gatorna inom
omradet, gang- och cykelvagar, va- el, och
teleledningar ar utbyggda liksom fjarrvarmenat.
Lokalgata fram till vardcentralens entré utbyggs
och ansluts med den gemensamma tillfarten for
parkeringen utmed Laholmsvagen och vArdcentral-
ens lastintag. Nyhemsgatan framfér servicehuset
forandras. ABC-gatans nuvarande kodrbana andras
till park med gdng- och cykelvag.
Kommunaltekniska anlaggningskostnaderna beddéns
bli normala. Genomsnittliga anlaggningskostna-
derna for bilplatser inom gemensamhetsanlagg-
ningarna har berdknats uppgd till cirka
60.000/plats. Preliminar kostnadsberdkning over
kommunaltekniska anlaggningskostnader bilaggs.

Projektering- och utbyggnad av gang- och cykel-
vagar, parkering och tillfarter, lekplats, trad-
plantering och markbehandling ska utféras enligt
de anvisningar som gatu- och parkkontoren ger.
Sarskilt skall all tradplantering i narhet av
befintliga va-ledningar ske i samrdd med
gatukontorets va-avdelning.

Serviceledningar for vatten- och avlopp
projekteras av byggherren och ska i vanlig
ordning godkannas av kommunen.

U-omrade foér va-ledningar och telekabel har
utlagts 1 planen.

Kompletterande grundundersokningar erfordras for
bedémning av bygglov,

Grundlaggning av féreslagen bebyggelse utmed
ABC-gatans sydostra sida skall utféras till
minst samman nivd som lagst belagna va-
ledningar.

Enligt Sveriges Geologiska AB markradonutredning
for Halmstad kommun betecknas omradet som
normalriskomrade. Om det generellt forutsatts
att marken ar normalradonmark rekommenderas att
husen byggs med radonskyddande utférande.
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Enligt Sveriges Geologiska AB markradonutredning
for Halmstad kommun betecknas omradet som
normalriskomriade. Om det generellt forutsatts
att marken ar normalradonmark rekommenderas att
husen byggs med radonskyddande utforande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av
undertecknade i samrad med stadsingenjoér Thomas
Hogberyg, stadsingenjérskontoret, markchef Tommy
Andersson och ingenjér Ake Falk, fastighets-
kontoret.

mstad 90-10-10
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ANTAGANDEHANDLING

bilaga genomfdrandebeskrivning

Detaljplan fér
GARDISTEN-GRASTENEN m f1l
Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1990-09-19

PLANERONOMY

Enligt prelimindr kostnadsberadkning kommer de
kommunaltekniska anldggningskostnaderna att bli:

GATOR
Gatukontorets kostnadsuppskattning for
anlaggande och komplettering av gator

inom omradet 440.000:-
PARK

Parkkontorets kostnader f6r sitt iord-
ningstdllande av omradet 430.000:-
ELFORSORINING

Energiverkens kostnad fér elfdrsorj-

ning inom omridet omfattande station,
ladgspanningsnat,

gatubelysning 700.000:-
fjarrvirmeférsoérining 75 - 100.000:~

VATTEN OCH AVLOPP

Komplettering av Va-nat inom omradet blir
finansierade med inkomster fran inflytande
av anlaggningsavgifter som kommer att be-

lasta blivande fastighetsagare.

Intakter fran fastighetsupplatelse har fastighetskon-
torets mark- och exploateringsavdelning berdknat for
omradet till kronor 11 125 000:-. Inkomsterna ger enligt
fastighetskontorets beddémning inte full kostnadstackning
for den sedan 1960-talet pagaende saneringen av Nyhems-
omradet.

Halmstad 1990-10-31

A YN T
Roland ‘Efraimson

GOsta Henrikson

avdelningschef planarkitekt
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Detaljplan for
GARDISTEN och GRASTENEN M FL.
Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1990-06-20

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnamnden beslutade 1990-03-07, § 124, att
godkanna planfdrslaget fér samrad.

Samrad med fastighetsdgare, villadgare och ndrboende
har hallits 1990-03-28 i byggnadsnamndens sessions-
sal i Radhuset, Halmstad. Férslaget har aven hallits
tillgangligt fér samrad mellan 1990-03-13 och 1990-
04-20 pa plan- och bygglovskontoret. Minnesanteck-
ningar bilagges.

Planhandlingar oversandes 1990-03-12 till lanssty-
relsen, myndigheter och férvaltningar med flera for
yYttrande.

Foljande skrivelser har inkommit:

Lansstyrelsen

Har framfért att eventuella problem med bullerstor-
ningar bor beaktas i planen, att det ar onskvart att
en fastighetsplan upprattas fér omradet och att
genomforandebeskrivningen mer utférligt redovisar
ungefarliga kostnader foér exploateringen.

KOMMENTAR!

Miljo6- och hdlsoskyddsnamndens foreskrifter
betraffande acceptabla bullernivder bér beak-
tas. Samrad med kommunens fastighetsbildnings-
myndighet och fastighetskontor boér tas betraf-
fande fastighetsbildningens genomférande.
Tillagg i genomfoérandebeskrivningen betraffande
de kommunaltekniska anlaggningskostnaderna bér
inforas.

Fastighetsplan skall upprattas.

Vaqverket N

Framfoér att i planen boér beaktas eventuella problem
med bullerstorningar.

KOMMENTAR:

Se kommentar till lansstyrelsens yttrande.
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Televerket
Har ingen erinran.

Landstinget i Hallands l&n, Planeringssektionen

Anfor att tidigare angivna behov av 82 bilpar-
kKeringsplatser stdr fast. Landstinget kommer att ha
cirka 15 tjanstebilar placerade vid vardcentralen
som kraver dygnet-runt-platser och méjlighet att
ansluta motorvarmare. De planerade 30 p-platserna
inom véardcentralens fastighet bér om méjligt
iordningsstédllas omgdende. Minst 2 av dessa bér
avsattas for handikappade. Cykelgarage maste finnas
i anslutning till vardcentralen.

Parkeringshuset forutsatts vara oppet, kort eller
nyckel bor ej behdvas framfoérs det.

KOMMENTAR:

Framforda synpunkter betraffande framforda
behov av antal p-platser bér kunna beaktas i
férslaget. Ovriga synpunkter far beaktas vid
byggnadsprojekteringen och vid bildandet av
gemensamhetsanldggning foér gemensam parkering.

Halmstads kyrkliga samfallighet

Samfdlligheten anfor att den ar agare till en
fastighet Guvendéren 1 som ar belagen i omedelbar
anslutning till planomradet. Saledes omfattar inte
planforslaget direkt var fastighet siger man.
Fastigheten ar bebyggd med Martin Luthers kyrka och
forsamlingshem och som disponerar fastigheten 6:1
for parkering. Parkeringen ar ovarderlig fér kyrkan
och dess behov. Den kyrkliga samfdlligheten ser med
stor oro att planférslaget innehdller bostadsbebyg-
gelse, vars parkeringsmdojligheter avses samordnas i
underjordiskt plan. De parkeringsplatser, som avses
anordnas i markplanet synes framst vara avsedda for
kontorsfastigheterna sags det bl.a.

Den kyrkliga samfalligheten anhaller darfor att
ytterligare anstrangningar vidtas fér att underlatta
parkeringssituationen for bostaderna, sa att den
parkeringsplats som iordninggjorts for besdkare till
kyrkan och férsamlingslokalerna inte framledes
kommer att anvandas for lang- eller korttidspar-
kering fér boende, besdkare till den planerade
bebyggelsen och darmed foérhindra eller forsvara
forsamlingsverksamheten.

KOMMENTAR:

Planférslaget avser att tillgodose det antal p-
platser som den féreslagna nybebyggelsen
erfordrar samt parkering for servicehuset som
ar belaget utanfdér exploateringsomradet. En om-
férdelning av p-platserna sa att fler platser i
markplanet utldggs och en minskning av kallar-
parkeringen bor goras.
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Eommunstyvrel sens au

Framfor att planbeskrivningen bér ange antal
lagenheter som inryms

att uppldtelseformen betraffande p-omradena och
bestksparkeringarna ovan mark bor klargdras.

KOMMENTAR:

Framforda synpunkter bor beaktas i plan- och
genomforandebeskrivningarna.

Milié-~ och halsoskyddsnamnden

Ifragasatter behovet av genomgaende trafik pa
lokalgatan. Gatan boér istédllet stangas 1 ABC~gatan
forlangning och avslutas med véandplatser fran
respektive riktning. P-platserna kan utféras
antingen snedstallda eller vid gatans bada sidor
sé&gs det.,

Vaningsplanen 1-% i de tvd narmast Laholmsvagen
belagna punkthusen klarar riktvarden betraffande
buller for balkonger/uteplatser.

Vaningsplan 6 beréknas fa en utenivd som overskrider
riktvardet med 3 dBA. Enklare skiarmning kan bli
nodvandig fér balkonger mot Laholmsvagen f£oér 6:e och
eventuellt ocksa for 5:e vaningsplanet.

FOr bostadshuset med smadlagenheterna beraknas
trafikbullret ge utenivd vid fasad om 61 dBA.
Balkonger/uteplatser bor forlaggas mot gdrden.
Fonstren bor reducera minst 31 dBA. Lagenheterna bor
vara genomgiende..

Keontorshusens fasader mot Laholmsvagen beraknas bli
utsatta £6r en bullernivé om 67 dBA (buller bide
fran lokalgata och Laholmsvagen). Naturvardsverkets
férslag om riktvardet 40 dBA inomhus 1 "tysta” ar-
betslokaler torde darfor kunna klaras med treglas-
fonster. Betrdffande sophantering anfér nédmnden att
det forutsatts att denna ordnas sd att kallsortering
moiliggors.

KOMMENTAR:

Det bor édvervagas att slopa den genomgaende
allmdnna trafiken pd lokalgatan utmed
Laholmsvagen. Gatan borde istallet bli
parkeringsomrade och tillfarter till de
féreslagna verksamhetslokalerna. De ovriga
synpunkterna bor anges i plan - och eller
genomférandebeskrivningen och kunna beaktas 1
sanband med bygglovgivningen.

Gatukontoret

Har ur gatu- och trafiksynpunkt bl.a. framfort att
trafikmidngderna pa Nyhemsgatan vid servicehuset idag
uppgér till cirka 3 000 fordon/dygn. Foreliggande
planforlag innebar att denna trafikméngd inte for-
vantas minska.
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Lokalgatan, erhaller en rakstrdcka pa cirka 200
meter, som kan locka till héga farter. Tvarparkering
utmed gatan ar olamplig och blir da en trafiksaker-
hetsrisk. Alternativet Ar langsgaende parkering.
Gatukontoret foreslar bl.a. utdéver en férskjutning
av korbanan, att gc-strédket som korsar lokalgatan
illustreras nagot férhéjd. Atervandsgatan i anslut-
ning till servicehuset foreslas fad en andrad ut-
formning.

KOMMENTAR:

Genomgdende trafik genom planomradet pa fére-
slagna lokalgatan utmed Laholmsvigen borde ej
féreslas. Atervandsgatan i anslutning med
servicehuset bdér omarbetas fér att skapa fler
parkeringsplatser. Omarbetning av planen bér
gdéras i dessa avseenden.

Betraffande vatten- och avloppsanldggningar framfoérs
att befintliga va-ledningar i kvartersmark som &r
avsatt for parkering i markplan skall skyddas genom
ledningsratt.

Skydd mot tradplantering utmed Laholmsvagen och i
narhet med bef. allmdnna va-ledningar, skall utféras
pad sd satt som inte skadar eller hindrar underhall
av ledningarna.

Va-ledningar finns anlagda i féreslagen parkmark-gc-
vag utmed kvarteret Gardistens nord-vastra sida. Med
hansyn till att féreslagen byggratt ar belagen nara,
samt fér den norra delen, Kkvartersgransen helt
sammanfaller med ledningsstrackningen, skall enligt
gatukontorets uppfattning galla:

Grundlaggning av byggnad, betecknad KHJ, utmed led-
ningsstrackan utfoérs till minst samma nivd som lagst
beladgna ledning.

Prickmark utmed strackan skall betecknas med u-
omrade.

U-omraden skall sdkerstdllas genom ledningsratt.

KOMMENTAR:

Foreslagna u-omraden anges i detaljplanen och

angivna anvisningar inskrivs i plan- och/eller
genomférandebeskrivningen. Féreskrifterna be-

traffande grundliaggningen inférs i genomforan-
debeskrivningen.

Parkkontoret

Betraffande befintlig tradvegetation anfér park-
chefen bl.a. att inom omradet finns ett femtiotal
trad, delvis av mycket god kvalité och av intressan-
ta trdadslag ur friytesynpunkt. Sarskilt intressanta
trad utgdér oxlarna utmed cykelbanan vid Laholmsvagen
i nordvast samt lindarna i vastra delen vid Lang-
gatan/ABC-gatan. Lindarna ar cirka 40 ar gamla och
har en aterstdende livslangd pa cirka 150 ar. Planen
bor omarbetas sa att dessa trad kan bibehallas och
inordnas i de framtida friytorna.
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KOMMENTAR:

Oxlarna bor kunna behallas aven pd kvartersmark
for parkering. Av lindarna bdr tva kunna
behdllas., Ovriga borde ersattas av mera lag-
vaxande trad som t.ex. oxlar eller hangpil.

Betraffande parkmark anfors att grénytor pd allman
platsmark har genomgidende betecknats som “parkmark®
liksom féreslagna GC-vagar. Platsmarken ar till sin
karaktér narmast att beteckna som kommunikationsytor
och ej aktivitets~ eller rekreationsytor. Det vore
darfér lanmpligare att beteckna dem scm "gatumark®
anfors det.

KOMMENTAR:

Det har vid planarbetet visats onskvart med
utdkade groéna ytor 1 anslutning med
servicehuset och fér behdlliande av vardefullt
kastanietrad. Grénytorna &r smid och avsedda for
trédalléer, grasytor, promenader och cykling.
Det synes oOnskvart att grénytor och trad kommer
under fackmdssig parkforvaltning.

Skyddsplanteringen utmed Laholmsvagen fdr ett mycket
begransat utrymme, mindre &n 2 meter mellan cykel-
bana och u-comrade for telekabel. Ett stdorre utrymme
for tradplantering erfordras anfors bl.a.

KOMMENTAR:

Den foreslagna tradallén utmed cykelbanans
insida bér kunna utga did tradalle redan finns
mellan Laholmsvagens kérbana och cykelbanan,
utanfér féreslagna planomrdde. Endast enstaka
"Sar® for trad bdr utliggas.

Frivtorna pd kvartersmark faller utanfor parkkonto-
rets ansvarsomrade anfoér parkchefen vidare. Den
féreslagna utformningen med 4 symetriskt utlagda
punkthus i kombination med det vindutsatta laget och
den underbyggda gardsmilijoén riskerar medfora olidgen-
heter ur utemiljdsynpunkt. Utrymmet mellan husen ar
tamligen begransat varfoér aven solforhallandena kan
medféra problem med hdnsyn till smdbarnslekplatser-
na. En analys av férvdntade vindfoérhallanden samt
skugg- och solférhdllanden bor ske. En principiell
utformning av utemilijon med hansyn till resultatet
av analysen bér ske innan planen faststalls. Sanno-
likt kan man fa4 en bidttre utemiljé ur klimatsynpunkt
om ett storgardskvarter med ett slutet gardsrum
tillskapas. Befintliga lindar vid LAnggatan och ARBRC-
gatan bér dock sparas.

Parkkontoret féresléar att ovanstdende synpunkter
beaktas 1 den fortsatta planeringen sager park-
chefen.
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KOMMENTAR:

Den féreslagna kallarparkeringen under bostads-
kvarteret bor utga. Foreslagna verksamhetsloka-
ler utmed Laholmsvagen med befintliga trad och
de foéoreslagna tradalléer utmed ABC-gatan ger
vindskydd foér den vasterifran mest forharskande
vindriktningen.

Féreslagen smdbarnslekplats har oppningar at
alla fyra vaderstrecken varfér dar boér finnas
solig del under en stor del av dagen.

vid planens utarbetande har flera planutform-
ningar prévats. Nu foreslagen utformning har
bedémts att ge en god utomhusmiljé dar saval
barn som gamla kan vistas och réra sig pa gang-
och cykelvagar som ar skyddade av storningar
fran trafiken pa Laholmsvagen.

Punkthusen har relativt korta fasadlangder som
ger genomslapp for solen och plats for grona
markytor. De ger Aven mdéjlighet till trivsamma
lidgenheter med "fria utblickar i hérn'".

Halmstads Energiverk

Anfér bl.a. att plats skall reserveras for natsta-
tion, markerad pa bilagd karta, motsvarande
ledningsratt fér kablar och station. Byggnationen i
omradet férutsatts varmas med fjarrvarme.

KOMMENTAR:

Framférda synpunkter bér beaktas i
detaljplanen.

Fastighetsbildningsmyndigheten

Anfdér bl.a. att vid tillskapande av gemensamhets-
anlaggningar -skall vid férrattningen goras en
prévning av om latnads- vasentlighets- och oppini-
onsvillkoren ar uppfyllda. Nyttan med anlédggningen
fér de deltagande fastigheterna skall pavisas varvid
férdelarna skall. évervaga kostnader och olagenheter.
Genomfoérandebeskrivningen borde 1 alla fall som
detta planadrende innehdlla en ekonomisk redovisning
av parkeringsekonomin anférs det bl.a.

omfattningen av den stora andelen av kadllarparkering
ifragasatts. Bl.a. bor overvagas om exploateringen
kanske skall minskas och/eller markparkeringen kan
effektiviseras.

KOMMENTAR :

vid det fortsatta planarbetet boér andelen
kallarparkering minskas. Marktillgangen inom
omradet och hansynen till miljon begransar
parkering i markplanet. Nyhems vardcentral har
ett parkeringsbehov som ej gar att tillgodoses
inom den egna fastigheten i markplanet.
Landstingets parkeringsbehov far ingd i
gemensam parkering fér fastigheterna inom
exploateringsomradet.
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En o6nskvard férdelning av anlaggningskostna-
derna blir darigenom méjlig. Genomfdérandebe-
skrivningen boér i det fortsatta planarbetet
kompletteras med ekonomisk redovisning av par-
keringsekonomin.

Polismyndigheten

Hanvisar till yttrande av kvarterspolisen inom
Nyhemsomradet. Polismyndigheten dr liksom han i
stort positiv till férslaget. Behovet av park-
keringsplatser 1 anslutning till servicehuset pa
grund av dir pagiende aktiviteter behovs utokas.
Parkeringsplatserna utmed Laholmsvagens lokalkorbana
kan dock 1 viss utstrackning tillfredsstalla behovet
anfors det.

KOMMENTAR:

servicehuset som ar belaget utanfor nu fore-
slagen detaljplan har parkering foér de boende i
underjordisk anléggning, nordvast om
servicehuset finns markparkering med cirka 30
platser och framfoér byggnaden finns idag
ianspraktagen mark foér biluppstallning. Par-
keringsplats foéreslds anléggas har. antal
platser bér utdkas.

Socialndmnden

vill framhadlla att planen, férutom gruppbostader for
dldre, aven bor ge mdjlighet till sddana bostader
fér omsorgstagare. Bostaderna bor lokaliseras 1 nar-
heten av befintligt servicehus. Namnden vill &ven
patala att forslaget till detaljplan ej far paverka
ljusférhéllandena i servicelagenheterna och att
tillrackliga grénytor mdste finnas i omradet. De
synpunkter, som framférts fran pensionarsorganisa-—
tionerna, ar valgrundade och bér beaktas anfors det.
Representanter fran olika pensiocndrsforeningar i
Halmstad vilka har aktiviteter pad Nyhems servicehus,
har aven framfort synpunkter rérande planforslaget.
Det har bl.a. patalats att parkeringsméjligheterna
blir déliga sarskilt med tanke pa det stora antal
besékare som flera gaénger i mdnaden besOker service-
huset. : .

Planen innebar for hart utnyttjande av marken. Rent
allmant hévdas att det byggs alldeles for mycket hus
i omedelbar narhet av kommunens inrattningar for
aldre. Park borde anléggas i nara anslutning till
existerande servicehus da manga inneboende saknar
andra mdjligheter att komma ut 1 det fria.

Huset mellan servicehuset och Laholnsviagen foreslar
pensiondrsorganisationerna utga. De tva punkthusen
som ar féreslagna narmast servicehuset foreslds byta
plats med den huskropp som skall inrymma gruppbosta-
der di den nuvarande utsikten och ljusférhallandena
kommer att férsamras foér servicehuset. Stor tveksam-
het framfors mot husens héjd.
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Det ansags att stérre hdnsyn borde tas till pensio-
narers onskemal om bostdder bestdende av 3 rum och
kok. En storleksordning av 20 % 2 rk, 50 % 3 rk och
20 % 4 rk bor efterstrivas anférs.

KOMMENTAR:

Planen ger mdéjlighet foér gruppbostader.
Foreslagen placering av gruppbostaderna beddms
fa en lamplig integrering i det "allma&nna"
bostadsbestandet och ej ge omradet en alltfér
stark dominans av kategoriboende pensionarer.
I anslutning med servicehusets nordvastra del
finns enligt gallande detaljplan en anlagd
relativt stor park som behalls. Mellan
servicehuset och féreslagna punkthus féreslas i
planen ett femton meter brett tridplanterat
parkomrade med gang och cykelvdg 1 ABC-gatans
férlangning fram till Laholmsvagen och dar
befintlig gangvag utmed servicehuset behalls.
Parkstraket sammanfaller med lekpark mellan
punkthusen.

Foreslagna verksamhetslokaler utmed Laholms-
vagen ar erforderliga for att fa avskdrmning av
trafikbullret och en godtagbar bostads- som
utomhusmiljo. Verksamhetslokalerna framfor
servicehuset borde kunna uppdelas i tvéa
byggnader, utblick mellan husen erhodlls da.
Mellan byggnaderna bor befintligt kastanjetrad
kunna behallas och grényta anlaggas och ge en
motpol till servicehusets parkgard, som ar en
fin tillgang £6r de boende.

Punkthusen har relativt korta fasadlangder som
ger genomslapp for solen och plats f£O0r grona
markytor. Med hédnsyn hartill, det femton meter
breda parkstraket utmed servicehuset, att dess
bottenvdning inrymmer restaurang och samlings-
lokaler, den ¢évre vaningen pa punkthusen ar
indragen och den sydliga fasadorienteringen,
bér acceptabla solférhdllanden erhdllas foér
servicehusets bostader i ifrdgavarande del.
Parkeringsméjligheterna fér besdkare till ser-
vicehuset boér utdkas. En lamplig storleksord-
ning och férdelning pa bostadslagenheterna far
beaktas vid det fortsatta projekteringsarbetet.

Skolstvrelsen

Framfér bl.a. att de tillkommande eleverna fran
Gardisten kan rymmas i befintliga skolor. I plan-
beskrivningen anges att eleverna hanvisas till
Nyhemsskolan och Engelbrektsskolan. Detta stammer
inte riktigt. Lasaret 1991/92 genomférs en rektors-
omridesférandring pa oster. Nyhemsskolan overfdrs
till Ostergardsskolans rektorsomrade. Dar kommer
liag- och mellanstadieskolorna att utgora ett upp-
tagningsomridde. Detta innebdr att rektor fordelar
eleverna pa skolorna i omrddet. Det ar darmed inte
sakert att eleven kommer att hanvisas till den skola
som ligger niarmast bostaden. Samtliga elever pa
dster gar 1 Ostergardsskolans hégstadium.
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Engelbrektsskolans rektorsomrdde lamnar Nyhems-
skolan och har Fyllingeskolan, Tronningeskolan och
Eldsbergaskolan som upptagningsomrade for
hogstadiet. Skolstyrelsen forutsatter att en
trafiksédker skolvag planeras f£or barnen 1 det nya
bostadsomrddet. I évrigt har skolstyrelsen inget att
erinra mot detaljplanen anfors det.

KOMMENTAR:

Inom planomradet ar planerade trafiksékra
skolvagar mot deltidsférskelan vid Forenings-
gatan, Nyhemsskolan och Ostergardsskolan.
Revidering 1 planbeskrivningen féar goras.

Sperlingsholms Kraft AB

Har ingen erinran mot férslaget.

Brandfdéravaret

Har ingen erinran mot planforslaget. Det skall dock
observeras anférs det, att de fyra punkthusen har
sadan hojd, att atkomlighet f£or nédutrymning med
brandférsvarets hoégfordon: kommer att kravas. Detta
innebdr att huset maste vara omgivna av gata/vag
eller sarskild brandvag.

KOMMENTAR :

Féreskrifterna far beaktas vid det fortsatta
projekteringsarbetet.

Hyresgastforeningen

Framfér bl.a. att éversiktligt ger. planen ingen
anledning till anmarkning men foreningen vill som
féretradare £6r hyresgastféreningen betona att pa
grund av.kostnadsméssiga aspekter har man glomt att
ta med kulturtraditionerna i planarbetet. Redovisar
ex. p& kulturella och estetiska kvaltiteter m.m.
vardet av tillgdngen av gemensamhetslokaler for
olika slags fritidsverksamhet inom bostadsomradena
betonas. BRostadsomrddet bér utformas s& att det
stimulerar till gemenskap. Varje bostadsomrade skall
ha fritidslokaler motsvarande 2 kvm per lagenhet och
utformas sd att de stimulerar till en mangsidig
anvandning framfors det.

KOMMENTAR:
Plankonteoret delar i sak féreningens framforda

synpunkter. Férutsatter att de sd langt méjligt
kan beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

Pensionarsorganisationerna i Halmstad, Samorg. for
PRO-foren. . Statspensionarernas foren, och PRO.
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Har i sarskild skrivelse framfért likartade syn-
punkter med vad som har under Socialnamndens
yttrande betraffande p-platser, gronytor,
husplacering och byggnadshoéjder.

. KOMMENTAR:

Se kommentarerna till socialnamndens yttrande.

Anne Christin o Jérgen Josefsson, Inga o Victor
Lindgvist -

Framfor att de pa inget vis kan acceptera en gata
utmed sin sddra totmgrans. Vi vill kunna andas sa
ren luft som méjligt. De ifragasatter om det ar
forenat med god miljévard att kringbygga en villa
med vagar pd alla fyra sidorna ndr man i andra delen
av planen Ar mycket noga med att inte fa trafik runt
punkthusen sager de bl.a. De har aven framfért
forslag att géra lokalgatan utmed Laholms-vagen till
atervandsgata och omradet mellan Gra-stenen 2 och
norra huskroppen till grén yta. Lokalgatans
stridckning utmed Grastenen finner de olamplig.

. Alternativt foéreslar de att trafiken péd lokalgatan
enkelriktas i syd-nordlig riktning. Foér ut trafiken
till Laholmsvagen framférs a&ven. De vill aven fa
‘kontakt med den som skall planera gronytorna for att
fa framfért sina onskemal.

Under planforslagets vidare bearbetning har Victor
Lindgvist &ven framfoért att det ar bra att Nyhems-
gatan blir atervandsgata fram till servicehuset och
att bebyggelsen blir lag utmed Laholmsvédgen. Ej bra
med parallellgatan. Om gatan mdste finnas fér de
féreslagna husen bér denna gdras som atervandsgata
fram till ABC-gatan med tillfart fran vardcentralen.
Lindgvist framfér bl.a. aven synpunkter pa skol-
vagar, Overgangsstallen m.m., utanfor planomradet
och att héansyn till aldre trad boér tas.

KOMMENTAR:

Det bér o&vervagas att slopa den genomgaende
trafiken pd féreslagna parallellgata utmed
Laholmsvigen. Gatan borde istallet bli
kvartersmark fér parkering och tillfarter for
verksamhetslokalerna och uppdelas genom att
parkstraket i ABC-gatans férlangning gir fram
till befintlig cykelbana utmed Laholmsvagen.
Genomgdende fordonstrafik genom hela "stads-
delen blir da ej mojlig. I dag passerar cirka

3 000 fordon per dygn genom omréddet pa Nyhems-
gatan - ABC-gatan foérbi bl.a. Lindgvists,
Josefsons bostader och servicehemmet. Nu
gallande stadsplan inrymmer férutom namnda
genomfartstrafik aven bebyggelse for handel och
kontor och ger en betydligt hardare
exploatering a&n vad som féreslas i nu framlagda
detaljplanefdrslag. Malsattningen i planarbetet
ar att de aldre traden 1 omradet skall kunna
bevaras sa langt som ar mojligt.
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STALLNINGSTAGANDE

Utstdallningsforslaget féreslds andrat med beaktande
av synpunkter helt eller delvis som inkommit fran
lansstyrelsen betraffande upprattande av fastighets-
plan och redovisning av ungeférliiga kostnader for
exploateringen, Halmstads kyrkliga samfiéllighet
betraffande omfordelning av p-platser, RKommunstyrel-
sen betraffande text i genomfdrandebeskrivning med
redovisning av antal ldgenheter och upplatelseform
av parkeringsomrddena, Miljé- och halsoskyddsnamnden
betraffande text i planbeskrivning/genomfdrandebe-
skrivning om orientering av balkonger mot lekgard,
andring i plan av kvartersmark dar parallellgatan
utgar, Gatukontoret betraffande omarbetning av
planen berdrande parallellgatan och dtervéandsgatan
vid servicehuset for att erhdlla fler parkerings-
platser, foreslagna u~omraden anges 1 planen och
angivna anvisningar foér ledningar m m inskrivs i
plan- och/eller genomférandebeskrivningen, Park-
kontoret betraffande slopandet kallarparkering under
bostadskvarteret, parkytor utdkas framfér service-
huset, FEnergiverket betraffande plate fér natstation
© ledningsratt for kablar, Fastighetsbildningsmyn-
digheten betraffande minskning av andelen kallarpar-
kering och redovisning av parkeringsekonomin, Polis-
nyndigheten betraffande fler parkeringsplatser i
anslutning med servicehuset, Socialndmnden betraf-
fande gruppbostader 1 planen, mer grdna ytor och
utckad parkering vid servicehuset, uppdelning av
verksamhetslokalerna sd att kastanijetrad kan bevaras
och grényta anldggas mellan husen, Skolstyrelsen
betraffande text 1 planbeskrivningen, Brandfdrsvaret
betraffande text i plan- och genomférandebeskriv-
ningen , Pensionarsorganisationerna 1 Halmstad,
Samorg. £4r PRO-foren., Statspensionarernas f£ér.,
och PRO betraffande p-platser, grdényvtor, Anne-
Christin o Jérgen Josefsson, Inga o Victor Lindgvist
betraffande slopandet av parallellgatan utmed
Laholmsvagen far allman genomgdende fordonstrafik
och bevarande av vissa trad, Bo Nilsson och Reneé
Mockle, foresténdare respektive fritids-assistent pa
servicehuset betrdffande synpunkter betraffande p-
piatser, gronytor.

Halmstad 1990~06-20
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Roland Efraimson Gosta Henrikson
avdelningschef planarkitekt
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Detalijplan foér
GARDISTEN och GRASTENEN
Martin Luther, Halmstad

UTLATANDE

Byggnadsnamnden beslutade 1990-06-20, § 386, att lata
stalla ut férslaget till detaljplan samt sdnda det pa
remiss till ett antal kommunala namnder och styrelser
m.fl.

Férslaget har varit utstadllt under tiden 29 juni till och
med den 24 augusti 1990.

Féljande skrivelser har inkommit:

Lansstyrelsen

Planenheten meddelade per telefon genom Marianne Aberg
1990-08-21 att linsstyrelsen ej har nagon erinran mot det
utstdllda foérslaget.

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Fastighets—, ndringslivs- och stadsbyggnadskontoren har
tagit del av utstdllningshandlingarna over detaljplanen,
varvid konstateras att tidigare framférda erinringar
blivit tillgodosedda i nu framlagt forslag. vidare fram-
férs att AB Nissastaden skall utreda parkeringsférhallan-
dena inom Nyhemsomradet och avses ske i samrad med stads-
byggnads—- och gatukontoret. Utredningen kan ge till
resultat att en samordning av parkeringsbehovet totalt
inom Nyhemsomradet bor inkludera Gardisten-Grastenen.
Stadsbyggnadskontoret féreslar att detaljplanens vidare
handlaggning avvaktar parkeringsutredningen f&r Nyhems-
omradet samt att i évrigt inte ha nagon erinran mot
detaljplanen.

KOMMENTAR

Planférslaget inrymmer det parkeringsbehov i
féreslagna gemensamhetsanldggningar for
parkering med tillfarter som bebyggelsen inom
planonmradet erfordrar enligt kommunens par-
keringsnormer.

Mili6- och hilsoskvddsnamnden

Anfér bl.a. att i utstallningsférslaget har den nord-

vastra byggnaden delats i tva langor. Oppningen mellan
lingorna medfér att trafikbullret inte dampas lika bra
som i det ursprungliga alternativet med en lang langa.
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Namndens synpunkter om balkongers forlaggning och sophan-
teringen bor skrivas in i plan- eller genomférandebe-
skrivningen.

KOMMENTAR

Namndens synpunkier, betraffande bostadshuset
fér smaldgenheter, gruppbostader, att balkonger
bér férlaggas mot gadrden och att sophantering.

ordnas s& att kallsortering mojliggdrs, bor
inskrivas 1 planbeskrivningen.

Energiverket
Har inga erinringar.

Landstinget

Framfdr att landstinget tidigare, 1990-04-12, yttrat sig
éver samrddshandlingarna i plandrendet. Landstinget fram-
férde dd att tidigare angivna behovet av 82 parkerings-
platser stod fast. Darefter har primiarvarden i Halmstad
gjort en &versyn av behovet av parkeringsplatser mot
bakgrund av att tjdnstebilar kommer att anvandas i Okad
omfattning av vardcentralens personal och son innebdr att
behovet av parkeringsplatser kan reduceras till 60. I
&vrigt stédr de av landstinget tidigare framférda syn-
punkterna fast anfors det.

KOMMENTAR

vid hemstallan om faststdllelse av erforderligt
antal parkeringsplatser fér blivande vérdcen-
tral har byggnadsnamnden 197%-10-17, § 971,
beslutat att, wmed hansyn till antalet anstallda
vid och besékande till vardcentralen, faststalla
erforderligt antal biluppstédlliningsplatser till
80 Stycken, Cirka 40 styck av platserna skall
forlaggas 4 kallarplan.

Det av byggnadsnamnden faststallda erforderliga
antalet bilplatser bér ej frangas. Det har
underhand erfarits att véasentlig forandring av
vardcentralens verksamhet, antalet anstallda
eller besdkande e] synes ha skett. Fran vard-
centralens ledning har bl.a. upplyst att
antalet anstallda &r 100 personer och besokande
patienter ar cirka 108/dag Inférandet av okat
antal tjanstebilar bér ej minska parkerings-
pehovet.

Tekniska namnden genom gatukontoret och parkkontoret framfor
féljande:

Betr. vatten~ och avlioppsledningar

Av illustrationskartan till glanférslaget framgér att
tradplantering foreslds ske pd flera stallen i omedelbar
néarhet eller direkt - i ledningsomréden foér va-ledningar.
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Enligt gatukontorets uppfattning maste det vara ett
oeftergivligt krav att all tradplantering i narheten av
de befintliga va-ledningarna skall ske i _samrad med
gatukontorets va-avdelning.

KOMMENTAR

I genomfdérandebeskrivningen ar bland annat
angivet att all tradplantering i narheten av
befintliga va-ledningar skall ske i samrad med
gatukontorets va-avdelning.

Betr. gatu- och trafikférhdllanden

Gatukontoret har ingen erinran.

Betr. parkanlaggningar

Parkkontoret anfér att fem 16vtrad avses sparas i par-
keringsomradet utmed Laholmsvagen. Den redovisade ut-
formningen och det begransade utrymmet fér triden medfor
dock att traden inte kommer att kunna sparas pa sikt.
Parkeringsplatserna, 13 styck, foéreslas darfor flyttade
til den féreslagna planteringsytan vid Grastenen 2. Denna
reduceras da fran 12 till 7 meters bredd som bér vara
tillracklig foér att &stadkomma en bra skyddsplantering
for Grastenen 2. Eventuellet kan planteringen utlaggas
som parkmark.

Vidare framfoérs att i Nyhemsgatan redovisas en parkyta
med en storlek av 3 x 15 meter. Med hansyn till ytans
storlek och belidgenhet bér den inga som en groényta i
gatumarken. De sparade traden 2 st vid Langgatan ar almar
papekas det.

KOMMENTAR

Den planterade skyddszonen p&d 12 meters bredd
mot Grastenen 2 bor behdllas. Planteringen boér
utlaggas som allman platsmark fér park.

Den redovisade mindre parkytan pa 3 x 15 meter
bor ingd som grényta i gatumarken enligt
parkchefens anvisning.

Hyresgastféreningen i Vastra Sverige
Har ej nagon erinran mot forslaget.

Skanska Fastigheter Svd AB

Anser att preciseringen av antalet p-platser ej bor
laggas fast i planen utan forst vid faststallandet av den
verkliga ianspriktagande byggratten. De foreslar darfér
att i planen anges att fér byggnation skall erforderliga
parkeringar anordnas. Hogsta hojd fér verksamhetshusen
anses inte behéva anges di vaningsantalet ar angivet.
Tekniska lésningar och nya tekniska bestammelser kan
komma att medféra att hégre hogsta hdjd erfordras. Kan
detta inte accepteras énskar vi hégsta héjden till 8.0
meter.
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vid tidigare férslag till detalijplan har sanmtliga
byggnader vid Laholmsvagen haft beteckningen KHIm
(kontor, handel och hantverk). Nu har en av byggnaderna
fatt beteckningen K (kontor). Vi anser att om inte
sarskilda skal fér denna skillnad féreligger sa borde
inte fler begransningar an noddvandigt paféras planen. Vi
onskar darfor att beteckningen K andras till KHIm anférs
det.

KOMMENTAR

Antal parkeringsplatser som féreskrivs i
planhandlingarna, ar det antal platser som
erfordras for den byggratt som planen medger.
Att erforderligt antal platser anléaggs fore-
skrivs slutgiltigt i samband med bygglovgiv-
ningen.

En hogsta byggnadshéid av 8 meter utgér ingen
nackdel och bér kunna anges 1 planen. Efter
samradsfoérfarande har planen fatt omarbetas
kl.a. betridffande trafiktillganglighet och
utokade lokalytor. Planen bor kunna medge
lokaler f£ér kontor och hantverk men ej handel
som kraver tillganglighet for storre lastfordon
och ékat parkeringsbehov.

Bo Nilsson, Nyhems servicehus

Har till socialférvaltningens aldreomsorgsavdelning
ingdnt skissférslag foér omradets planering. Socialfdr-
valtningen har utan eget yttrande sént forslaget vidare
till plan= och bygglovskontoret. Skissen anger i huvudsak
att den ena byggnaden for verksamhetslokaler framfor
servicehuset slopas fér att ge plats for parkerings-—
platser, att park utlaggs invid Laholmsvagen mellan
kvarvarande byggnaden foér verksamheter och parhuset, att
genomfarten med gupp mellan parkeringsanlaggningarna
sténgs och att busshallplatsen utmed Laholmsvagen vid
vardcentralen flyttas sd att den ligger mitt foér service-
huset.

KOMMENTAR

Genomfarten mellan parkeringsanlaggningar utwmed
Laholnsvagen ar nu slopad 1 planforslaget.
Busshallplatsens placering vid vardcentralen
och 6vergdngsstidllena vid korsningen Ostra
Lyckan - Laholmsvidgen beddéms som lémplig. |
Héllplatsen ar beldgen utanfér planomradet.
Féreslagna verksamhetslokaler. utmed Laholms-~
vagen ar erferderliga £ér att f& avskédrmning av
trafikbullret och en godtagbar bostads- och
utomhusmiljé. Att ta bort denna avskarmning ger
en miljéférsémring £é6r saval servicehuset som
delar av den féreslagna bostadsbebyggelsen. Ur
riljésynpunkt synes det e heller sdrskilt
angelaget med park inpd Laholmsvagen.
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Anne-Christine och Jorgen Josefsson, Grastenen 2, Inga och
Victor Lindgvist, Grastenen 1

Foreslar att tillfarten till den nordvastra parkerings-
anlaggningen flyttas till dess sodra del. Detta ger
fordelar som kortare fardvag for att finna P-plats,
lattare finna P-platser, mindre midngd avgaser, mindre
mangd buller, farre korsande méten med fordon, stérre
gronyta, ndgot luftigare mot Laholmsvagen. Nackdelarna Aar
nagot mindre byggyta anger de.

KOMMENTAR

Féreslagna atgarder innebédr att den sdédra
byggnaden for verksamhetslokaler invid
servicehuset kommer att minska i langd.
Avskdrmningen mot trafikstérningarna fran
Laholmsvagen blir darigenom sémre fér
boendemiljén inom omradet. En kortare byggnad
bedéms dven ge en samre stadsbild av Nyhems-
omradet.

Pensionarsféreningar SPF':s samverkangrupp

Framfoér bl.a. genom Ella Johansson och Erling Eriksen,
med hansyn till att planomradet ar belaget intill och
emellan Nyhems servicehus och Nyhems vardcentral och till
manniskorna , &ldre och barnfamiljer, boér en sa stark
fértatning av bebyggelsen som framgdr av detalj-planen
undvikas, 1 synnerhet i utkanten av centrala centrum.
Minska med tva punkthus ndrmast Langgatan, foér att fa mer
grénomrade med plantering. Detta skulle férbattre miljon
fér bade &ldreboende och barnfamiljer, som mycket val kan
integreras i bostadsomradet. Man far da flera
parkeringsplatser pa markplan, vilka synes ringa
tilltagna, fér besdkare i bostadsomradet, servicehuset
och vardcentralen. Gronomradet paverkar att det blir en
naturlig brytning mellan punkthus och bebyggelsen pa ABC-
gatan och Martenhusgatan sager de och hoppas att
byggnadsnamnden beaktar deras foérslag.

KOMMENTAR

I planférslaget féreslagen gestaltning av
punkthus och gruppbostashus bedoms bostaderna
fa en lamplig integrering i bostadsbestandet
och &j ge omrddet en alltfér stark dominans av
kategoriboende pensiondrer.

I anslutning med servicehusets nordvastra del
finns enligt gidllande detaljplan en anlagd
relativt stor park som behalls. Mellan fore-
slagna punkthus och servicehuset féreslés i
planen ett femton meter brett tradplanterat
parkstridk med gang- och cykelvag i ABC-gatans
férlangning fram till Laholmsvagen och dar
befintlig gangvdg utmed servicehuset behalls.
Parkstriket sammanfaller med lekplats mellan
punkthusen. I angransande omraden vid bl.a.
Martenhusgatan finns anlagd park med stérre
lekplats och bollplan.
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STALLNINGSTAGANDEN

Planhandlingarna andras sa att kvarteret fér kontor aven
inrymmer hantverk som ej stér omgivningen. Kvartersgrin-
sen andras sa att kvarteret omfattar del av tidigare
foreslagen gata for lokal trafik. Tilldten hégsta bygg-
nadshoid andras till 8 meter fér kvarteret.

Avgransning av gemensamhetsanlidggningar fér parkering och
tillfarter vid vardcentralen och inom kvarteret fér
kontor och hantverk Jjusteras. Parkeringsbehovet fér vard-
centralen anges till 80 platser.

Miljo~ och halsoskyddsnamndens synpunkter betraffande
balkongers forlaggning och sophanteringen inskrivs i
planbeskrivningen.

Den foreslagna planteringen mot Grédstenen 2 utliggs son
allman platsmark for park. Den mindre parkytan pd 3x15
meter invid Nyhemsgatan redovisas som grényta i gatumark.

DE VARS SYNPUNETER EJ HAR TILLGODOSETTS

Forteckningen tar upp de vars synpunkter helt eller
delvis ej kunnat tillgodoses i planen.

~ Parkkontoret

- Skanska

- Landstinget

- Bo Nilsson, Nyhems servicehus

- AC, J Josefsson, I, V Lindgvist

- Pensionarsforeningar SPF':s samverkansgrupp

Bvggnadsnamnden foreslds besluta:
att goedkanna foreliggande forslag till detaliplan med de
andringar som féreslagits av. plankartan och plan- och
genomfoérandebeskrivningen men i ovrigt 1amna inkomna
synpunkter utan beaktande
att fast&ghet&plan upprattas

att hemstalla att kommpunfullmaktige darefter antager
forslaget.

n- och,. bygglovskontoret 199¢-10-10

SértaHr vk o

: Goésta Henrikson
avdelningschef planarkitekt
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Byggnadsnimnden
Halmstads kommun Lo

Kommunfullm&ktige i Halmstads kommun har den 19 decem-
ber 1991 antagit ett forslag till detaljplan f&r Gar-
disten och Grastenen, Halmstad.

Planférslaget har, med undantag av den del lénsstyrel-
sen upphédvde 1992-03-10, vunnit laga kraft den 2 april
1992.
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