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A. Behovsbeddmning 2016-03-04
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C. Skuggstudie 12 van 2016-04-27

D. Oversiktlig geoteknisk utredning 1961-03-03
E. Geoteknisk utredning 2016-03-04

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att gora det maojligt att uppfora
ett flerbostadshus for i huvudsak bostadsandamal, dar det
idag ligger en livsmedelsbutik.

Livsmedelsbutiken ar utpekad som en kulturhistorisk
vardefull byggnad i Skdvdes kulturmiljoprogram, antaget
2012-02-02. En byggnation pa angiven plats innebar riv-
ning av livsmedelsbutiken. Férslaget innebéar en fértatning
av bostader i befintligt omréde. For att i omradet behalla
kvaliteten och bygga vidare pa och tydliggéra karaktaren
och stadsdelsvardena &r det viktigt att detaljplanen maojlig-
gor for en centrumfunktion i gatuplan. Den nya bebyggelsen
ska anpassas till befintlig bebyggelse och struktur. Forslaget
berdr mark som idag ar bebyggd med livsmedelsbutik och
tilhérande parkeringsytor.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara férenligt med miljobalkens
grundlaggande hushaliningsbestammelser (MB 3 och 4
kap). Omradet beddms vara lampligt for bostader.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget i stadsdelen Havstena ca 1.5
km frén Skovde centrum och gréansar till Képplunda och
Norrmalm.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 0.2 ha.

Planenheten
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Markagoforhallanden

Planomradet berdr fastigheten Grubbagéarden 2. Marken
ar privatdgd. Skdévde kommun ager parkmarken Skoévde
4:82 soder om planomradet. Parkmarken forblir under
kommunalt &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

I OP 2025 utpekas planomradet som omrade for bostader.
| OP 2025 finns mal och riktlinjer om bevarande av kultur-
miljder i staden: av riktlinjerna framgéar féljande:

"Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder ska be-
traktas som en vasentlig del av vart kulturella arv. Bevarande
ska vara en naturlig parameter vid kommande planarbeten.
Detta géller aven enskilda byggnader och sammanhang-
ande vél bevarade miljder fran senare tid. Vid nybyggnation
och planlaggning av nya omraden &r det viktigt att vidare
utreda kulturlandskapens varden och karaktar, och dari-
genom kartldgga vad som sarskilt bér varnas om. Aven
majligheter till kulturella métesplatser i staden ska beaktas.”

Handelsbyggnaden i Havstena ingéar ej i nagon beva-
randeplan fér omradet. Byggnaden omfattas ej heller av
skyddsbestammelser i géllande detaljplan 1683K-ST142.
For att mojliggdra planerad bebyggelse gors beddmningen
att kommunens uppsatta visionsmal om att dka bostads-
byggandet och skapa férutsattningar for fortatningsarbete
prioriteras fore ett kulturhistoriskt egenvarde i den utpe-
kade handelsbyggnaden. Beddmningen grundar sig pa
att planerad bebyggelse tar hansyn till kulturlandskapets
varden och karaktar for Havstenaomradet i stort genom
relevanta planbestammelser. Exploatering av planomradet
beddms inte paverka de Overgripande beskrivningarna i
kulturmiljdprogrammet dar karaktaristisk planering, bebyg-
gelsemdnster, hustyper, grénytor och liten centrumbildning
gar att utlasa som hdga varden.

Detaljplaner

Planomradet ligger inom géllande detaljplan for ST 142

Kapplunda-Havstenaomradet i Skévde, lagakraftvunnen
1961-06-15. Detaljplanen anger bostader som huvudan-
damal samt en byggnad for avsedd for handelsandamal.

Riksintresse
Planomradet ingar inte i omrade for riksintresse.

Gallanae aelajpian 10r panomraaer

8
BVilg
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1685K - ST 142,
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PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna i
den nya plan- och bygglagen (PBL 2014:900). Med han-
syn till det allm&nna intresset handlaggs detaljplanen med
utdkat planférfarande.

Planprogram

Det tidigare kravet i gamla plan- och bygglagen (PBL
1987:10) om att en detaljplan, om det inte &r onddigt, skall
grundas pa ett program som anger utgangspunkter och
mal for planen, finns inte kvar i nya PBL.

Nagra andra skal till att detaljplanen ska féregas av ett
programskede beddms inte finnas.

Miljdbeddmning och Miljdkonsekvensbeskrivning

Om genomfdrandet av planen kan antas fa en betydande
miljidpaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.
34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och
innehall som fljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljébalken.

Vid kommunens stéllningstagande till om planens genom-
férande kan antas medféra en betydande miljidpaverkan
gdrs en behovsbeddmning. Om behovsbeddmningen visar
pa en betydande miljdpaverkan skall en miljtbeddmning
gbras och resultatet redovisas i form av en miljokon-
sekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad beddémer utifran framtagen
behovsbeddmning (bilaga A) att ett genomférande av pla-
nen inte kan antas medféra en betydande miljiopaverkan.
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i tidigt samrad, daterat
2016-03-04, framfort att man delar koommunens beddm-
ning i frégan.

Kommunala beslut i 6vrigt

BN 2012-02-02 §16

Byggnadsnamnden antar kulturmiljéprogram fér Skévde
kommun.

KN 2012-02-15 §5

Kulturnamnden antar kulturmiljdprogram for Skévde
kommun.

KS 2015-11-09 §199/15

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor
samhallsbyggnad i uppdrag att uppréatta detaljplan fér

Planenheten
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Grubbagérden 2.
KS 2016-05-02 §95/16

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor
samhaéllsbyggnad i uppdrag att genomfora samrad for
Grubbagérden 2.

Ortoloto med planomraaet markerat | it/

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Marken héller en jamn niva dver stora delar av planomradet.
En hojdskillnad pa ca 1 meter forekommer inom planom-
radet och berdr framst zoner med vegetation.

Planomradet berors inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat, inte heller av naturvardsprogram eller na-
turmiljdinventeringar.

Planenheten
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Vegetationen bestér av bruksgras med inslag av 16vtrad.
Tradskiktet bestar av bjork, aim och oxel. Samtliga trad i
och kring planomradet har inventerats av kommunekolo-
gen som gjort beddmningen att de flesta almar som finns
inom omradet drabbats av almsjuka. Aterstaende almar
bor hallas under uppsikt.

Geotekniska forhallanden mm

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) Over-
siktliga kartering har omradet i huvudsak en berggrund av
kambrisk sandsten.

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har tagits fram av
BG&M Konsult AB, 2016-03-04. En kort sammanfattning
av denna redovisas nedan. Undersdkningen bildaggs i sin
helhet (Bilaga E).

Av undersokningen framgar att jorden under ytskiktet
bestar av friktionsjord som vilar pa for utforda sonderingar
fast botten - troligen moran, block.

Yiskiktet bestér i provtagningspunkterna av ett 0,5 - 1,7
m tjockt lager av stenig grusig siltig sand. Friktionsjorden
beddms som halvfast - fast lagrad. Jorden innehaller &ven
alunskiffer.

Grundvatten patraffades inte vid undersokningstillfallet. |
tidigare undersokning fran 1961 uppges att grundvatten
ej patraffats p& minst 6 meters djup.

Det beddms ej foreligga nagra stabilitetsproblem inom
omradet.

Rekommenderad grundlaggning kan ske pé frostskyd-
dad niva med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta, pa
naturligt lagrad jord eller val packad fyllning.

Radon

Radonmatning har utforts i 2 punkter med s.k. ROAC-
detektorer. Matvardena uppgar till 13 resp. 20kBg/m?® vilket
normalt ska klassas som normalradonmark.

Undersokningen utférdes dock under en period da marky-
tan var tjdlad. Omstandigheten kring undersdkningen ar
sannorlikt anledningen till att radonhalterna var lagre &n
forvantat. Marken bor séledes klassas som hdgradonmark
(>50 kBag/md) vilket innebar att byggnader ska uppféras
radonsakra. Fragan kommer att foljas upp vid bygglov-
provningen.

Planenheten
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Fororeningar

Nagra markfororeningar beddéms inte férekomma inom
planomradet.

Fornlamningar och kulturmiljGer

Inga dokumenterade fornlamningar finns inom planomra-
det. Utanfor planomradet finns tre stycken dokumenterade
fornlamningar i form av tva résen och en bytomt;

e Rose - RAA nummer Skévde 69:1

e Rodse - RAA nummer Skévde 19:1

e Bytomt - RAA nummer Skévde 138:1

Planomradet ingéar i ett omrade som &r utpekad som
kulturhistoriskt vardefull milj¢. Pa platsen star idag en
livsmedelsbutik som ar tankt att ersattas av ett punkthus
for bostader.

Livsmedelsbutiken och bostadsomradet dar butiken ingar
ar utpekat i Skévdes kulturmiljoprogram, antaget 2012-02-
02. Flerbostadshusomradet ar ett av Skovdes bast beva-
rade fran 1960-70 talet, bade nar det géller byggnaderna
men aven planmassigt. Affarslokalen har ett hdgt egen-
varde, men har dven ett hogt varde for helheten i omradet
Havstena. Byggnaden anses vara ett nyckelelement inom
den lilla centrumbildning som finns, vilket &r tidstypiskt fér
1960-talets folkhem, med rétter i 1940- 50-talets grann-
skapsenheter. Centrumbildningen och gronytorna ar av
storsta vikt for omradets lasbarhet.

Med anledning av de hdga kulturvardena har sérskild han-
syn tagits till det planmassiga vardet, centrumbildningen
och grénytornas varde i det pagdende planarbetet och
genom relevanta planbestdmmelser. Parken sdéder om
planomréadet har i tidigt planarbete utgatt ur planomradet
och forblir under kommunalt &go som ett led i att saker-
stélla gronytornas vikt for omradets lasbarhet. | detaljpla-
nen finns planbestammelsen f,, vilket betyder att planerad
bebyggelse genom sina proportioner, materialval och kul6r
ska ta hansyn till den omgivande kulturhistoriska miljon.
Planbestammelse f, och e, som sakerstéller att planerad
bebyggelse far en centrumfunktion for publikt &ndamal i
bottenplan.

SOCIAL HALLBARHET

Exploatering av planomradet efterstravar till att erbjuda nytt
centralt boende och ateruppta den forna funktion som plat-
sen hade ur ett 60-talets folkhnemstank dar foérskola, skola,
butik, park och bostéader ingar i ett helhetstank for omradet.
Genom att ersatta livsmedelsbutiken med bostader med

Planenheten
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en centrumfunktion majliggdrs det fér ett centralt belaget
boende med de kvaliteer som detta medfor.

Genom planerad byggnation dkas mojligheten till en stérre
blandning av hyresgéster i omradet. Med de komplet-
terande stdrre lagenhetsstorlekarna i omrédet tillskapas
det varierande hyresnivaer och kvaliteer pa Iagenheter.
Detta kan i sin tur bidra till att minska segregation och dka
integration.

Planerad byggnation kommer att erbjuda lagenheter i
centralt l1&ge i storleksordningen 3-4 RoK och vanda sig
till den storre familien. Kvaliteer som aterfinns i omradet
ar kollektivtrafik, vard, skola, forskola, en stadsdelspark,
handel samt stora gronytor for lek och rekreation.

Nustration 1or hur omiaaet kan se Ut flt utbygar.

Planenheten
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BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av en han-
delsbyggnad med inriktning livsmedel. Aktuell detaljplan ST
142 medger handelsdndamal i 1 plan. 2014 lades senaste
verksamheten ner och fastighetsédgaren har sedan dess
haft svarigheter att fa lokalen uthyrd till en ny verksamhets-
utdvare som fungerar pa platsen. Byggnaden ingér i ett
storre arkitektoniskt sammanhang som &r karakteristiskt
for 60-talets bostadsomraden. Handelsbyggnaden med
dess forskjutna byggnadsdelar, takfotssarg i kopparplat
och fasadbekladnad av gult tegel ar typiska fér tiden.
Omradet med butik, skola, forskola, park och promenad-
strak omnamns i Skovdes kulturmiljoprogram som ett
omrade med hdgt kulturhistoriskt varde. Butiksbyggnaden
har ett hogt kulturhistoriskt egenvarde och ar identifierad
som en viktig moétesplats i den den centrumbildning som
namnts ovan.

Beintlg bebyggelse pd plats. iy mot noraost.

11
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NMustration or hur ny bebyggelse kan se ut
fullt utbygat. Vi frén norr.

Planerad bebyggelse

Skoévde kommun star infér en hog efterfragan pa nya bo-
stader. For att uppna uppsatta visionsmal ingdr det i arbetet
att skapa forutsattningar for fortatning. Fortatningsprojekt
i centrala delar sker vanligtvis pa bekostnad av vardefulla
grénytor och kan bidra till att valbefinnandet och folkhal-
san pa sikt minskar hos de narboende. Folkhalsoeffekter
kopplade till gronska pekar pa ett maximalt avstdnd om
300 meter mellan ett gronomrade och en bostad.

| forslaget till detaljplan paverkas inte befintliga gronytor,
forslaget mojliggor istéllet att ersétta handelsbyggnaden
med en ny byggnad for bostader.

Kommunen star infér ett omfattande arbete med att fortata
centrala delar av staden for nya bostader. Grubbagarden
2 ingdr som en del i flertalet fortatningsprojek som kom-
munen arbetar med. | Kommunens visionsarbete har vi
ett befolkningsmal om att na 60 000 invanare ar 2025 och
maste kunna erbjuda nya och gamla invanare bostader i
attraktiva lagen for att kunna vaxa som stad.

| forslag till ny detaljplan medges bostadsbebyggelse pa
platsen och innebér att befintlig handelsbyggnad rivs. For-
slaget medger byggnation av ett punkthus i maximalt 12
vaningar vilket skulle generera ett 40-tal lagenheter.

En ny bebyggelse pa platsen avser att knyta an till den
befintliga miljion gestaltningsmassigt och funktionsméassigt.
Genom planbestammelse f, regleras gestaltningen for den
nya byggnaden genom att bebyggelsen anpassas till det
hoga kulturvardet i omgivningen. Genom planbestammelse
e, och f, sékerstalls en centrumfunktion i bottenplan for
publikt &ndamal. Till centrumfunktionen kommer aven en
torgmiljé tillskapas den nya byggnaden som vander sig mot
Havstenavagen och parken i sdder. Torgmiljién ska innehalla
vegetation och sittmaojligheter f6r besdkande.

Syftet med centrumfunktionen och torgmiljon avspeglar
det planeringsmassiga idealet om en central métesplats i
ett 60-tals folknemsomrade.

Den planerade byggnaden ges ett latt och luftigt uttryck
och harmoniserar pa detta vis med omgivande bebyggelse
samt parken i sdder genom dess kulér och materialitet.

For att fa ett fungerande i Havstena i framtiden med den
Okande befolkningen i omradet, behdver planen dven be-
akta Havstenavagen och intilliggande férskola och skola.

Planenheten
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SSB har initierat ett internt samarbete om en helhetslosning
for omradet dar en ny angoéringsplats for Kapplundaskolan,
en ny cykelbana langs havstenavagen och en uppgradering
av parken &r under pagaende.

Med en ny verksamhet i bottenplan tillsammans med torget,
skolan, forskolan, parken och cykelstréket tros Havstena
fa tillbaka en modern tappning av en centrumbildning likt
den som var karakteristiskt for 60-talets bostadsplanering.

Nustration for hur ny bebyggelse kan se utt fullt utbygat. Vi dn syalést
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Byggnadskultur och gestaltning

Punkthuset

Detaljplanen mojliggér for en byggnation av ett punkthus
med maximalt 12 vaningar. Bebyggelsen utmed Havstena-
vagen bestér i nulaget av lamellhus med 4 vaningar samt
punkthus utmed Vadsbovagen med 8 vaningar. Utmed
Vadsbovagen beddms det planerade punkthuset passaini
den omgivande miljon héjdmassigt, ofta da placeringen ar
tilbakadragen fran dvriga punkthus och genererar pa detta
vis en jamn stadssiluett i omradet. Fran Havstenavagen
accentuerar byggnadens 12 vaningar en forna centrum-
bildning i Havstena. Tillsammans med en centrumfunktion i
bottenplan, en torgbildningen och en stadsdelspark framfor
byggnaden tillskapar vi en central nod utmed Havstenava-
gen dar manniskor kan motas och utbyta idéer.

Centrumfunktionen i bottenplan ska vanda sig mot torg-
miljdn och parken i sdder. Genom att anldgga vegetation
och sittmojligheter kommer torgmiljon att férstérkas som
Havstenas mittpunkt.

Det planerade punkthuset kommer att arbeta med en va-
riationsrik arkitektur med inslag av skilda vaningselement
och en lekfull och luftig utsmyckning. Den ska likasé andas
latthet och ha ett modernt formsprak i samtidens anda.
Malsattningen ar att anknyta till den vardefulla kulturmiljon
i omradet och forstarka omgivande parkmiljo och dess
karaktar.

Malsattningen uppnas genom att byggnaden bryts ned fill
en T-formad plan med indraget trapphus, vilket ger vertikalt
stdende volymer. Dessa bryts i sin tur ned och balanseras
av horisontellt betonade balkonger. Fasaden foreslas besta
av gragron plat perforerad med kvadratiska hal. Den kom-
pletteras av stora halvinglasade balkonger med glasracken
och innanfér dessa generdsa glaspartier. Tillsammans ger
detta associationer till orangerier, vaxthus och andra tradi-
tionella tradgards- och parkpaviljonger med konstruktioner
i jarn och glas. Samtidigt ger den perforerade platen ett
djup och en 6kad detaljering.

Anknytning till omgivande bebyggelse sker genom fonster-
sattningen - vilkken framstar som aktuell &ven i samtidens
arkitektur och darmed kopplar samman datid med nutid.
Viss anknytning till efterkrigstidens arkitektur finns aven i
fasadfargen.

SSB beddmer att det ar majligt fér planerad bebyggelse
att anknyta till omvigande hdga kulturvarden genom att
det sker ett ndra samarbete mellan SSB:s antikvariska
representant och exploator.

Planenheten
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Offentlig och kommersiell service

Néarmaste forskola ar Uddagéardens, Pafagelns och Solro-
sens forskola som finns inom ett avstand om 500 m fran
planomradet. Inom 1 km fran planomradet finns Snéckans
och Trangens forskola. Inom 1.5 km avstand ligger Ro-
senhaga, Billingsholms, Lundagéardens, Ekebackens och
Ekangens forskola.

Narmaste grundskola for érskurs F-6 &r Kapplundasko-
lan, Billingskolan, Lundenskolan och Norrmalmskolan.
Narmaste grundskola for arskurs 7-9 &r Helenaskolan.
Samtliga skolor finns inom ett avstand av 1.5 km och &r
angivna som radier (fagelvagen).

| enlighet med nu gallande skollag ska elever placeras pa
den skola som vardnadshavare dnskar. Om alla elever inte
kan beredas plats pa den skola vardnadshavare énskar
ska narhetsprincipen vara styrande. Alla elever har rétt till
en skola ndra hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den
skola som ligger ndrmast hemmet.

Vardcentral med lakare, distriktsjukskoterska, barnavard-
central och apotek ligger i Képplunda garde ca 500 m fran
planomradet.

Livsmedelshandel aterfinns i stadsdelen Norrmalm, ca 500
m fran planomradet. Norrmalm erbjuder &ven ett storre
kopcenter med 20-tal butiker, restauranger, automatstation
for drivmedel, museeum friskvardsanlaggning.

Sol och skuggstudier

Riktlinjer for hur manga timmar en uteplats ska vara sol-
belyst anges inte av plan och bygglagen. Boverket har
tidigare haft krav for antalet timmar en uteplats bor vara
solbelyst men detaljregleringar likt dessa har minskat och
bor numera ses som planeringsmal.

En god tumregel som forskning visar pad och som &ven
anges i svensk byggtjansts handbok anger antalet timmar
till: minst 5 timmar sol mellan 09.00 - 17.00 vid var- och
hostdagjamning i bostad och pa narmiljéns lekytor och
sittplatser.

En skuggstudie har tagits fram for planerad byggnation.
Studien visar pa att det under vardagjamning upptrader
en skuggbild pa omgivande bebyggelse i norr. Dess sddra
fasad skuggas fran planerad byggnation och uppehaller sig
under ca 3 timmar. Resterande sommarperiod ar fasaden
solbelyst storre delen av dagen dé skuggbildning fran pla-
nerad byggnation ej nar fram till dess fasad.
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Klockarn 03,00

Klockan 18.00
Skugasiudle glord av Studio Fkberg,

Studlen visar skugabianing varadagémning
20 mars K. 09,00 resp., K. 18.00.

P& omgivande bebyggelse i dster upptrader en skuggbild
fran Billingen tillsammans med planerad byggnation fran
ca 17.00 pa dess fasad. Resterande sommarperiod skug-
gar den Ostra byggnaden sig sjalv fram till ca 13.00 och
darefter solbelyst fram till ca 16.00. Darefter borjar plane-
rad byggnation skugga dess fasad fran ca 17.00 tatt foljt
av skuggbildning fran Billingen som upptréder éver storre
delen av omradet.

Klockarn 09,00

gy -

Klockarn 18 .00

Skuggstudie gord av Studlio Ekberg,

Stuclen visar skuggbianing 20 jury K. 03.00
reso. K. 18.00,

Planenheten
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Tillganglighet

Inom planomradet fdrekommer sma nivaskillnader i topo-
grafin. Nivaskillnaderna berér framst zoner med vegetation
och plantering. Planomradet bestar i dvrigt av en plan gang
och cykelbana, bostadsgard, torgplats och bilplatser.

Markplaneringen ska utforas sé att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter utan
problem. Tillgangligheten inom kvartersmarken ska félja
gallande byggregler.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pé att installera
hiss géller till enskilda bostader belagna hdgre upp an tva
vaningar. Publika lokaler ska vara tillgangliga for rorelse-
hindrade.

Skyddsrum

Skyddsrum behdver inte byggas da planomradet ligger
utanfor skyddsrumsomrade.

FRIYTOR

Lek och rekreation far anordnas pa kvartersmark av
fastighetsagaren. Den kommunala parken i sbder
behdver genomga en behovsinventering och upprustning
med avseende pa att uppfylla fdrvantningarna for en

attraktiv stadsdelspark.

Vaster om planomradet p& andra sidan Havstenavégen
ligger Havstenasjon och Képplundasjon. Kring sjdarna
finns promenadstrék och grénytor for rekreation. |
omradet finns &ven fotbollsplan och naturomraden for
spontanlek.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Ar 2011 gjordes en trafikmatning pa Havstenavagen for
omradet som visade pa& en genomsnittlig arsdygnstrafik

o

(ADT) om ca 3200 fordon per dygn.

| hdjd med Kapplundaskolan ar hastigheten 30 km/h
som ett led i kommunens Overgripande mal om sankt
hastighet intill skolomréden. Havstenavéagen planeras att
genomga en forandring inom en snar framtid med syftet
att motverka hdga hastigheter och oka trafiksdkerheten
for samtliga trafikanter. Gatan var en gang utformad som
en storre genomfartsgata och inbjod till hdga trafikféden

17
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och hastigheter. Da de centrala delarna av Skovde véaxer
inkluderas Havstenaomradet snart som ett centralt lage
och behdver darfér omvandlas till en stadsdelsgata for att
hantera trafikfldden och hastigheter.

Intill planomradet pa béagge sidor om Havstenavégen finns
gangbana i nordsydlig riktning. Cykeltrafikanter i omradet
ar i dagslaget hanvisade att cykla bland 6vrig motortrafik
pa Havstenavagen eller langs den GC-bana som aterfinns
langs Vadsbovagen. GC-banan langs Vadsbovagen saknar
tydliga kopplingar i vastlig riktning for trafikanter med mal-
punkt K&pplundaskolan. For att tydliggéra och trygga cykel-
trafikanters vag till K&pplundaskolan 1angs Havstenavagen
planerar kommunen att tillskapa en cykelbana langs den
dstra sidan av Havstenavagen. Den befintliga gadngbanan
breddas séledes for att inrymma &ven cykeltrafikanter.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats &r Képplundaskolan pa Havstenavagen.
Hallplatsen trafikeras vardagar av linje 2 och vardagar och
helger av linje 5. Samtliga linjer har ca 3 avgangar i timmen
i vardera riktning.

Parkering

Bostadens behov av parkering ska tillgodoses inom kvar-
tersmarken. Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglov-
skedet och beror pa byggnadsyta, antal lagenheter, typ av
verksamhet samt omfattningen av denna. Som underlag
for beddmning av antalet parkeringsplatser foreslas Skovde
kommuns nya riklinjer fér parkeringsbehovet enligt nedan
foljas.

Bostader, flerbostadshus 12 bpl/1000 m? BTA

Den nya parkeringsnormen anger aven riktlinjer for upp-
stallningsplatser for cykel (cpl) enligt nedan som ska foljas:

Bostéder, flerbostadshus: 2.5 cpl/igh
Bostader, studensbostadshus: 1.5 cpl/igh

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)
Fastigheten skall anslutas till det kommunala ledningsnatet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlin-
jer for dagvattenhantering, antagna av kommunstyrelsen
2011-02-14. Den totala mangden dagvatten beddtms
minska for omradet da antalet hardgjorda ytor minskas
och ersattts med vegetation. Takarealen pa planerad

Planenheten
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bebyggelse dverensstammer med befintlig bebyggelse
vilket innebar att dagvattenmangden fran takvatten inte
beddms Oka.

El och fiber

Nya byggnader forsorjs med el frdn SkdvdeNat AB:s be-
fintliga ledningsnét.

Planomradet kan fiberanslutas till Skdvdes stadsnat som
ar ett dppet stadsnat lokaliserat 1dngs Havstenavagen.

Varme

Minimikrav och rad avseende energihushallning och var-
meisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).
Sektor samhéllsbyggnad férordar anslutning till Skdvde
Varmeverk AB:s fjarrvarmenat.

Avfall

Avfallshanteringen skall utformas sé att ateranvandning
och &tervinning framjas. Inom planomradet utmed Hav-
stenavéagen anordnas plats for karlskép avsedd for hus-
héllsavfall. Plankartan majliggér aven for en 16sning med
underjordisk behallare framfor ett karlhus. Férdelar med
underjordiska behallare &r de platsbesparande egenskaper
de genererar samt att pollarna som sticker upp ovan jord
framjar sikt, exempelvis vid in/utfart till parkering.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Trafikbuller

Enligt géllande normer for trafikbuller i bostader far den
ekvivalenta ljudnivan i bostadsrum inte éversitga 30 dBA.
Den maximala nivan far inte dversiga 45 dBA.

Den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid fasad far vara hdgst
55 dBA. P& balkonger och uteplatser far den maximala
nivan inte vara hogre éan 70 dBA.

Planomradet berdrs av trafikouller fran Havstenavagen
och Vadsbovagen. Vid berdkning av bullervarden vid en
bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som
har betydelse for bullersituationen, enligt trafikfdrordningen
2015:216 §4.

Havstenavagen har i nulaget en hastighetsbegréansning
pa 70km/h. Resultatet fran trafikbullerutredningen pekar
pé att kravet pa hogst 50 dB(A) pa uteplats uppfylls for
alla lagenheter, i manga fall genom att inglasning och tata

/vé exermpel p& unaerordiska behalare
varav en hellt necgrava och en hait ned-
qgrava variarnt,
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Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Utomhus vid

- fasad 557 dBA

- uteplats i 50 dBA 70 dBA

ansl. t. bostaden

1) For bostad om hogst 35 m? galler 60 dBA|

Fiktvaraen enlgrt 1ororaning 2075:2716 10r
rrafkbuller utomnhus vid bostadsbyggracer
sorm nomailt inte bor dverskraas vid ny-
byagonad av bosidder.

1. Minst hélften av bostadsrummen i
en bostad bor vara vénda mot en
sida ddr 55 dBA ekvivalent fjudniva
Inte overskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen
bor vara vanda mot en sida déar 70
ABA maximal judniva inte ver-
Skrids mellan ki. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

3. Maximal jjuaniva (70 dBA) vid ute-
plats tildts dverskridas med hogst
10 dBA fem géanger per timme mel-
lan ki. 06.00 och 22.00.

[ oSt ar B5 AFF AR o1 otory F5r /
FOUIsalnngar 10r ait gora avsieq ir&arn OUl-
,/7 g L
) £ //

/ A SO /AR ) Ioay -~ ~
lermkivaraen | 10roraning 20752176,

balkongracken skapar en avskarmad del &ver en yta. Aven
kravet pa hogst 70 dB(A) i maximal ljudniva pa uteplats
uppfylls genom éatgérdena.

Kravet p& 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad uppfylls for
samtliga lagenheter upp till och med plan 7. P& plan 8-12
har lagenheter i sydostlédge fasadnivaer som Gverskrider
55 dB(A) ekvivalent ljudniva pa vissa delar av fasaden. De
uppfyller dock kraven i minst hélften av bostadsrummen
i kombination med att den maximala ljudnivan vid fasad
underskrider 70 dB(A).

Forutsattningar for att gora avsteg ifran bullerriktvardena
enligt férordningen 2015:216 f6r planerad byggnad majlig-
gors da:

1. Minst hélften av bostadsrummen i bostaden ar vénda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent juaniva inte overskrids vid
fasaden, och

2. Minst hélften av bostadsrummen &r vanaa mot en sida dar
70 dBA maximal [ludniva inte dverskrids mellan ki. 22.00
och 06.00 vid tasaden.

Plankartan har inarbetats med en stdérningsbestammelse
m, som anger att vid ekvivalent ljudniva dverstigande 55
dBa vid fasad ska minst hélften av boningsrummen vara
vanda mot en sida som klarar 55 dBa vid fasad.

Ytterligare en storningsbestammelse m, anger att bal-
konger ska ha tata racken och vara delvis inglasade.

Markféroreningar

Négra markféroreningar beddéms inte finnas inom
planomradet.

Radon

Radonméatning har utférts i 2 punkter med s.k. ROAC-
detektorer. Matvardena uppgar till 13 reps. 20kBg/m?® vilket
normalt skall klassas som normalradonmark.
Undersokningen utférdes dock under en period da marky-
tan var tjdlad. Omstéandigheten kring undersékningen &r
sannorlikt anledningen till att radonhalterna var l&gre an
forvantat. Marken bor séledes klassas som hdgradonmark
(>50 kBg/m?) vilket innebar att byggnader skall uppféras
radonsakra.

Klimatanpassningsatgarder

En klimatanpassningsstudie som kan analysera effekterna
av ett férandrat klimat (6kad nederboérd, varmebdljor,
stormar mm) behdver utarbetas for hela kommunen. De
slutsatser och atgarder som framkommer i ett sédant
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arbete bor ligga till grund for beddmningar av enskilda
exploateringsomraden.

Planomradet ar anslutet till befintligt ledningsnét i Havstena-
vagen for vatten, spill och dagvatten.

Inom planomradet kommer en mindre del av ytan att
hardgdras i form av t ex gangvagar, parkerings- och kom-
munikationsytor.

Befintliga zoner av vegetation och trad ska sa langt det ar
majligt att bevaras. Ytterligare vegetation kommer att till-
komma planomradet i form av plantering och grésytor och
Okar sdledes det lokala omhandertagande av dagvatten
genom infiltration i marken.

Klimatanpassningsatgarder for varmeboljor berdr framst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovprocessen.

Miljokvalitetsnorm

Miljdkvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljdbalken &r f6-
reskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon
i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar
vanligtvis den sémsta miljdkvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

MKN for luft

MKN betraffande luft finns utfardade for kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon
och partiklar. Relevant for detaljplanen ar MKN for kvave-
oxider och partiklar dér trafiken &r storsta féroreningskallan.
Matningar av varden i luft har pagatt i Skdvde under en fem-
arsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsmétningar i Skévde
kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta halterna
avNO,, PM,, och bensen i Skévde ligger val under gallande
miljiokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets foreskrifter
som innefattar PM, ;, NO,, NO,, O,, SO,, bensen, bly och
CO ar det egentligen bara PM, ; som behdver kontrolleras
i Skovde. Av resultatet frdn matningar genomférda 2010
pa motesplatsen Kulturhuset vid Stationsgatan framgar att
uppmatta halter av PM, j understiger miljokvalitetsnormen
med god marginal. Aven den nedre utvarderingstroskeln
underskrids.

| luftkvalitetsforordning (2010:477) har Naturvardsverket
beslutat om en ny féreskrift om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller férordningen
samma miljiokvalitetsnorm av gransvardes- och malsatt-

21

Planenheten



Antagandehandling 2016-11-23

ningskaraktar som tidigare, men har aven utdkats med
miljokvalitetsnormer fOr fina partiklar (PM, ). Kommunerna
ansvarar liksom tidigare for att kontrollera flertalet miljokva-
litetsnormer och underréttar Naturvardsverket och Lans-
styrelsen vid 6verskridande eller risk f&r dverskridande av
en miljokvalitetsnorm.

| Skévde kommun ansvarar Miljigsamverkan Ostra Skara-
borgs for métning av partikelhalterna. Méatningarna av PM, |
uppdateras under 2014 och kommer da att utdkas med
att aven innefatta halterna av PI\/I2Y5.

MKN for vatten

| december 2009 faststalldes forvaltningsplan, atgéardspro-
gram och MKN f6r Sveriges fem vattendistrikt. Bakgrunden
ar EU:s ramdirektiv for vatten och det dvergripande syftet
ar att forvalta och forbattra tillstandet i landets sjdar, vat-
tendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tilindr Véasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen
i Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet
med uppgift att samordna och 1&gga fast ramarna for vat-
tenforvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vattenfore-
komst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att beddma
detta har man klassificerat alla storre sjdar, vattendrag mm
utifrdn aktuell ekologisk och kemisk status. Avsikten ar
att statusen inte far férsémras och huvudregeln &r att alla
vattenforekomster, helst fore ar 2015, ska uppna minst
god status.

For Skdvdes och planférslagets del ar statusen/miljékvali-
tetsnormen pé recipienten Osan det som &r aktuellt. Idag
beddms Osan, strackan Frosve (Stdpen) - Skévde, ha en
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Miljidkvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt) ar att
strackan ska uppna god ekologisk status ar 2021 och fort-
satt behalla den goda kemiska ytvattenstatusen ar 2015.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via ledningar och
I\/Iér{geb'acken som via Omboan ca 5 km senare, mynnar
ut i Osan.

De atgérder avseende dagvattnet som detaljplanen fore-
skriver med krav pé lokalt omhandertagande beddms inne-
bara att konsekvenserna av detaljplanens genomférande
inte inverkar p& det vatten som ndr Osan i sdan omfattning
att mojligheter att uppna antagna miljdkvalitetsnormer for
Osans vatten paverkas.
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Skovde stad berdr tva stora grundvattenforekomster. Ett
av dessa omfattar ett omréade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil séder ut och &r ca 0,5 mil brett
i norr och ca 2,5 mil brett i sdder. Planomradet utgdr en
mycket liten del av grundvattenomradet och bedéms inte
paverka vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Organisatoriska fragor

Planprocess

Planprocessen &r indelad i tre skeden; samradsskede, —
granskningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen Upphoy Program e «© taga et
emréqIS\E:\?‘a\\“

kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan

Planprocessen beréknas paga under varen/ndsten 2016
med samrad (maj manad) och granskning (oktober manad)
av planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta detalj-
planen den 12/12 2016 (for detaljerad tidplan se sidan 3).
Under 2017 beréknas anlaggningsarbeten pabdrjas.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid &ar 5 ar fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under
genomférandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggrétter att galla men
andras eller upphavs planen finns det ingen réatt till ersatt-
ning for de byggréatter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sektor service ansvarar for allmant optonat och VA-led-
ningar. SkdvdeNat AB ansvarar for det kommunala elnatet
inom planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for projektering
och genomférande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren
ansvarar for anlaggande och drift av servisledningar pa
kvartersmark. Skévde Varmeverk AB ansvarar for anlag-
gande och drift av servisledningar for fiarrvarme fram till
ny byggnad.
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Avtal

Detaljplanens genomférande ska regleras i exploateringsav-
tal mellan Skévde kommuns sektor samhallsbyggnad och
AB Skovdebostader (hadanefter benamnd exploatéren). Ett
av exploatdren godkant avtal bor féreligga innan gransk-
ningsskedet och ett undertecknat dito skall férelaggas
kommunstyrelsen/kommunfullméktige innan detaljplanen
antas. Exploateringsavtalet ska redovisa erforderliga mar-
koverforingar, kostnader och ansvar for genomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Detaljplanen majliggér nybildning av en fastighet for anda-
mal som framgar av plankartan.

Ledningsratt
Upplatelse av mark for allménna underjordiska ledningar

Over nybildade fastigheter ska sakerstéllas genom led-
ningsratter och servitut inom reserverade omraden, pa
plankartan markerade med u.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen
skall regleras i exploateringsavtal som uppréattas av Skdvde
kommuns Sektor samhallsbyggnad.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats
i avtal mellan sektor samhéllsbyggnad och AB Skdvde-
bostader.

Teknisk forsorjning

Vagar och gator
Fastigheten inom planomradet angérs fran Havstenavagen.

Vatten och aviopp (VA)
Planerad bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
natet. Planomradet ligger inom sektor service verksam-
hetsomrade for VA som i sin tur anvisar forbindelsepunkt
for vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvaten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlin-

jer fér dagvattenhantering i Skévde kommun, antagna av
kommunstyrelsen 2011-02-14.
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Elférsérining

Exploatdren ska hélla med schakt och kanalisation at el-
distributéren SkovdeNat AB ifran elrum till tomtgrans dit
SkodvdeNat AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg.

Fiber

Planomréadet kan anslutas till Skovde Stadsnat som &r ett
Oppet nét. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisa-
tion &t Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans dit
Skovde Stadsnat anvisar.

Uppvarmning
Samrad ska ske med Skovde Varmeverk AB

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallsldsning
sker mellan exploatdren, sektor samhallsbyggnad och
Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersdkningar som gjorts &r tillréckliga for
dvervaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering
av kvartersmarken (grundlaggning m.m.) kan det erfordras
ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skdvde kom-
muns taxta.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmélan erldggs avgifter enligt taxa
for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild plan-
avgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmateriforrattning

Avgifter fér avstyckning och fastighetsreglering i enlighet
med den kommunala lantméaterimyndighetens taxa.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under
genomférandetiden har fastighetségare ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden
fortsétter detaljplanen med dess byggratter att gélla men
andras eller upphavs planen finns det ingen réatt till ersatt-
ning for de byggréatter som eventuellt gatt forlorade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Claes Clausen, Emma Malmrot, Anna Mdller, Peter Ny-
strém, Eva-Lena Oman, Aron Sandling, Ingvar Johansson,
Roland Jonsson, Malin Gyllspang, Daniel Stromvall Sektor
samhallsbyggnad (SSB) Gunnar Hagg Sektor service (SSE)

Arkitektfirman Studio Ekberg har utarbetat forslaget till
bostadsbebyggelse som ligger till grund for planférsla-
get.

Sektor samhallsbyggnad

Claes Clausen Tommi Lehto
tf. Planchef Planarkitekt
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