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Planbeskrivning

Handlingar

Planens handlingar bestar av:

° Plankarta med bestaimmelser och illustration
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ér att planmissigt prova forutsittningarna for
att bygga ett nytt bostadskvarter i Jarved med sex flerfamiljshus. Bo-
stadshusen dr avsedda att uppforas i 3-5 vaningar i sluttande terrdng
och rymmer sammanlagt cirka 50 ldgenheter. Bostadskvarteret dr i
framtiden ténkt att utvidgas osterut med ytterligare en etapp om fyra
flerbostadshus. For den etappen aterstar flera fragor att 16sa varfor de-
taljplanen har delats i tva delar.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljébalken

Detaljplanen ber6r inte riksintressen enligt 3 och 4 kap miljébalken.
Inga miljokvalitetsnormer kommer att dverskridas ndr planen dr
genomford. Planens genomforande &r dérfor forenligt med miljébal-
ken 3-5 kap.
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Plandata

Léigesbestimning

Planomradet ligger i Jirved, som ligger ca 2,5 km sydost om Orn-
skoldsviks centrum. Detaljplanen berér framst ett omrade mellan Jir-
vedsleden i soder och Jarvedsvigen i norr.

Flygfoto over planomradet. Omradet har gallrats sedan dess och vegetatio-
nen dr mycket glesare.

Areal
Detaljplaneomradet omfattar ca 1,7 hektar.
Markigoforhallanden

Planomradet berdr del av fastigheten Jirved 1:326 som dgs av Orn-
skoldsviks kommun. Riksbyggen har tréffat ett markanvisningsavtal
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med kommunen som innebér mojligheter for Riksbyggen att forvirva
del av fastigheten.

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

Den 24 september 2007 antogs dversiktsplan for Ornskoldsviks kom-
mun som reserverar omradet {0r bostadsutbyggnad.

En del av planomradet dr ett naturvardsobjekt (Lovskog vid Jirved,
objekt nr 84196) bildat 1991. Gronomradet bedomdes utgéra ctt vir-
defullt strovomrade med sangfaglar och utsikt Gver fjiarden.

Kommunen har direfter valt att prioritera markanvéndningen bostads-
dndamal i oversiktsplanen. Det allminna intresset av att skapa ett at-
traktivt bostadskvarter bedoms viga tyngre dn att bevara gronomradet.
Fler bostidder i Jarved ger bittre underlag till kommunal och kommer-
siell service i tdtorten. Laget har hg potential med nirhet till service.
Befintlig infrastruktur i form av vdgnit och allménna kommunikatio-
ner kan nyttjas. vilket dr bra ur kommunalekonomisk synpunkt.

Planforslaget dr darfor helt i enlighet med kommunens intentioner att
utveckla omradet {or bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan "Nya Jarvedsvigen™ faststélld 18 juni
1982. Merparten av omradet &r avsatt for industriell forsoksodling och
Ovrig mark dr redovisad som parkmark.

Bostadsforsorjning

I kommunens riktlinjer for bostadsforsérjning, antagna av kommun-
fullmiaktige 30 maj 2005, § 77, betonas vikten av att skapa attraktiva
bostdder och tomter. Behovet av attraktiva flerbostadshus. med hyres-
eller bostadsritter, i centrala ldgen ndmns, med hdnvisning till de om-
raden som pekas ut i 6versiktsplanen.
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Program for kulturmiljovard

I "Program for Kulturmiljovard. Ornskoldsviks kommun™, antaget av
kultur- och fritidsndmnden 16 februari 2005 pekades angriansande be-
byggelseomrade Oster och nordvist om planomradet ut som ett vérde-
fullt omrade ur kulturmiljosynpunkt.

| programmet kan man lisa om samhillets framvaxt. Jarveds Sag bor-
Jade anldggas 1865 och 1890 utokades verksamheten i och med att en
ny sag byggdes. Sagen avvecklades 1926 men kring sagverksindustrin
utvecklades ctt industrisamhélle i borjan av forra seklet. En hel del av
den ildre bebyggelsen finns kvar i Jarved men nérheten till Orn-
skoldsvik har ocksé inneburit en successiv fornyelse av bostadsbe-
standet. Manga av de dldre husen har byggts om och idag finns hus
fran olika tidsepoker i byn.

Parkeringsriktlinjer

Kommunens parkeringsriktlinjer antogs av kommunfullméktige
27 september 2004.

Miljobedémning

Enligt kommunens behovsbedomning kommer genomférandet av de-
taljplanen inte att medfora betydande miljépaverkan. Kommunen be-
domer dock att stads- och landskapsbild, kulturarv, naturmilj, rekrea-
tion, friluftsliv, hilsa och sidkerhet samt trafikbuller behover utredas i
detaljplanen. Bedomningen har remitterats till lansstyrelsen.

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande
inte innebir betydande miljépaverkan och att en miljokonsekvensbe-
skrivning inte behover upprittas. [.dnsstyrelsen anser att trafikbul-
lerstorningar fran Jirvedsleden och Jarvedsvigen maste utredas och
redovisas 1 planhandlingarna.

Linsstyrelsen vill ocksé att detaljplanen ska redovisa hur den édldre be-
fintliga bebyggelsen kommer att paverkas av den nya exploateringen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan och miljondmnden beslutade den 23 januari 2008, § 9, att en ny
detaljplan far upprittas med syfte att medge byggritter for den plane-
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rade bostadsbebyggelsen. Handldggningen av detaljplanen ska ske
med s.k. normalt planforfarande.

Forutsittningar och forindringar
Natur
Mark och vegetation

Berort markomrade ligger i en sydsluttning med fin utsikt éver Orn-
skoldsviksfjarden.

Planomradet bestar av ett starkt gallrat 16vskogsparti. Soder om Jir-
vedsleden dr skogen tdtare men bostadskvarteret dr sa hogt beldget att
skogen inte hindrar utsikten éver fjdrden.

Befintlig vegetation paverkar inte placeringen av bebyggelsen. Efter-
som exploateringsgraden ir relativt liten kommer en hel del av de trad
som finns kvar att kunna sparas. De unga trdd som star kvar cfter gall-
ringen har dessutom en god majlighet att 6verleva en nybyggnation -
de kommer inte att blasa omkull och de ska inte betraktas som sly utan
som en potential i omradet.

Den viktigaste kvalitén att ta hiansyn till dr den vackra utsikten soder-
ut. Utsikten dr viktig bade for befintligt bebyggelse norr om Jirveds-
vigen och for den nytillkommande bebyggelsen i omradet.

Plan- och miljokontoret
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Utsikt dver planomradet i forgrunden, sedan Jirvedsleden och Ornskolds-
viksfiarden. Planomradet har nyvligen blivit gallrat.

Planomradet beror naturvardsobjekt "Lovskog vid Jarved™, objekt

nr 84196. I 6versiktsplanen har kommunen prioriterat bostdder som
markanvindning. Kommunen ser en sadan potential for utbyggnad av
tdtorten 1 planomradets ldge att det viger tyngre dn naturvardsobjektet.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har genom{orts inom planom-
radet. Omradet bestar av tva olika typer av jordprofiler som stéller oli-
ka krav pa grundldggning av byggnader. [ delomrade 1 bestar jordpro-
filen av morédn ovan berg. I denna del av planomradet dr det mojligt
med en konventionell grundliggning med platta pa mark.
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| delomrade 2 aterfinns siltdominerad och lerdominerad jord med lag
relativ fasthet ner till som mest ca 3 meters djup. De finkorniga sedi-
menten vilar pa siltmordn. Pa grund av risk for stora séttningsrorelser
samt differenssittningar reckommenderas att byggnader grundlaggs an-
tingen genom ett palverk av spetsbidrande palar som nedfors till fasta

jordlager eller berg och overfor huvuddelen av lasten via palspetsen

eller att de finkorniga sedimenten skiftas ur och ersiitts med packad
fyllning.

Grundvattennivan bedoms ligga 1,3-1,8 meter under markytan.
Schaktning och grundldggning bedoms i huvudsak kunna ske i torrhet
ovan grundvattennivan.

Radon
Inga radonmaitningar av jordluften har genomforts. Trots att naturligt

avsatta jordarter bedoms 1 huvudsak som forhallandevis tita bor ett
radonskyddat utforande alltid efterstravas.
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Bebyggelseomraden
Bostider

Bostadsprojektet omfattar ca 50 ligenheter, avsedda som bostadsrit-
ter, fordelade pa sex huskroppar.

En viktig kvalité att vidrna om i omradet dr utsikten, bade for dem som
skall bo 1 de nya ligenheterna och for villadgarna norr om Jiarvedsvi-
gen. De nya bostadshusen 1 omradet dr orienterade i nord-sydlig rikt-
ning, for att halla siktlinjerna mot fjdrden 6ppna. Byggnaderna utfor-
mas som suterrdnghus med tre vaningar mot Jarvedsvigen. och fem
vaningar mot Jarvedsleden, eftersom terridngen sluttar kraftigt och for
att bevara siktlinjer fran viagen.

Topphdjden och takkonstruktionen regleras i detaljplanen. Endast pul- ‘
pettak dr tillatna, dér ldgsta punkten skall vara i nordost mot Jirveds-
viigen, bade for utsiktens skull och for att halla ned skalan mot befint-

lig bebyggelse.

|
Aven placeringen av husen har gjorts med stor omsorg for att inte |
skymma och stora utsikten {or angrinsande befintlig bostadsbebyggel-
se.

Den nya bebyggelsen grupperar sig kring en bostadsgata som 16per
igenom det nya bostadskvarteret. Fyra av de sex husen ér placerade
sOder om bostadsgatan medan tva hus placeras pa norrsidan om bo-
stadsgatan. Husen dr dessutom ganska glest placerade med ett avstand
av ca 25-30 meter mellan huskropparna. De nya ldgenheterna bedoms
fa god utsikt 6ver omgivande landskap.
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Hlustration dver planomradet

Bostadsgatan placeras ca 70 meter nedanfor Jarvedsviagen. Hojddiffe-
rensen mellan Jirvedsvégen och den interna bostadsgatan ar storst 1
den dstra delen av omradet. Nivaskillnaden mellan gatorna uppgar
som mest till ca 12 meter.

Fem av husen dr avsedda att byggas i en etapp. Det sjitte huset inom
planomradet dr ténkt att inga i en andra etapp med bostadshus 6ster
om planomrédet, som planldggs i ytterligare en detaljplan.

I detaljplanen medges byggritt med fixerade husplaceringar. Byggna-
derna regleras 1 volym och hojd.
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Fasad mot nordviist. Pulpettaket och sluttningen gir att tre vaningar mot
Jarvedsvigen blir fem vaningar mot Jéirvedsleden.

Byggnadskultur och gestaltning

-4

11 (25)

Bebyggelsen norr om Jérvedsvigen dr utpekad som kulturmiljsobjekt,

enligt kommunens program for kulturmiljovard. Bebyggelsen bestér

av friliggande bostadshus av tri.
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Angrdinsande bebyggelse norr om planomradet och Jéirvedsvigen

Sydost om planomradet vid Jarvedsvigen finns dven flerbostadshus av
en hogre skala.

Vid utformningen av den nya bostadsbebyggelsen har hinsyn tagits
framfor allt till bebyggelsen i nordost. Detaljplanen reglerar en ldgre
hush&jd mot Jarvedsvigen och den kulturhistoriskt intressanta bebyg-
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gelsen. Den nya bebyggelsen har lagts en bit ner i slédnten for att halla
ett respektavstind till befintlig bebyggelse och dessutom har husen
placerats relativt glest med nord-sydlig orientering fér att bevara
genomsiktlighet och utsikt mot fjarden.

Det nya bostadskvarteret kommer att utformas med modern arkitcktur
som speglar var tid. Den nya bebyggelsen haller ett respektavstand
fran befintlig bebyggelse och kommer att utldsas som ett eget omrade.
Det finns annan flerbostadsbebyggelse sydost om planomradet, med
trevaningshus fran 50- och 60-talet. Bebyggelseutvecklingen i Jarved
kommer att kunna utldsas som arsringar i titortens expansion.

Service
I Jarved finns forskola och grundskola upp till arskurs 4, sportanlagg-
ningar, livsmedelsbutik m.m. Dessa anldggningar ligger inom gangav-

stand fran det nya bostadskvartert.

I Alneskolan som &r beldgen ca en km dster om planomradet finns
arskurser 0-9.

Ornskoldsviks centrum ligger ca 2,5 km nordvist om planomradet.
Dir finns all 6vrig kommunal och kommersiell service.

Det nya bostadskvarteret medfor att fler manniskor bositter sig 1 Jir-
ved, vilket ger bittre underlag for befintliga serviceinréttningar.

Tillginglighet

Bostadshusen forses med hiss och anpassas for rorelsehindrade. Aven
kvartersgatan och utemiljon ska uppfylla tillgédnglighetskraven.

Skyddsrum
Inga skyddsrum planeras i bostadskvarteret.
Friytor, lek

Det finns gott om friytor inom bostadskvarteret med mdojlighet att ord-
na sittplatser, grillplatser, lekplatser o.d.

Samtliga balkonger och uteplatser som hor till respektive ldgenhet
kommer inte att uppfylla riktlinjer for buller utomhus. Darfor ska en
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gemensam, bullerskyddad uteplats samt en bullerskyddad lekplats
byggas inom planomradet, vilket regleras 1 planbestimmelserna. Las
mer under avsnittet "Buller” lingre fram i planbeskrivningen.

Gator och trafik
Gatunidit, gang- och cykeltrafik

Lings Ornskoldsviksfjirdens norra strandlinje ligger Lungvik, Jirved
och Boniset. Tidigare bands dessa omraden samman av en mindre
landsvig. En rest av denna ér Jarvedsvidgen som avgrinsar planomra-
det mot norr. Mellan &r 1982—-86 anlades Jiarvedsleden. Trafikleden dr
infart till centrum for bl.a. boende i Jarved, Bonéset och Dekarson.
Leden avgrinsar planomradet soderut.

Trafiken till det nya bostadskvarteret kommer att ledas fran den mind-
re trafikerade Jarvedsvigen i norr.

Jarvedsvidgen hade vid trafikrikning 2.500 fordon per vardagsmedel-
dygn, medan den storre Jarvedsleden hade 5.300 fordon per vardags-
medeldygn. Trafikmédngderna dr berdknade for Jarvedsvagen ar 2001
och for Jarvedsleden ar 2004.

Det nya bostadskvarteret trafikmatas via en anslutning mot Jarvedsvi-
gen fran den vistra delen av planomradet, ddr markens lutning &r
flackare. Anslutningen ér till viss del redan etablerad. I géillande de-
taljplan finns en géng- och cykelvig redovisad precis utanfor planom-
radets vistra grins. Denna gangvig utgors idag av en mindre stig som
har etablerats i omradet.

En ny intern bostadsgata som 16per genom bostadskvarteret avslutas
med en véndplats vid parkeringen i planomradets ostra del. Det dr vik-
tigt att bilarna fardas med lag hastighet genom bostadskvarteret. Detta
kan sdkerstillas med lokala trafikforeskrifter samt genom gatans ut-
formning. Gatan skall dessutom anldggas sa att lutningen inte dversti-
ger 8% pa nagon stracka. Liangs med bostadsgatan, tillika servicegata,
placeras Oppna parkeringsplatser och parkeringar i carport.

Den interna gangtrafiken far nyttja bostadsgatan. For att na Orn-
skoldsvik foreslas att den etablerade stigen i vister rustas upp och
iordningstélls som en gang- och cykelvédg. Denna ér avsedd som en
allmén gang- och cykelvig for hela titortsbefolkningen.
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Parkering

Parkeringsplatserna fordelas pa flera ytor inom bostadskvarteret for att
crhalla korta gangvigar mellan bostadsentréerna och biluppstéllnings-
platserna. Syftet dr ocksa att de boende inom omradet kan ha uppsyn
over p-platserna.

Enligt kommunens parkeringsriktlinjer ska det finnas tio bostads- och
1 besoksparkering per 1.000 kvm vaningsyta. Antalet parkeringsplat-
ser som dr mojliga att tillskapa i detta bostadsprojekt dverstiger med
rage kommunens parkeringsriktlinjer. Total tilliten byggnadsarea dr
1.700 kvm vilket ger 6.800 kvm vaningsyta. Enligt kommunens par-
keringsriktlinjer kridvs minst 68 bostadsparkeringar och 7 besoksplat-
ser, totalt 75 platser.

Bostadskvarteret inrymmer ca 50 lagenheter. I bostadsprojektet (se il-
lustration pa sidan 7) redovisas 58 biluppstillningsplatser, d.v.s. ca 1,2
per lagenhet. Det finns dock méjlighet att anordna ytterligare minst 40
p-platser mellan de nya bostadshusen. Parkeringsplatserna ordnas som
Oppna parkeringsplatser och i carport. Férdelningen 6ppna p-platser
respektive p-platser i carport dr dnnu inte bestdimd. I detaljplanen ges
bygeritt med mojlighet att uppfora carport eller garage pa de storre
parkeringsplatserna. For ytorna mellan bostadshusen ges endast en
mindre byggritt som i forsta hand gor det majligt att uppfora gards-
hus, forrad m.m.

Kollektivtrafik

Jarvedsvigen trafikeras av lokalbussar och nidrmaste hallplats ligger
vid bostadskvarteret. Kommunen har for avsikt att bygga ut hallplat-
sen.

Buller

En bullerutredning har gjorts for att utreda vilka bullernivaer som ge-
nereras av trafiken pa Jarvedsvigen och Jarvedsleden. Man har berik-
nat bade ckvivalentniva och maxnivé, dir ekvivalent ljudniva ér ett
slags medelljudniva under en given tidsperiod, t.ex. ett dygn, och
maximal ljudniva dr den hogsta momentana ljudnivan under en ensta-
ka bullerhdndelse, t.ex. en fordonspassage.
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Det finns riktvirden for trafikbuller som giller vid nybyggnad av bo-
stadsbebyggelse (Infrastrukturpropositionen 1996/97:3, antagen av riks-
dagen i mars 1997):

Bostidder Ekvivalent ljudnivd Maximal ljudniva
Utomhus 55 dBA (vid fasad) 70 dBA (uteplats)
Inomhus 30 dBA 45 dBA (nattetid)

Berikningarna visar att det planerade bostadskvarteret beriiknings-
missigt erhaller ljudnivaer fran végtrafik (frimst fran Jirvedsleden)
som Overstiger de gillande riktvdrdena. Beridknade higsta ljudnivaer
dr 58 dBA ekvivalent och 72 dBA maximal ljudniva.

De fyra bostadshusen nirmast Jiarvedsleden erhaller vid sodra fasaden
en ekvivalent ljudniva om 55-57 vid markniva och ca 58 dBA pa vé-
ning fem. De 6vriga fasaderna crhaller ldgre ekvivalenta ljudnivaer én
55 dBA. De maximala ljudnivaerna understiger berikningsméssigt

70 dBA vid samtliga fasader.

De tva plancrade bostadshusen ndrmast Jarvedsviigen erhaller vid nor-
ra fasaden en maximal ljudniva om 71-72 dBA pa marknivé och tre
vaningar upp. De dvriga fasaderna erhaller lagre maximala ljudnivaer
dn 70 dBA. De ekvivalenta ljudnivaerna understiger berikningsmés-
sigt 55 dBA vid samtliga fasader.

Vagtrafikbuller
Ekvivalent ljudnivd
wd2m

- e — My b
i Forklaringar

B wdwivin 16
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Lllustration av vigbuller, ekvivalent ljudniva, i omradet. De grona fal-
ten illustrerar 50-55 dBA och de roda falten visar virden over 55 dBA
i markniva. Planomradet omfattar de sex husen ldngst vdsterut.

Vagtrafikbuller
Maximal ljudnva
MoRagamoxt 2 m

Forklaringar
Ljudrivi vin 1 och 2

Scale 1:1500
0 10 20 40 60 80
| [ e LW

~_/ ALTERNATIV B 080115

Hllustration av vagbuller, maximal ljudniva, i omradet. De grona fdl-
ten illustrerar 65-70 dBA och de roda falten visar virden over 70 dBA
i markniva. Planomradet omfattar de sex husen ldngst vdsterut.

De fyra tillkommande husen nidrmast Jarvedsleden erhaller ekvivalen-
ta ljudnivaer fran trafikbuller som ligger nagot dver riktvérdet. De tva
husen som ligger ndarmast Jarvedsvigen erhaller maximala ljudnivéer
fran trafikbuller som ocksa ligger nagot 6ver riktvirdet.

Nir man pratar om fornimmelsen av skillnader i bullerniva kan man
sdga att 2-3 dBA kan fornimmas som en knappt horbar forédndring
(medan 8-10 dBA upplevs som en fordubbling/halvering av ljudet).
Eftersom beriknade hogsta ljudnivaer dr 58 dBA ekvivalent och 72
dBA maximal ljudniva, sa ar skillnaden mot riktvirdet mattlig, dven
om riktvirdet klart 6verskrids.

Kommunen har att forhalla sig till fyra mojliga sétt att hantera bullret i
den hir situationen:

e Avsta fran att bygga bostédder inom planomradet/alternativa lokali-
seringar.
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e Utforma/placera bebyggelsen pa annat sitt for att uppna riktvérde-
na.

e Minska bullret vid kéllan {or att riktviardena ska kunna uppnas.

e (ora avsteg fran riktvirdena.

Vid en sammanvégning av forutsittningar och konsekvenser anser
kommunen att man bor gora avsteg fran riktviardena i enlighet med
nedanstdende resonemang.

Planomradet &r utpekat for bostadsdndamal i Gversiktsplanen av skl
som redovisats under “Tidigare stillningstaganden — Oversiktliga pla-
ner.” Det finns inga jimforbara omraden med samma kvaliteter i Jér-
ved. Jarveds Strand, som ocksa dr ett omrade utpekat for bostadsin-
damal i1 oversiktsplanen, ligger i ndrheten av planomréadet, ndrmare
fjdrden. Ddr maste dock marken saneras innan bostdder kan byggas
och omradet &r troligen lika bullerstort som planomradet.

Kommunen kan inte finna att det finns nagra rimliga alternativ med
bittre forutsittningar for ny bostadsbebyggelse dn planomradet.

Det finns flera sitt att minska bullret fran Jarvedsleden. Man kan
bland annat sdnka hastigheten, anvinda sig av bullerdimpande be-
liggning eller anordna bullerplank/bullervallar.

Idag &r hastighetsbegrdnsningen pa Jarvedsleden vid planomréadet 70
km/h. Att sinka hastigheten till 50 eller 60 km/h skulle vésentligt for-
simra framkomligheten mellan Ornskoldsviks centrum och Bodum,
Boniset och Jarved. Jérvedsleden dr avsedd for genomfartstrafik.

I Sverige pagér idag flera forsok med lagbullerbeldggningar som
dampar ljudet fran fordonen. I flera forsok har man ocksa fatt mycket
goda initiala resultat. Tekniken dr dock inte fardigutvecklad och for-
soken dr dnnu inte utvirderade. Brister i tekniken dr bland annat att
den bullerddmpande forméagan avtar snabbt, att beldggningarna har
samre motstand mot slitage samt att drift- och underhallskostnaderna
okar. Hallbarheten i en 16sning med bullerdampande beldggning kan
alltsa inte styrkas.

Ett bullerplank skulle kunna placeras mellan Jarvedsleden och cykel-
banan som gar parallellt med denna. Planket skulle enligt uppskattning
behova vara 3.3-4.5 meter hogt for att avskidrma bebyggelsen inom
planomradet eftersom denna ligger ovanfor Jarvedsleden. Ett sa hogt
plank medfor forutom en hog byggkostnad ocksa hoga drift- och un-
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derhallskostnader. Det innebir dessutom att cykelvigen under ett ca
300 m langt avsnitt avskédrmas fran Jarvedsleden vilket far effekter
vad giller trygghet liksom minskad trivsel och utsikt. Ett bullerplank
kan naturligtvis uppforas i genomsiktligt material, men det skulle yt-
terligare 6ka bade bygg- och driftskostnaderna. En bullervall skulle
kunna placeras ovanfor cykelvigen, men den skulle behéva vara be-
tydligt hogre dn 4,5 meter for att avskdrma buller till de dversta va-
ningarna vilket gor en sadan 16sning orimlig.

Kommunen ser positivt pa de framtida mojligheterna med bullerddm-
pande beldggningar, men vare sig bullerplank/vall eller sdnkning av
hastigheten pa Jarvedsleden anses vara rimliga alternativ.

Riktvidrdena for trafikbuller bor normalt inte 6verskridas vid nypro-
duktion av bostader. Men eftersom planering alltid handlar om att
viga olika intressen mot varandra for att finna en god helhetslésning
for samhdllet s& har Boverket nyligen kommit ut med allméinna rad
om buller i planeringen (Allménna rad 2008:1). Boverket finner att det
kan finnas skl att gora avsteg fran riktvirdena " i centrala delar av
stader och storre tdtorter med bebyggelse av stadskaraktdr, till exem-
pel ordnad kvartersstruktur”, samt "vid komplettering av befintlig tt
bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stider” eller "vid kom-
plettering med ny tdtare bebyggelse, till exempel ordnad kvarters-
struktur, langs kollektivtrafikstrak i storre stéider”.

Kommunen anser att en utbyggnad av planomradet &r en fortdtning av
Jarved. Utbyggnaden bestar av flerbostadshus i en struktur som kom-
mer att vara tillrackligt tat for att gynna befintlig service och infra-
struktur och samtidigt drar naturligtvis planomradet nytta av dessa.
Det innebir god hushallning med kommunens resurser att bebygga
omradet med bostdder. Kommunen finner att det finns skél att gora
avsteg fran gillande riktvirden for buller med hdnvisning till att det
ror sig om en komplettering med titare bebyggelse liangs ett strak for
kollektivtrafik.

Boverket drar ocksa i sin skrift slutsatser om vilka principer som bor
gilla vid avsteg fran riktvidrdena. Man konstaterar att “nya bostdder
bor kunna medges ddr den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad upp-
gar till 55-60 dBA, under forutsdttning att det gar att dastadkomma en
tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljudddmpad sida
(45-50 dBA vid fasad). Minst hdlften av bostadsrummen, liksom ute-
plats, bor vara vinda mot tyst eller ljudddampad sida.”
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I byggprojektet som Riksbyggen har redovisat finns det tva ldgenheter
pd varje vaningsplan. Det innebir att det dr fem ldgenheter i varje
byggnadskropp. totalt 20 lagenheter, som berérs av ekvivalenta ljud-
nivaer mellan 55-58 dBA. Om man hade orienterat bebyggelsen inom
planomradet annorlunda hade det varit mgjligt att uppna en tyst sida.
Hir har dock hinsyn tagits till den befintliga bebyggelsen som utpe-
kats som kulturhistoriskt intressant. Darfor har byggnadskropparna
orienterats sa att siktlinjer mot fjarden kan bibchallas. Byggritterna dr
dessutom forlagda litet ldngre ner i sluttningen, for att halla ett re-
spektavstand till befintlig bebyggelse, vilket gor att man kommer
ndrmare Jiarvedsleden.

Vid sammanvigning av de olika intressena finner kommunen att ver-
skridandet av riktviirdet &r litet och att hdnsyn till den befintliga be-
byggelsen av kulturhistoriskt intresse bor tas. Planomradet anses vara
sa lampligt for bostadsbebyggelse att avsteg fran riktvdardena kan mo-
tiveras. Tyvirr ser kommunen ingen realistisk majlighet att dimpa
bullret vid killan, d.v.s. trafiken pa Jarvedsleden, for att uppna géllan-
de riktvdrden.

Den nya bebyggelsen maste dock uppfylla de avstegsprinciper som
Boverket beskriver med hilften av bostadsrummen (sovrum och var-
dagsrum) vianda mot tyst cller ljudddmpad sida. Detta kan goras om
Riksbyggens projekt utvecklas med exempelvis bursprak i sovrummen
som ger mojlighet till ett 6ppningsbart fonster mot en tyst eller ljud-
dampad sida. Riktvérdet for buller inomhus maste ocksa uppnas.
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Vad giiller uteplatser dr det de tva byggnadskropparna ndarmast Jér-
vedsvigen som har maximala ljudnivéer 6ver 70 dBA vid sin nordost-
ra fasad. Dessutom rekommenderas att uteplats anordnas mot tyst eller
ljudddmpad sida for de bostidder som har 55-60 dBA vid fasad, d.v.s.
de 6vriga fyra byggnaderna. For att tillfredsstilla de boendes behov av
tysta uteplatser skall en gemensam, bullerskyddad uteplats anordnas
inom omradet, liksom en bullerskyddad lekplats. De egna balkongerna
och uteplatserna blir da ett komplement till den gemensamma uteplat-
sen varfor samma krav pa ljudnivaer inte behover stillas pa dessa.

Teknisk forsorjning

Nir omradet bebyggs kommer hardgjorda ytor i form av asfalterade
ytor och hustak medftra att avrinningshastighcten for dagvatten okar.
Ett konventionellt system med brunnar och underjordiska ror kommer
att anvindas for att samla upp dagvatten och leda det till en kommunal
ledning dster om planomradet. Aven det vatten som idag leds in i och
genom planomradet via dagvattentrummor och diken kommer att sam-
las upp och avledas.

Vid exploatering av planomradet berdknas flodet vid ett sa kallat 2-
arsregn med 10 minuters varaktighet oka till ca 50 I/s.
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Drineringsvatten fran planerade bostiader i den ldgre delen avleds mot
befintlig dagvattenkulvert under Jdrvedsleden genom diken eller dag-

vattenledning.

Det nya bostadskvarteret skall anslutas till det kommunala VA-nitet
samt till fjarrvarme. Fjarrvarme kommer att dras fram till planomradet

fran Oster.
Administrativa fragor
Genomforandetiden dr fem ar.

Konsekvenser av planens genomforande

Stads- och landskapsbild

den kommer att fordndras nér projektet &r genomfort. Med den relativt
laga exploateringen kommer en hel del naturmark att kunna behéllas
och trid att kunna sparas. Omradet blir ocksa genomsiktligt fran norr

och soder med foreslagen markdisposition. Tétorten kommer att ut-
vidgas. Ett vl genomfort bostadsprojektet bor kunna bli ett tillskott
till stadsbilden.

Kulturarv

Planomradet ligger vil avskilt fran angrinsande bebyggelse och

kommer dirfor att beddomas utifran sina egna kvalitéer och inte upple-

vas som en forvanskning av det befintliga bostadsomradet. Sarskild

hénsyn har tagits till befintlig bebyggelse utpekad som kulturhistoriskt

intressant.

Rekreation och friluftsliv

Planen medfor att mark avsedd som allmén plats (parkmark) tas i an-
sprak for privat &ndamal (bostidder). Foreliggande omrade anvinds i li-
ten utstrdackning till friluftsliv och rekreation utan snarare for passage
och som buffertzon mot Jarvedsleden. Passagemdjligheterna kommer

att besta. | Jarved med omnejd finns tillgéng till omfattande natur-
marks- och vattenomraden med mojlighet att bedriva ett rikt natur-
och friluftsliv. Batliv, skogspromenader, barplockning, skidakning
mm finns tillgéngligt 1 Jarved.
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Hiilsa och sdkerhet

Under byggtiden kan risker uppkomma, som dock kan elimineras om
gillande skyddsbestimmelser tillampas. Biltrafiken inne i omradet
kan utgdra en risk. Det &r viktigt att bilarna firdas med lag hastighet
genom bostadskvarteret. Detta kan sikerstédllas med lokala trafikfore-
skrifter samt genom gatans utformning.

Bostadskvarteret dr paverkat av trafikbuller fran angrinsande végar.
Detta reduceras genom att fasad och fonster dampar bullret inomhus,
samt genom bestimmelser om tyst/ljudddmpad sida. De balkonger
som vetter mot norr och sdder kan glasas in eller avskdrmas. Gemen-
sam bullerskyddad lek- och uteplats bidrar till en hdlsosam och siker
bostadsmiljo.

Hushallning med naturresurser

Uppvirmningen forvéntas ske med fjarrvarme. Att fjarrvirme anvinds
for uppviarmning samt att bostadskvarteret nyttjar befintlig infrastruk-
tur i omradet frimjar en god hushallning med naturresurser.

Uppfyllelse av miljomal
Projektet beror primart foljande miljomal:

. Begrdnsad klimatpaverkan
2. Frisk luft

15. God bebyggd miljo

Jarved ligger ca 2.5 km fran centrum. Kollektivtrafiken r utbyggd i
omradet. [.okaliseringen av bostadskvarteret kan visserligen ge upp-
hov till mer biltrafik jamfort med en centrumlokalisering, men med ett
sa pass tétortsnéra lige bedoms effekterna pa miljomal nr. 1 och nr. 2
bli sma. Om ménniskor handlar lokalt och nyttjar lokal service mini-
meras transportarbetet.

Ett nytt bostadskvarter med god kontakt med omgivande naturmark,
tillgang till narbeldgen service och goda kommunikationer ger sam-
mantaget goda forutséttningar for att miljomal nr 15 kommer att upp-
nas.
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Miljokvalitetsnormer

Projektet medfor inte att gédllande miljokvalitetsnormer [Orvéntas
overskridas.

Medverkande tjiinstemiin

Kerstin Rungstad, projektledare
Tekniska kontoret, Mark och exploatering, Ornskoldsviks kommun

Olof Karlsson, fysisk planerare

Daniel Nordstrom, miljdinspektor
Plan och miljokontoret, Ornskdldviks kommun

Planforfattare :
MAF Arkitektkontor AB, Lulea

Kenneth Soderlund Mats Sandqvist Mia Johansson
Arkitekt SAFA Fysisk planerare Arkitekt SAR/MSA

Revidering 19 maj 2009

Detaljplanen har reviderats betréffande byggritt for garage m.m. i
nordvist.

Bestimmelserna betrdffande uteplatser och trafikbullerreduktion har
omformulerats.

Forbud mot in- och utfart har inforts fran del av Jarvedvigen.
[1lustration och beskrivningar dndras betrdffande ovanstiaende.

Revideringen har handlagts av plan- och miljékontoret, Hakan Held-
ner.
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Antagen: Plan- och miljonimnden
18 juni 2009, § 73
Laga kraft: 12 september 2009

Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningens syfte ér att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for
att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av

detaljplanen.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och moj-
ligheter till genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskriv-

ningen ir inte juridisk bindande.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: mars — april 2008
Utstédllning: juni — juli 2008
Antagande: juni 2009

Laga kraft: juli 2009

Utbyggnaden av planomradet kommer att ske i tva etapper. Byggstar-
ten for den forsta etappen kan paborjas tidigast under hosten 2009. Ef-
terfragan pa bostdder avgor ndr nista etapp kan pabérjas. 1 den andra
etappen ingar dven omradet dster om planomradet. For den delen mas-

te en ny detaljplan utarbetas.
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Genomforandetid

Genomforandetiden &dr fem ar. Under planens genomforandetid har
fastighetségaren ritt att utnyttja byggritter enligt detaljplan. Efter ge-
nomftrandetidens utgang kan kommunen uppritta ny detaljplan dver
omradet utan hinsyn till tidigare redovisade men icke utnyttjade bygg-
ratter.

Ansvarsfordelning

Byggherren, Riksbyggens Ekonomiska forening, tar fram forslag till
detaljplan samt kompletterande tekniska utredningar. Det kan avse
geotekniska utredningar, héjdmaitningar o.d.

Byggherren ansvarar for hela exploateringen inom bostadskvarters-
marken i ny detaljplan. Det avser uppforande av bebyggelsen, bo-
stadsgator, parkeringsplatser och friytor med mera inom bostadsomré-
det.

Kommunen ansvarar for fastighetsbildningen samt eventuella arkeo-
logiska undersokningar. Den nybildade fastigheten skall sedan avytt-
ras till byggherren.

Kommunen ansvarar {or befintliga vatten-, avlopps-, och dagvatten-
ledningar och anvisar forbindelsepunkt f6r dessa huvudledningsniit.

Fastighetsdgarna ansvarar for nya servisledningar, dagvattenledningar
o.d. inom kvartersmark.

Oviks Energi ansvarar for el- och fjirrviirmeledningar i savil gatu-
mark som kvartersmark fram till anslutningspunkt vid respektive
byggnad.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet,
vilken utgors av en del av Jarvedsviagen samt fér omgivande allmén
platsmark som gator och naturmark. Kommunen ér ocksa huvudman
for vatten- och avloppsforsorjningen.
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Avtal
Markanvisningsavtal

Ornskoldsviks kommun och Riksbyggens Ekonomiska forening har
triffat ett markanvisningsavtal. Markanvisningsavtalet reglerar an-
svarsfordelningen mellan kommunen och byggherren.

Enligt markanvisningsavtalet skall byggherren uppritta en genomfo-
randeplan. Den skall avse en planering av hela exploateringen dir
bygglovprocessen, uppforande av byggnader och genomférandet av
exploateringen i 6vrigt redovisas tidsméssigt.

Kopeavtal

Kommunen och byggherren avser att teckna ett kopeavtal om fastig-
hetsforvirv. Nir bostadsrittsforeningar bildats avser byggherren éver-
lata fastigheterna till respektive bostadsrittsforening.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning

Riksbyggen avser att indela bostadsbebyggelsen i tva etapper. Den
forsta etappen omfattar tomtmark till fem av flerbostadshusen som in-
gér 1 denna detaljplan. Det sjétte huset enligt planen ingar i en andra
etapp. For ovrig bebyggelse i den andra etappen kommer en sérskild
detaljplan att upprittas.

Upplatelseformen blir bostadsritt. I denna detaljplan avstyckas fran
Jirved 1:326 ett omrade som motsvarar den forsta etappen. Vidare kan
ytterligare tomten vid det sjitte huset avstyckas for att bilda en fastig-
het. I framtiden utdkas denna fastighet med tomtmark som mojliggors
genom cn andra detaljplan.

For bostadsgatan bor en gemensamhetsanldggning inréttas. I gemen-
samhetsforrittningen ingar de bada nybildade bostadsfastigheterna. En
gemensamhetsanldggning kan forvaltas antingen som deldgarforvalt-
ning eller genom bildande av samfillighetsforening. Riksbyggen an-
ldgger bostadsgatan.

Gemensamhetsanlédggningar bildas med stod av anldggningslagen. ‘
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En kommunal ledning ligger i kvartersmark. I planen har ett lednings-
omrade (u-omrade) redovisats. Syftet dr att ge plats f6r gravmaskiner
och upplédgg av jordmassor vid eventuella driftstorningar i ledningsna-
ten. Denna ledning kan sédkerstidllas genom upplatande av ledningsrétt
enligt ledningsrittslagen.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Byggherren bekostar detaljplanen, geotekniska undersékningar, pro-
jektering, bygglovavgifter och samtliga bygg- och anliggningskostna-
der som uppstér vid genomforandet av bostadsprojektet. Oviks Energi
bekostar utbyggnaden av fjarrvirmenitet och elnitet i omradet.
Kommunen bekostar utbyggnad av avloppsledningsnit fram till kvar-
tersmarken. Kommunen far intékter vid anslutning till ledningsnéten.

Detaljplanens genomftrande bedoms inte fororsaka kommunala kost-
nader.

Ett planavtal har triffats mellan Ornskéldsviks kommun och Riksbyg-
gen Region Norr. Planavtalet reglerar hur arbetet med framtagande av
detaljplanen ska bedrivas samt vilka planavgifter Ornskoldsviks
kommun kommer att ta ut av fastighetségaren nér planen har vunnit
laga kraft, eller vid planarbetets avbrytande. Byggherren &r sedan fri
fran skyldighet att erlagga planavgift i samband med bygglov och
bygganmilan for bebyggelse enligt foreliggande detaljplan.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Buller

En trafikbullerberikning har utforts av AF-Ingemansson AB, Orn-
skoldsvik, 1 februari 2008. Berdkningarna har utforts enligt Nordiska
berdkningsmodellen for véagtrafikbuller, SNV rapport 4653 och ge-
nomforts i programmet SoundPlan ver 6.4.

Enligt berdkningarna kommer gillande riktlinjer f6r buller att
Overskridas 1 delar av planomradet. I planbeskrivningen beskrivs bul-
lerutredningen samt vilka atgérder som bor vidtas for att dampa bull-
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ret. Pa plankartan med dess bestimmelser foreskrivs bestimmelser i
enlighet med detta.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersékning har utforts av SWECO VBB
AB i april 2008. Undersokningen omfattar slagsondering for bestim-
ning av bergfritt djup, skruvprovtagning for kontroll av jordlagerfoljd.
CPT-sondering for bestamning av jordlagerfoljd och relativ fasthet
samt dess fordndring mot djupet, trycksondering for bedomning av
jordlagerfoljden och den relativa fastheten i jordprofilen i undersokta
punkter, hejarsondering for beddmning av jordens relativa fasthet och
dess fordndring mot djupet samt grundvattenror fér grundvattenobser-
vationer.

Planomradet bestar av tva olika jordprofiler som stiller olika krav pa
grundldggning av byggnader, vilket beskrivs i planbeskrivningen.

Medverkande tjéinstemin
Kerstin Rungstad, projektledare, )
Tekniska kontoret, Mark och exploatering, Ornskdldsvik kommun

Olof Karlsson, fysisk planerare
Plan och miljokontoret, Ornskoldsviks kommun

Planforfattare:
MAF Arkitektkontor AB, Lulea

Kenneth Soderlund Mats Sandqvist Mia Johansson

Arkitekt SAFA Fysisk planerare Arkitekt SAR/MSA
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Revidering 19 maj 2009

Detaljplanen har reviderats betriffande byggritt for garage m.m. i
nordvist.

Bestammelserna betriffande uteplatser och trafikbullerreduktion har
omformulerats.

Forbud mot in- och utfart har inforts fran del av Jarvedvigen.
Ilustration och beskrivningar éndras betriffande ovanstaende.
Revideringen har handlagts av plan- och miljokontoret, Hakan Held-

ner.

Ornskoldsviks kommun
Plan- och miljokontoret
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Planarkitekt
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