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281 31 HASSLEHOIM

Beslut angaende proévning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen

Byggnadsndmnden antog den 11 september 1990 for-
slag till andring av detaljplan fér del av kv
Tingsbacken i Hassleholms tatort och kommun.

Lansstyrelsen har med stdéd av 12 kap 2 § plan- och
bygglagen beslutat att prévning enligt 12 kap 1 §
samma lag av kommunens beslut ej skall ske.

Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta
beslut inte 6verklagas.

Laga kraftbevis

DA kommunens beslut inte &éverklagats enligt 13 kap
2 § plan- och bygglagen har beslutet vunnit laga
kraft den 10 oktober 1990.
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Detal jplanen -
antagen av BN 1990-09-11

§ 457 1
laga kraft 1990-10-10

PLANBESKRIVNING

tillhorande

forslag till &ndring av detal jplan fdr
del av kv TINGSBACKEN

Hassleholms tdtort, Hassleholms kommun,
Kristianstads 1&n.

Upprattat 1 juni 1990

HANDL INGAR

Detal jplanekarta med planbestammelser

Illustrationskarta

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivaing

Planen dr uppritad pd en grundkarts som upprdttats av Hassleholms
kommuns m@tningskentor

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att #ndra gdllande plan for att medge bebyggelse
av ett hus med bostdder, kontor och garage. Syftet #r ocksa

att 1 storre utstrédckning 8n i gdllande plan ta hdnsyn till ex-
ponering av tingshuset 1 stadsbilden.

FLANDATA

Planomradet ligger i nordvBstra delen av Hissleholms centrum.
Det begrédnsas av Rfingegatan, Jarnvdgsgatan, Viaduktgatan och
tingshuset.

Planomradets totala areal ar ca 2.500 mZ.

Tingsbacken 9 &dgs av staten, Tingsbacken 10 av kommunen medan
Tingshacken 1 ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE.

Fér omradet saknas Oversiktsplan. Planforslaget strider inte mot
intentionerna i det pagaende Gversiktliga planarbetet.

For planomradet gédller detaljplaner faststdllda 1950.05.20 och
1973.11.30, For angridnsande omraden gdller dessutom detaljplan
som vunnit laga kraft 1989.06.01.

Byggnadsnamnden beslot 1990.02.15 lata upprdtta forslag till
detal jplan f8r omradet.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN.

Bebyggelse, mark, Planomraddet &r helt obebyggt. Det utgors till allra storsta de-

vegetation len av Tingsbacken 1 och 10, vilka idag anvdnds som markparkering
med in- och utfart fran Roingegatan i sdder. Sydostligaste delen
av planomradet utgdrs av en mycket langsmal markbif som tillihor
Tingsbacken 9. Den har formen av en likbent triangel med spetsen
vid Riingegatan, en ldngd p& ca 65 m ncrrut och en bas pd mindre
dn 2 m lings nordgrédnsen pd Tingsbacken 9. Markbiten ingar i den
parkeringsyta som finns pd Tingsbacken 9 ndrmast grdnsen mot Tings-
backen 1. Marken inom Tingsbacken 1 och 10 Iutar och &r ldgst 1
stder och ca 1,5 m hdgre 1 norr. Omradet &r asfalterat utom smala
grasbevuxna slénter i vdster, norr och nordost.

Omgivningar I oster ligger forst och framst det vackra tingshuset fran 1867.
Det gamla huset i tva plan med rodbruna tegelfasader har vélav-
vdgda propertioner, manga intressanta detaljer och &ven en val
anpassad tillbyggnad i ett plan pa norrsidan. Tingshuset har en
pampig placering mitt pad tingsbacken som &r parkliknande med fon-
tén och stora trad. Det finns dven flera trdd ganska nara grén-
sen mot Tingsbacken 1 i vdster. Mellan dessa trad &r ordnat par-
kering med tillfart fra@n den l&gre ner beldgna Roingegatan. Norr
om tingshuset ligger tva villor som &r vdl inpassade i miljdn.

Den stdrre nordost om tingshuset var forr h3radshovdingens bos-

tad och dr numera lantmdteriets kontor. Den mindre nordvast om
tingshuset var tidigare vaktméstarebostad och &r numera privat-
bostad. 1 séder finns Rdéingegatan med en nyanlagd ramp till gang-
och cykeltunnel under jdrnvidgen. Ndrmast sdder om Rdingegatan 1

kv Nybyggaren ligger ett hus i Lvad plan med Forsékringskassan och
Foreningsbanken. De flesta hus sdder om Rdingegatan &r dock hogre,
har vidtar ju den mer stadsméssiga stenstaden med fullbyggda kvar-
ter, dédr husen oftast ligger i gatulivet. I véster finns Jarnvégs-
gatan och jdrnvdgens sparomrade. Hdr har pé gatan nyligen anordnats
nagra bussuppstdllningsplatser. I norr finns Viaduktgatan som ligger
ca 6 m hogre 8n JdrnvEgsgatan och i nordvdst passerar planskilt
dver savdl Jiarnvdgsgatan som sparomradet. Omedelbart norrc om Via-
duktgatan ligger polishuset 1 fyra plan.

Geotekniska De geotekniska f@irhdllandena fdr ndrbeldgen mark &r relativt goda

forhallanden och pekar pd normala grundldggningsférhallanden inom planomradet.
I samband med detal jprojekteringen kommer en geonteknisk undersok-
ning att utfdras och narmare belysa dessa forhallanden.

Markstralning All mark avger mer eller mindre hog naturlig markstralning. For
att kartlédgga denna har kommunen 1latit utfdra en dversikilig
understkning omfattande hela kommunen. Denna undersdkning ut-
visar for aktuellt omréde inte nagra onormalt hdga stralvdrden,
som i samband med planarbetet skulle fdranleda en mera noggrann
utredning. I samband med bygglovsprovningen kan emellertid komma
att krdvas en sadan understkning och da beroende pa bl a vilken
grundldggningsmetod som kommer till anvandning.

Fornldmningar Inom amradet finns inga kénda fornlamningar.



Irneborden av
gallande plan

Fordndringari forh
till gallande plan

Bostader, kontor,
parkering

PLANENS INNEMALL.

G&llande plan medger byggratt for bostédder pé den sidra stdrre
delen och byggrédtt for allmént dndamd@l pa den norra mindre delen.
P& Tingsbacken 1 medger g&llande plan byggrdtt for ett bostadshus
i tre plan och med en hiigsta byggnadshdjd pa 10,8 m. Byggrétten
innebdr en sammanhdngande byggnad i gatulivet l&ngs ROingegatan
med en bredd pa ca 15 m, runt hornet och vidare langs Jarnvags-
gatan med en bredd pa ca 16 m. Byggratten stricker sig hela vagen
langs fastighetens grinser mot dessa gator med undantag av ca tvé
meter narmast gridnsen mot Tingsbacken 9 i sydost. P& den gard som
bildas i nordost far mindre gardsbyggnader uppfdras. P& Tingsbacken
10 medger g&llande plan byggritt for allmdnt &ndamdl i fyra plan
och med en higsta byggnadshdjd pa 14,0 m. Byggrédtiten innebar att
hela fastigheten kan bebyggas pa detta sétt.

Planforsiaget inneb&r fordndrad byggratt till sévdl bostdder som
kontor med méjlighet till butiker pa en mindre del av omradet
samt garage. Andra fdrdndringar &r att bebyggelsen dragits in
fran gatulivet mot Rdingegatan och frédn grédnsen mot Tingsbacken 3
samt att en del av bebyggelsen fbreslds i endast tva plan med
byggnadshd jden 7,0 m. Bebyggelsen utmed Jarnvagsgatan varierar
fran lagst tv8 plan till higst fem plan med byggnadshdjden 15,0 m,
Pa tvad avsnitt av grénsen 1 Oster ligger bebyggelsen i gréns,
dels ldngst i sidder i tre plan, dels lBngre norrut i tva plan.
Annars 8r avsténdet till dsterénsen minst 9 och 12 m f&r bebyg-
gelse i tva resp fyra cch fem plan.

Langst i sOder mot RBingegatan foreslés bebyggelsen vara indra-
gen ca 7,0 m fran gatan sd att det tillskapas en liten torgplats.
I dvrigt avses bebyggelsen vara sammanhdngande och av varierande
héjd, lagst i sdder och higre i norr. Savdl indragningen fran
Roingegatan som lokaliseringen av den ldgre bebyggelsen i soder
har skett framst med tanke pa m&jligheten att uppleva det vackra
tingshuset fran Jirnvdgsgatan i véster.

Den sddra delen av huskomplexet stridcker sig ldngs den lilla torg-
platsen vid RBingegatan och runt hérnet ca 30 m langs Jdrnvdgsgatan.
Det fdreslds vara i tva plan med en indragen higre del i tre plan
ldngs Roingegatan. Vidare norrut ldngs Jdrnvdgsgatan foreslas fyra
plan med tvé hdgre tvdrskepp i fem plan. Gavlarna pa dessa tvar-
skepp avtecknar sig i fasaden mot savdl Jarnvigsgatan som tings-
huset. Aven gaveln pa husdelen i tre plan vénder sig mot denna gata.
Samiliga entréer vetter mot cmgivande gator. Bade den idgre hus-
delen i tre plan och de hdgre tvarskeppen &r gencm nockorientering,
taklutning och gavelmarkering anpassade efter tingshuset. Sett fran
tingshuset kommer huskomplexet, pga nivafdrhallandena p& tingsbacken,
att upplevas som varande ldgre. I de norra delarna blir skillnaden
mer an ett plan.

Narmast den lilla torgplatsen vid Rdingegatan blir det kontor och/
eller butik i gatuplanet. Vidare inrymmes kontor i plan tva samt

i plan tre i husdelen ndrmast torgplatsen vid Roingegatan. Bostéader
inrymmes i #vriga delar av plan tre samt i plan fyra och fem. Ge-
mensam utevistelse fdr de becende ordnas pa plan tre ar dster pa

ett terrassbjdlklag over delar av kontorsplanet. Parkering pa ca 50
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0y,
~

bilplatser, som avses betjans narliggande del av Hassleholms
centrum ordnas i gatuplanet under s&vdl byggnad som gard. Vidare
ordnas parkering pé ca 70 bilplatser i ett kdllarplan huvudsak-
ligen fdr det nya husets eget behov,

Trafiken pd narliggande gator och jérnvdg kan vara omfattande. Det
forutsdtts att bebyggelsen utformas sd att ev vibrationer, buller
och avgaser, som orsakas av trafiken, bemdstras. Darfor innehaller
detal jplanen flera planbesté@mmelser i detta avseende. Den samman-
héngande bebyggelsen l3ngs Rdingegatan och Jdrnvigsgatan ger dar-
vid ett visst skydd mot buller och avgaser for innanfGrliggande
gard, mot vilken l&genheternas balkonger riktas.

Planens genomforandetid ska sluta 31 december 1996.

SAMRAD OCH REVIDERINGAR.

Planfirslaget avses handldggas med normalt detal jplaneforfarande
enligt 5 kap 18-27 §§ plan- och bygglagen. Detta innebdr att efter
samrad med av planfirslaget berérda myndigheter, fastighets&gare,
boende, arganisationer m fl sker 8ven ett formellt utstallande.

Efter samradet som avslutades 1 juni 1990 har planfdrslaget revi-
derats. Den mot Tingsbacken 3 utskjutande kontorsdelen med terrass
ovanpd har tagits bort, dvs avsténdet mellan kontorsvaningens ost-
fasad och fastighetsgransen blir ca 9 m utmed hela grénsen. Den
lingre sdderut utskjutande kontorsdelen har firstorats nagot och
trevaningsdelen pd huskroppen utmed R8ingegatan har forlangts fram
till grdnsen mot Tingsbacken 9. Det senare beddms inte pa nagot
avgbrande sidtt forandra vyn och upplevelsen av tingshuset frén sd-
der och vister. Vidare utBkas byggratten for kontor i bottenvéd-
ningen p& del av den huskropp i tvé plan som stracker sig lédngs
Jarnvigsgatan. Den tidigare kortfattade planbeskrivningen har er-
satts av en komplett sddan. Genomférandebeskrivningen har komplet-
terats med inkomna uppgifter.

Lund 1 juni 1990 '

. Q_-f'\__gw«a/‘.@, C{/i/b» F T ) [ARETR G
Stefan Romare Christer Jafnlo
Arkitekter SAR



Detaljplanengjf
antagen av BN 1990-09-11 § 457
laga kraft 1990-10-10

GENOMF DRANDEBE SKRIVNING

tillhdrande forslag till dndring av detaljplan for del av kv TINGSBACKEN
Hisslehclms tdtort, Hissleholms kommun, Kristianstads lén.

BAKGRUND

Beslut, syfte

Byggnadsnamnden har 199G.04.19 beslutat att rubricerade detalj-
planeféirslag skall bli foremdl for samradsfdrfarande.

Detal jplanefbrslaget syftar till att mdjliggdra bebyggelse av
bostdder, kontor och parkering.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMEORANDET.

Grundkarta, detal jplan.

Grundkarta upprédttas genom kommunens forsorg.

Detal jpianefdrslag upprattas genom forsorg av kommunen och
dgaren till Tingsbacken 1.

Bebyggelse.

Foreliggande forslag medger byggnation av bostader, kontor
och garage.

Nyproduktion sker i privat regi.

Markdgarefdrhal landen.

Tingsbacken 9 &gs av staten.
Tingsbacken 10 dgs av kommunen.
Tingsbacken 1 ar privatégd.

Anlaggningar.

Kommunen #r huvudman fdr allmidnna anldggningar inom omradet.

For anldggningar inom kvartersmark (mark fir allmédn gangtrafik,
parkering, lek- och gronytor mm) svarar byggherre. For drift
och underh&ll av sadana anlédggningar svarar fastighetsagare
alternativt ev samfallighetsfOrening.

Mark

Nagon geoteknisk undersdkning inom planomradet har inte genom-
forts, Det &ligger byggherre att fdre byggnation forvissa sig
om markens beskaffenhet.

Va-ledringar.

Va-natet inom omradet &r utbyggt. Detal jplanefdrslaget medfor,
med undantag For flyttning av serviser, inga fdrdndringar av
natet.

Gator.

Ombyganad av gatundtet i omrédet pdgar men berdrs ej av detalj-
planeidndringen.
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Parkering.

Redovisad parkering &r belsdgen inom kvartersmark. En del av
parkeringen kommer genom avtal med kommunen att upplatas
kvartalvis via arrendeavtal och/eller som avgiftsbelagd kort-
tidsparkering for allmanheten.

Eldistribution.

Féreslagna byggratter medfor behov av forstarkningar av befint-
ligt distributionsnat.

Fjarcvarme.
Detal jplansomradet #r beldget inom antaget fjArcvArmeomrade.

Anslutning kan ske till befintlig distributionsledning i
Rdingegatan.

Kostnader.

Kommunens kostnader for plangenomfdrande berZknas uppgd till
f61 jande belopp i 1990 ars prisnivé:

lltbyggnad av eldistributionsntet 45.000:-
Omb§%%nad av va-serviser 25.000:-

Underlag for berzkning av kommunens kostnader avseende upp-
rittande av grundkarta och detal jplan fGreligger e].

For byggherre kan forslaget komma att, forutom bygg- och an-
ldggningskostnader, innebdra kostnader for iordningsstdllande
av mark, marklOsen, fastighetsbildning, bygglov, nybyggnads-
karta samt avgifter avseende anslutning till allmdnna va-, el-
och fjdrrvérmendt.

Intdkter.

Kommunens intdkter i samband med plangenomffrande beriknas uppgé
till foljande belopp i 1990 ars prisniva:

Intakter vid anslutning till elndtet blir eca 84.000:- om behovet
blir 600 amp servisesdkring.

Int8kter vid anslutning till va-ndtet blir ca 159.000:-

Intakter vid omldggning av va-serviser (sjédlvkostnrad) blir ca 25.000:

Intakter vid markldsen av Tingsbacken 10 heriknas bli 720.000:-

Fastighetsplan.

For kv Tingsbacken fGreligger faststdlld tomtindelning. Kommunens

matningskontor kommer att uppridtta forslag till havande av densamma.

Forslaget kommer att behandlas i byggnadsnamnden.

Sedan avtal, avseende nedan under punkt 2.8 redovisade &tgarder
enligt FBL, upprédttats och undertecknats av staten, kommunen och
fastighetsdgare, féreligger inget behov av fastighetsplan.

fastighetsbildning.

Planerat projekt inom planomradet innebir att sammanlidggning ska
ske av Tingsbacken 1 och 10, varefter del av Tingsbacken 9 genom
fastighetsreglering Overfores till sammanldggningsfastigheten.
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Genom fastighetsreglering ska stg 655 (&gare Hassleholms kommun )
erhalla rétt till gangtrafik inom med x betecknat omrade.

Forrdttningskostnad avseende fastighetsbildningsatgérd erldggs av
bycgherre.

BELANING.

Tomtkostnader.

Fér hustyp 2C, dvs hus,med tre eller flera vaningsplan, medges
for rarvarande 175:-/m° BRAp.

Fér exploaterings- och va-belopp géller redovisade kostnader inom
respektive takbelopp.

Laneunderlag, byggnad.

Berzkning av léneunderlag avseende byggnad sker efter faststallda
schabloner.

ALLMANT .
Bostadsanvisning.

Enligt kommunfullmzktiges i Héssleholm beslut 1988.71.28 §239
och kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 1989.04.06 §249 skall
kommunal bostadsfirmedling inrdttas. Beslutet innebdr att bygg-
herre, vid nyproduktion av bost&der, isamband med bostadslane-
ansokan, skall lamna fdorbindelse enligt vilken densamme st&ller
25% av de nyproducerade lédgenheterna till kommunens Forfogande
for bostadsfiérmedling. Anvisade bostader skall vara av marknaden
efterfragade ldgenhetsstorlekar.

Handikappanpassning.

Vid formedlingsorganets privning i samband med bostadslanean-
sBkan, kommer att stillas krav pd god tillgdnglighet i savil
inomhus~ som utfomhusmil jder.

BYGGLOV - ANSLUTNING-BOSTADSL AN~-BGSTADSF ORMEDL ING.

Fragor avseende bygglov handlédgyes av kommunens stadsarkitekt-
kontor, telefon D451-889 05 eller 889 07.

Fragor avseende husutséttning och nybyggnadskarta handldgges
av kommunens matningskontor, telefon 0451-883 B83.

Fragor avseende anslutning av vatten och avlopp handldgges av
kommunens gatukontor, telefon 0451-883 15.

Frégor avseende anslutning av el och fjiccvdrme handlagges av
kommunens energiverk, telefon 0451-881 12 {el) samt 0451-889 55
(fjdrrvdarme).

Frdgor avseende statliga lan handlégges av kommunens fastighets-
kontor, telefon 0451-881 67 eller BB81 65.

Fragor avseende kommunal bostadsférmedling handligges av kommu-
nens planeringskontor, telefon 0451-883 54,

fragor avseende dverlatelse och/eller arrende av mark handligges
av kommunens fastighetskontor, telefon 0451-881 80 och 881 81
(markfdrvéry, anldggningsarrende) eller 8871 64 (parkeringsarrende).



6. TIDPLAN,

&.1 Detal jplan.

Samraddsfdrfarande sker under varen 1990, antagande och laga kraft
planeras under hidsten 1990,

6.2 Bostader.

Igangséttning av planerad byggnation inom kv Tingsbacken planeras
ske under hosten 1990.

7. GENOMF ORANDETID.
7.1 Allimint.

Nar detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid markdgaren
har till sitt forfogande fOor att genomftra planen., Nar genomférande-
tiden &r till &nda mister markZgaren mdjligheten att fa ersdttning
for ej utnyttjad bebyggelserdtt dar marken tages i ansprdk for

nytt dndamal.

7.2 Aktuell detal jplan, speciella bestammelser.

Planens genomf{drandetid slutar den 31 december 1996.
Detta innebdr att planen bdr vara fullt utbygad 1996.12.31.

Under arbetet med genomftrandebeskrivningen har kontakt tagits med:
Jorgen Ernstsson, Rune Palmkvist och John Ake Nilsson pa fastig-
hetskontoret,

Goran Gdransson och Ibb-0Ove Olsson pd gatukontoret

Christer Eliasson, Gert Jonsscn och Bertil Jakobsson pé energi-
verket

Lennart Kristensson pa mdtningskontoret.

Lund 1 juni 1990

Sodps s (07770 et e

Stef'an Romare Christer Jarnlo
Arkitekter SAR




