/0-25

BOTKYRKA KOMMUN 1 (8)

Tekniska férvaltningen 1993-06-01
Planarkitekt Inge Almgvist/GB

)

()

o

DEL 2 av TUMBA CENTRUM, plan 10-25 i Tumba, Botkyrka
kommun, Stockholms 1l&n
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Illustrationer

PLANENS SYFTE

Att méjliggdra en utbyggnad av Tumba centrum med

ca 12 000 m? £6r handel och service, ca 12 000 m?
foér kontor och/eller bostédder.

PLANDATA

Planomradet &r beldget i Tumba centrum och omfattar
omradet mellan Grdndalsvédgen och jérnvidgen exklusive
omrdde f8r bussterminal.

Planomradet &r ca 3,5 ha stort.

Marken &dgs av Tumba cenfrum AB (TUCAB), Botkyrka
kommun, Botkyrkabyggen AB samt Pingstkyrkan.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer och program

I kommunens odversiktsplan antagen av kommunfullmdk-
tige i januari 1991 anges omradet som omrade dir en
dndrad markanvidndning kan forvdntas och kommunens
avsikt dr att Tumba centrum och Tumba gdrde utveck-
las till ett attraktivt kommuncentrum dd&r handel,
kultur och bostédder finns i en stadslik miljs.

Kommunstyrelsen antog 1990-10-01 § 214 ett rampro-
gram f0r utveckling av Tumba centrum.
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Planeringsprogram

Kommunstyrelsen godkdnde 1991-09-02 ett planerings-
program f6r planomridet.

Avtal

Kommunen har trdffat ett huvudavtal som reglerar

utbyggnad av kollektivtrafikanldggningar i TUMBA

CENTRUM med SJ, Banverket och SL och en princip-

Gverenskommelse med huvudintressenterna TUCAB och
Botkyrkabyggen £o6r utbyggnad av TUMBA CENTRUM.

Detal jplaner

F6r planomrddet gdller stadsplaner faststillda
511026, 610210, 630513, 640720, 690411 och 770929
samt detaljplaner med laga kraftdatum 1991-11-07 och
1993-04-22, :

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken i planomradet &r i huvudsak ianspraktagen fér
byggnader, parkering, gata, torg etc. PA gdrden till
Handelsmannen 1 finns nadgra delar kvar av den ur-
sprungliga naturmarken. Denna bevaras intakt.

Trdd pa K8pmanplan och vid KP Arnoldssons vdg f8r-
svinner och ersdtts med nya trdd i de nyanlagda
gardarna och gangytorna.

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet finns 16s jord i norr och vidster,
fast jord och berg i dagen mot Grdndalsvigen i syd-
ost.

AIB har 1990-08-30 gjort en inventering och samman-
stdllning av tidigare geotekniska unders8kningar,
med ett program f&r fortsatta undersdkningar.

Huvuddelen av planomradet utgdres av ett upp till
2 meter tjockt lager av fyllning som vilar pa

2-15 meter relativt fast siltig lera pd friktions-
jord. Kompletterande grundunders8kningar krdvs for
detta omrade.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga fornl&mningar.
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Bebvggelseomraden

Denna detaljplan utgdr etapp 2 i en utbyggnad av
Tumba centrum, ddr etapp 1 omfattar de allménna
anldggningar i form av gator, gangvigar, busstermi-
nal och pendeltdgsstation. Utbyggnad av etapp 1 &r
en fbrutsdttning £6r sjdlva centrumutbyggnaden.

Tumba centrum féreslas byggas ut i tva plan. Nedre
planet byggs som ett inomhuscentrum och har nivan
+11, liksom nuvarande K&pmanplan, butiker runt torget
samt butiker i kv Apotekaren 5.
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4/,/’i;,/’ Butiksyta i befintlig byggnad
",///A Butiksyta i ny bygonad

Tumba centrum, +11l-nivan

Det &vre planet har nivan +15, vilket 8dr detsamma
som posten i kv Apotekaren 5, korsningen Gréndals-
vdgen-Grddingevdgen samt gangbron &ver jdrnvigen.
Denna niva innehdller ett utomhustorg med gangstrak
genom centrum som anknyts till vdstra gangbron. Runt
torggangstréket planeras butiker i kv KSpmannen, i
kv Apotekaren samt i bottenvaningen pd de planerade
bostadshusen och parkeringshuset ovanpd nuvarande
Konsumaffér.
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Butiksyta i ny byggmad

.Tumba centrum +15-nivan

Centrums huvudentré ligger i nordost mot pendel-
tdgsstation och bussterminal. Ovriga entréer &r
vaningen dver fran gangbron ner i centrum samt
vdster vid angbringsplats ner till inomhuscentrat.
Dessutom finns direkta entréer frén P-huset.

Ovanpad inomhuscentrat, norr om befintlig bebyggelse
byggs bostadshus. Dessa byggnader &r viktiga i cen-
trumbebyggelsen f6r att bryta upp den stora skalan,
skapa variation och spdnning gentemot i centrum
befintliga hus. Bostadshusen utformas sa att alla
boningsrummen ligger mot bullerfri sida. Till bo-
stadshusen hér en gard med godkidnda bullervirden.

Centrumbebyggelsen annonserar sig fran Huddlngevagen
liksom fran vagen fran Salem som en fond pa langt
avstédnd. Det #dr viktigt att centrum frédn langt
avstand liksom ndrmiljdn blir intressevidckande och
harmoniskt utformande.

Beflntliga hus inom planomradet &r idag putsade i
grd toner. Nya och beflntllga hus fdreslas f& en
varmare fdrgskala t ex puts i jordfdrger kombinerat
med socklar av tegel.

Butiksyta i befintlig byggmad
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Inom planomradet finns idag ett parkeringsddck och i
samband med detta ett parkeringstorg p& nuvarande
Konsumbutik.

Ovanpd Konsumbutiken fdreslas ett parkeringshus
sammanbyggt med befintligt parkeringsddck. Detta nas
via en ny infart strax norr om huset i Apotekaren 3.
P-huset bOr ges representativa fasader med hdnsyn
till att befintliga bostadshus delvis far sin utsikt
mot det.

Férutom parkeringshuset anl&ggs en parkering pa
centrumbebyggelsen norr om kv Kopmannen. Parkeringen
7 nds fran korsningen Grdndalsvdgen-Grddingevigen.
()- Dessutom ges befintligt p-didck vid Grdndalsvdgen en
pabyggnadsméjlighet med en vaning.

Skyddsrum

() Enligt civilfdrsvarslagens 32 § (1983:334) ska den,
' som avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om
inom omradet, sdka skyddsrumsbesked hos kommunen.
Byggnadsndmnden ska ldmna uppgift om vilka skyldig-
heter att bygga skyddsrum som gdller for varje bygg-
nadsobijekt.

Gator och traflik

Omgivande gatundt, kollektivtrafik samt gang- och
cykelvagndt regleras dven i detaljplan fér del 1 av
Tumba centrum.,

Efter samraddet har planfdrslaget utvidgats 8ver
korsningarna KP Arnoldssons vdg - Grdndalsvdgen och
Grondalsvdgen - Grddingevdgen. Detta omrdde ingar i

. planetapp 1 men har &ndrats efter etapp 1 varit

{) utstdllt, d& parkeringsgaraget under centrum ersatts
med parkering pa centrum. De fdrdndrade tillfarts-
férhallandena till denna parkering har medfbrt ett
behov av att flytta korsningarna védsterut.

() Parkering, angdring

Inom planomrddet finns idag ca 470 p-platser. AIB
har 901208 gjort en parkeringsutredning for Tumba
centrum. Omradet omfattade dven kringliggande
fastigheter med totalt 793 p-platser. Undersdkningen
visar att antalet p-platser &r tillfyllest tack vare
att ett dubbelutnyttjande sker mellan olika kate-
gorier av parkerare.

Av de 470 p-platserna inom planomradet forsvinner
ca 150 platser vid exploateringen.
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Planfdrslaget ger en utbyggnadsmdjlighet pd ca 300
nya parkeringsplatser; 100 pa parkeringen norr om
K8pmannen och ca 200 i p-hus pa Konsumbutiken och
pabyggnad av befintligt p-dédck. Detta tdcker behovet
f6r foreslagna utbyggnader med de behovsriktlinjer
som kommunen anvdnder. Parkeringsplatserna kommer
att gentemot dagens situation vara mera samlade och
diarmed l&ittoverskadligare. Detta gynnar ett effek-
tivare utnyttjande.

i
PARKERIVG +15
KBPLHANNEN [ HAUPELSHARNEW
K, | }
o)
Parkeringsplatser i Tumba centrum
) - Centrum angdres fdrutom via parkeringsanldggningarna

via en angdringsplats vid Gréndalsvdgen. Hiér finns
dven taxiplatser. Taxi har dessutom markerade platser
vid entrén mot bussterminalen.

Planfdrslaget innehdller m8jlighet att genom en
Overddckning av lastgarden bakom kv Apotekaren 5
erhalla dnnu en angdringsplats till centrum som &ven
kan fungera som en angdringsplats till pendeltdgs-
stationen.
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Gadng- och cykeltrafik

Genom centrum gar gangstrak fran Grddingevdgen och
Lansmansvagen 6ver jdrnvdgen. I norr léngs

KP Arnoldssons vidg gar en ost-vastlig gang- och
cyvkelvdg. Dessa gangstrdk och deras sammanhang finns
utférligare redovisat i detaljplan f&r del 1 av
Tumba centrum.

Cykelparkeringar anordnas vid centrumentréerna.
Cyvkeltrafik dr inte tillaten via gangbron &ver
jdrnvigssparen. Dock blir det tillatet att ta med
cykeln Sver bron och till pendeltagsstationen.

Stdérningar

Inom planomrddet finns stdrningar fran biltrafik och
tagtrafik. Utanfdr planomradet finns dessutom utslidpp
fran grafisk industri, fran Tumba bruk och grafiskt
centrum.

O

Som underlag for nddvdndiga atgdrder som skydd fér
dessa stdrningar finns en miljdkonsekvensbeskrivning
som innehdller en buller- och vibrationsutredning,
en dagvattenbelastningsberedning samt en luftférore-
ningsutredning. Den senare omfattar hela Tumbadalen.

Ingemanssons har f6r bostadsbebyggelsen; mot
KP Arnoldssons vdg utfért buller och avgasutred-
ningar.

Dessa utredningar anger att de problem som finns kan
losas med kdnda tekniska l8sningar inom rimliga
kostnader.

. Fér att kunna lokalisera bostdder ovanpd centrum

’}- ndrmast KP Arnoldssons vdg, skall fdljande atgdrder

L vidtas: Alla boningsrummen skall lokaliseras mot den
tysta sidan, fasaden skall dédmpa minst 45 dB(A),
samt balkonger och uteplatser lokaliseras mot den
tysta sidan. :

() Teknisk fdrsdr jning

Vatten och avlopp

Anslutningspunkter f6r vatten och avleopp finns savil
vister som Oster om planomradet. Allt dagvatten tas
omhand med konventionellt system.

Varme

All bebyggelse ansluts till befintligt fjdrrvirme-
system.
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El

El ansluts till befintligt elndt. En ny transformator
byggs sbder om befintligt p-ddck vid Gréndalsvigen.
Administrativwva fradagor
Genomférandetiden slutar 2006-12-31.
. TEKNISKA FORVALTNINGEN
Vo -

L Kjell Bagstevold
O Stadsarkitekt -

Inge Almgvist
Planarkitekt
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Detaljplan f6r del 2 av Tumba centrum (pl 110-25) | Tumba, Botkyrka
kommun, Stockholms I&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Férslaget till detaljplan stélls ut under sommaren 1993. Antagandeprév-
ningen berdknas ske under augusti med malséttningen att kommunfull-
méktige fattar beslut om antagande av planen i september 1993.

For detaljplanens genomférande erforderliga utbyggnader av allménna
anléggningar regleras i detaljplan fér del 1 av Tumba Centrum. Utbygg-
naden har pabdrjats med omléggning av KP Arnoldssons vég inkl va-
anlaggningar pa denna stracka, ombyggnad av Dalvégen, utbyggnad av
bussterminal samt utbyggnad av den nya lokaltagsstationen.

Utbyggnad av KP Arnoldssons vég, delen vaster om befintlig gangtunnel
avses samordnas med utbyggnaden av centrumbebyggelsen. Tidplan for
detta arbete kommer att regleras mellan TUCAB och kommunen.

Utbyggnaden pa kvartersmark inom centrumomradet berdknas pébdrjas
s8 snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvu'dmannaskap

Kommunen &r huvudman {6r utbyggnad av anldggningar inom allmén
plats. Utbyggnaden kommer att samordnas med utbyggnaden inom
kvartersmark.

Huvudman fér utbyggnad inom det egentliga centrumomradet, i detalj-
planen betecknat med CB, &r Tumba centrumfastigheter AB, TUCAB.

Ovrig kvartersmark inom detaljplanen beféster i huvudsak nuvarande
anvandning.
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Avtal

Fé&r att reglera férutsattningarna fér planarbetet och ocksa éversiktligt
genomfdrande av planerna har mellan kommunen och berérda markégare,
TUCAB och Botkyrkabyggen AB, traffats en principéverenskommelse.

Avsikten &r att denna dverenskommelse skall aviésas med exploaterings-
avtal som godkannes av kommunfullmaktlge samtidigt som detaljplanen
antages.

(7 2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen har utformats pa ett sadant sétt att det &r magjligt att bilda en
e fastighet av hela det egentliga centrumomrédet, betecknat CB.

Fastighetsbildningsservitut erfordras fér att trygga

* allmantillgangligheten inom de omraden som i detaljplanen betecknats
med X, X1 och X2,

* tillfart tili fastigheten Handelsmannen 1,

Fér att sdkra erforderligt markutrymme 6r framdragande av ledningar {6r
figrrvdrme, el och tele, va inom kvartersmark krévs férréttning enligt led-
ningsrattslagen.

Behovet av forrattningar enligt anlaggningslagen blir beroende av i vilken

omfatining fastigheterna inom centrumkvaneret sammanlégges.

) Férratining krévs dock fér att sékra va-férsdrjning 16r fastigheterna
Apotekaren 3.

Mark&verfbringar som krévs fér genomiérande av detaljplanen avses
genomfdras i form av fastighetsregleringar. De ekonomiska villkoren for
dessa dverfdringar regleras i exploateringsavtal.

Apotekaren 3:s parkeringsbehov skall beredas utrymme i parkeringsan- |
laggningar inom centrumomréadet. Dessa réattigheter sékras genom servitut
eller férrattning enligt anlaggningslagen.
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3. EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga ekonomiska fragor som sammanhénger med genomfsrandet av
planen, &vensom erséttning fér kommunens kostnader f6r plantaggning
ete, skall enligt principéverenskommelsen regleras i exploateringsavtal.
Hari regleras ocksa viltkoren fér markférvarv. Kostnaderna och ansvaret
fér skétsel och underhall av allmantiligéngliga ytor pa kvartersmark skall
ocksé regleras i exploateringsavtal.

Ny 4. TEKNISKA FRAGOR
Bebyggelsen skall anslutas till befintligt fi&rvarmendt. VA-fdrsérjning sker

frén férbindelsepunkter som anvisas av kommunen. Dessa skall férl4ggas
| "‘71:'-"" savél vaster som 8ster om centrumbebyggelsen.

5. MEDVERKANDE

Genomfbrandebeskrivningen ar upprattad av Tekniska frvaltningen i
samrad med Tumba centrumfastigheter AB (TUCAB).

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Wy £bs

Ulf Ekberg
Exploateringschef
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