


Diafienummer Datum Sidan 1(7)
B2012/165 2012-11-14

Antagen av BMN 2012-12-11
Plan- och genomforandebeskrivning Laga kraft 2013-01-11

Angsbackens vard- och omsorgsboende

Andring av detaljplan for del av Vistanbyn 2:1 i Vistanbyn, i Sandviken,
Sandvikens kommun, Gavleborgs ldn

Plankarta med bestimmelser

Plan- och genomférandebeskrivning

Solstudie, Sandvikens arkitektkontor AB, 2012-09-05
tr, ("n "oy

Na Rambsll. 2012- no 18

n
SUNSMUNCGNINE, Rnamioti, vl

Bygg- och miliéférvaltningen

P13_1_Planbeskrivning



Datum Sidan 2(7)
2012-11-14

Planens syfte och huviddrag

Angsbackens vird- och omsorgsboende bestér idag av ett dldreboende och ett
demensboende. Behovet av vardplatser/ lagenheter 4r stort i kommunen. For att
effektivisera, minska kostnaderna och utnyttja befintliga byggnaders resurser vid
en tillbyggnad, tnskar sdkanden att f4 uppfora en fyravaningsbyggnad.

Syfiet ir att indra planbestimmelserna for ett begréinsat omride, s att en ny
byggnad i fyravaningar kan tillitas att uppforas i anslutning till den befintliga
vardanidggningen.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvéndning som fran allmiin synpunkt och fore-
liggande behov ir god hushallning. Detaljplanen bedoms didrmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning, areal

Omrédet som skall dndras ligger i anslutning till de befintliga byggnaderna som
utgor Angsbackens vard- och omsorgsboende. Det avgriinsas i norr och vister av
interna bilviigar, samt i séder och Oster av cﬁlliga b éggadc.r,
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'Planomrédets areal som sindras ir ca 1200 m”,

Markégoforhallanden
Vistanbyn 2:1 dgs av Sandvikens kommun.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullmiktige i december 2003. Markens anviindning 4r enligt planen
bostadsomrade inkl allminna dndamal.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet giller foljande stadsplan:
Arkivnr. 2610, faststialld 1960-09-29 Aktbeteckning: 2181-2610

Angrinsande detaljplaner:

Arkivnr, 2982, faststilld 1963-09-18 Aktbeteckning: 2181-2982
Arkivnr. 4186, faststilld 1976-05-16 Aktbeteckning: 21-76:1046
Arkivnr. 4438, faststilld 1987-07-16 Aktbeteckning: 21-P87:4

Program for planomradet

Planen ligger i linje med &versiktsplanens intentioner, varpa ett program inte
bedoms behovas.

Miljobedomning

En behovsbedomning, vars syfte &r att klargdra behov av miljébedomning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomférande
inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behdver dirmed inte upprittas.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer

Ménga kommunala beslut och riktlinjer ér vigledande for var verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se sd som Energiplan / klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhélsoplan, etc.

Strandskydd

Planomrédet berors inte av det generella strandskyddet.
Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Syftet med dndringen av detaljplanen 4r att mojliggora uppforandet av en fyra
vaningsbyggnad [IV] i anslutning till de beﬁntliga vardbyggnaderna. Giillande

detaljplan tilliter bara byggnader i tre vaningar. Behovet av virdplatser/

ligenheter ér stort i kommunen. For att effektivisera, minska kostnaderna och
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utnyttja befintliga byggnaders resurser vid en tillbyggnad, énskar sokanden att fa
uppfora en fyraviningsbyggnad. Tillbyggnaden kommer att ligga i anslutning till
den befintliga huvudentrén. Den nya byggnadens bottenvining kommer att ha
samma golvhjd som den befintliga byggnaden som den ldnkas ihop med. For att
méjliggora detta, kommer en del av dsen och vegetationen att behdva schaktas
bort. Den tillkommande byggnadens héjd regleras med en planbestimmelse om
att nockhojden max far vara {16,0] meter. Den nya ryravamngsnyggnaaen kan da
max fA en nockhdjd pa ca 4,7 meter 6ver nockhdjden pa den befintliga byggnaden
som ligger Gster om tillbyggnaden.

En solstudie har tagits fram som visar den nya byggnadens inverkan pa den nya
innergarden och kringliggande byggnader (Se bilaga 1). Detaljer kring
byggnadens utformning och inverkan kommer att behdva beaktas i
bygglovsskedet.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktdr och koppling till omgivningen

Inom omridet Angsbacken har kommunen bedrivit dldreboende sedan 1916. De
gamla byggnadema har under arens lopp rivits och ersatts med dagens byggnader
som har byggts ut i olika etapper (1959, -76 och senast -94). Dir varje etapp
speglar lite av sin tids arkitektur och byggnadsstil.

Gestaltning och byggnadskultur

Utformningen av den nya byggnaden fordrar en genomténkt anpassning mot den
befintliga bebyggelsen och att en bra inne- och utemiljo skapas for alla brukare.

Bostidder

Bebyggelsen runt Angsbacken iir till stérre delen bostéder, bestende av antingen
enbostads-, rad-, eller kedjehus.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Forutom Angsbackens vird- och omsorgsboende, finns en forskola soder om
Angsbacken och norr om planomrédet ligger en kontorsfastighet.

Offentlig och kommersiell service

Inomfastigheten finns idag Angsbackens vird och omsorgsboende samt

Angsbackens forskola. Norr om planomrédet inom ett avstind av 900 meter
ligger Vistanbyns skola och en livsmedelsbutik.

Tillganglighet

Den nya byggnaden kommer att byggas ihop med befintliga byggnader och
kommer fi samma golvhdjd som byggnaden den byggs ihop med. Vardboende
stiller hoga krav gillande utviindig och invindig tillgiinglighet, som regleras
enligt BBR, Boverkets Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder.
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Natur och friytor

Planomrédet for den tankta fyravaningsbyggnaden bestar idag av gris och
skogsbevuxen naturmark. Omradet har en nivaskillnad pa ca 3 meter och delar av
skinten kommer att behiva schaktas bort vid en nybyggnation. Den befintliga
skogsdungen med dess triid kommer till stérre delen att forsvinna. Mojligheten att
aterplantera tridd pa annan plats inom fastigheten bor beaktas i samband med
projekteringen. ‘

Lek och rekreation

Den befintliga byggnadskroppen dster om planomradet har idag ndgra av sina
uteplatser och balkonger mot skogsdungen och Hogbovigen (Ldnsvig 272). En
tillbyggnad i det ténkta ldget leder till att en ny utemiljo kommer att behdva
skapas i anslutning till huskropparna. Det finns stora gronytor runt Angsbackens
byggnader, dér utrymme finns att skapa trevliga utemiljder for de boende. Bakom
Angsbacken finns dven en gronyta/lekplats som kallas “varggropen” och som
nyttjas av nirboende, Vistanbyns skola och den angrinsande forskolan. Pa andra
sidan Hogbovigen finns ett stort natur- och friluftsomrade i anslutning till
Fiskdngstjirn.

Radon

Omradet ligger pa grinsen till htgriskomride for radon. Byggnation bor ske i ett
radonsikert utférande.

Vattenomraden

Vattendirektivet

Miljékvalitetsnormerna for grundvattnet for ”Gévle-Sandviken” bedoms inte
paverkas av planindringen.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Angsbacken har sin tillfarts trafik till omrédet norr ifran, d.v.s frén korsningen
Linsmansvéagen-Orrvigen. GC-vigar 1oper parallellt med Hogbovégen in mot
centrum.

Kollektivtrafik
Busshéllplatser som trafikeras varje halvtimme dagtid finns ca 200 meter ifrdn
Angsbackens entréer.

Parkering, varumottagning och utfarter

Parkering ska losas inom den egna fastigheten. Dessa bor placeras sa de inkriktar
s lite som mojligt pa de sammanhéllna Sppna gronytorna. Exakt placering far
losas i samband med bygglovet.



Dratum Sidan 6(7}
2012-11-14

Tillganglighet for raddningsfordon

Utformningen av en riddningsvig med uppstallningsplats for brandfordon mellan
befintliga och nya byggnader far detaljstuderas och losas i samband med
bygglovet.

Storningar

Boverkets rekommenderade riktvirden for buller i bostéider ska foljas. Hogsta

" ekvivalenta ljudniva inomhus 30 dB(A), maximal ljudnivi inomhus nattetid 45
dB(A). Den ekvivalenta ljudnivin vid fasad och pa uteplats far inte 6verstiga 55
dB(A) och den maximala ljudnivan pa uteplats far inte Gverstiga 70 dB(A). Om
den ekvivalenta ljudnivan vid ndgon fasad dverstiger 55 dB(A) ska lidgenheterna
vara genomgéaende och i minst hélften av bostadsrummen ska fonster da kunna
6ppnas mot sida med hogst 50 dB(A). Fasad utformas med hiinsyn till

Lindniylleravan 1

iy nnp
HUanivdaravol 1 Do,

En trafikbullerutredning har tagits fram (bilaga 2) som visar att fasad pa planerad
vardlokal som ligger nirmast Hégbovigen, far ekvivalenta ljudnivaer som
overstiger riktvirdet 55 dB(A). Bullerutbredningskartan visar att nybyggnationen
av vardlokal far ekvivalent ljudniva pa upp till 59 dBA pa trafiksidan. Detta
innebir att inga enkelsidiga ldgenheter ska anordnas mot trafiksidan om
grinsvirdet 55 dB(A) 6verskrids. Av de atgiirdsforslag som limnats 4r
alternativet "omplacering av boningsrum” ett som kan anses som genomforbart.
Detta innebiir att den nya byggnadens planlésning kommer att behdva anpassas sd
att gemensamma ytor dr vinda mot Hogbovigen och boningsrum ér vinda mot

tyst sida. Plantosningen kommer att behova beaktas i bygglovsskedet.

Teknisk férsérjning

Planomridet ir kopplat till det kommunala vatten- och avloppsniitetniitet,
dagvattenledningar, elnétet och fjarrvirme.

Telekablar

TeliaSonera Skanova Access AB har markforlagda telekablar som matar
fastigheten Vistanbyn 2:1. En eventuell flytt av de befintliga teleanldggningarna .
bekostas av den som initierar flytten. Vid en flytt eller annan dtgéird ska Skanovas
Nitforvaltning kontaktas.

Avtall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen {or avfallshantering.

Administrativa fra

Genomforande tiden ir tio &r fran den dag planen vinner laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomférande

Den skogsdunge som idag finns mellan Hogbovégen och den norddstliga
byggnaden kommer att férsvinna. En tillbyggnad i det tdnkta liget leder till att en
ny utemiljé kommer att behdva skapas mellan huskropparna. Den synliga
paverkan som en fyraviningsbyggnad kommer fi i dndringens ldge beddms som
ringa. Befintliga byggnader och viaxtlighet i omradet kommer att d6lja stora delar
av den nya byggnaden for den befintliga omkringliggande bostadsbebyggelsen.
Inom fastigheten kommer det att behova skapas ett antal nya parkermgsplatser for
anstillda och besdkare.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Planindringen innebir inga fastighetsriittsliga konsekvenser.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r uppriittad av Bygg- och miljoférvaltningen, Sandvikens kommun,
genom planingenjor Henrik Siksjo i samrad med Sandvikens kommuns
kommunala lantméteri.

Stadsarkitektavdelningen

’"—I/{ .{w“‘r Ad o A4, /L% ﬁg—ﬁﬁ
s

B A % (G e V2 P (ARl &
Helena Tallius Myhrman . ) Henrik Siksjo
Stadsarkitekt ' ’ Planingenjor



