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Inledning

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny forskola

inom fastigheten Vasteras 2:113 i stadsdelen
Jakobsberg.

Vidare ar planens syfte att utformning av férskolan tar
hénsyn till platsens kultur- och naturvérden.

Huvuddrag

Detaljplan mojliggor for en forskola i fyra avdelningar i stadsdelen Jakobsberg.
Byggnaderna ska placeras med hénsyn till naturmarkens forutsattningar.

Placeringen av forskolan har foregatts av flera studier dar konsekvenser av
saval trafiklosningen som paverkan pa naturmarken har studerats noga.
Terrangen ar ganska kuperad sarskilt i dstra delen av planomradet. Vidare
kommer placeringen av forskolan inte paverka den befintliga gang- och
cykelvagen som ligger soderut. Angdringen utformas for att vara trafiksaker
och ta upp sa lite yta som mojligt.

Agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Vasteras 2:113 som &gs av Vasteras
stad.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar
e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning
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Utredningar

e Dagvattenutredning, Sweco, 03-04-2024

e Inventering och bedémning av naturvérden ur insektssynpunkt, av
Lars-Ove Wikars, 13-07-2014

e Trafikutredning, Sigma Civil, 12-01-2024

¢ Platsanalys, Nyréns, augusti-oktober 2021

e Miljoteknisk markundersokning, Hifab, 27-02-2015

e Miljokontroll, PM Slutredovisning efterbehandling, Structor
Miljoteknik AB, 11-03-2016

e Bullerutredning, Ensucon, 2024-10-16

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 21 juni 2023 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet. Detaljplanen antogs av
byggnadsnamnden 20 februari 2025 och vann laga kraft 8 maj 2025.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsnamnden av planarkitekt
Afroditi Manakou och arkitekt Susanne Malo, i samarbete med kompetenser
fran Vasteras stad och fastighetsagare.

Lage
Detaljplaneomradet ar ungefar 8300 m? och ar belaget cirka 1,8 kilometer fran
Vésteras centrum i stadsdelen Jakobsberg.
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1 Planomradets lokalisering i Vasteras

Namnsattning

Jakobsbergsgatan forlangs norrut och den forlangda gatan samt vandytan far
samma namn (Jakobsbergsgatan).

Det blivande skolkvarteret far namnet Stenraven.
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MOTIV

Syftet med begransningen &r att

Planfﬁrslag Egenskapsbestammelser kvartersmark
. ) ) . . PLANBESTAMMELSE
Detaljplanen &r framtagen med planbestdmmelsekatalogen som borjade galla
14 oktober 2021. Detaljplanen mojliggor for en férskola. 01 Marken far endast
forses med

komplementbyggnad
och évrigt komplement
som behovs for
forskolegardens

Motiv till planbestammelser

Anvandningsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV funktion
GCVAG Gang- och Faststéller gang- och cykelvagens
cykelvag dragning. Bestammelsen behdvs for att 6 Marken far endast

bidra till en &ndamalsenlig
struktur i enlighet med 2 kap 3 och 5 §
PBL

forses med parkerings-
och angéringsytor

NATUR Natur | den géllande stadsplanen ar marken
planlagt som park eller plantering. Den
remsan vasterut planlaggs som Natur sa
det finns en koppling fran omradet till
skogen som finns norr om planomradet
aven framover. Regleras med hanvisning
till 2 kap 38 2p. PBL

. ; ; o hy Hdogsta totalhojd
En yta Osterut far ocksa anvandningen A x
. ) . pa huvudbyggnad ar
Natur i syftet att slacka ut underliggande 9
A meter.
stadsplan. Ytan var tidigare planlagt som
park eller plantering. Regleras med
hanvisning till 2 kap 3§ 2p. PBL
Anvandningsbestammelser kvartersmark h, Hogsta totalhsjd pé
PLANBESTAMMELSE MOTIV komplementbyggnad
ar 3,5 meter.

S Forskola Anvéandningen uppfyller detaljplanens syfte.
Regleras med hanvisning till 2 kap 58 PBL-
mojligheterna att ordna samhéllsservice
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sakerstalla att bara forskolegarden
placeras pa ytan. Lekanordningar
tex murar far ocksa uppforas.
Regleras i enlighet med 2 kap. 78
4p. PBL - lampliga platser for lek,
motion och annan utevistelse

Sakerstaller yta for parkering och
angoring enligt stadens riktlinjer.
Ytan ar placerad i sydvast for att
skapa en sammanhangande och
lamplig friyta for forskolan.
Regleras med hanvisning till 2 kap
58 3p. PBL- mgjligheterna att ordna
trafik

Byggnadshdjden regleras for att
mojliggora for forskola i tva plan
samt for att underordna sig
Jakobsbergsplatsens hdghus.
Regleras med hanvisning till stads-
och landskapsbild

och en god helhetsverkan, 2 kap 6 §
PBL.

Byggnadshdjden begransas for att
inte fa en for storskalig byggnad
med hénsyn till stads- och
landskapsbild och en god
helhetsverkan, 2 kap 6 §

PBL
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Marken far inte
anvandas for
parkering.

Komplementbyggnader
ska ha
vegetationskladda tak

Fasader pa byggnader
ska utformas med
tegel, tré eller puts

Tak pa huvudbyggnad
ska utformas som
sadeltak

Fardigt golv ska vara
minst 0,2 meter Over
angransande
avrinningsvagar

Ser till att friytan till férskolan
uppfyller stadens riktlinjer. Regleras
med hénvisning till 2 kap, 7 § 4p.-
lampliga platser for lek, motion och
annan utevistelse

Tak kladda med vegetation bidrar
till att smalta in nybebyggelse med
den skogsbekléddda omgivningen.
Regleras med hanvisning till 2 kap.
6 § PBL med hansyn till stads- och
landskapsbild och en god
helhetsverkan

Bestammelsens syfte ar att
forskolebyggnaden ska anpassas
efter omgivningen. Den ger
flexibilitet kring byggnadsmaterial
men sakerstaller kvalitativa material
med hansyn till omradets
kulturmiljovarden. Regleras med
héanvisning till 2 kap 6 § PBL -
natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god
helhetsverkan

Bestdmmelsen sakerstaller att det
finns en omsorg i takets gestaltning
samt anpassning till omgivningen.
Regleras med hénvisning till 2 kap.
6 & 1p. PBL med hénsyn till natur-
och kulturvérdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan

Bestammelsen sékerstaller att
byggnader inte skadas vid stora
nederbdrdstillfallen, i enlighet med
2 kap 5 8§ PBL
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€1

€2

Storsta bruttoarea for
komplementbyggnader
inom fastigheten &ar 50
m2

Storsta byggnadsarea
ar 700 m? inom
egenskapsomradet.

Syftet med begransningen &r att
sdkerstélla att det finns tillrackligt
med yta for forskolegard. Regleras i
enlighet med 2 kap. 58 PBL

Syftet med begrénsningen &r att
sékerstélla att det finns en
tillrackligt stor forskolegard samt att
skolbyggnaden har den nédvéndiga
storleken for att rymma alla
funktioner. Regleras i enlighet med
2 kap. 58 PBL



Overgripande gestaltningsprinciper

Planens genomforande ska bidra till en funktionsblandad stadsdel. Den nya
forskolan ska harmoniera med befintliga byggnader och naturmiljén. Den
arkitektoniska grundtanken &r att skapa en byggnad och forskolegard som
inbjuder till lek i n&ra samklang med naturen.

* Lekplats
* Idrottsplats/bollplan
* Isbana
Gronomrade
[ Stadspark/Stadsdelss!
—— Utpekat viktigt gronstr

med relevans for
Jakobsbergsplatsen

* Museum
* Kulturskola
* Bibliotek
* Badhus

Figur 3 Rekreation och sociala funktioner. Kalla: Tyréns
Bebyggelse

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor for en huvudbyggnad samt lekytor, hardgjorda ytor for
infart och parkering samt vegetation. En miljobod samt komplementbyggnader
ska finnas. Foreslagen byggnad planeras uppforas i tva vaningar och ska till
storsta del placeras pa mark som idag ar hardgjord. Forskolebyggnaden
planeras omfatta cirka 1400 m? total byggnadsarea (BTA) om hela byggratten
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nyttjas. Mellan samréad och granskning har exploateringsgraden 6kat. Detta
beror pa att det for narvarande inte finns nagon fardig ritning for en
tvavaningsforskola, och det ar av stor vikt att sakerstalla att det finns
tillrackligt med utrymme for samtliga nodvandiga funktioner.

Fdrskolan, med tillhérande komplementbyggnader, ar genom utformning och
placering tankt att lanka samman bebyggelsen med naturmarken men ocksa
med befintliga byggnader i naromraden. Detta kan ske med tréfasader,
tegelfasader, putsade fasader eller kombination av dessa. Lekfulla fasader ar att
foredra.

Figur 4 Referensbild ej bindande: Onsta forskola i Vasteras
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Figur 5 Referensbild ej bindande: Leveranttr- Friendly Building, Street Monkey Architects.
Kalla: SKR

Figur 6 Referensbild ej bindande: Leverantér-NCC, Mondo Arkitekter Varmland. Kélla: SKR
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Figur 7 Referensbild ej bindande: Leverantdr-Peab, Liljewall. Kélla: SKR

For att fa ett sammanhallet formsprak och en samhorighet inom omradet ska
taken pa huvudbyggnaden utformas som sadeltak. Tak kladda med vegetation
bidrar ocksa till att koppla bebyggelsen narmare naturen. De aven hojer den
biologiska mangfalden och starker intrycket av att bebyggelsen utgor en del av
Allmé&nningens grona siluett. For detta finns det bestdmmelsen
Komplementbyggnader ska utforas med vegetationskladda tak.
Komplementbyggnader &r bara en vaning darmed narmare till marknivan och
naturen.

Byggnaden kommer anpassas for just den aktuella platsens forutsattningar. |
kommande skede kan det studeras en utformning med varierad hojd.
Huskroppen kan eventuellt delas upp i fler huskroppar och forskjutas sa det
blir en variation som underordnar sig miljon och de befintliga och omgivande
vardena.



Kulturmiljo

Jakobshergsomradet ar utpekat som en mycket vardefull bebyggelsemiljo i
dokumentet *Det byggda kulturarvet - 1950- och 1960-tal Vasteras tatort ",
Detta innebar att en eventuell exploatering inte far innebéra att de angransande
kulturmiljoerna forvanskas.

Planforslaget tar hansyn till de angransande kulturmiljoerna. Skalan pa
byggnationen &r lag och pa det sattet s paverkas landskapsbilden inte pa ett
negativt sétt. Byggnationen planeras dven smélta in i naturen genom
vegetationskladda tak pa komplementbyggnader. Jakobsbergsplatsens hoghus
kommer fortsatt vara den hogsta bebyggelsen pa platsen.

Mark och vatten

Huvudmannaskap
Vasteras stad & huvudman for allméan platsmark.

Naturmiljo

I samband med den planerade byggnationen kommer en del av befintliga trad
behova fallas. Det ror sig om gran, nagra lonnar och bjork. De foreslas
ateranvandas vid byggandet av de nya lekanordningarna, for att forstarka
kopplingen till den omkringliggande naturmarken. Traden kan fylla en
funktion i den pedagogiska verksamheten vilket ar positivt utifran
barnperspektivet.

Inom planomradet finns det ett antal tallar som &r haltrad och med tallticka.
Tallticka &r rodlistad och normalt vill man inte félla trdd med dessa. Tre av
traden ar dock ddda och ytterligare ett har mycket nedsatt vitalitet. Tallar som
har angripits av tallticka bryts lattare av starka vindar och de kommer i
framtiden utgora en risk for smabarn och fastigheten. Darfor bedémer staden

att det vore béast att falla dessa trad. Samrad med Lansstyrelsen kommer att ske.

Befintliga tallar ska gynnas langsiktigt i mojligaste man med syfte att det pa
sikt ska finnas aldre grov tall inom skolomradet for att bidra till en kontinuitet
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av livsmiljoer for vedlevande svampar och insekter inom Pettersberg-
Djaknebergs karnomrade for tallnatverket. De ekologiska varden som
forsvinner i och med genomférande av planen ska kompenseras genom
nyplantering av trad och buskar med frukt eller béar, odlingsytor och
faunadepaer i form av dod ved och insektsholkar. Exempelvis kan man lagga
en hdg med stockar eller grenar. Faunadepan kan “utsmyckas” med lite figurer
eller bilder av sadant som kan leva i veden (och kanske aven fantasifigurer som
Mucklor eller liknande) som kan vara en del av den pedagogiska miljon pa
skolgarden. Véxtval ska anpassas till platsens vegetation och forutsattningar.
Genom att gynna blommande och bérande arter och vélja perenner som lockar
bin och fjarilar starker den tillkommande gardsmiljon platsens biologiska
mangfald.

Forskolan ska vara fordelat i tva vaningar i syftet att ta mindre naturomrade i
ansprak och for att vidare uppfylla stadens riktlinjer gallande friyta vid
forskolor.

Forskolegard

Planforslaget medger en friyta pa totalt 3990m? varav 1950 m? &r platt mark.
Detta innebdr att stadens riktlinjer géllande friytan uppfylls och att en stor del
av friytan &r lattillganglig. Dértill kommer dven resten av intilliggande
naturmarken kunna nyttjas av skolans verksamhet En del av tomtens yta ar
kuperat och detta &r anledningen till att det har bestdmts att anldgga en
forskolebyggnad i tva vaningar. Tre olika zoner foreslas inom gardsytan
namligen trygg, fartfylld, och vild zon. Den trygga zonen foreslas placeras
inom ytan som é&r platt idag. Tillganglighetsanpassade atgarder kan behovas
med detta ska studeras i senare skede. En stark koppling till naturen méjliggors



genom planférslaget men miljén ska &ven upplevas som trygg for att det finns
villor och hoga hus med bra utsikt Gver garden.

Legend
Trygg zom
Fartfyld zon
Vild zon
Grind -
Skogsvag
Tallar med tallticka
Planomrade -—
~
~ \
~
\ ~
\ \
\
3
”~
Forskola b 2
= —_—
~ g
Gang-ochoykelvag = >

—

Figur 8 Med rott markeras den ytan som ar platt enligt kommunens inmétning

Rekreation

Grusvégen som finns idag och som anvénds for promenader kommer inte
paverkas efter planens genomforande. Pa sa satt sakerstalls fri passage till
omradet Allmanningen. Grusvagen visas med gron pil i figur 8. Allmanheten
har ocksa majlighet att ta sig in i naturen 6ster om forskolan. Forskolans
parkeringsplatser kan anvandas av besokare till gronomradet pa kvallar och
helger. Forskolans gard kan vidare anvandas som lekplats for barn som bor i
nérheten nar forskolan ar stangd.
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Geotekniska forhallanden

Vasteras stad bedomer att utforda utredningar visar att omradet ar lampligt att
bebygga.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Sweco har tagit fram en dagvattenutredning och lamnade forslag till
systemldsning. Under detaljplaneprocessen har planomradet utokats nagot
osterut (omradet planlagt som Natur i plankartan) och darfor presenteras ett
mindre omréade under det har avsnittet (figur 9 visa hela omrade).
Bedomningen &r att flodena och erforderlig fordréjningsvolym inte ska ge stor
skillnad da omradet fortsatt ska vara Natur.

Med planerad markanvandning (fore rening) visar simulering att fororenings-
koncentrationen (halt pg/l) antas 6ka gentemot befintlig markanviandning for
amnena; fosfor (P), kvéve (N), koppar (Cu), zink (Zn) och kadmium (Cd).
Ytterligare &mnen som antas 6ka sin halt &r polyaromatiska kolvéaten (PAH16),
antracen (ANT), polybromerade difenyletrar (PBDE) och tributyltenn (TBT).
De tre sistnamnda &mnena har inga uppsatta riktvarden. Ovriga amnen
forvantas minska i varde med planerad markanvandning.

Malarenergi har foreslagit en anslutningspunkt i planomradets syddstra del.
Anslutningspunktens placering ligger till grund for framtagande av
systemldsningar for att omhanderta dagvatten inom planomradet.

Efter exploateringen kommer fororeningshalter inte 6ka mer an riktvardena.
Med planerad markanvéandning (fore rening) visar simulering att
féroreningskoncentrationen (halt pug/l) antas oka eller vara densamma gentemot
befintlig markanvandning for samtliga amnen. Féroreningsbelastningen
(méngd kg/ar) for samtliga @mnen antas ge 6kade varden. Detta forklaras
genom att en storre yta dn vid befintlig markanvandning kommer anlédggas med
material som asfalt, grus eller annat mindre permeabelt material och darigenom
medfdra en 6kad avrinning och 6kad fororeningstransport. Givet ovan maste
dagvattnet renas i dagvattenanlaggningar innan det far Iamna planomradet och



avrinna mot Svartan for att vidare transporteras och mynna ut i Malaren-
Vasterds hamnomrade.

e

eckenforklaring

~ 7 Planomréde Vaxtbaddar
5 0.06 - Flogesnktnmg till Skyddsvarda trad
) Kilometers anlaggning =)k Tall med héga
TeckenfSriiaring 0 003 == Makadamdike ¥ naturvarden
= = Planomréde Flodesriktning ___ Flodesvagar Kommunala =] “— @ Torrdamm

Ledningssystem Flodesriktning QU o Figur 10 Forslag till systemlosning. Kélla: Sweco

O Anslutningspunkt utanfor omréadet

Systemldsning

Befintliga lutningar inom planomradet foreslas behallas sa langt det ar mojligt
utan att paverka den byggnation som planeras pa ett negativt satt. Planomradet
har delats in i tvd omraden i dagvattenutredningen. Detta med anledning av att
det dagvatten som har storst behov av rening forvéantas i omradet vid

Figur 9 Anslutningspunkt markerad med gult. Kélla: Sweco
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trafikplatsen i sydvast. Resterande del av omradet bedéms enligt simulering na
erforderlig rening genom markavrinning och med infiltration inom
planomradet, samt vid fordréjning och rening i torrdamm i sydost. For att
begransa utflodet fran planomradet till 15 I/s, ha erfordras fordréjning inom
omradet vilken foreslas att ske i vaxtbaddar och torrdamm. Samtliga
fordréjningsvolymer som redovisas méter de riktlinjer som ar satta av
Malarenergi.

Generellt sett sa ska vattnet fran skoltomten rinna fritt till det makadamfyllda
diket som ska samla upp dagvatten och genom lutning ska det ledas sedan mot
torrdammen. Dammen skickar vattnet vidare till den féreslagna
anslutningspunkten.

Genom att anlédgga vaxtbéddar vid trafikplatsen, torrdamm i 6stra delen samt
ett avgransande dike langs fastighetsgransen forutsatts erforderlig rening och
fordrojning ske. Foreslagna placeringar av dagvattenanléggningar redovisas i
figur 10.

Varje form av dagvattenanlaggning medfor skotselaspekter. Av de
anlaggningar som foreslas i dagvattenutredningen anses véxtbaddar vara de
mest skotselintensiva, men de ar ocksa anlaggningen som bidrar med den
absolut béasta reningen. For att fa samma rening som i vaxtbaddar behéver en
betydande stérre yta tas i ansprak for anlaggande av torrdamm och
makadamdiken. Inom planomradet ar topografin sadan att sammanhangande
storre yta som passar for anlaggande kan vara svar att fa till. For att fordroja
och rena planomradets dagvatten redovisas de anlaggningar som anses mest
passande for omradet.

Omréade 1: Trafikplats

* Lutning i omrade 1 foreslas fran trafikplatsens in- och utfart i sydvést mot
parkeringsplatserna at norr. Med denna lutning kan det dagvatten som antas
fororenat av fordonstrafik rinna mot foreslagna vaxtbéaddar for férdréjning och
rening. Dessa b&ddar bor dimensioneras till att fordrdja en volym av minst 19
m? vilket exempelvis kan motsvaras av en area av 65 m? med en nedsankning
med 0,3 m.
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* Vixtbaddar vid trafikplatsen bor placeras med inlopp eller naturlig tillrinning
Over kant for att leda in vatten i badden.

* Beroende av infiltrationskapacitet foreslds drianering behovas i vaxtbaddar for
att leda bort dverflodigt dagvatten till torrdamm i syddstra delen av
planomradet.

* Viljs i stéllet alternativ att direkt leda dréneringsvatten till anslutningspunkt i
Oster bor det namnas att simulering visar att antagen tillracklig rening for att
mota VA-huvudmannens riktlinje har uppnatts.

Omréade 2: Resterande omrade

* Langs planomradets norra och nordostra del foreslas ett avskdrande
makadamfyllt dike for att samla upp dagvatten och genom lutning leda det mot
torrdammen. Dikena foreslas anlaggas genom att folja terrangens befintliga
lutning dar aven hansyn ska tas till att inte paverka de skyddsvarda trad som
inventerats i detaljplanen. Foreslagen strackning ger ett dike med langd pa ca
80 m med ett djup pa ca 0.6 m. Detta dike kan ge en fordrojningsvolym pa 15
m? vid en makadamporositet pa 40 procent. Porositet pA makadamfyllning
avgor vilken volym som totalt kan fordrojas.

» Takvattnet foreslés att ledas via stuprannor med utkastare och ledas mot
naturmark dster om byggnaden for infiltration.

* [ sydostra delen foreslas att anldgga en torrdamm. Behovet for att ticka
fordrojningsvolym ar 42 m2, vilket ger en ungefarlig area pa 100 m? forutsatt
att torrdammen kan anlaggas med ett djup av 1 m med slantlutning pa 1:4.
Strypt utlopp bor begrénsas till 11 I/s da arean for hela omradet &r 0,75 ha.

* Dimensionen for dammen dr beroende av ifall dagvatten fran véaxtbaddarna
planeras att ledas till dammen via draneringssystem eller om dranering fran
dessa ansluts direkt till kommunens ledningssystem.

* Torrdammens placering bor folja terrédnglutningar och hdjdkurvor.



Detaljprojektering av dagvattenanlaggningar i framtida skede far utreda
utformning av vaxtbaddar, torrdamm och makadamdike samt exakta
placeringar. Dessa parametrar kan dndras beroende av grundvattennivaer,
geologiska resultat och liknande undersdkningar.

Det forslagna diket kan aven viljas att projekteras med kapacitet att kunna
omhéanderta ett 100-arsregn for att pa sa satt leda dven skyfall mot syddst och
vidare langs foreslagna skyfallsvagar. | detta fall bér diket ges dimensionerna:
bredd 2,9 m, djup 0,3 m, bottenbredd 0,5 m och en slantlutning pa 1:4. Ett dike
som anléaggs efter de dimensionerna skulle ha mojlighet att ta ett flode pa 280
I/s. Detta flode motsvarar 30 I/s mer an det flode pa 250 I/s som kravs for
planomradet vid ett 100-arsregn.

Foreslagna atgarder ar enbart exempel pa en lamplig l6sning och lases inte fast
i detaljplanen.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Sigma civil har uppréttat en trafikutredning och lamnat forslag pa utformning
av trafikldsning. En vandyta for som mojliggor for hdmtning och 1amning samt
for leveranser och sopbil foreslas i direkt narhet till forskolebyggnaden. Den
grusade skogsvagen som i dagslaget stracker sig langs planomradets vastra del
bevaras. Gang- och cykelvagen som finns sdderut kommer ocksa bevaras i sin
nuvarande utformning. Detta faststalls pa plankartan med bestammelsen
GCVAG.

Foreslagna atgarder ar ett forslag och lases inte fast i detaljplanen.
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Figur 11 Forslag pa trafiklosning. Kalla: Sigma civil

Cykelparkering

Trafikutredningen pekar ut en yta for cykelparkeringar dster om
parkeringsplatsen (24 stycken). Utdver den utpekade ytan finns det mojlighet
for flera cykelparkeringsplatsen strax norrut. Detta for att det ska finnas plats
for storre typer av cyklar (utgangspunkt ar 10 procent av platserna). For detta
har lamnats marginal pa plankartan utéver det forslaget som presenteras i
trafikutredningen.



Figur 12 Med blatt visas marginalen som kan anvéandas vid behov for storre typer av cyklar

Bilparkering
Parkering for hamta/lamna samt personal placeras i omradets sydvastra del.
Enligt gallande parkeringsriktlinjer tillhér planomradet parkeringszon 2. Antal

parkeringsplatser ar enligt géallande riktlinjerna nio for bilar samt en plats for
rorelsehindrade.

| avvéagningen mellan parkeringsplatser och skolgard for barn ar det tydligt
enligt plan- och bygglagen att friyta for barn ska prioriteras framfor parkering.
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Inom planomradet finns det begransat med plats for att inrymma bade
personalparkering och plats for hdmtning och lamning med bil. De
parkeringsplatser som inryms i planférslaget bor darfér genom lamplig
tidsreglering fordelas mellan parkering for personal och parkering for de
foraldrar som tillfalligt besoker férskolan, for att hdmta eller 1damna sina barn.
Eftersom det finns en risk att lastplatsen for leveranser anvands for
uppstéllning av personbilar skulle det med fordel kunna villkoras vilka tider
som leveranser kommer till verksamheten, sa det inte dverlappar tidsmassigt
med den stérsta koncentrationen av hamtning och lamning. Aven lastplatsen
skulle da anvandas for detta andamal under begransade tider.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ar val utbyggd i naromradet och nagon ytterligare utbyggnad
av kollektivtrafiken beddms inte behdvas.

Teknisk férsorjning
Befintliga forsorjningssystem i form av kommunalt anslutet vatten och avlopp
finns som &r mdjliga att ansluta den nya férskolan till.

Avfall fran forskolan ska hanteras inom kvartersmark. En miljébod kan
placeras inom fastigheten.

Avfall ska hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges “Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VVafabMiljo
kontaktas for att sakerstélla forslaget till utformning.

Risker och storningar

Buller

Efter samradet har en bullerutredning tagits fram. Utredningen visar att
riktvardena i Naturvardsverkets vagledning om buller fran vag- och spartrafik



pa skolgardar klaras. 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva beraknas inte
overskridas pa nagon del av skolgarden. Darfor ar nagra atgarder inte
nddvéndiga.
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Figur 13 Prognos pa trafikbuller &r 2040-ekvivalent ljudniva. Kalla: Ensucon
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Figur 14 Prognos pa trafikbuller ar 2040-maximal ljudniva. Kalla: Ensucon

Olycksrisker och skyddszoner

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker
inom eller utanfor planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon
kand riskkallas riskomrade, saledes finns inga riskkallor utanfor planomradet
som kan paverka manniskor och miljé inom planomradet.



Forutsattningar for raddningsingripanden

Planen foreslar en forskola med 4 avdelningar. Raddningsstyrkans insatstid ar
normal fér den byggnadstypen.

Brandvattenforsorjning

Forutsatt att forskolan inte far en storre bruttoarea &n 2500m? skall den enligt
aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnat med minsta
kapacitet 600 I/min enligt reckommenderade avstand nedan alternativt 900 I/min
och med ett maximalt avstdnd om 1000 meter till narmaste brandpost.

Rekommenderat maximalt avstand fran samst belagna uppstéllningsplats for
raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbdrdes avstand mellan brandposter pa 150 meter. Déarefter skall avstand fran
uppstallningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR1 inte
dverstiga 50 meter.

Narmaste befintliga brandposter finns pa Jakobsbergsgatan i néara anslutning
till planomradet. Befintligt brandpostnat bedoms ha tillracklig kapacitet for att
kunna tillgodose behovet av brandvattenforsérjning av planomradet utan att
sarskild flodesmétning behover utfors.

Ljusstorningar

Belysning vid forskolan kan vara stérande och paverka naturomradet. For att
minska paverkan kan belysningen vara narvarostyrd pa kvéllar och helger.
Vasteras riktlinjer for belysning i Vasteras stad ska tillampas.

Ras och skred

Huvudbyggnaden kommer att placeras inom de angivna egenskapsgranserna
(se plankartan), vilka ar belagna utanfor det omrade dar det foreligger risk for
ras och skred. Under genomfdrandeskedet kommer en geoteknisk utredning att
genomforas, och stabilitetsatgarder kan komma att bli aktuella vid behov. |
detta skede beddms det dock inte vara nddvéndigt att komplettera med en
geoteknisk utredning.
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Figur 15 Med orange visas omrade med risk for ras och skred

Férorenad mark

En marksanering har genomforts 2016 och saneringen gjordes till riktvérdet for
kanslig markanvandning, KM vilket motsvarar det riktvarde som anvénds for
forskolor.



Genomforandebeskrivning

Mark- och utrymmesforvarv

Vasteras stad har ratt att [6sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvandas for allméan plats med kommunalt huvudmannaskap
eller allmén kvartersmark, avsedd for annat &n enskilt byggande (6 kapitlet 13
§ plan- och bygglagen). Vasteras stad ska aven lésa in marken om
fastighetsdgaren begar det (14 kapitlet 14 § plan- och bygglagen).

Inom denna detaljplan ar det dock inte aktuellt med markinlosen da all mark
inom planomradet redan ags av Vasteras stad.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgors av del av fastigheten Vasteras 2:113 som dgs av Vésteras
stad. Detaljplanen medger att en ny fastighet bildas for férskola inom
kvartersmark. Vasteras stad ansoker om och bekostar fastighetsbildningen for
forskoletomten.

Ledningsratter

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter och det bedéms inte
heller behovas nagra nya ledningsratter. De ledningar som finns inom
planomradet (el, fiber. tele) kan flyttas eller ligga kvar inom allmén platsmark
med st6d av befintliga 6vergripande markavtal.

Arrenden och nyttjanderattsavtal
Inom planomradet finns féljande arrenden och nyttjanderéattsavtal:

Typ av réttighet | Andamal Avtalspart Konsekvenser

60100 Jaktratt Bjornon | KS Upphér
Markforvaltning

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Vésterds 2:113 Del av fastigheten planléggs for férskola och
avstar mark till den nya styckningslotten. De delar
av fastigheten som planlédggs som allman plats

ligger kvar inom Vasteras 2:113.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats
Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av allman platsmark.

Utbyggnad kvartersmark

Vasteras stad (fastighetsagare) ansvarar for utbyggnad av kvartersmark da
forskolan planeras att utforas i egen regi. Den nya fastigheten far tillfart direkt
fran kommunal gata och ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Utbyggnad och drift av teknisk férsérjning

Malarenergi tillhandahaller anslutningspunkter for teknisk forsorjning.
Forskoletomten ansluts till det kommunala VVA-néatet och planeras fa sin
uppvarmning genom fjarrvarme. Fjarrvarme finns i narheten av fastigheten
men utredning bor ske sa det finns kapacitet till en forskola.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader for eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av den som
initierar forandringen eller regleras utifran villkor om ledningsflytt som kan
finnas i markavtal mellan ledningsagare och markagaren Vasteras stad.



Kommunen kommer bekosta eventuella atgarder pa ytan sdder om gang-och
cykelvégen (t.ex. flytt/borttagande av staket-och eller hiack). Den ytan avses
anvandas for snéupplag.

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen medfor att en ny tomt for forskoleandamal kan skapas, vilket
innebér en vardehojning pa marken. Eftersom staden avser att bygga forskolan
i egen regi sker inte nagon forsaljning av marken och nagra externa intakter
fran markforsaljning uppstar inte.

Vasteras stad finansierar genomforandet av detaljplanen i sin helhet, dvs
utbyggnad av saval allman platsmark som kvartersmark. Finansiering sker
genom medel fran stadens ordinarie investeringsbudget. Anslutningsavgifter
for teknisk forsérjning sker enligt taxa.

Totalt sett bedéms detaljplanen ge en samhéllsekonomisk vinst genom att nya
efterfragade forskoleplatser kan skapas.

Prévning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen ansvarar exploatéren
for anmélan till 1ansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.

Fororenad mark

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet eller dess narmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till Miljo-
och halsoskyddsforvaltningen i Vasteras stad i enlighet med 10 kapitlet 11 §
miljobalken och 28 § férordning om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd.
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Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedéms inte medféra negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Planférslaget med planerad markanvandning beddms inte leda till att
fororeningsbelastning fran dagvattnet efter reningsatgarder kar mer an
tillatligt och paverkar status i de berorda vattenforekomsterna.

Natur

Planforslaget innebar att del av natur tas i ansprak av ny bebyggelse och
darmed paverkas den biologiska mangfalden. Genom att ateranvéanda féllda
trad samt forsoka dka den biologiska mangfalden med sa kallade insektshotell
kompenseras de féllda traden. Den totala ekologiska hallbarheten har darmed
forutsattningar att 6ka. Behovet av forskoleplatser &r stort och konsekvenserna
har darfér bedémts vara acceptabla.

Halsa och sakerhet

Biltrafiken pa Jakobsbergsgatan kommer att 6ka nagot pa grund av forskolan.
Bullernivaerna bedéms dock ligga under riktvarden. En centralt belagen
forskola som mojliggor att barn och deras foraldrar kan cykla och ga till
forskolan ar positivt for att begransa transporterna inom staden samt positivt
for folkhélsan.
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Sociala konsekvenser

Att bygga en ny forskola innebér en forbattring av den sociala servicen i
omradet. For att barn ska ha en aktiv vardag och kanna sig delaktiga i
samhallet &r det viktigt med offentliga miljéer som uppmuntrar till méten, lek
och fysisk aktivitet. Genom att mojliggora for en forskola i centralt lage okar
mojligheten for fler barn att ha tillgang till en forskola i sitt naromrade.

Stadsbild och kulturmiljo

Planférslaget tar hand om den befintliga kulturmiljon genom att samspela med
saval befintlig bebyggelse som topografi.

Trafik och mobilitet

Trafik till och fran omradet kommer 6kas i och med planens genomférande.
Planférslaget nyttjar dock befintlig infrastruktur vilket sparar resurser. Det
skapas forutsattningar for boende i ndaromraden att ga eller cykla till férskolan.

Samlad bedomning

Den nya forskolan bidrar till omradets attraktivitet. Att fortata redan bebyggda
omraden och kunna anvanda befintlig infrastruktur ar positivt ur ett
ekonomiskt perspektiv. A andra sidan kan det finnas risk att forstora
kulturmiljéer och ekologiska véarden. Den nu foreslagna exploateringen tar
hansyn till bade kulturmiljon och de ekologiska vardena och syftar till att
starka platsens identitet utan att géra for stora intrang.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomridet omfattas av kommuntickande dversiktsplan’ *Visterds 2026>> OP
2026 rev. 2017.

Jakobsbergsplatsen ar ett av stadens utpekade miljéhansynsomraden, dessa
hanteras formellt som omraden som ar sarskilt vardefulla enligt PBL 8 kap 13§
enligt tidigare beslut i byggnadsnamnden. For dessa omraden galler sarskilda
riktlinjer vid planering och byggande.

Planomradet gransar till omradena som pekas ut i utredningen “Det byggda
kulturarvet, 1950 och 1960-zal, Viisteras tdtort” som mycket vardefulla
omraden samt vardefull bebyggelsemilj6 enligt bevarandeprogram fran 1985.
Dit hor lamellhusen kring Jakobsbergsplatsen, villaomradet Lustigkulla och
nagra villor vid Djaknebergsgatan.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

For detaljplanomradet géller detaljplan P1 375 fran 1965. Gallande
markanvandning for den stdrsta delen av den berdrda markytan &r Parkmark
eller plantering. | mitten av planomradet finns ocksa en markyta betecknad
som A- Omrade for allmant andamal. Inom de foreslagna detaljplanegranserna
finns dven en smal markremsa med beteckning Gata.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.
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Figur 16 Géllande detaljplan PI 375

Undersokning av betydande miljépaverkan

Byggnadsnamnden har i samband med planuppdraget fran 2022 tagit stallning
till att detaljplanen inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 38 miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, ska darfor inte uppréttas i enlighet med 4 kapitlet
34 § plan- och bygglagen. Undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen
som delar Vasteras stads bedémning.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse. Planomradet ligger dock strax
intill riksintresse for kulturmiljovarden (Vasteras stad U24).



Jakobsbergsplatsen

Figur 17 Riksintresse for kulturmiljovarden. Planomréadet markerat med rodstreckad linje
Kélla: Kartportalen

Platsanalys

Nyréns har tagit fram en platsanalys aret 2021. Syftet med analysen var att
uppmarksamma betydelsefulla aspekter i omradets karaktar sasom dess
gestaltning, struktur, typologi och rumsbildingar. Bade barnperspektivet samt
sociala aspekter tagits hansyn till inom ramen for platsanalysen.
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Figur 18 Analysomréde. Kélla: Nyréns



Bebyggelse

Bebyggelse
Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

Jakobsbergsplatsen ar framst ett bostadsomréade. Pa andra siden av
Jakobsbergsgatan finns en férskola och tre mindre lokaler med frisér och
nagelvard. Forskolan och lokalerna ligger i den laga byggnad som
ursprungligen rymde butiker. En mindre lokal finns pa gaveln av ett av
lamellhusen.

Jakobsbergsplatsen var Vasteras forsta hoghusomrade, med tva lamellhus i 6
vaningar vilka kontrasterades med fyra betydligt lagre lamellhus pa 1-3
vaningar.

Planstrukturen bestar av enkla hus, fritt placerade som solitarer eller
ihopkopplade i 90-graders vinkel. Alla hus haller samma riktning ost-vést eller
nord-syd men kan ha olika bred for- gardsmark/relation till gata for att anpassa
mot terrang/slappa in ljus, samt ge dynamik i stadsbilden.

Lamellhusen &r uppforda 1952, efter ritningar av Gosta Ekroth som ritat
flertalet byggnader i Vasteras under 1950-talet.

Husen grupperar sig kring en atervandsgata formad som vandslinga med en
bred grasyta i mitten. Byggnaderna har entréer mot vandslingan. Arkitektoniskt
ar bebyggelsen mycket tidstypisk 1950-tals- funktionalism med en omfattande
tidstypisk detaljering. Fasaderna ar kladda med gult tegel alternativt puts, i
vissa fall bade och. Putsade fasader har spritputs med slatputsade omfattningar.
Taken ar sadeltak med rdda tegelpannor.

Fargskalan ar dov, gra puts, gult tegel, gréna snickerier samt klarbla inslag pa
markiser, fonsterbrostningar och enstaka fonsterbagar.

Lamellhusen och omradet kring dem haller véldigt hoga kvalitéer och ar
klassat som ett mycket vardefullt omrade enligt bevarandeprogram fran 1985.
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Det intilliggande villaomradet, soder om planomradet, bestar av byggnader om
en till tva vaningar. Byggnaderna &r placerade mitt pa tomten omgivna av
gréna uppvaxta tradgardar. Manga villatomter moter gatan med en lagre hack
och de hardgjorda ytorna for parkering &r relativt sma. Den uppvaxta
karaktaren i villornas tradgardar och de manga bevarade tallarna kring
lamellerna skapar ett gront och rofullt bostadsomrade.

Kulturmiljo

Jakobshergsomradet ar utpekat som en mycket vardefull bebyggelsemiljo i
dokumentet >Det byggda kulturarvet - 1950- och 1960-tal Véasteras tatort .
Detta innebar att omradet bedéms omfattas av forvanskningsforbudet 8 kap 13
§. Aven villorna i Lustigkullaomradet i anslutning till platsen &r utpekade som
mycket vardefull kulturmiljo. For planomradet innebér det att en eventuell
exploatering inte far innebara att de angransande kulturmiljéerna forvanskas.

Kulturmiljé - tidigare stéllnings-
—— taganden
Riksintresset
Bostadsbebyggelse
fran industrialismens

samhallsbyggande

Mycket vardeful
bebyggelsemiljo (OP)

Parkomrade fran
industrialismens

samhallsbyggande

Plats fér foreslagen
exploatering

Figur 19 Kulturmiljo. Detaljplaneomradet markerat i rétt. Kalla: Nyréns



Staden, lansstyrelsen och lansmuseet har i samverkan tagit fram ett nytt
kunskapsunderlag 2019 for det omradet som visar att vardena kvarstar.

Figur 20 Sarskilt kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade enligt kunskapsunderlaget.

Kélla: Kartportalen
Mark och vatten

Naturmiljo

Planomradet ar utpekat som ett omrade med medelhdgt varde i
gronstrukturplanen.
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Figur 21 Analysomrade for platsanalysen. Kalla: Tyréns

Djéakneberget ar Jakobsbergsplatsens narmsta storre gronomrade och
Pettersbergsskogen ar en stadsdelsskog inom 1 km fran omradet. Bada dessa
parker/skogar ar i dagsléget utsatta for ett medelhdgt besokstryck.

Mellan Djakneberget och Pettershergsskogen gar ett viktigt gronstrak vilket

passerar Jakobsbergsplatsen och Allmanningen. Detta strak ar valfrekventerat
bade for rekreation och vardagsrorelse.

Allmanningen (se figur 21) bestar av blandskog med barr- och l6vtrad. Mot
sydost finns ett parti med hallmarkskog, har star ett flertal dldre tallar i blabars-
och lingonris. Omradet har aven berg i dagen och storre block. | det har
omradet finns resterna av tradgardsanlaggningen. Forut stod en byggnad pa
platsen och denna yta &r idag grusad. Ovriga avrivna ytor har fatt en ruderat
vegetation och upplevs idag som gréna. Kring den befintliga bebyggelsen finns



planteringar invid fasad och ut mot gatan. | évrigt ar det klippta grasytor och
aldre tall som dominerar.

| omradet finns det grova gamla tallar som &r i hog grad bevuxna med
vedsvampen tallticka. Denna brukar finnas pa tallar som ar mer an 150 ar
gamla. Vissa av tallarna i omradet ar formodligen &nnu &ldre, uppemot 300 ar
gamla.

Grusad yta med ruderatve
Hogre gras

|1 Hallmarktallskog med und
av blabar- och lingonris

! Blandskog, éldre tall med
inslag av lovirad

Grusad yta

f . Inmatt tall
of o alnnﬂntaﬂ,déd,medrédlis

% ! Inmétt stig

Figur 22 Vegetationskaraktar. Kélla: Tyréns

Naturmarken kring Jakobsbergsplatsen ingar i karnomrade for tallnatverk.

Genom Jakobsbergsplatsen gar ett viktigt gront strak som bidrar till det Gst-
vastliga sambandet mellan Pettersbergsskogen och Djakneberget.
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wkobsbergsplatsen \ - .

Figur 23 Utdrag ur grénstrukturplanen. Planomradet markerat i rédstreckad linje

Rekreation

Forutom Djakneberget fungerar Allmanningen som narrekreationsomrade for
de boende i Ostra Jakobsberg.

Inom omradet och i narheten finns lekplatser men andra storre malpunkter
ligger pa langre avstand. Lekplatsen vid Jakobsbergsplatsen ar av enklare
karaktar och anvéands pa vardagar av forskolan som ligger sydvast om
planomradet.



Geotekniska forhallanden

Jordarten utgors enligt SGU:s jordartskartan av sandig moran och en mindre
del av glacial lera. Utférda miljoteknisk markundersékning visar att marken
utgors av fyllning till ca 1,5-2 m vid tennisbanorna samt vid vandplanen

beldgen i omréadets sydostra del. Ovrig mark bedéms utgoras av naturlig
forekommande jordarter.

o

Figur 24 Jordartskartan. Kélla: Kartportalen

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

| omradet ar generell sluttning fran sydvast till nordost med hojder omkring
+42,5 m till +35 m (RH2000). De hogsta hojderna patraffas i sydvast dar
gatorna Jakobsbergsplatsen och Jakobsbergsgatan méts och de lagsta héjderna
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i den norddstra delen som vetter mot villaomradet kring Perlebogatan.

Enligt Lansstyrelsen for Véastmanland ligger omradet inom SMHI

huvudavrinningsomrade “Norrstrém” som ir 22 645 km? stort och inom SMHI

delavrinningsomrade "Mynnar” i Milaren-Vasterashamnomrade som ar 1,6
km? stort.

S
k"’?'o
%
l. Sy -
s C e
A » - -, /
T
. kY
' )
i Vasteras
| m
| Teckenforklaring
i=-" Planomrade
) 005 01 |

55 Avrinning till
) Kilometers

recipient
)T
Ledningssystem
Figur 25 Ytavrinning fran planomradet till recipienten. Kalla:Sweco

Recipienter for dagvattnet fran planomradet &r Svartan: mellan

Malaren

Visterasfjairden/Mélaren och ”Skultuna” (WA28658403) och Milaren-
Vasteras hamnomrade (WA60349805). Dagvatten fran planomradet leds till

Svartan éster om planomradet som avrinner och mynnar ut i Malaren-Vasteras
hamnomrade. Vattenforekomsten Svartan bedéms ha otillfredsstéllande
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ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Vattenférekomsten Méalaren-
Vasteras hamnomrade bedéms ha dalig ekologisk status.

Inom planomradet redovisas fyra avrinningsomraden vilka beniamns ARO 1,
ARO 2, ARO 3 och ARO 4. | figur nedan redovisas den generella
flodesriktningen inom och utanfor planomradet samt avrinningsomradet
uppstroms och nedstroms. Bada analyserna har utforts genom analys av Nya
Nationella Hojdmodellen (NNH) fran Lantmateriet.

Teckenforklaring

= = Planomrdde ~ Flédesvégar Lagpunkter (m) ARO 1

— Flédesriktning generella <0,1 . ARO 2
Flédesriktning . 0,1-0,3 B ARO 3
utanfér omradet N 0,3-1,0 = ARO 4

Figur 26 De generella ytliga flodesriktningarna inom utredningsomradet vid nuvarande
markanvandning dar data &r hamtad fran SCALGO Live. Kalla: Sweco

ARO 1 har en storlek av 4 147 m? dar langsta flodesvéagen beraknas till 162 m
och medelvérdet pa lutningen i omradet &r 12,7 % generellt fran sydvast till
nordost.
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ARO 2, det storsta avrinningsomradet inom planomradet, har en storlek av 9
803 m? dar langsta flodesvagen ar 332 m och lutningen som gar fran sydvast
mot norddst har medelvérde 4,86 %.

ARO 3, det minsta avrinningsomradet i 6ster, har en storlek av 1 160 m2. Har
lutar omradet liksom de andra omradena fran sydvast mot nordést med en
generell lutning av 12,2 % och beraknad langsta flodesvég ar 94 m.

ARO 4 har en storlek av 2 952 m?, langsta flodesvagen beraknas vara 115 m
och lutningen pa 7,3 % gar fran vaster till Oster.

Vid mindre regn bedéms dagvatten tas om hand lokalt, det vill sdga att vid
mindre regn forvantas inte planomradet paverkas av annat dagvatten an det
som genereras inom plangransen. Den nuvarande markanvandningen inom
planomradet omfattas till storsta del av naturlig mark med god infiltration,
vilket medfor att marken klarar av att ta hand om dagvatten vid mindre regn.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade foér dagvatten och befintligt
dagvattenledningsnat ligger soder och 6ster om planomradet dar foreslagen
anslutningspunkt med planerad markanvéndning ar placerad i omradets
sydostra del. Dagens ytliga avrinning sker generellt enligt pilarnas riktningar i
figur 23. Befintliga lutningar ger tillrinning och avrinning fran sydvast mot
norddst dar de hdgsta terrangpunkterna ger en nagot spridd flodesriktning
kring berg i dag i planomradets syddstra del. Genom villaomraden nedstroms
sker avrinning langs vagdiken och uppsamling i brunnar och genom
ledningssystem. Ledningssystemet har utlopp i Svartan 6ster om planomradet.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan
goras till lansstyrelsen.
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Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar

Det finns ett sammanhangande gang- och cykelstrak mellan planomradet och
Vasteras centrum. Det finns ytterligare strak for gaende langs bostadsgatorna i
omradet.

Strax soder om planomradet gar Jakobsbergsgatan som ar en kommunal gata.
Trafikflodet pa Jakobsbergsgatan ar 460 fordon per dygn, varav andelen tung
trafik &r cirka 4%.
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Biskopsgatan
Drottninggatan

Teckenforklaring § -

Gang- och cykelbana

Overgangsstalle

— Cykeltverfart och évergangsstille
— Gatupassage utan utmdrkning
Cykelpassage

B Busshallplats

. Planomradet 5

Figur 27 Gang- och cykelstrak samt busshallsplatser. Kalla: Sigma civil
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Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplatser till planomradet ar Drottninggatan och Biskopsgatan.
Gangavstanden mellan planomradet och busshéllplatserna &r cirka 400
respektive 500 meter.

Drottninggatan trafikeras av tva busslinjer, 511 (Vasteras- Hallstahammar) och
514 (Vésteras- Surahammar). Linje 511 och 514 avgar varje kvart respektive
var tjugonde minut, at vardera hall under rusningstrafiken pa vardagar.

Teknisk férsorjning
Inom planomradet finns det befintliga ledningar i dagslaget. Tele, opto samt el.

Risker och storningar

Buller
Omradet &r inte bullersatt i dagslaget.
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Ensucon AB
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Tel +46 730-856118

Ekvivalent fjudniva
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(A3) Skala 1:700
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Figur 28 Trafikbuller idag, ekvivalent ljudniva. Kalla: Ensucon



Skred och ras

Det finns risk for ras och skred i omradets sydostra del
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Figur 29 Risk for ras och skred. K&lla: Kartportalen
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Fororenad mark

Omradet har varit foremal for en oversiktlig miljéteknisk markundersokning
som genomfordes av Hifab AB 6 februari 2015. Rodfyr patraffades pa
tennisbanorna. Rodfyr, &ven kallad kolstybb, &r ett material som utgor

restprodukten nér man branner alunskiffer vid kalkbrott och har historiskt
anvant som vagbeldggning och som underlag till tennisbanor eller

friidrottsanlaggningar. Materialet &r ként for att innehalla hoga halter av uran
och andra @mnen som arsenik, vanadin och molybden.

Vasteras stad genomforde 2016 en marksanering och férorenade massor har

transporterats bort fran planomradet till godkéand avfallsmottagare. Saneringen
gjordes till riktvardet for kénslig markanvandning, KM vilket motsvarar det
riktvarde som anvénds for forskolor.


http://sv.wikipedia.org/wiki/Alunskiffer
http://sv.wikipedia.org/wiki/Kalk

