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HANDLINGAR

Handlingar som ingar i detaljplanens granskningsskede ar féljande:
e Planbeskrivning (denna handling)

Aven:
¢ Plankarta med planillustration

e Efterbehandling av férorenad mark vid nedlagd bensinstation, Sandstrom Milj &
Sékerhetskonsult, 2010-09-23

e Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Bohusgarden 1:2, 1:3 och 1:25, Sandstrom Milj6 &
Séakerhetskonsult, 2012-10-04

e Kompletterande provtagning av jord, Sandstrém Miljé & Sakerhetskonsult AB, 2015-03-12
o Trafikbullerutredning Bohusgarden, Gardhagen Akustik, 2013-12-06

e Geoteknisk undersékning, Bohusgeo AB, 2015-03-24

e Bergsgarden Utredning dagvattenhantering, AF-Infrastructure AB, 2015-05-04

e Solstudie i A3 format

e Studie Alandsvagen/Goteborgsvagen Uddevalla, Sweco AB, 2015-09-17

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att préva l@mpligheten for ny kustnara bostadsbebyggelse.

Vid ett genomférande av detaljplanen féreslds mark som i nuladget har anvandningsomradet
"specialomrade: omrade for motellandamal” att andras till mark med anvandningsomradet bostader.
Utéver detta planeras bostadsparkeringar samt en anpassning av infart fran Géteborgsvagen fill
Alandsvagen. Det bedéms att omradet har goda férutsattningar att bli ett attraktivt boende i ett centralt
lage med narhet till service, kollektivirafik och gc-banor med en stor tillgang till natur- och
parkomraden. Att exploatera redan tidigare ianspraktagen mark innebar en god hushélining av
marken.

Bebyggelse som foreslads inom detaljplanen illustreras med ett exempelhus inom planhandlingarna.
Byggnaden som féreslas rymmer ca 58 ldgenheter och &r placerat 27 m fran Géteborgsvagens
narmsta koérbanas mitt. Avstandet till vagen ar en anpassning till trafikbuliret fran Goéteborgsvagen.
Hogsta hojd pa byggratten styrs av hogsta hojd hos Nordens vag som ligger i séder. Byggrattens
bestdmmelser Gverstiger inte denna hojd.

Ett genomférande av planomradets intentioner bedéms inte ge nagon betydande miljopaverkan.
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Da planomradet kan utsattas for buller fran tre kallor: Goteborgsvagen, jarnvigen och ett
hamnomréade i norr, har bullerfrdgan utretts mycket noggrant. Ett resonemang har ocksa forts
angaende omradets samlade bullersituation. Genom att dimensionera bostadsbebyggelsen med goda
sakerhetsmarginaler och tillimpa avstegsfall tyst sida enligt Boverkets allmanna rad (2008) kan
utrymme finnas fér en framtida o6kning av buller pa bostadshusets bada sidor och eventuella
6verskridanden av bullerriktvarden som anges i de allménna raden kan undvikas.

Sanering efter drivmedelshanteringsverksamheter har skett och marken uppnar i huvuddel status av
kanslig markanvandning. Efter ytterligare undersékningar har det konstaterats kvarvarande, mindre
och avgransade féroreningar inom planomradet som hanteras nar schaktningsarbeten pabérjas for
huset. Efter att saneringsarbete har genomférts kan status "kanslig markanvandning” uppnas for
planomradet i sin helhet och det finns da inga kvarvarande hinder fér bostadsbebyggelse.

Narhet till centrum och ¢kat underlag for kollektivtrafiken, samtidigt som planeringen &r férenlig med
Oversiktsplan 2010 fér Uddevalla Kommun och den férdjupade oversiktsplanen, Staden Uddevalla
1996, gor planomradet lamplig for anvandningen bostéder.
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PLANPROCESSEN

Detaljplanearbetet handléggs enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 (detaljplan pabérjad mellan
2011 och 2014). Planprocessen inleddes med ett planprogram, i vilket en helhetsvision for omradet
presenterades. Efter planprogrammet upprattades detaljplan med samradsskede och sedan
granskningsskede. For narvarande &r detaljplanen i antagandeskedet. Myndigheter, fastighetsagare
och andra berérda parter har lamnat synpunkter under samtliga skeden.

Detaljplanen har forst anpassats efter synpunkter som inkommit under programsamrad vilka har
sammanstéllts i en programsamrédsredogérelse. Husets utformning och bullersituationen har
studerats noggrannare och &ven anpassning av planomradet till Géteborgsvégen och dess planerade
ombyggnad har skett.

Detaljplanen var darefter utstalld pad samrad. De synpunkter som inkom under samradet har
sammanstallts i en samradsredogérelse och planhandlingarna justerades efter inkomna synpunkter.
Darefter uppdaterades handlingarna till granskningshandlingar som stalldes ut pa granskning.
Inkomna synpunkter har sammanfattats och beméts i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen antas av SBN alternativt KF. Detaljplanen vinner Laga Kraft inom tre veckor efter
antagande savida inte nagon 6verklagar den.

|
. Program ‘ %ﬁdﬁyw " Granskning Antagande ‘Laga Kraft

TNuvarande Skede

lllustration med detaljplanens skeden. Mellan varje moment sker kommunala beslut och varje del av
detaljplanen ska antas av kommunen. Samrad med Lantméteri och Lénsstyrelsen sker I6pande i
detaljplaneprocessen.
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Fastigheten Bohusgarden 1:25 &r belagen langst med Goéteborgsvégen i Uddevalla.

Planomradet ligger ca 1,5 km fran Uddevalla Centrum inom ett omrade som kallas Bohusgarden. Vag
E6 passerar ca 7 km véster om planomradet. Utanfor kusten och planomradet ligger Byfjorden och
Skeppsviken &r direkt nordvast om omradet.

Areal
Planomradets totala area uppgar till ca 1 hektar (0,76 ha).

Markégoforhallanden

Fastigheterna Bohusgarden 1:25, 1:2 och 1:3 &r privatagda och &gs av Bohusgardens fastighets AB.
Fastigheten Bohusgarden 1:23 och Bohusgarden 1:27 &gs av Uddevalla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2010 fér Uddevalla Kommun (OP 2010) som blev antagen 8
september 2010. | denna framgar att planomradet ligger néra grénsen till men ingar ej i Kustzonen
(Bohuslan) som ar av riksintresse inom omradden som omfattas av  sarskilda
hushallningsbestammelser enligt MB 4 kap.

Rekommendationen angaende placering av ny bostadsbebyggelse i OP 2002 &r att den 6vervagande
delen av ny sammanhallen bebyggelse ska etableras i tatorterna Uddevalla och Ljungskile.

| OP 2010 namns nagra viktiga faktorer for befolkning och boende som &r relevanta till detta
planarbete. Dessa &r att kommunens attraktivitet ska 6ka genom en méngfald av attraktiva boenden,
att kustnara boende efterfragas och att kollektivtrafik ska ha en méjlighet att utvecklas.

Utvecklingsmgjligheter som &r relevanta for planarbetet som framgér ur OP 2010 &r att utveckling av
bostader bor ske samlat for att 6ka underlaget for kollektivtrafiken att férsérja omradena samt att 6ka
underlaget for gemensamma vatten- och avloppsldsningar. Onskvért &r ocksa en kraftig utbyggnad av
gang- och cykelvag och for att varna om miljsn maste vatten- och avloppsfragor vara Iésta innan
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bebyggelse far ske. Det star &ven att det kustnara boendet ska utvecklas med hansyn till det rérliga
friluftslivets behov.

Planomradet omfattas aven av en férdjupad 6versiktsplan, Staden Uddevalla: en férdjupning av
kommunens dversiktsplan, 1996 (FOP 1996). | den framgér bland annat att i férsta hand sa bor redan
bebyggda stadsomraden férnyas och fortatas, detta baserat pa en sammanvagning och utvardering
mot planeringsmalen som finns i FOP 1996. Arbete pagar nu med att ta fram en ny férdjupad
Oversiktsplan fér Uddevalla stad.

Befintliga detaljplaner

14-UDD-17/1959 (UA141), antagen 1959-02-13: Detaljplanen omfattar fastigheten Bohusgéarden 1:25,
1:2 och 1:3 och &ven det narliggande grénomradet med villor tillsammans med en del naturmark
runtom.

De berdrda fastigheternas anvandning uppges till specialomrade: omrade fér motellandamal i tva
vaningar med maximalt 7,6 m byggnadshéjd. Denna beteckning innebar att omradet i nuvarande
detaljplan endast far anvéndas fér "med motortrafiken sammanhangande hotell- restaurang- och dylikt
andamal/motell mm”.

Fastigheterna 1:2 och 1:3 &r markerade med
prickmark (mark som inte far bebyggas).
Fastighet 1:25 bestar till viss del ocksad av
prickmark. Vid detaljplanens uppréattande fanns
en befintlig byggnad med tillhérande uthus pa
fastighet 1:2. Dessa byggnader ar numera borta.

Féreslagen bebyggelse inom denna detaljplan
forutsatter att en ny plan upprattas for den
berérda delen av omradet.

Till vénster syns ett utdrag ur detaljplanen.

Stadskdrnan 1:176, upphédvd detaljplan: Detta var en
narliggande detaljplan inom Uddevalla kommun.
Omrédet kallas aven Skeppsviken och var planerad for
bad, rekreation och bostader. | planforslaget fanns
planer péd att uppféra flerbostadshus, kontor,
verksamheter och dylikt. Detta omrade har tidigare
anvants som oljedepd och det syns tydliga marken fran
fundament fran oljeindustrin. Detaljplanearbetet har
praglats av omradets bullersituation och har darfér
komplicerats. Detaljplanen antogs av kommunen 2011-
06-08, Lansstyrelsen har darefter upphéavt detaljplanen.
Kommunen 6&verklagade beslutet men Regeringen
avslog 6verklagan 2014-12-11.

Till vénster syns karta Over omradet Skeppsviken,
Stadskadrnan 1:176. Dess utbredning &r markerat med
rott.
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Behovsbedémning, miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Allmént

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen (PBL) och MB bedéma ifall en detaljplan som upprattas
kan antas medféra betydande miljopaverkan vid genomférande. En s.k. behovsbedémning har
genomforts tidigt under planprocessen och har som syfte att avgoéra ifall planen kommer medféra en
betydande miljdpaverkan eller inte. Om genomférande av planen kan antas innebara en betydande
miljopaverkan ska en miljbeddmning genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Sammanfattning av miljépaverkan

Planférslaget bedéms vara forenligt med bestammelserna i Miljsbalken och Uddevalla OP 2010.
Forslagets exploatering bidrar till en ny sammanhallen bebyggelse i tatorten Uddevalla. Omradet
medfér ingen betydande paverkan pa natur-, kultur-, miljé- och rekreationsvarden i omradet. Férslaget
kommer inte innebara ett éverskridande av miljékvalitetsnormerna.

Stéllningstagande

Detaljplanens genomférande kan inte antas ge nagon betydande miljépaverkan och darfér behéver
inte en sarskild miljskonsekvensbeskrivning upprattas. Lansstyrelsen delar kommunens
stallningstagande.

Miljépaverkan i korthet

Riksintressen

Planomradet ingar inte i nagot riksintresse. Narliggande riksintresse ar Bohusbanan, Byfjorden samt
Uddevalla hamn.

Naturmiljé, véxt- och djurliv

Mark som tas i ansprak av planomradet bestar av en skogsbekladd sluttning och tva hus dar ett
tidigare innehdll verksamheter och ett dar det i nulaget drivs slapvagnsuthyrning. Planomradet
inkréktar inte pa nagot av kommunens planeringsarbete angaende gréna zoner, naturmarker, biotoper
eller parkmarker.

Det finns inga kdnda naturvardesobjekt eller naturvardsintressanta arter inom omradet.

Planomradet planeras att ansluta till kommunalt vatten och avlopp och dagvattenhanteringen kommer
att ske enligt kommunens riktlinjer. Foér att uppna god dagvattenhantering och da avloppsvatten ej far
slappas ut i havet har en dagvattenutredning upprattats for att sakerstalla korrekta atgarder.

Friluftsliv

Planomradet har mycket god tillgang till friluftsliv med natur och Uddevalla centrum i ndromradet.
Planomradets eventuella negativa paverkan pa det rérliga friluftslivet &r mycket begrénsat vilket &r
férenligt med OP 2010 dér det framgéar att det kustnéra boendet ska utvecklas med hansyn till det
rorliga friluftslivets behov.

Landskapsbild och kulturmiljo

Landskapsbilden férandras inte i stor grad vid det eventuella genomférandet av detaljplanen da det for
narvarande finns verksamheter pa platsen. Exploateringen &r enlig med planeringen i OP 2010 och
FOP 1996 och bidrar till ny sammanhéallen bebyggelse som kan etableras i tatorten Uddevalla.
Bestammelser har inforts for att sakerstalla att féreslagen bebyggelse inte planeras hégre &n
bakomliggande Nordens vag.

Miljékvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormen for féroreningar i utomhusluft anses inte &verskridas vid genomférande av
planférslag.

Byfjorden har i nulaget ofillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. God
dagvattenhantering ska tillampas inom planomradet for att inte férsvara att gallande
miljdkvalitetsnormer betraffande vatten uppnas.

Hélsa och sékerhet

Det har funnits drivmedelhanterande verksamhet inom planomradet, en efterbehandling av mark har
skett och pavisar att eventuella rester fran tidigare verksamhet understiger riktlinjer for kanslig
markanvandning. Mark med status "k&nslig markanvandning” majliggér att alla grupper av ménniskor
kan vistas permanent pa marken under en livstid.
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Marken har i huvuddel getts klassningen "kanslig markanvandning” dock finns det avgransade
féroreningar kvar inom planomréadet. Fororeningen pa fastigheten kommer att atgardas i samband
med nybyggnation sa att riktlinjer for KM, "kénslig markanvéndning” éver hela planomradet uppnas.

En geoteknisk utredning har genomforts och konstaterar att planomradets slantstabilitet ar
tillfredsstallande men att i sydvastra delen av omradet finns en del I16sa block man bér sakra i
samband med byggnationen. Detta s&kerstélls med en planbestammelse.

En utférlig bullerutredning har genomférts tidigt i planarbetet for att sikerstalla en framtida god
ljudmiljo fr den férslagna bebyggelsen. Detta sakerstalls med en planbestammelse.

Kommunala beslut i vrigt

Ett beslut fattades 2013-02-21 av Miljo- och Stadsbygdsnadmnden att de var beredda att préva
program till detaljplan under férutsattning att annan disposition av tomten och annan karaktar fran de
davarande foreslagna husen studerades. Beslutet baserades pa& ansokningshandlingar daterade
2012-11-21.

Miljo- och stadsbyggnadsn@mnden beslst 2014-01-23 att sanda ut programforslaget pa samrad.

Uddevallas Miljo- och stadsbyggnadsnamnd bes|6t 2014-11-13 att  godkanna
programradsredogoérelsen och beslot att uppratta en detaljplan.

Detaljplanens skeden

Ett program upprattades for att ge majlighet att préva lampligheten for ny kustnara bebyggelse. Inom
programmet illustrerades en byggnad pa 25 m avstand fran Géteborgsvagens narmsta kérbanas mitt.
Huset foreslogs rymma ca 58 lagenheter och programomradet omfattade fastigheter Bohusgarden
1:25, 1:2 och 1:3.

Infér samrad och efter program har plangransens utbredning andrats och omfattar numera ett stérre
omrade at séder (del av fastighet Bohusgérden 1:23 ingar) men stracker sig inte langre lika langt ut
mot Goteborgsvagen. Avstandet av féreslagen byggnad till Goteborgsvagen har okats nagot.
Byggnadens nockh6jd 6verstiger inte hogsta héjden pa Nordens vag.

Den summerade bullersituationen, placering for lekplats och placering fér parkering, dagvatten,
geoteknik, husets lage och storlek samt placering av in- och utfart till Géteborgsvéagen sags over infor
samradet.

Infor granskningen reviderades dagvattenutredningen och byggratten minskades nagot i vaster for att
ge plats at vandplats. Planhandlingarna hat &ven setts éver och justerats nagot baserat pa inkomna
synpunkter.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken (1998:808), forkortat MB, bestar av lagstiftningen inom miljsomradet och &r till for att “vi
och kommande generationer ska tillférsékras en god milj6".

Det féreslagna planomradet berérs av féljande ur Miljobalken:

Grundldggande hushallningsbestimmelser, 3 kap MB

I milicbalkens tredje kapitel star det att mark och vattenomraden ska anvandas foér det eller de
andamal som de &r mest lampade for. Féretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran
allmén synpunkt god hushallning.

Anvandningen av marken inom planomradet foreslas att i och med detta planarbete andras fran
omréade fér motellandamal till bostader.

Det beddms att omréadet har goda forutsattningar att bli ett attraktivt boende i ett centralt lage med
narhet till service, kollektivtrafik och gc-banor och med en stor tillgang av natur- och parkomraden. Att
exploatera redan tidigare ianspraktagen mark innebar en god hushélining av marken.

Bohusbanan som passerar forbi planomradet &r av riksintresse. Arbete med kapacitetshdjande
atgarder av jarnvagen pagar for att kunna 6ka turtatheten. Detta kan ge ¢kat buller och vibrationer till
planomradet. Resonemang och undersokningar goér att man bedémer att plangenomférandet inte
kommer att paverka riksintresset negativt.
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Byfjorden utanfor planomréadet &r av riksintresse for yrkesfisket. Plangenomférandet kommer inte att
paverka riksintresset negativt.

Uddevalla hamn ar av riksintresse for sjofarten, da det &r en viktig bulkhamn. Plangenomférandet
kommer inte paverka riksintresset negativt.

Planomradet strider inte mot nagon av 3 kap MB paragrafer och &r pa tidigare redan exploaterad
mark, vilket gor att omradets karaktar forblir ungefar densamma.

Omradet tar ej heller i ansprak jordbruksmark eller mark och vattenomraden som &r sarskilt kansliga
frén ekologisk synpunkt.

Sérskilda hushalliningsbestimmelser, 4 kap MB

Stérre delen av Byfjorden (kustzonen, Bohuslan) hér pa grund av sina natur- och kulturvarden till
riksintresse for kust och skargard enligt 4 kap MB. Planomradet ligger nara men inte inom denna
grans.

| vrigt berors inte omradet av paragraferna inom 4 kap MB.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljobalkens 5 kap ska sakerstalla att regler som meddelats i férordningen om miljokvalitetsnormer
inte Overskrids.

De normer som &r relevanta for Uddevalla kommun galler féroreningar i utomhusluft och olika
parametrar i fisk(1 och musselvatten.

Forslaget bidrar till 6kad trafikmaéngd pa Géteborgsvagen. Samtidigt skapar planomradet mer underlag
for kollektivtrafik som &r ett mer miljévanligt fardsatt. Miljokvalitetsnormen anses inte ¢verskridas vid
genomfdrande av forslaget.

Enligt VISS (vatteninformation Sverige) sa har Byfjorden i nulaget otillfredsstéllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskravet for god kemisk ytvattenstatus vid 2015 beddms inte
uppnas. Kvalitetskravet for god ekologisk status ska vara uppnadd 2021.

God dagvattenhantering ska tillampas inom planomradet for att inte férsvara for de gallande
miljokvalitetsnormerna att uppnas. En dagvattenutredning har upprattats fér att sakerstalla att korrekta
atgarder vidtas.

Omradesskydd, 7 kap MB

Kusten i Gustafsberg ingar i naturreservat och &r skyddad av omradesskydd enligt 7 kap MB. Dar
ligger @ven ett naturminne som &r skyddat. Sjalva planomradet omfattas inte av nagot omradesskydd.

Miljémal

Sverige har 16 overgripande miljomal sedan 2005, deras syfte &r att I6sa miljproblem nu och inte
lamna over de till kommande generationer. De 16 miljmalen &r ett I6fte att sakra frisk luft,
halsosamma livsmiljéer och rika naturupplevelser. De olika omradena handlar om allt fran luft utan
féroreningar och sjdar som inte har problem med 6vergoédning eller férsurning, till fungerande
ekosystem i skogar och jordbruksmark.

Uddevalla kommuns &évergripande miljoémal ar ett langsiktigt och uthalligt samhalle. Omradenas
bebyggelse, hav, sjéar, grundvatten, Gvergddning samt att begrénsa klimatpaverkan prioriteras.
Féljande miljémal paverkas i en stérre grad av planomradet:

e Begransad klimatpaverkan samt frisk luft: en nagot ¢kad biltrafik paverkar mélet negativt.
Narhet till tatort och kollektivtrafik som knyter till en central knutpunkt ger dock en
balanserande verkan. Ny bebyggelse nara tatort uppmanar &ven utdkad koliektivtrafik samt
utdkade cykelbanor.

» Ett specifikt mal for kommunen ar att starka bussnatet genom lamplig bebyggelselokalisering
vilket nds genom planomradet.

e Fjarrvérme foresprakas av kommunen och om méjligt kan dragning av ledningar till
planomradet ske.

e Saker stralmilio paverkas inte negativt d& planen anger att ny bebyggelse ska uppforas
radonskyddad.
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* Grundvatten av god kvalitet: lokalt omh&ndertagande av dagvatten tillampas inom
detaljplanen.

e God bebyggd milj6: det sakerstalls i detaljplanen att boende inte kommer utsattas for
storningar eller halsorisker som Gverstiger lampliga riktvarden.

Det foreslagna omradet bedéms sammantaget val dverensstdmma med de nationella och lokala
miljémalen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Bohusgarden 1:25 ligger pa plan mark, medan fastigheterna Bohusgarden 1:2 och 1:3 ligger i en
skogsbekladd sluttning, som klattrar upp mot en parkeringsplats och ett bostadsomrade med punkthus
sdder om fastigheterna.

Alla trad i omradet &r I6vtrad, framst bjork. En bjérkallé &r utplacerad i mittremsan av Géteborgsvagen
(denna allé &r biotopskyddad men planomradet berérs inte av detta skydd). | sluttningen
(Bohusgarden 1:2 och 1:3) finns en hel del buskage och trad som vid eventuell bebyggelse behsver
delvis tas ned eller glesas ut. En kvarvarande tradrida kan fordelaktigt avskilja féreslagen bebyggelse
frén befintlig bebyggelse ovan, pa Nordens vag.

Oster om planomradet finns ett litet grénomrade och villor dar buskage och trad ligger tatt.

Inom de berérda fastigheterna skiljer sig terréngen i hojd fran 16 m éver havet (moh) till ca 31 moh.

L

Uppe till vénster: Oversikt 6ver planomradets vegetation. Uppe till hoger: Vegetation. Nere till vénster:
Vegetation. Nere till héger: Bjérkallé i mitten pa Goteborgsvéagen.

Markmiljo & Férorenad mark
Utredning Efterbehandiing av férorenad mark vid nedlagd bensinstation, Bohusgarden 1:25, 2010-09-
23 genomf6rdes av Sandstrom Miljo och Sakerhetskontroll.

En efterbehandling har gjorts i anslutning till en nedlagd bensinstation pa fastigheten. Syftet med
efterbehandlingen var att sanera den petroleumférorening som patraffades vid en miljoteknisk
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markundersokning som utférdes 2009-10-05. Omradet dar de underjordiska cisternerna fanns blev
sanerad

Marken dar efterbehandlingen genomférdes uppfyllde da de uppsatta atgardsmalen for féroreningen
och de da analyserade proverna éversteg inga riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

En oversiktlig miljsteknisk markundersékning genomfordes sedan 2012-10-04 av Sandstrém Miljo &
Séakerhetskonsult AB.

Det pavisades fororeningar pa fastighet Bohusgarden 1:25, halterna underskred riktvardet fér KM
"kénslig markanvandning" men analysen antydde att det kan finns lackage fran oljeavskiljare vilket
innebdr att det kunde finnas hégre halter runt oljeavskiljaren.

Eftersom fastigheterna Bohusgarden 1:2 och 1:3 inte har nagon kand verksamhet bedémdes det inte
nédvandigt med undersékning av fastigheterna.

En kompletterande provtagning av jord utférdes darefter 2015-03-12 av Sandstréom Milje &
Sakerhetskonsult AB. Syftet med denna understkning var att kontrollera spridning av
petroleumférorening i anslutning till befintlig oljeavskiljare.

| ett av proven overstiger den uppmatta halten av alifater riktvardena fér KM, “kanslig
markanvandning”. Foéroreningen &r inte avgransad horisontait. Kallan till féroreningen &r troligtvis
oljeavskiljaren eller ledningar till oljeavskiljaren.

Soder om verkstadsbyggnaden sticker ett antal rér upp ur marken vilket kan tyda pa att det finns en
gammal spillolja- eller eldningsoljecistern i marken. Om sa &r fallet kan denna vara kallan till
féroreningen.

Féroreningen hanteras nar schaktningsarbeten pabérjas fér huset. | samband med detta bér dven den
eventuella oljecisternen hanteras. Rapportering sker da till kommunens Miljé- och H&lsokontor.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersoékning har genomférts av Bohusgeo AB 2015-03-24. Det konstaterades att
markytan inom planomradet bestar i huvudsak av fylining, sand & silt och friktionsjord vilande pé berg.
| soéder finns ett brantare bergsparti med en gjuten mur i
betong upp mot befintlig parkering. Utforligare beskrivningar
samt anvisningar vid schaktning gar att finna i det fullstandiga
dokumentet.

Bild till vénster: Utdrag ur kommunens jordartskarta som pa
eft ungefdr visar vart de olika jordartena finns inom
planomréadet. R6d markering &r urberg och skraffering &r
fylining. Planomradet &r markerat med rott.

Grundldggning

Jorddjupet varierar och belastningen fran planerade
byggnader kommer att bli ojamn pa grund av varierande
vaningsantal. Silt och sand pa platsen &r delvis lést lagrad
och det finns fyllningar inom omradet som &r daligt packade.
Palning kan darfor vara lampligt och slagna stalpalar beddms
lampliga for omradet. Vid block i jorden kan det bli nddvandigt
med borrade palar. Eventuellt bér kompletterande jord-bergssonderingar och hejarsonderingar utféras
i samband med projektering och byggande for att kunna dimensionera en palning och f& mer
information m stoppnivaer fér palning.

Radon
| undersdkningen av Bohusgeo 2015-03-24 kunde inte matningar sékerstallas dd maken var
vattenmattad.

| samband med nybyggnation ska gammastralningsmatningar utféras. Ett alternativ till detta ar att
nybyggnation uppférs pa ett sadant satt att radon inte kommer in i byggnaden.

En upplysning om detta finns med i plankartan.
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Risker

Risk fér éversvdmning och héga vattenstand

| Uddevalla kommun anses det finnas risk for éversvamning upp till +3,7 moéh. Planomradets lagsta
punkt befinner sig pa +16 moh sa risk fér éversvamning finns inte inom planomradet. Lokalt héga
vattenfléden omhéandertas enligt dagvattenutredning.

Risk for skred, bergras och blocknedfall
Slantstabiliteten bedéms vara tillfredsst4llande och den planerade byggnationen bedéms kunna
utféras utan att slantstabiliteten blir ofillfredsstallande.

Risk for bergras och blocknedfall har utretts och det konstaterades att i sydvastra delen av omradet
finns en del I6sa block som man bér sékra i samband med byggnationen. Detta har sakerstallts med
en planbestammelse. Fér eventuella block utanfér planomradet pa angransande fastighet
Bohusgarden 1:23 behover ett avtal skrivas mellan exploatéren och fastighetsagaren for
grannfastigheten. Avtalet ska redogéra fér hur I6sa block som séakras vid tilkommande bebyggelse.

Y [ 1
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Bilderna visar brat rg
vara farlig.

Bilden visar en spréngstensslant i sydvéstra delen av planomradet med en del I6sa block.

Risker jérnvig

Bohusbanan gar ca 200 - 300 m 6ster om planomradet. Jarnvagen skiljs av frdn planomradet av ett
backkrén och i hdjd med planomradet gar den in i en tunnel. Jarnvagen trafikeras bade av persontrafik
och godstrafik. Pa grund av avstandet och de geografiska forutsattningarna bedéms den inte medféra
nagra risker for planerad bebyggelse.

Bergsgarden, Uddevalla kommun Antagandehandling
Arkivnr: 1149 ‘ Uppr. 2016-04-15, rev. 2016-09-21



13

Risker hamnomrade

Viss mangd farligt gods transporteras till och lagras i Uddevalla hamn. Enligt en riskutredning for
narliggande detaljplan &r riskerna med detta mycket sma. Ett lager av ammoniumnitrat ca 800 m fran
planomréadet kan innebara en viss risk, men det langa avstandet gor att planomradet ligger utanfor
riskzonen.

Fornldmningar

@\ Till vénster &r det
Q ungefarliga laget for
planomradet markerat

d‘_‘ med rott pa ett utdrag ur
)

e
©
c )
= ‘
<> <
3 ‘

FMIS.

Fornlémningar &r
markerade med bla text
och bla falt

Uelidevarllar 2001

P
Bohu%n

Enligt FMIS (Riksantikvariedmbetets fornsok) finns inga hittills upptackta fornlamningar inom
planomradet.

De fornlamningar som ligger nérmast ar Uddevalla 65:1 som &r en fornldmning bestaende av
boplatser och visten (6ster om planomradet) samt Uddevalla 49:1 som &r en 6vrig kulturhistorisk
l&mning av boplatser och visten (séder om planomradet).
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Bebyggelseomraden

Befintlig Bebyggelse

Befintliga byggnader pa fastigheten bestar av verksamheter i tva hus, ett respektive tva vaningar hoga
med tillhérande lagerpabyggnader. For att detaljplaneforslaget ska kunna genomféras behéver dessa
byggnader tas ned. Annan bebyggelse i omradet bestar av tre privatvillor i ett grénomrade dster om
planomradet och ett bostadsomrade med 12 st punkthus séder om planomradet.

Sydvast om det foreslagna planomradet finns Bohusgardens hotell- och konferensanlaggning med
tillhérande byggnader.

Lantmannens spannmalssilo samt malmhantering &r ett inslag i utsikten fran de féreslagna
lagenheterna pa de évre vaningarna. Forsiktighet har iakttagits vid planering av planomradet s& den
foreslagna bebyggelsen inte ska inkrakta pa de soderut liggande, befintliga punkthusens utsikt.

SIS

Uppe till vanster: Befintliga hus som ligger pa fastigheten. Uppe till héger: Villaomrade Gster om
planomradet. Nere till vénster: En typ av punkthus som finns i bostadsomradet s6der om planomrédet.
Nere mitten: Lantménnens verksamheter. Nere till héger: Den andra typen av punkthus som finns i
bostadsomradet mot séder.

Befintliga arbetsplatser och 6vriga verksamheter

Inom fastigheten bedrivs verksamheten Bergsgardens Hyrcenter AB (slapvagnsuthyrning) med 3 st
anstallda. Proglas Uddevalla AB hade verksamhet i planomradet tills nyligen da de flyttade till andra
lokaler. Drivmedelsverksamhet pagick tidigare inom planomradet fram till 1986.

Annan verksamhet, som tidigare har bedrivits pa platsen ar verkstad, vardshus, pub, café och motell.
Bohusgarden, hotell & konferens finns i narheten och inrymmer manga arbetsplatser.
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Utdrag ur detaljplanens planillustration som é&r ett exempel pa hur fastigheten kan bebyggas.
Féreslagen byggnad markerad med orange. Byggnad som illustreras i handlingarna och é&r ett
exempel pa féreslagen bebyggelse dar som hégst +36,3 m, byggratten inom detaljplanen medger +36,7

m.

| detaljplanen utreds lampligheten for ny kustnara bostadsbebyggelse pa fastigheten. Ett forslag pa
bostadsbyggnad har arbetats fram utifran Uddevalla tatorts bostadsbehov. Utformningen har styrts av
fastighetens utbredning, buller, arkitektoniska uttryck samt paverkan pa kringliggande bebyggelse.

Resultatet ar ett lamellhus med som hégst 7 vaningar éver en mindre del av byggnaden och dar taket
faller undan mot sidorna med lagre vaningsantal till f¢ljd. Lamellhuset blir dess egen avskarmning frén
Goteborgsvagens buller och dess sédra sida blir en s& kallad "tyst sida” dit halften av lagenheternas
bostadsrum ska vara riktade. Huset vinklas frén Géteborgsvagen, en sadan vinkling majliggér plats for
den vandzon som foreslas mellan byggnad och Géteborgsvagen samt att en géngslinga kan ledas
runt byggnaden och sammankoppla alla funktioner inom planomradet.

Det fallande taket tillsammans med att huset inte kan byggas hogre &n Nordens végs hdgsta hojd
innebar att utsikten for bakomliggande bebyggelse paverkas endast i begransad omfattning. Den
féreslagna byggnadens paverkan pa befintlig bebyggelse har studerats narmare, se rubrik Den
planerade bebyggelsens paverkan péa befintlig bebyggelse.
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Hér illustreras hur féreslagen bebyggelse kan komma att se ut fran Géteborgsvégen.

Bestdmmelser och begransningar for byggratt i hojd och plan har angivits i plankartan, de sakerstaller
att det inte byggs hoégre an den hogsta héjden pa Nordens vag vilken ligger pa en hojd soder om
planomradet. De sakerstaller ocksa att eventuell nybyggnad péa platsen inte blir namnvart hogre eller
storre an den foreslagna, i dessa handlingar illustrerade byggnaden.

Bestammelserna sakerstéller att befintliga bostadshus i séder behaller s& mycket av utblicken mot
havet som mgjligt.

Ovriga bestammeiser som sakerstallts i plankartan ar en maximal total bruttoarea av 5600 kvm
(volym).

Byggrattsbegransningarna séakerstaller att byggnaden trappas nedat mot sidorna och blir lagre mot
Oster och vaster.

MAX 5600m2 BTA

BYGGRATT KR
FORESLAGEN BYGGNAD | INOLLPLAN S| \

| illustrationen syns férhallandet mellan féreslagen, i dessa handlingar illustrerad byggnad (grént) och
de grénser fér byggrétten som satts som bestammelser (rott) i fasad och plan. Punkt A har hégsta
nockhojd +31,5 m, punkt B har hégsta nockhéjd +36,7 m, punkt C har hégsta nockhojd +36,7 m, punkt
D har hégsta nockhdjd +34,5 m och punkt E har hégsta nockhojd +28 m.

Den hogsta tillatna nockhéjden har satts till +36,7 m éver nollplanet, detta styrs av den hégsta hojden
pa Nordens vag som ligger + 36,7 m éver noIIpIanet Kommunen har beslutat att Nordens végs hogsta
hojd ska vara styrande och att nybyggnad inte far bli hégre &n den hojden. Sektioner har upprattats
som visar forhallandet mellan hégsta héjd Nordens vag, féreslagen byggnad och de narmaste
befintliga punkthusen och villorna i omradet, dessa gar att hitta pa féljande sidor inom denna rubrik.

Bostadsbebyggelsen féreslas som en sammanléankad langa utmed Géteborgsvagen. Huset rymmer ca
58 Igh vilkka foérdelas p& 2-, 3- och 4 RoK. Detta skulle kunna innebara en uppskattad
befolkningsdkning i omradet pa ca 105 personer.

Detaljplanen styr inte vilken upplatelseform husen kommer att f& och utgér inte heller nagot hinder fr
ett eventuellt framtida bildande av &garlagenheter.

Balkonger foreslas mot innergard och slant och &ven i viss omfattning mot Géteborgsvagen pa de
ovre vaningarna. Eftt foérslag som &r positivt ur bullersynpunkt &r helinglasade balkonger med
oppningsbara fonster. Vissa av lagenheterna i bottenplan kan f& uteplatser mot gardssidan.
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En gemensam, bullerskyddad uteplats anléggs mot séder, pa byggnadens tysta och bullerskyddade
sida. En lekplats placeras pa samma sida, inom den gemensamma bullerskyddade uteplatsen. En
sadan placering skapar en saker och tyst plats for barnen vilket ger en mer stimulerade milj6 for lek
och larande.

Den féreslagna byggnaden &r placerad pa 27 m fran Goéteborgsvagens narmsta kérbanas mitt, vilket
ar en avvagning som har framkommit ur bullerutredningen. Vid en eventuell bebyggelse nagot narmre
Goteborgsvagen ar férdelarna ljusare lage for lagenheter, battre gardsmiljé at séder och mer plats for
parkering i soder. Nackdelarna &r dock att buliret ¢kar vilket medfér hogre kostnader med mer
kostsamma bullerskyddslésningar av fasadkonstruktion och fénster.

Byggnad far inte uppféras nadrmare &n 24,5 m fran Goéteborgsvagens narmaste kérbanas mitt
(sakerstalls med prickmark), vilket &r en avvagning fran bullerutredningen. Fér utférligare resonemang
kring buller i férhallande till foreslagen bebyggelse se vidare under rubrik Stérningar - Buller.

Norr om féreslagen byggnad, mot Goteborgsvagen, planeras parkeringsplatser, vandzon fér sopbil
samt sophus. For vidare information angéende dessa se under respektive efterféljande rubrik.

Gangstigar foreslas kring huset som leder fran Goéteborgsvagens géng- och cykelvag till entréer,
portik, parkeringar, lek och gemensam uteplats.

lllustration som visar vart efterf6ljande sektion A-A, B-B och C-C &r
dragnha.

PUNKTHUS
CA 63,3m

NORDENS VAG 6m

AVSTAND TILL HAV ca 380m
LUTNING MOT HAV 3°/5,2%

NOCKHOJD HOGSTAHOJD PARKERING PARKERING
EXEMPELHUS NORDENS VAG A 237 o
|
- 436.am 436,7m +355m +36,7m <
" \ +32m
GOTEBDRGSVAGEN, 14,5m SLANT i
4 i
ELVAG
+205m +22m
L 1Bm +16.3m +167m  +17m

Sektion A-A. Sektionen illustrerar punkthus i séder, Nordens vdg och féreslagen byggnad. Den
streckade linjen &r hégsta héjd Nordens vag. Punkthus som syns har adressen Skandiavégen 2B.
lllustrerad féreslagen byggnad &r som hégst +36,3 m, byggratten medger +36,7 m.
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PUNKTHUS
ich 63,3m

AVSTAND TILL HAV ca 380m
LUTNING MOT HAV 3/ 5,2%

HOGSTA HOUD
NORDENS VAG NOCKHOJD EXEMPELHUS
+36.7m +36.3m

Sektion B-B. Sektionen illustrerar punkthus i s6der, Nordens védg och féreslagen byggnad. Den
streckade linjen ar hégsta h6jd Nordens véag. Punkthus som syns har adressen Skandiavédgen 2B.
Hliustrerad féreslagen byggnad &r som hogst +36,3 m, byggrétten medger +36,7 m.

PUNKTHUS oA

AVSTAND TILL HAV ca 380m +CA 60,1m

LUTNING MOT HAV 3°/52% +CA573m ¥ —
NOCKHOJD BEF. VILLA HOGSTA HOJD

EXEMPELHUS +CA 25,5m NORDENS VAG
3 ;36.7m

T T#325m

BEF. VILLA

GOTEBORGSVAGEN 14,5m BEF. VILLA +29,5m
+CA 22 8m +CA 26,7m
.

g

+159m  + Il6-g"‘."---_

Sektion C-C. Sektionen illustrerar punkthus i séder, Nordens vég och féreslagen byggnad. Den
streckade linjen &r hégsta héjd Nordens vag. Punkthus som syns har adressen Nordens vig 4A &
Nordens vag 4B. lllustrerad féreslagen byggnad &r som hdgst +36,3 m, byggrétten medger +36,7 m.
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Fysisk modell
En fysisk modell har tagits fram som en komplettering av stadsmodellen vid Miljé och Stadsbyggnads

entré i Uddevalla kommunhus. Detta for att underlatta en bedémning av husets avtryck pa
naromradet.

Modellen &r ett illustrativt exempel pa en mgjlig utformning, med syftet att ge betraktaren en
uppfattning av hur den tillkommande byggnaden kan komma att upplevas i sitt sammanhang. Da
modellen uppréttats fér hand av en yrkesman kan en viss felmarginal férekomma.

otograﬁer c'ivr den fysiska modell som har lagits fram for att ‘underlatta kommunens och
allmanhetens bed6mning av byggnaden. Parkeringar och infart fran Géteborgsvégen i modellen skiljer
sig nagot fran den senaste planillustrationen. Planillustrationens placeringar géller.
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Den planerade bebyggelsens paverkan pa befintlig bebyggelse

Den planerade bebyggelsen &r utformad och placerad for att paverka den befintliga bebyggelsen sa
lite som mgjligt. Férdjupade péverkansstudier har genomférts kring hur tillkommande bebyggelse
kommer att paverka befintliga punkthus. Malet har varit att begransa héjden pa tillkommande byggnad
pa ett sadant satt att pdverkan pa utsikten fran punkthusen begransas. Studiernas resultat har gett
underlag for Miljo och stadsbyggnad att géra bedémningen att utformning blir godtagbar och att
bebyggelsen inte medfér en betydande olagenhet for punkthusen pa Nordens vég och Skandiavagen.

Utsikten mot havet frdn punkthusen bibehalls i htgsta méjliga man. Dock kan utsikten mot havet pa
nedre plan p& Skandiavagen 2B och Nordens vag 4A att minska nagot. Fran tolkningar fran foton
tacks en del av utsikten idag av kringliggande vegetation och det planerade huset kan komma att
tacka en mindre sektion av vattnet. Taket pa den planerade byggnaden faller undan s att punkthusen
inte mister vyn &ver havsstraket men vyn kan minska nagot om man placerar sig pa de befintliga
byggnadernas lagsta plan. Punkthusens grund ligger pa en hégre hojd an den planerade byggnadens
hogsta takhojd. Fran vaningsplanen hégre upp i punkthusen kommer den tillkommande byggnaden ha
en begransad paverkan pa utsikten och inte blockera vyn éver havet.

De tre villorna vid Alandsvagen har idag utsikt 6ver ett stérre buskage och har inte s& stor tillgang till
havsutsikt da de ligger pa en lagre hojd samt pa grund av vegetation som blockar sikten mot havet.
Foreslagen byggnad paverkar inte villornas utsikter pa omfattande satt.

Pa efterféljande sidor presenteras fotomontage d&r man kan se hur utblickssituationen ser ut for
respektive befintligt punkthus i séder efter att byggnad &r uppford. Att ha i atanke &r att byggnaden
som illustreras enbart &r en illustration och slutlig utformning kan se annorlunda ut. Den hégsta héjden
pa byggnaden som illustreras kommer dock aldrig att éverstigas, detta sékras av planbestammelser.
Vaningarna som foton &r tagna fran anges med vit text inom respektive bild.

I samradshandlingen hade nagra av fotomontagen i efterféljande studie bytt plats sa att fotomontagen
inte redovisades under ratt adress. Detta fel har nu korrigerats och fotomontage och adressangivelser
ar korrekta.
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Solstudie
En solstudie har gjorts for att visa hur den féreslagna byggnaden paverkar villor och punkthus runtom.
Aven paverkan av kringliggande byggnader och slant pa den planerade byggnaden studerades.

Den féreslagna byggnaden kommer enbart att under vissa klockslag skuggpaverka befintliga villor i
Oster och den kommer aldrig att skuggpaverka punkthus mot séder.

Den féreslagna byggnaden paverkas en del av skuggor fran bade slént i séder och punkthus i soder.

Under férmiddagen pa vinterhalvaret kommer befintliga punkthus och slant i soder att skugga den
planerade byggnadens sédra del.

Slanten skuggar den allra nedersta, sédra, delen av foreslagen nybyggnad dygnet runt under
vinterhalvaret.

Efter klockan 16:00 pa eftermiddagen mellan september och maj (vinterhalvaret) paverkas den villa
som ligger langst mot norr av skugga frén den féreslagna byggnaden. De tva villorna mot soder
paverkas av byggnadens skugga efter klockan 19:00 under samma arstid.

Pa efterfoljande sida presenteras solstudien dar man kan se skuggsituationen i utvalda klockslag
under aret. D& den kan vara svartydd i A4 format bifogas den i ett storre A3 format till
planbeskrivningen. Den gar aven att se i hégupplést version pa Uddevalla kommuns hemsida.

| solstudiens texter beskrivs hur den foreslagna byggnaden paverkar kringliggande terrang och
byggnader med skuggor.
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9:00 Punkthusen i sdder skuggar den 12:00 Byggnaden ger skugga mot 18:00 Byggnaden kastar en skugga mot 19:00 Byggnaden skuggar hus i
planerade byggnaden. Den planerade Goteborgsvagen samt parkering i narliggande hus i nordést nordost
byggnaden kastar lang skugga mot nordvést
nordvéast.
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9:00 Solen har inte gatt upp 6ver 12:00 Punkthus i sdder avger skugga 18:00 Solen har gall ned
1orisanten pa hela planomradet.
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Service

Uddevalla tatort &r ett servicecentrum som ligger ca 1 - 2 km fran planomradet. Dar finns det tillgang
till offentlig service med bland annat férskolor, grundskolor, gymnasieskolor och hégskolecentrum. Det
finns &ven ett antal dldreboenden och ett utbud av kommersiell service. Cirka 800 m nordost om
planomradet finns butiker for livsmedel och bilférsaljning.

Tillgénglighet

Det ar av stor betydelse att miljder och funktioner i samhallet, bade offentliga och privata, som &r
avsedda for allmanheten, gors tillgéngliga for funktionshindrade i alla &ldrar. Detta bevakas vid
bygglovgivning enligt plan- och bygglagen (PBL) och Boverkets byggregler (BBR) och kommer att
sékerstéllas i bygglovsskedet.

Gangvagar, vagar och gemensamma utrymmen ska vara tillganglighetsanpassade. D& bostadshuset
blir flera vaningar hég ska hiss finnas.

Handikapparkeringar och angéringsplatser i omradet bor tillhandahallas enligt rddande normer. |
dagslaget redovisas i planillustrationen en handikapparkering men det finns goda méjligheter att utéka
med fler.

Da planomrédet kring byggnad och inom byggratt &r relativt plant bedéms det inte vara nagra problem
att uppfylla tillganglighetskraven.

Friytor

Lek och rekreation

Narmsta storre lekplatser &r Emaus och Uddevalla city lekplats som ligger pa ca 1,5 km avstand fill
planomradet vardera. D& ingen allmén lekplats finns i omedelbar narhet kommer en lekplats anordnas
inom planomradets gemensamma bullerskyddade uteplats, séder om féreslagen byggnad. Den
nérliggande park- och naturmarken inbjuder ocksa titl fri lek och rekreation.

Ett rikt utbud av rekreation erbjuds i narheten av det foéreslagna planomradet. Inom en radie pa ca 3
km erbjuds bland annat: idrottsplats, fotbollsplan, sporthall, badhus, tre stycken badplatser, en
gasthamn och smabatshamn, ridhus, flera vandringsleder och stigar, ett koloniomrade och utsiktsplats
mm. Aven tva stdrre vandringsleder passerar nara planomradet: Kuststigen utmed kusten och
Bohusleden inat land.

Natur

Det finns en stor tillgang pa natur och parker for planomradet, samtidigt som narhet till tatort finns.
Inom en radie pa 3 km finns vandringsleder och gangstigar i 6ster och i sydvast (utmed kusten). Forbi
planomradet leder en strandpromenad. En grén zon enligt FOP 1996 strécker sig at soder fran
omradet och en spridningskorridor av parkmark och grénomraden finns pd motstadende sida av
Goteborgsvagen. En biotopé/parkmark finns ca 0,5 km éster om planomradet. | 8vrigt finns det mycket
skog och mark i narheten av Uddevalla.

Vattenomraden

Utanfor Skeppsviken &r vattnet av riksintresse for yrkesfisket, och aven av riksintresse pa grund av
"djupa och skyddade lagen". Farleden som passerar utanfér kusten &r &ven den av riksintresse och
vattnet utanfor planomradet &r ett fredningsomrade for laxéring. Allt detta enligt MB 3 kap. Dessutom
ar en del av vattenstrackan utanfér kusten av allmant intresse for friluftslivet, MB 3 kap.

| Uddevalla tatort finns 2 st smabatshamnar med mer &n 50 batplatser och en marina.
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Gator och trafik

Gatunét

SOMMARHEMSVAGEN
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Planomrédet.ér markerat med glt. Gatunarr;h oh bussha"/lplatser i ndrheten finns namngivna pa
kartan.

| nulaget bestar gatunatet runt planomradet av Goteborgsvagen (vag 668) som &r en asfalterad,
kommunal gata vilken &r 22 m bred med nuvarande hastighetsgransen 50 km/h, en sankning férslas
dock till 40 km/h. Alandsvégen &r en kommunal, asfalterad gata utan angiven hastighet. Nordens Vag,
sdder om omradet, &r en enskild, asfalterad gata med en hastighetsgrans pa 50 km/h:

En forstudie har genomférts fér ombyggnation av Goteborgsvdgen mellan Hastepallarna och
Vasterbron, 2015-05-22. Planomradet berérs av planerad ombyggnation och en studie har uppréattats
inom planarbetet for att underséka anslutningen mellan Alandsvégen och Goéteborgsvagen ur
trafiksakerhetssynpunkt. Mer information finns under rubriker Framtida ombyggnation av
Goteborgsvégen och Férslagen dndring av gata & utfart.

Tekniska kontoret i Uddevalla kommun har tittat éver trafikrorelser for Goteborgsvagen. Ifran dagens
trafikmangd av 5700 fordon per arsmedeldygn innebar tillkommande exploateringar i omradet att
trafikmangden ber&knas oka till ca 8000 fordon/dygn ar 2030. Denna mé&ngd har anvéants i
planomradets bullerberakningar.

Framtida ombyggnation av Géteborgsvidgen

Forstudie ombyggnation av Géteborgsvagen mellan Hastepallarna och Vasterbron genomférdes 2015
i syfte for att skapa en mer inbjudande infartsgata till Uddevalla som &r anpassad till 1agre hastighet,
den trafikméngd som passerar och oskyddade trafikanter. Fokusomraden har varit att tillféra mer trad
till miljon kring gatan, att prioritera trafiksédkerheten fore framkomlighet for biltrafiken, att sanka
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hastigheten och att minska mangden héardgjorda ytor for att underlstta for kommunens
dagvattensystem.

Hastigheten pa Goéteborgsvagen har tidigare planerats att hojas till 60 km/h men inom férstudien
foreslas istallet en sankning till 40 km/h och en hégre inriktning mot trafiksakerhet. Fartdampande
atgarder tillkommer, bland annat foreslas ett farthinder i vaster vid korsningen Géteborgsvagen -
Cisternvagen.

Stravan inom férstudien har varit att minska antalet utfarter fran kringliggande fastigheter dar bade
gang- och cykelbana maste korsas.

Viktigt att god sikt skapas i korsningspunkter och gangpassager och god tillgénglighet for
funktionsnedsatta personer ska uppnas. Det beskrivs att vissa korsningspunkter ska studeras
narmare. En sadan fordjupad studie av korsningspunkt har genomférts inom detta detaljplanearbete.

Ett politiskt beslut har &nnu inte tagits men ombyggnaden planeras fér narvarande att pabérjas under
2016 med férhoppning om férdigstallining under 2018.

Planomradet &r avgransat for att lamna erforderlig yta och inte stéra den framtida ombyggnationen.
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Sektion som visar hur Géteborgsvdgen féreslas att utformas f6rbi planomréadet. Sektionen visar ett
smalare omrade f6r bilar, bredare gang- och cykelstrak och en centralt placerad tradallé med
belysningsstolpar. Réda linjer &r fastighetsgranser.
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Planritning éver féreslagen ombyggnad av Géteborgsvégen. Vid planomradet kommer &ndringar vara

att antalet korfalt minskas till ett i vardera riktningen och att mer plats ges till grésyta och tradallé i
mitten vid planomradet. Planomréadet &r markerat med rott.
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Féreslagen d@ndring av gata & utfart
En samlad infart fran Géteborgsvagen forordas for planomradet, detta sakerstalls i plankartan.

In- och utfart studerades forst vid befintlig infart till Alandsvégen men efter en férdjupad studie vilken
visade att en sadan infart skulle innebara fér htga tvarlutningar pa gatan har samlad infart flyttats
nagot vasterut. Befintliga villor som ligger utmed Alandsvagen kommer att vid féreslagen
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nybyggnation samt ifall ombyggnation av Goteborgsvagen genomférs, nyttia denna samlade utfart
istallet for den befintliga som byggs bort.

Den flyttade infarten dimensioneras for att en sopbil ska kunna kéra in p& vagen. Utfartsforbud har
placerats dar utfart inte ar tillaten.

Fri och god sikt kring in- och utfart och korsning mellan Alandsvégen och Géteborgsvagen ar ett
maste. Det planeras ingen hég vegetation, plank eller soputrymmen direkt vid infarten. Infarten ligger
ocksa pa en rakstracka vilket 6kar sikten och sakerheten vid utfart. Fér att garantera en god belysning
kan de belysningsstolpar som planeras i mitten pa Goteborgsvéagen kompletteras med lokal belysning
kring infart pa fastigheten.

Vid infart fran Goteborgsvéagen pa kvallen finns risk for att stralkastarljus stér lagenheter i entréplan.
Lagt plank med hojd 80 - 100 cm kan sattas mellan lagenheter, gangvag och parkering. Da detta
stralkastarskydd inte ligger mot Géteborgsvagen stér den inte sikten dar.

N AP ”/k\ Vid en ombyggnation av Géteborgsvagen
' #( ’ G 2\, .~ kommer planerad parkering eventuellt hamna
ca 50 cm fran kant pa cykelstrak. Hojdskillnad
som ska tas upp ar ca 40 - 50 cm, detta kan
ske antingen genom stédmur eller en
o _ | . gréasslant. En skyddsbarridr som hindrar bilar
o il .. OV L fran att rulla ut pa cykelstraket behévs. En
o — sddan kan bestda av en upphéjning av
stédmuren alternativt ett lagt plank. Det ar
viktigt att barriaren utformas sa att ingen del
av parkerade bilar ska kunna sticka ut i gang-
och cykelvagen.

R _"'L'\- .._-:- %IJ . A /
Hlustration visar strdckor dadr nagon form av barriér
behévs for att avgrénsa parkering fran gang- och
cykelstrak och for stralkastarskydd. Réd markering.

Barridren ska helst vara genomsiktlig och
kommer inte stéra sikten. Barriarer kommer
inte uppféras i direkt anslutning till infarten.

Om man svanger till héger nar man kér in pa Alandsvagen kommer man till parkeringar och vandplats
fér sop-, utrycknings- och tjanstefordon samt personbilar. Yiterligare en infart till parkeringar som ar
uppdelade pa klungor féreslas langre in pa Alandsvagen, vaster om forslagen byggnad.

Det planeras ingen korttidsparkering utmed den del av Alandsvégen som passerar utmed befintliga
villor, den kommer enbart anvéndas till in- och utfart. Alla tillkommande nya gator inom planomradet
féreslas bli 6,5 m breda.

Studie av korsning Géteborgsvédgen & Alandsvégen

En fordjupad studie har genomférts av Sweco AB fér korsningen mellan Alandsvagen och
Goteborgsvagen, 2015-09-17. | studien har trafiksakerhet kring korsningen och vaglutningar studerats.
Alandsvagen &r en i nulaget mycket brant gata (éver 8 % och uppemot 12 % lutning i nagon stracka).
En mycket brant stracka av Alandsvagen ligger strax innan befintlig utfart till Goteborgsvagen vilken
ger en lag sakerhetsstandard for korsningen i nuldget. Bilar som kér pa utfarten passerar dven éver en
gang- och cykelbana vilket gor att en éversyn av korsningen ur trafiksakerhetssynpunkt behévs.

Alandsvagens befintliga branta lutning tillsammans med korsning med gang- cykelbana, korsning
mellan Alandsvagen och parkeringsplatser och infarter till befintliga villor ger en komplicerad situation i
férhallande till trafiksakerhet och lutningar. En saker I8sning i befintlig placering har inte gatt att uppna
med hansyn till att gatans tvarlutningar blev for branta. Befintlig, samlad infart har darfor foreslagits att
flyttas vasterut och denna I6sning har tillampats i planhandlingar.

Studien har genomférts med utgangspunkt i Trafikverkets publikationer "Vagar och gators utformning”
(VGU) med senaste utgéva 2015:086. Publikation 2012:199 far fortfarande tillampas pa projekt som
startades fére 2015 och galler darfor ocksa fortfarande fér denna detaljplan.

Studien féreslar en vilplan i anslutning till Géteborgsvagen och éverfart éver gang- cykelbana som &r
utformad i bredd, langstlutningar och tvarlutningar inom VGUs riktlinjer. Fér att kunna genomféra en
sadan vilplan behéver Géteborgsvagen hojas med max 10 ¢cm vid anslutningen.

Lutning och tvarfall pa Alandsvagens 6vre del (i séder) justeras inte. Nedre delen (mot korsning)
justeras sa langslutningen jamnas ut innan vilplanet. Alla tvarfall ligger inom VGUs riktlinjer.
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Alandsvéagens befintliga lutning har Iag standard enligt VGU (baserat pa tabell 12-1 i 2012:199, gator i
lokalnat med Bb och LBn fordonstrafik). En ombyggnation jamnar ut gatans langstlutningar mot den
norra delen sa de brantaste lutningarna férsvinner och situationen forbattras. Detta leder till att gatans
standard hgjs fran lag standard till att ligga mellan mindre god standard och I&g standard. D& befintlig
gata ar fortsatt tankt att anvandas samt att den befintliga langstlutningarnas situation forbattras
tillsammans med att en trafiksaker korsning skapas mellan Alandsvagen och Géteborgsvagen bor en
sadan lésning tillatas.

Parkering & vdndplats

Det finns en parkeringsnorm fér Uddevalla géllande flerbostadshus i évriga delar av Uddevalla tatort
upprattad 1994. Enligt denna behoévs, per 1000 kvm BTA, 13 st parkeringar fér boende. | det
foreslagna planomrédet innebar detta ca 73 bilplatser (BPL) fér boende. Enligt p-normen behdvs
ocksa, per 1000 kvm BTA, 1,3 besoksparkeringar. Bestkande forutsatts dock aven kunna utnyttja
allmanna parkeringar. | det féreslagna planomradet innebar p-normen ca 8 BPL for besok.
Angoringsplats och parkering fér rérelsehindrade i omradet ska planeras enligt PBL.

Totalt behovs det 81 BPL inom planomradet for att uppfylla parkeringsnormen. Detta tillampas i det fall
max bruttoarea byggs i omradet, ifall byggnad blir mindre behévs ej heller lika manga
parkeringsplatser.

I planillustration har illustrerats hur parkeringssituation kan lésas i det fall max bruttoarea byggs inom
planomradet. Det foreslds 37 BPL mot Goteborgsvagen som avdelas med vaxtlighet och
soputrymmen och ytterligare 44 BPL pa s6dra sidan av den féreslagna bebyggelsen.

Totalt finns 81 BPL (80 BPL samt 1 tillganglighetsparkering) inom planomradet som tacker
parkeringsbehov  fér boende och besokande. Parkeringsnormen namnder inget om
tillganglighetsparkering men det &r fordelaktigt om dessa planeras i ett tidigt skede. En angéringsplats
foreslas finnas vid infarten till Alandsvégen, nara bostadernas entréer.

Foreslagna parkeringar inom planomradet uppfyller kommunens parkeringsnorm fér flerbostadshus.

En véndplats planeras i planomradets nordvastra hér. Vandplatsen &r dimensionerad for
sophamtning men mojliggér &ven hamtning/lamning fér boende eller lamning av varor till fastigheten.
F It o &

Vandplatsens storlek ar en radie av 9 m med
en 1,5 m hindersfri remsa runtom (totalt 21 m i
diameter). Detta  mojliggoér  problemffri
runkérning med sopfordon (Los). Kurvor och
végbredd (6,5 m) &r dimensionerade for att
mojliggéra infart med sopbil, problemfria méten
mellan personbil och sopbil enligt Trafikverkets
"VGU 2012:180" samt erforderligt utrymme for
utkdrning frdn parkeringar enligt Trafikverkets
VGU, figur 6.5.1. Materialet pa p-platser och
vandplatser utférs férslagsvis i avvikande
material till exempel betongplattor eller
liknande.

lllustration visar méjlig méngd och féreslagen
placering av parkeringsplatser i omradet samt
vandplats
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Planomradets trafikalstring

2%

m Bil

34% 38%

Kollektivtrafik

H Cykel

m Gang

14% 12% W Annat

Diagrammet visar uppskattad fardmedelsférdelning pa resor till och frén planomrédet.

Med Trafikverkets trafikalstringsverktyg kan en uppskattning av planomradets trafikalstring ske.
Genom verktyget uppskattades 309 resor per dygn férdelade pé kategorierna i diagrammet ovan. De
flesta resor beréknas ske med bil men da omradet &r belaget nara Uddevalla centrum (ca 1,5 km) ar
det lattiligangligt att ta sig fram till fots. Gatunatet | Uddevalla ar relativt plant och cykel &r ett bra
alternativ att fardas med. | omedelbar narhet till planomradet finns tvd busshallplatser dar lokaltrafik
samt langdistansbussar till t.ex. Géteborg stannar.

Uppskattningen av bilar som vistas i omradet (boende samt gaster) &r 85 bilar per arsmedeldygn
(ADT) dessa bilar gér 116 bilresor per dygn i olika &renden. Antaganden som gjorts ar att 1,2 personer
fardas i bil for arbetsresor, 1,4 personer per bil for inkép/ serviceresor samt 1,5 personer per bil for
fritidsresor.

| bostadsomradet kommer merparten att resor att ske i fritidssyfte (42 %). Narheten till centrum sanker
arbetsresor till 35 % samt resor for inkép beraknas till 23 %.

Gang- och cykeltrafik

I nulaget finns cykelbana och gangvag som passerar det foreslagna planomradet, denna ligger utmed
Goteborgsvagen. Via cykelvdgen kan man pa ett sakert satt n& Uddevalla Tatort i nordost och
idrottsplats, fotbolisplan, badplats och gasthamn i séder. Gang- och cykeltrafik prioriteras i
ombyggnationsplanerna for Goteborgsvagen vilket innebar att ingen férsamring for gang- och
cykeltrafik kring planomradet kommer att ske.

Den gang- och cykelbana som passerar utmed Goéteborgsvagen planeras att brukas for att na den
féreslagna bebyggelsen inom planomradet.

Alandsvagen foreslas inte att anvandas som primart gang- och cykelstrak till féreslagen byggnad.
Mindre gangstrak inom planomradet foreslas anvandas for gaende till och fran parkering, gemensam
uteplats samt féreslagen byggnad.

Om det i framtiden skulle bli aktuellt med en ombyggnad av Alandsvégen finns det utrymme for detta.
| dagslaget ar lokalgatan 5,5 m bred men kan utékas till 6 m och enligt Trafikverkets publikation
2012:180 kan da rymma en lokalgata med hastighet 30 km/h dé&r gatuutrymmet racker for att tva
motande lastbilar eller tvd métande personbilar samt en gaende person eller cyklist kan fa plats med
mycket bra utrymmesklass.

En fordjupad studie har genomférts av Sweco AB 2015 dar infart till omradet fran Goéteborgsvagen
korsar gang- och cykelvag. Studien foreslar en vilplan i anslutning till Géteborgsvagen och éverfart
over gang- cykelbana dér bredd, tvarlutningar och langstlutningar ligger inom VGUs riktlinjer.
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Turistinformation
Kartan illustrerar ett urklipp ur Uddevallas trafiknat. Planomradet markerat med rétt i nedre vénstra
hérnet.

S e

Vid planomradet I6per som tidigare namnts en cykelled som gor det méjligt att cykla fran planomradet
in till centrum samt ut mot strandkanten. Cykelbanorna &r sammanlénkade och framkomligheten i
centrum ar god. Vid mindre végar som saknar cykelbana anvands vagbanan for blandtrafik.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats heter Alandsvagen och ligger ca 150 m fran omradet. Ytterligare en
busshallplats finns (Skeppsviken) men betjanas inte av kollektivtrafik i nuléget. Busshallplats
Alandsvagens lage A och B kan nas via gang- och cykelvag. Busshallplats Nordens vag (150 m fran
planomradet) har dubbelriktad trafik vilket innebar att resenarer inte behéver korsa Géteborgsvagen
for att kunna nyttja kollektivtrafiken. Busshallplatsernas placeringar syns pé& karta under rubrik
Gatunat.

Busshallplatser i narheten betjanas av 10 olika bussar och det avgéar flera turer per timma under
dagen. Det tar ca 5 minuter att via kollektivtrafiken nd Uddevalia centrum. Nagra av busslinjerna ar
821, 822 och 919.

| narheten av planomradet, vid Nordens vag vid korsningen med Goéteborgsvagen, finns stombusslinje
3 i stadstrafikens kollektivtrafiknat.

Kommunen ser positivt p4 en fortatning av omradet och ser mdjligheter till en 6kning av
kollektivtrafikresenarer da busshallplatser finns inom rimligt gangavstand. Detta kommer minska
bilberoendet och ger férutsattningar for en hallbar samhallsutveckling.

Narmsta jarnvagshaliplats &r Uddevalla Ostra station som betjanas av pendeltdg (Vasttagen
Stromstad-Géteborg) och aven ett flertal bussar. Jarnvagen &r av riksintresse fér kommunikation, MB
kap 3 § 8.
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Stérningar

Vibrationer

En enklare undersékning av vibrationer har skett pd planomradet. Méjliga vibrationskallor kring
planomradet ar jarnvag, hamn samt trafik fran Goteborgsvagen. Inga mérkbara vibrationer har
patraffats. Bohusgeo har kontaktats och de beddémer att vibrationer &r férsumbara. Det finns inga
vibrationer i berg som kan medftra risker vid bergskanten eller pa berget. Byggnaden kommer att
placeras med palar i de varierande jordiagren som stabiliserar grunden. Detta minimerar vibrationer
fran mark.

Emissioner

Idag rader inga stérre problem i kommunen med emissioner fran utsl&pp frdn hamn, fabriker, fordon
eller andra produkter samt materiella ting. Kommunen bedémer att halten av emissioner som paverkar
planomradet ar godkand.

Buller

Summerande resonemang

Forutsattningar, vagledningar och forordningar kring buller &r i nulaget under sténdig forandring. |
detaljplanen tillampas Boverkets allménna rad 2008:1 d& arbete med detaljplanen pabérjades fore 2
januari 2015. F&r kommunen och staden Uddevalla &r férhallandet mellan bostader och trafik- jarnvag-
och industribuller en viktig fraga for vidare utveckling och fértatning, speciellt i kustnara lagen. En sa
god bullermilj6 som &r mojligt for bostader efterfragas.

Inom planomradet &r forutsattningar for att uppféra bostader goda.

Forutsattningar som paverkar planomradet & hamn, jarnvag och vagtrafik. Hamnens och jarnvagens
bullerutslapp &r svar att férutse da dessa parter &r under utveckling vilken &r svar att faststalla.

Genom att bostéder placeras pa ett [ampligt avstand fran trafikbullerkallan och att bostadshuset utfors
som en lamell med en sa kallad "tyst sida” sakerstélls det att Boverkets allmanna rad (med avstegfall
tyst sida) kan uppfyllas for trafikbuller. Trafikbullret kan &ven eventuellt sjunka d& kommunen planerar
att sénka hastigheten pa Goéteborgsvagen.

Jarnvag och hamnbuller &r inte ett problem dagtid d& trafikbuller kommer att éverrésta sadant buller
men nattetid kan det komma enstaka smaéllar eller enstaka godstadg som eventuellt skulle kunna
forsvara bullersituationen. Detta kan dock inte faststallas fore framtida prognoser fér hamn och jarnvag
tagits fram av respektive part.

Genom att dimensionera bostadsbebyggelsen med goda sikerhetsmarginaler och tillimpa
avstegsfall tyst sida kan utrymme finnas for en framtida 6kning av buller pa bostadshusets
bada sidor och eventuella 6verskridanden av bullerriktvirden som anges i Boverkets allminna
rad kan undvikas.

Bullerkéllor

Planomradet omgardas av ett flertal bullerkallor vilka paverkar planomradet i olika grad. Den storsta
bullerkallan, Goteborgsvagens trafikbuller, I6per utmed den norra fasaden pa det forslagna
bostadshuset. Husets fasad foreslas ligga pa 27 m fran den narmsta kérbanans mitt.

En mindre trafikbullerkélla finns s6der om planomradet och bestar av Nordens vag. Avstand mellan
husets fasad och gatans mitt &r ca 60 m.

I norr finns ett hamnomrdde med pagaende hamn- och industriverksamheter, avstand mellan
bullerkalla och planomrade &r minst ca 400 m - 450 m.

Mot sydost passerar Bohusbanan pa ca 200 - 300 m avstand. Utmed detaljplanen passerar jarnvagen
mestadels i en tunnel.

Bullerutredning, trafikbuller

Alla bullerutredningar har genomférts av Gardhagen Akustik AB. Efter enklare och inledande
bullerberakningar i ett tidigt skede har en fullstandig bullerutredning, Trafikbullerutredning
Bohusgarden 2013-12-06, genomférts.

| utredningen framgar att de ekvivalenta ljudnivaerna (Leq) vid fasad uppfyller Boverkets riktvarden for
bostader, férutsatt att avsteg fran huvudreglerna tillampas. Boverkets riktvarden var vid det tillfalle
utredningen genomférdes vagledande fér dimensionering av bostader mot trafikbuller.
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Boverkets allmanna rad, huvudregler:

e 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

e 45 dBA maximalbullerniva inomhus nattetid

s 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och pa uteplats

e 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats i anslutning till bostad
Avsteg fran huvudregler, Boverkets allmanna rad:

| de fall ekvivalentnivd utomhus 6verskrider 55 dBA vid fasad ska minst halften av bostadsrummen
placeras mot férdelaktigt en tyst sida men &ven ljuddampad sida tillats. Bade tyst och ljuddampad sida
bér understiga maximalnivd 70 dBA. Definition tyst sida: Sida av byggnad som har hogst 45 dBA
ekvivalentnivd vid fasad. Definition ljudddmpad sida: Sida av byggnad som har hégst 45 - 50 dBA
ekvivalentniva vid fasad.

For detaljplaneomradet har Lansstyrelsen bedémt att planomradets lage tillater avsteg fran
huvudregeln angdende buller enligt Boverkets allmanna rad. Planbestammelser tillkommer for att
sdkra att minst halften av bostdderna ska vara mot tyst sida.

Ljudnivéerna pa baksidan av huset uppfyller villkoret for tyst sida (Leq under 45 dBA) se rubrik Tyst
Sida. Inom berakningarna har aven buller fran Nordens vag och Alandsvégen tagits med.

Hastigheter pa Goteborgsvagen som réknats med i bullerutredningen har varit 60 km/h och 50 km/h
pa Nordens vag. Hastigheten pa Goteborgsvagen planeras i nulaget att sankas till 40 km/h vilket
skulle ge ett &nnu gynnsammare ftrafikbullerlage. Trafikmangd pa Goteborgsviagen baserades pa
berékningar av kommunens tekniska kontor och innebar en prognos av 8000 fordon/dygn ar 2030.

Lansstyrelsen anger att planen méste redogéra for att det finns tillgang till uteplatser som klarar
riktvarden for ekvivalent respektive maximal ljudniva inomhus (styrs inom BBR och inte i detaljplan).
Detta gar att uppna inom detaljplanen férutsatt att man placerar en gemensam, bullerskyddad uteplats
pa den tysta sidan av huset (illustrerat i planillustration, i séder). Uteplatsens bullerskyddade lage
uppnas inom Boverkets allm&nna rad.

Ljudreflexerna frdn branten pa husets baksida har studerats och ar forsumbara. Reflexer fran
betongfundament hos parkeringsplatsen séder om huset &r ocksa férsumbara.

Inom bullerutredningen har {aga avskarmningar pa bostadshusets framsida studerats. Dessa skulle ge
en forbattrad ljudsituation i markplan. Dessa ingar dock inte langre i det illustrerade forslaget och ifall
de skulle tillampas behéver de placeras med stor hansyn till sikten vid infarten till planomradet.

Ljudniva vid bostadshusets norra fasad &r beroende av avstandet till Géteborgsvagen. Med en
placering som framgar ur utredningen kan riktvarden fér ekvivalent respektive maximal ljudniva
inomhus klaras.

For att klara avstegsfall 60 - 65 dBA fran Boverkets allménna rad behéver huset placeras minst 20 m
fran vagmitt (Goteborgsvagens narmsta korbanas mitt), da finns goda férutsattningar for att erhalla
god ljudmiljo for uteplats i markplan eller balkonger pa husets baksida. Det kan dock finnas
kostnadsférdelar med att placera huset langre fran Géteborgsvagen sa att riktvarde for ljudniva fran
trafik inomhus kan klaras utan att behéva tillampa speciallosningar. Férslagen byggnad &r placerad pa
27 m fran Goteborgsvagens mitt. Byggratten ger mojlighet att bygga huset 24,5 m fran
Goteborgsvagens mitt.

Motivering till avsteg frdn Boverkets allménna rad i detta fall &r att bebyggelse ligger i centrala delar av
stad/stérre tatort med bebyggelse av stadskaraktar. Samt att bebyggelse kompletteras och gors tatare
i befintlig tat bebyggelse langst kollektivtrafikstrak i en storre stad.

| bullerutredningen finns bilagor med uppmaétta bullernivier och mer ingaende information.

Ny végledning om industri- och annat verksamhetsbuller

Boverket och Naturvardsverket har fran april 2015 samordnat arbetet med vagledning for industri- och
verksamhetsbullerpdverkan pa bostadsbebyggelse. Vagledningen avser buller utomhus.
Végledningen utgar ifrdn en stravan att uppna en god ljudmiljo utan negativa effekter pa manniskors
hélsa.

Hamnomradets buller frAn nord/nordvést berérs av vagledningen da slammer och smallar fran hamn
bedéms som verksamhets- och industritullar.
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Det anges att tre olika zoner kan anvandas i planlaggning for bostadsbebyggelse i omraden som &r
utsatta for industri- eller verksamhetsbuller:

Zon A: Bostadsbebyggelse bér kunna accepteras i planering utan en bulleranpassad utformning av
bebyggelsen. Leq dag 50 dBA, Leq kvall 45 dBA och Leq natt 45 dBA.

Zon B: Bostadsbebyggelse bér kunna accepteras forutsatt att tillkommande bostadsbebyggelse far
tillgéng till en ljuddampad sida och att byggnaderna bulleranpassas. Leq dag 60 dBA, Leq kvall 55
dBA, Leq natt 50 dBA. Ljuddampad sida ska ha ljudnivéer: Leq dag 45 dBA, Leq kvéll 45 dBA, Leq
natt 40 dBA.

Zon C: Boverkets bedémning &r att ljudnivaerna ar for hoga for att omradet ska vara lampligt for
bostadsbebyggelse och bér darfor inte accepteras. Leq dag éver 60 dBA, Leq kvall éver 55 dBA, Leq
natt éver 50 dBA.

Hamnbuller

Utfériiga bullerutredningar har genomftrts for ett planomrade som var ténkt att ligga pa ca 250 m
avstand fran narmsta bullerkélla (bullerutredningar som var bilagda till Stadskarnan 1:176, upphavd
detaljplan). | dessa bullerutredningar identifierades 3 st bullerkéllor inom hamnen och darefter mattes
de alstrade bullernivaerna.

Dessa ar Skeppsholmspiren som har malmlossning som framsta bullerkslla. Denna bullerkalla gjorde
att Leq natt uppgick till 40-45 dBA och innebar att det davarande nattriktvardet kunde 6verstigas.
Exxon Mobils lossning av petroleumprodukter mm &verskred inte nagra riktvarden for den
detaljplanen. Buller fran spannmalssilo dverskred inte heller nagra riktvarden. Stérsta bullerpéverkan
och risk fér dverskridande av riktvarden skedde nattetid.

Ifall man skulle tilldmpa de bullerriktvarden som uppméttes i dessa bullerutredningar pa det nu
foreslagna planomradet skulle den planerade bostadsbyggnaden kunna hamna inom zon A
betraffande alla bullerkallor frAn hamnen och inga bulleratgarder gentemot hamnbuller skulle behévas.

Detta resonemang gar dock inte att tillampa fullt ut da de utredningar som genomfordes for
Skeppsvikens detaljplan enbart tog hansyn till det davarande bullervardet (2007). Berakningar har inte
tagit med prognoser och eventuella 6kande bullervarden samt att det inte har getts nagot utrymme for
expansion.

Hamnens framtida bullervérden &r mycket svara att uppskatta och det krévs en framtidsprognos
betraffande expansion och maxbuller gjord av respektive hamnverksamhet innan vidare bullerstudier
och berakningar gar att genomféra.

Men tanke pa att féreslagen byggnad redan planeras med ’tyst sida” riktad bort frdn bade
Goteborgsvagen och hamnen, det langre avstandet mellan féreslagen bebyggelse och hamnbuller
(400 - 450 m) jamfort med Skeppsviken samt att hamnverksamheten skulle behéva utvidgas i mycket
stor grad for att kunna paverka planomradet bedéms det att riktlinjer inom vagledningen kan uppfyllas.
| det fall zon A inte kan uppnas och byggnader hamnar inom bullerzon B finns det dessutom redan
tillampat en ljudddmpad sida pa grund av trafikbuller.

Jérnvégsbuller

Avstandet till jarnvagen samt det faktum att den skarmas av byggnader och terrang och aven passerar
planomradet i stor del genom en tunnel gor det troligt att dess bidrag &r forsumbart. En
overslagsberakning gjord av sakkunnig pekar ocksd mot detta. Dock planeras en trafikokning pa
jarmvéagen. En sadan prognos behovs innan det kan sakerstallas hur mycket planomradet kommer att
paverkas. Det kan dock konstateras att trafikékningen av godstag skulle beh6va vara mycket stor for
att paverka den tysta sidan.

Tyst sida
Boverkets allmanna rad beskriver en "tyst sida” som en sida av

byggnad som inte 6verstiger Leq 45 dBA vid fasad. Tyst sida bér /éE 3
aven understiga maximalniva 70 dBA. X

Minst halften av bostadsrummen (rum for vila och daglig
samvaro) samt uteplatser ska vara vanda mot tyst sida. Detta
innebadr minst att en uteplats/balkong per lagenhet, alternativt en

gemensam uteplats fér huset ska uppfylla kraven pa tyst sida. &,

Del av byggnad med 3 Igh
Del av byggnad med 2 Igh

lllustrationen till héger visar den féreslagna byggnaden med olika
antal lagenheter i sektioner. Detta for att lattare kunna l4sa illustrationen pa efterféljande sida.

Bergsgarden, Uddevalla kommun Antagandehandling
Arkivnr: 1149 Uppr. 2016-04-15, rev. 2016-09-21



35

Den féreslagna byggnadsutformningen kan uppfylla tyst sida enligt Boverkets allmanna rad. | foljande
illustrationer visas lagenhetslésningar for hela huset dar halften av lagenheternas bostadsrum kan
placeras mot den tysta sidan (fran Goéteborgsvagen, mot séder).

En bestammelse har getts i plankartan for att sakerstélla en god ljudmiljé och tillampning av tyst sida
inom planomradet.

BOSTADSKUM MOTTVST 51DA

BULLERKALLA - GOTEBORGSVAGEN

lllustrationen visar att det & mdyjligt att planera byggnader med rum védnda mot tyst sida. Del av
byggnad med tre Igh till vénster. Mindre del av byggnad med tva Igh till héger.

Farligt Gods

Bohusbanan, jarnvagen passerar ca 200 - 300 m fran planomradet som narmst. Bohusbanan &r en
transportled for fariigt gods. Dar banan passerar planomradet aker tagen inne i en ca 700 m lang
underjordisk tunnel.

Ovriga passager med farligt gods sker p& vag 44, E6 och Bratterddsleden.

Teknisk férsorjning
En Ledningskollen har genomférts fér planomradet och alla intressenter i omradet har getts mojlighet

att ge information angdende ledningsdragningar. Féljande karta visar vilka strackningar ledningarna
har fér respektive leverantor.

. Uddevalla energi, elnat, jordkabel
. Skanova, bredband, jordkabel
Optokabel, bredband

- . Vastvatlen AB VA aviedning valten

i - Vastvatlen AB VA avledning aviopp

' . Vistvalten AB VA aviedning dagvalten

lllustratio over ledningar inom och kring detaljplaneomradet.
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Vatten och aviopp

Fastigheten Bohusgarden 1:25 har idag servisanslutning till det kommunala VA-natet for vatten samt
spill- och dagvatten. Servisanslutningen ligger i gransytan mellan géngbanan och planomradet. Det
foreslagna planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-natet for vatten, spill- och
dagvatten.

Eventuellt kommer fastigheten internt behtva séatta en tryckhéjare pa dricksvattnet.
En brandpost finns intill fastighetens vastligaste hérn.

Dagvatten
AF-Infrastructure AB for Samhallsteknik i Uddevalla genomférde en utredning gallande
dagvattenhantering, rening och transport till recipient, rev. 2016-05-04 for att se férutsattningar for den
planerade bebyggelsen.

Befintlig avledning av dagvatten

Recipienten for planomrédets dagvatten ar Bavean som nas via ca 900 m ledning. Idag avvattnas
planomradet till befintlig dagvattenledning i Géteborgsvagen och Alandsvagen. Befintlig byggnad har
stuprérsanslutningar som leder mot dagvattenservisen vid Géteborgsvégen.

Féreslagen dagvattenanldggning
Efter utbyggnad beraknas ett tillkommande dagvattenfiode i férhallande till nulaget. Vid ett 10-arsregn
med varaktigheten 10 minuter tillkommer fldden pa 10 I/s och vid ett 20-arsregn med varaktigheten 10
minuter tillkommer floden pa 13 I/s.

Dagvatten fran tak, trafikytor och évriga 6ppna ytor inom planomradet transporteras via separata
dagvattenledningar och réannstensbrunnar som ansluts till dagvattenledningen i Géteborgsvagen. Den
s6dra p-ytan ska anslutas till Géteborgsvégen. Dagvatten fran Alandsvégen ansluts som tidigare via
rannstensbrunnar till befintlig ledning i Géteborgsvagen.

Fran Goteborgsvagen transporteras dagvattnet vidare i befintliga ledningar, ca 900 m, till Bavean.

Dagvattenledningarna nedstréms planomradet kan inte paforas ytterligare dagvatten p.g.a. en redan
hég belastning. Innan vattnet nar huvudledningen bér darfér en utjiamning av dagvattenfladet ske.
Detta kan ske via tva fordrojningsmagasin, ett fran vardera parkeringsytan. | dagvattenutredning
forslagen lamplig placering, med ett magasin i varje parkeringsyta, visas pa illustrationen nedan.
Storlek och exakt placering av magasinen ska studeras vidare i detaljprojekteringen.
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-~ gl = .
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lllustrationen visar féreslagen placering av fordr6jningsmagasin enligt dagvattenutredning rev.
2016-05-04.
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Innan dagvattnet fran parkeringsytorna nar férdrojningsmagasinet bor det passera en oljeavskiljare.
Storlek och placering av oljeavskiljare studeras vidare i detaljprojekteringen.

Ytterligare en forbattring for dagvattensituationen inom hela kommunen planeras da Géteborgsvagen
och omrade kring vagen féreslas i Forstudie ombyggnation av Géteborgsvégen, 2015, f4 en minskad
mangd hardgjorda ytor och en stérre mangd genomsléppliga infiltrationsytor.

Védrme & El

Uddevalla Energi levererar fjarrvarme i Uddevalla tatort och svarar fér elndten i kommunens stérre
tatorter. Overgangen till fjarrvarme i stérre delen av Uddevalla tatort &r deras storsta atgard for att
forbattra narmiljon i staden, Uddevalla Energis produktion av fjarrvarme ar miljscertifierad.

Det finns majlighet att ansluta planomradet till fiarrvarmeledningar i Nordens vag. Fastigheten ansluts
da fordelaktigast i vastra delen av byggnaden.

Elledningar &r dragna till befintlig byggnad. Planomradet kan anslutas p& Uddevallas elnat.

Transformatorstation (T064) finns ca 250 m fran tankt byggnad. Eventuelit kan en utékning av
transformatorstation behévas, dock behévs ingen ny stationsplats.

Tele & bredband
| det befintliga omrédet pa Bohusgarden finns fiber (Telia), eventuellt gar det att ansluta planomradet.
Teleledningar finns utmed planomradet.

Planomréadet kan nas med fiber fran brunn vid T064 som ligger vid infarten till Bohusgarden.

Avfall

Uddevalla Energi har hand om renhallningen i Uddevalla Kommun. Narmsta atervinningscentral &r
Havskuren atervinningscentral i Uddevalla som ligger ca 5 km norr om planomradet. Narmsta
atervinningsstation finns pa ICA Kvantums parkering, ca 700 m fran planomradet.

Inom omradet planeras det for gemensamma avfallsutrymmen med enkel tillgang for
renhallningsfordon.

i e 7,

e

Sophus bor dimensioneras efter hur ofta témning
sker. Vid Goteborgsvagen och Alandsvégen sker
témning av bruna sopkarl (kompost och matavfall)
varannan vecka vid jamna veckor. De grona
sopkarlen (brénnbart) téms en gang i manaden.
Utrymmet i soprummet bér vara vél tilltaget samt att
ett flexibelt system ska véljas med beredskap for
ytterligare krav pa sortering som kan komma i
framtiden. Avstandet till soprum fran entréer bér inte
Overstiga 50 m.

For byggnaden planeras tva soputrymmen pa 25 m?
vardera, dimensionerna har faststéllts i en separat
studie. Soputrymmen ligger placerade utmed en
gata som mynnar ut i en vandplats. Vandplats och
kurvor ar dimensionerade fér sopfordon.

llustrationen visar méjlig placering av sop-
utrymmen (réd markering).

Soputrymme kan besta av antingen ej bygglovspliktiga sopskap som kan placeras p& planomradets
prickmark eller av sophus for vilka det har getts utrymme i plankartan utmed Géteborgsvagen. |
planillustrationen illustreras sophus placerade for att inte stéra entréer, portik samt sikt for infart fran
Goteborgsvagen.

Soputrymmen har planerats for matavfall, sorterat brannbart samt blandat avfall. Utéver det finns
mojlighet till kérl for returpapper (tidningar) da det annars ofta hamnar i vanligt avfall. Det finns dven
mojlighet till karl for wellpapp samt mindre karl for fargat och oférgat glas.
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GENOMFORANDE FRAGOR

Organiskatoniska fragor

Tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2015
Samradsmoéte med allmanheten 2:a kvartalet 2015
Granskning 3:e kvartalet 2016
Antagande 4.e kvartalet 2016

Om kommunens beslut att anta detaljplanen inte ¢verklagas, vinner den laga kraft tre veckor efter
antagandet.

Om detaljplanen 6verklagas inom tre veckor efter antagandet félier en 6verklagandetid da
Lansstyrelsen handlagger &rendet.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fr&n den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven
efter genomférandetidens utgang s&vida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas for omradet. Valjer kommunen att uppratta en ny eller upphéva
detaljplanen, kravs en ny planprocess, da fastighetsagare far méjlighet till insyn och att lamna
synpunkter.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats.

Ansvarsférdelning
Har nedan redovisas forslag till ansvarsférdelning vid ett plangenomférande:
Allménna platser .

Anlaggning Agare Genomférande Driftsansvarig
LOKALGATA Uddevalla kommun Exploator Uddevalla kommun
Kvartersmark

Anlaggning Agare Genomférande Driftsansvarig
B (bostader) Exploatér Exploatér Exploatér
Skotsel av mark i " " "
soder (skant) Exploator Exploator Exploat6r
Bullerskyddsatgarder | Exploatér Exploator Exploatér
Avfalishantering Exploator Exploator Uddevalla Energi
Bergras/blocknedfall | - Exploatér Exploatér
Markférorening - Exploator Exploator

) Delvis Exploator & :
Respektive ; Respektive
VA & dagvatten . Respektive :
Ledningsagare Ledningsagare Ledningsagare
Dagvattenanlaggning | Exploatér Exploator Exploatér
I Respektive Respektive Respektive
Elférsorning Ledningsagare Ledningsagare Ledningsagare
Respektive Respektive Respektive
Bredband, Tele Ledningsagare Ledningsagare Ledningsagare
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Samordning av all ny kanalisationsdragning &r till férdel for samtliga parter.

Avtal

Planavtal har skrivits. Ett exploateringsavtal ska traffas mellan Uddevalla kommun och exploator.
Exploateringsavtal ska traffas fore planens antagande och fére fastighetsbildning. | avtalet regleras
aktuella fragor for projektet, markdverlatelser med mera.

| avtalet b6r bland annat inga:
» Kostnader och ansékan om fastighetsreglering och fastighetsbildning.
Ansvars- och kostnadsférdelning for ombyggnationen av Alandsvégen.
Utformning av dagvattenhanteringen.
Ansvars- och kostnadsfordelning gallande byggnation och underhéll av dagvattenhantering.
Anslutning till det kommunala natet fér VA och dagvatten.
Hantering av kvarvarande férorenad mark.
Ovrig kostnadsférdelning/ansvar fér genomférandet av detaljplanen.

Avtalet ska ha vara undertecknat och godkant innan detaljplanen antas.

De I6sa block som finns i planomradets sydvéstra del ska sakras innan byggnation, vilket garanteras
med en planbestdmmelse. For eventuella l6sa block pa angrénsande fastighet Bohusgarden 1:23
kravs ett bindande avtal mellan exploatdren och fastighetsagaren fér Bohusgarden 1:23. Detta avtal
ska sakerstélla att |6st liggande block pa grannfastigheten tas bort vid byggnation och att exploatéren
ansvarar for detta.

Bygglov
Fastighets&garen har ansvar for att soka erforderliga bygglov.

Markférviarv
Fastigheten kan komma att séljas innan exploatering sker.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheterna Bohusgarden 1:25, 1:2 och 1:3 &r idag i privat 4go (Bohusgardens fastighets AB).
Fastigheten Bohusgarden 1:23 och Bohusgarden 1:27 4gs av Uddevalla kommun. Fastighetsagare
och rattighetshavare framgér av den till detaljplanen horande fastighetsférteckningen.

Féljande fastighetsregleringar méjliggérs:

Gron: De tre fastigheterna Bohusgarden 1:25,
1:3 och 1:2 regleras ihop till en fastighet.

Orange: Del av Bohusgarden 1:27 -
mark till Bohusgarden 1:25

Del av kommunens fastighet mot
Goteborgsvégen (mot norra plangrénsen) 1aggs
till bostadsé&ndamalet (B) och 6vergar da till
kvartersmark med prickmark.

BOHUSGARDEN 1:25 ; M 55 Delav Bohusgarden 1:23 -
T mark till ny sammanslagen fastighet (grén)

BOHUS , Del av kommunens fastighet laggs till

_GARDEN1:23 ]| BOHUS A bostadséndamélet (B), skétsel av mark (slnt)
~ GARDEN 1:3 tillfaller da exploatéren.

Lila: Del av Bohusgarden 1:25 - mark till

Bohusgarden 1:27

Del av nuvarande kvartersmark (mot nordéstra
plangrénsen) 6vergér till allmén plats lokalgata.
Skétsel av mark inom lokalgata (gata samt
tillkommande mindre grényta) 6vergar da til
kommunen.

Anslutning till allmanna ledningar kommer att ske i fastighetsgrans.
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Ekonomiska fragor

Mark

Kostnader uppkommer i samband med anldggande av byggnad, parkering och véndplats,
soputrymmen mm. Aven bullerskydd och inlésen av mark i norr och séder ar forenat med kostnader.
Kostnader regleras enligt 6verenskommelse.

lordningsstéllande av allmén plats

Exploatéren belastas kostnader for projektering och ombyggnad av fiytt av infart till Alandsvagen.
Projektering och ombyggnad ska ske i samrad med Gatu- och parkavdelningen. Exploatéren belastas
aven kostnader for en standardhajning av Alandsvégen.

Kommunen ansvarar fér skétsel och framtida drift av Alandsvagen.

lordningstéllande av kvartersmark
Exploatéren ansvarar for skotsel av all mark inom bostadsandamal.

Markférorening
Exploatér ansvarar for att eventuella markféroreningar saneras enligt Naturvardsverkets riktlinjer for
kanslig markanvéndning. Hantering sker i samband med schaktning och grundiaggning (PBL 4 kap 14

§4.).

Bergras/blocknedfall
Exploatér ansvarar for att bergtekniska atgarder genomférs och for att sakerstalla att I16sa block med
rasrisk har sékrats i samband med byggnationen (PBL 4 kap 14 § 4.).

El, tele, fjarrvirme
Uddevalla Energi, Skanova och Telia har anlaggningar inom planomradet. Eventuell flytt av dessa
bekostas av exploatéren.

Fastighetsreglering
Kostnader uppkommer i samband med fastighetsreglering. Dessa lantmateriavgifter bekostas av
exploatéren. Exploatéren ansvarar dven for ansdkan om lantmateriférrattning.

Bygglovsavygift
Vid bygglovsproévning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

VA

VA-verksamheten kommer troligen att behéva en grovre vattenservis. Detta bekostas av exploator
genom tillkommande anlaggningsavgift.

Inom fastigheten kan &ven tryckhojning behovas vilket ocksa bekostas av exploator.

Tekniska fragor

Dagvatten

Tva magasin fér fordréjning av dagvatten ska uppféras enligt reviderad dagvattenutredning 2016-03-
29. Innan dagvattnet frdn parkeringarna nar magasinen ska det passera genom oljeavskiljare.
Exploatéren star for anlaggande samt drift och underhall av erforderliga dagvattenanlaggningar for
fastigheten.

Markférorening

Vid uppférande av ny bebyggelse ska eventuella rester av markféroreningen inom planomradet
saneras sa att marken uppfyller krav fér KM (Kanslig Markanvandning). Anmalan il
tillsynsmyndigheten kan da behéva géras enligt 28 § i férordning om miljéfarlig verksamhet och
hélsoskydd.

Administrativa fragor
PBL med SFS-nummer 2010:900 galler fér planarbetet (detaljplan pabérjad mellan 2011 och 2014).
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Medverkande i planarbetet
Detaljplanen har handlagts av Maria Akerkvist, planarkitekt, Uddevalla kommun.

Detaljplanens handlingar har upprattats av Werner Arkitekter AB genom Stefan Werner pa uppdrag av
exploatéren.

Foér 6vriga medverkade till planarbetet se rubrik "Handlingar" ovan.

Maria Akerkvist, Uddevalla kommun
Stefan Werner, Anna Kulginova, Werner Arkitekter AB

REVIDERINGAR

Har foljer en lista av de revideringar som genomférdes infér antagandeskedet.

Planbeskrivning

Text under rubrik Handlingar har reviderats betraffande dagvattenutredning.

Text under rubrik Planprocessen med tillhérande illustration har uppdaterats for att spegla
nuvarande skede.

Text under rubrik Gator och trafik, Féreslagen andring av gata och utfart har fortydligats
betraffande utformning av barriar mellan gang- och cykelvég och parkering.

Text under rubrik Teknisk férsérjning, Vatten och aviopp har uppdaterats.

Text under rubrik Teknisk férsérining, Dagvatten har uppdaterats.

Text under rubrik Teknisk férsérjning, Féreslagen dagvattenanldggning har uppdaterats.
Hlustration under rubrik Teknisk férsérining, Avfall har korrigerats.

Tidplan under rubrik Genomférande fragor, Organisatoriska fragor har uppdaterats.

Text under rubrik Genomférande fragor, Ekonomiska fragor, lordningstallande av allmén plats
har reviderats.

Text under rubrik Genomférande fragor, Ekonomiska fragor, El, tele och fidrrvérme har
uppdaterats.

Rubrik Revideringar med tillhérande punkter har tillkommit.

Planbeskrivningens illustrationer har uppdaterats for att spegla det senaste utseendet i
planillustrationen.

Plankarta & planillustration

Upplysning betraffande dagvatten har reviderats betraffande datum och har kortats ned.

Angoringsplats i planillustration har flyttats in pa kvartersmark.
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