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Detaljplan for del av
KV. BJORNBARET

Karlstorp
06E ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

— plankarta med bestammelser — grundkarta

— planbeskrivning — fastighetsforteckning
— genomfdrandebeskrivning — samradsredogorelse

— utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att, inom en del av kvarteret Bjornbaret, uppféra ca 16 rad-
huslagenheter med hyresratt. Detaljplaneférslaget redovisar tre planskisser med
alternativa placeringar av radhusen inom byggratten. Infartsvag till de nya bosta-
derna kommer att anknyta till Skillnadsgatan.

PLANDATA

Lage

Kvarteret Bjornbaret ar belaget inom den sédra delen av stadsdelen Karlstorp,
soder om Karlstorpsvagen. Detaljplanen omfattar den sydvastra delen av kvarteret
och avgransas av Skillnadsgatan i sdder och befintlig bebyggelse och naturmiljo
inom kvarteret i norr, vaster och oster. Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar. Fas-
tigheten Bjornbaret 4 4gs av Bostads AB Eidar.
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Oversikt planomrade

Sammanstallning

Planomradets areal (hektar) ca0,7

e varav kvartersmark for bostader ca0,7
Sammanlagd byggnadsarea i kvm ovan mark ca 1900 kvm
Antal lagenheter cal6

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3: e kapitlet i miljobalken
(MB).

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stéllning
til om den bedbmer att en miljdbedémning enligt MKB-férordningen (SFS
2005:356) maste goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras. Konse-
kvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sarskild rubrik i planbe-
skrivningen.



Miljobeddmning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal
niva” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas
inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Det innebar att genomforandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behtéver genomga miljobedomning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2003, "Vart framtida Trollhattan”, antogs av Kommunfullmaktige
2004-02-16. | rapport 34, "Sa har vill vi ha det”, beskrivs stadsdelarnas nulages-
forhallanden och framtida forandringar. Det aktuella planomradet inryms i avsnittet
om Karlstorp. Under rubriken "Rekommendationer for utveckling, fornyelse och
bevarande” framgar:

Karlstorp &r “fullbyggd” med endast marginella mdjligheter till kompletteringsbe-
byggelse med nya bostader i kv. Kuratorn, vid Swedenborgs Center, i kv. Bjornba-
ret och i kv. Kremlan vid Goteborgsvagen. De stora forandringarna kommer istallet
att ske genom ombyggnader av den befintliga bebyggelsen. En annan viktig at-
gard &r att 6ka andelen storre lagenheter lampade for barnfamiljer.

Stadsdelens enda storre gronytor, kraftledningsgatan och skogspartiet i kv. Laka-
ren samt Blabarshagen — Blabarsbacken ar stadsdelens narparker som det &ar an-
gelaget att bevara. Kraftledningsgatan, straket genom Blabarshagen — Sweden-
borgs Center — Hjortmosseparken och Nohabjarnvagen utgér viktiga spridnings-
korridorer i stadens gronstruktur som ska bevaras.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Detaljplaner

Inom planomradet

S: 1/1964 Forslag till andring av stadsplanen for kv. Kallan, Bjornba-
ret m.fl.

Angransande till planomradet
S:V/1961 Svampen

S: 1/1972 Eriksro m.fl.
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Oversikt gallande planer

Fastighetsplaner
Inom planomradet finns en gallande fastighetsplan:

T: X1/1962 Kvarteret Bjornbaret

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av Kommunfullméktige 1992-02-
24, saknas kulturhistoriskt intressanta byggnader/miljder inom kvarteret Bjornbar-
et. Kvarteret angransar till ett "omfattande omrade med 6évervagande villabebyg-
gelse av enhetlig karaktar fran 1950-talet” i Karlstorp, dar 3 kap. 10 § plan- och
bygglagen géller.

Energiplan

Trollhéttans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats
och reviderats, senast under 2003. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fy-
siska planeringen genom inférande av en sarskild planbestammelse med innebdr-
den att:

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad
varme. Byggnader med hogst 500 kvm undantas.”



Detta skall tolkas som att varme inte skall produceras med olja, naturgas, kol eller
torv, inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t.o.m. mars.
Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bér aven fortsattningsvis inforas i
berorda planer. Sarskild planbestammelse om uppvarmning har forts in i detaljpla-
nen.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt plan- och bygglagen kravs miljokonsekvensbeskrivning for detaljplaner som
medger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Med hanvisning till att kvarteret redan tidigare ar plan-
lagt och bebyggt samt att konsekvenserna for miljo, halsa och hushallning med
mark och vatten kan beskrivas nedan samt under rubriken KONSEKVENSER VID
GENOMFORANDE, har det inte bedomts nodvandigt att uppratta sarskild MKB.

Program for detaljplan

Enligt plan- och bygglagen (PBL) skall en detaljplan grundas p& ett program som
anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte anses onddigt. Sarskilt
planprogram erfordras inte. Detaljplanen uppréattas i 6verensstammelse med dver-
siktsplanens intentioner och utgor en utokning av ett tidigare planlagt bostadskvar-
ter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet utgors av skogsbeklatt sankmarksomrade med om-
kringliggande uppstickande bergspartier. De lagre belagna partierna ligger pa ni-
vaer omkring + 52,5 - 53,0 m. Bergpartierna nar upp till nivder omkring + 54,5 —
57,5 m.

Vegetation inom planomradet.

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk undersokning av planomradet har utférts av GEO-gruppen AB, mark-
forhallanden och grundlaggningsforutsattningar redovisas i ett PM daterat 2005-



11-22. Av denna framgar att grunden under torv och vegetationstacke huvudsakli-
gen utgors av friktionsjord ovan berg. Torvens maktighet varierar mellan 0 — ca 2
m. Bergets niva bedéms vara 0 — 3 m under markytan.

Grundvattennivan har uppmatts 1 — 1, 5 m under markytan. Efter snésmaltning
och regnperioder kan grundvattenytan tidvis sta i nivd med markytan i stora delar
av omradet. Naturlig avvattning av omradet saknas. Omradet maste draneras in-
nan urschaktning (se nedan) kan utforas, draneringen maste sedan permanentas
genom kulvert eller motsvarande avledning.

Pa grund av férekomsten av 16s, sattningskanslig torv inom omrade for byggnation
foreslas att all organisk jord, vegetationstéacke och torv schaktas bort och ersétts
med packningsbar friktionsjord, sand, grus och sprangstensfylining. Utskiktning av
torven maste aven ske under férrad, vagar och parkeringsytor.

Da jordlagren saknar inslag av lera finns inga stabilitetsproblem.

Markféroreningar
Inga kdnda markfdroreningar.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Om inte séarskild utredning
visar att marken utgor lagradonmark, erfordras radonskyddad grundlaggning vid
ny- eller tillbyggnader. Sarskild planbestammelse med detta innehall inférs.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom kv. Bjornbaret har bostadsforetaget Eidar ett antal langstrackta byggnader
med hyreslagenheter. Pa andra sidan Skillnadsgatan finns enfamiljshus uppforda
under andra hélften av 1900-talet. Husens entréer ar orienterade mot gatan och
tomterna vander sig in mot villakvarteren.

Ny bebyggelse

Inom planomradet kan uppféras ca 16 radhus i 1-2 vaningar. Varje radhuslagenhet
har en parkeringsplats/carport vid entrén. Detaljprojektering av kvarteret ar inte
genomford. Gemensamma "ytor” sasom forrad och besdksparkering kommer att
finnas inom kvarteret. Detaljplaneforslaget innehaller en byggratt som medger en
maximal byggnadsareal for huvudbyggnader av 1900 kvm. Se alternativa plan-
skisser nedan, alla mdjliga att genomféra inom foreslagen byggratt.



;Alternativ 1:

/Alternativ 2:

Uteplatser mot gemensam infartsvag, parallell med Skillnadsgatan.



JAlternativ 3:

Tvérinfart fran Skillnadsgatan.

Service och Arbetsplatser

Karlstorp ar forhallandevis rikt pa service och arbetsplatser. Har finns vardcentral,
sjukhem och modravardscentral. | Karlstorpskolan bedrivs verksamhet fran forsko-
leklass — ak. 5, fritidshem samt traningsskola for ak. 1-10. | Karlstorp finns &ven
forskolan Maskrosen. Det finns en relativt omfattande kommersiell service med
bl.a. dagligvarubutik, bank, bilserviceanlaggning, kiosker och gatukék m.m. Drygt
880 personer jobbar i stadsdelen, framst inom utbildning, vard och omsorg.

Tillganglighet
Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till per-
soner med nedsatt rorelseférmaga. Detta bevakas i bygglovgivningen.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Friytor

Lek och rekreation

Kommunal lekplats finns i Blabarshagen. Inom kv. Bjornbaret finns ordnad lekplats
for hyresgaster samt flera mojliga ytor for spontanlek. Inom planomradet kommer
byggnation mojliggora att ytor som idag ar svartillgangliga p.g.a. den tata vegetat-
ionen go6rs mer tillgangliga aven fér omkringboende.

Naturmilj6

Naturmiljon inom det aktuella planomradet ar lagt belagen, "svartillganglig”, fuktig
och snarig l6vskog. Genom rojning har faltskiktet med bl.a. hallon och stubbskott
av bjork blivit tatt och risigt och naturmiljon kan darfor upplevas som ovardad. Na-



turvardet ar begransat men skogen har betydelse fér den dagliga visuella kontak-
ten med grénomraden hos det stora antalet boende i kvarterets befintliga hyres-
hus. Sa stor del av I6vskogen som mojligt bor sparas inom den del av planomradet
som inte bebyggs. Bebyggelseforslaget paverkar inte naturmiljon inom den del av
kv. Bjornbaret som ligger strax éster om planomradet, utan denna kommer att vara
fortsatta att vara tillganglig.

Gator och trafik

De gator som omger planomradet ar tillgangliga for saval gang- som cykel- och
biltrafik. Utmed Karlstorpsvéagen finns g/c-bana som anknyter till g/c-strak utmed
Goteborgsvagen i sdder och Karlstorpsporten i norr in mot centrala staden. Ge-
nom gronomradena Blabarshagen och Eriksroparken 6ster respektive séder om
kv. Bjornbaret finns gangstigar och cykelvagar som nas via lokalgatorna.

Infartsvag till de nya bostdderna kommer att anknyta till Skillnadsgatan som ar
lokalgata. Skillnadsgatan trafikeras idag av ca 350 fordon/dygn vilka till stor del
genereras av omkringliggande bebyggelse. Ett genomférande av planforslaget
kommer att innebara en nagot okad trafikmangd vilket innebar att trafikatgarder
sasom avsmalningar eller andra fartdampande atgarder kan bli aktuella pa Skill-
nadsgatan. Fragan utreds av gatukontoret.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken trafikerar Karlstorpsvagen med flera linjer. Narmsta hallplats &ar
Skillnadsgatan, ca 150 meter vaster om planomradet.

Parkering

Erforderlig parkering for boende inklusive bestkare till dessa skall ordnas inom
fastigheten. Till- och utfart fran dessa skall ske mot interngata. Sarskild planbe-
stammelse om forbud mot till- och utfart direkt fran parkering inom kvarteret mot
Skillnadsgatan infors i detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Buller

Riktvardena enligt miljomalet "God bebyggd milj6” samt kommunens 6versiktsplan
anger att utomhusnivaerna vid fasad inte ska 6verstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Luft - miljokvalitetsnormer

Trafiken férorsakar utslapp av luftféroreningar. Kvaveoxid, kvavedioxid, koloxid
samt bensen utgor indikatorer pa avgaser fran trafiken. Trafikméangderna pa ga-
torna runt kv. Bjornbaret forvantas inte oka i ndgon sarskild omfattning beroende
pa foreslagen utbyggnad av radhus. De totala utslappsmangderna kommer inte att
overskrida de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns i omgivande gator. | Skillnads-
gatan finns aven dagvattenledning. Befintliga byggnader ar anslutna till lednings-
natet. Ny bebyggelse ansluts till ledningsnatet i Skillnadsgatan.
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Dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor bor infiltreras pa egen mark eller av-
ledas till férdréjningsmagasin inom planomradet vars braddavlopp ansluts till be-
fintlig dagvattenledning i Skillnadsgatan.

Elférsérjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB). Planomradet kan for-
soOrjas med el fran Skillnadsgatan genom forstarkning av befintligt elnat.

Uppvarmning

Ambitionen fran fastighetsagaren ar att nya bostader skall anslutas till det kommu-
nala fijarrvarmenatet. Befintliga hyreshus i kvarteret ar i dag kopplade till fijarrvarme
genom ledningar i Karlstorpsvagen. Uppvarmning kan annars ske genom egna
uppvarmningssystem. Dessa kan med fordel anpassas for alternativa uppvéarm-
ningsformer, t.ex. varmepump, pelletspanna eller liknande. Planbestammelse i
enlighet med energiplanen infors.

Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans Stad. De frakt-
ioner som inte hamtas genom kommunens forsorg lamnas vid atervinningsstation-
er. Narmaste atervinningsstation finns vid bensinstationen pa Goteborgsvagen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

D& sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de
miljomassiga konsekvenser som ett genomférande av planen innebar for olika om-
raden.

Beddmning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar paverkan pa befintlig mark. Hojdskill-
naden mot befintlig gata och till viss del inom planomradet gor att sprangning,
schaktning och uppfyllnad blir nédvandig. Genom att anpassa husen till terrangen
kan ingreppen begransas. Omradets nuvarande vattenhallande funktion kommer
forsamras da utgravning av torv och dranering genomférs i kommande grundfor-
starkningsarbeten.

Méangden héardgjorda ytor dkas gentemot dagens forhallanden. Dagvatten kommer
att infiltreras pa egen mark eller ledas till fordrojningsmagasin inom planomradet
innan det avleds till det kommunala ledningsnatet.

Klimat

Omradet ligger i sdderlage. Foreslagna bostadshus inklusive uteplatser kan for-
laggas sa att ett bra lokalklimat erhalls med tanke pa bade utomhusvistelse och
energiférbrukning.

Stadsbild

Forslaget med radhusbebyggelse inom kv. Bjérnbéaret bryter av bebyggelsemoénst-
ret inom kvarteret, men utgor en komplettering/forlangning av befintligt bebyggel-
semonster med smahus pa motstaende sida av Skillnadsgatan. Ett genomférande
av planfoérslaget kommer medféra att stadsbilden i kvarteret Bjornbaret, och sar-
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skilt utmed Skillnadsgatan andras. Naturmiljon som idag finns utmed gatan ersatts
till en del inom kvarteret av en "6ppen” och relativt lag bostadsbebyggelse. Detta
medfor att mer luft och ljus kommer in i kvarteret men aven att hyreshusen blir mer
"utsatta” for vad som forsiggar pa gatan och inom den nya bostadsgruppen.

Natur

Naturmiljon inom det aktuella planomradet ar lagt belagen, "svartillganglig”, fuktig
och snarig I6vskog. Naturvardet ar begransat men skogen har betydelse for den
dagliga visuella kontakten med grénomraden hos det stora antalet boende i kvar-
terets befintliga hyreshus. De boende i hyreshusens kommer att paverkas av plan-
forslaget genom att den dagliga, visuella kontakten med naturmiljon férsvaras de
denna till viss del byggs bort. Det ar darfor viktigt att en sa stor del som mojligt av
traden skall vara kvar eller ersattas inom den del av planomradet som inte be-

byggs.

Markanvandning

Gallande detaljplan anger att kvarteret far anvandas for bostader. | 6versiktsplan
2003 anges att mojligheter till kompletterande bostadsbebyggelse finns i kv.
Bjornbaret.

Transporter
Tyngre transporter till kvarteret bedéms inte 6ka i nagon stérre omfattning, undan-
taget i samband med byggnation samt vid in- och utflyttning.

Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse ansluts till kommunens VA - nat beldget i omgivande gator. Dag-
vatten kommer att infiltreras eller fordréjas inom planomradet innan det ansluts till
befintlig dagvattenledning i Skillnadsgatan.

Rekreation, friluftsliv

Mojligheterna till friluftsliv och rekreation paverkas i mindre man av planforslaget.
Tillgangligheten till planomradet ar idag begransad da marken utgors av svartill-
ganglig, snarig skog. Daremot paverkas omkringboendes majlighet till visuell kon-
takt med gronomradet. Se ovan under Natur.

Hélsa och sékerhet
(Se sarskild rubrik under FORUTSATTNINGAR OCH F(")RANDRINGAR)

Forenlighet med nationella och lokala miljomal
Foljande miljomal bedoms pa olika satt kunna bli paverkade av det som detaljpla-
nen foreslar:

Begransad klimatpaverkan
Giftfri miljo

God bebyggd miljo

Frisk luft

Begréansad klimatpaverkan
+ Minimalt trafikarbete, gang- och cykelavstand skola — bostad — fritids-
aktiviteter — buss.
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+ Ambition att koppla nya bostader till det kommunala fjarrvarmenatet.

Giftfri miljé

+ Inga kdnda markféroreningar.

+ Nya bostadshus med "basta” byggnadsteknik.

God bebygagd miljé

+ Fortatning av staden inom redan ianspraktagna bebyggelseomraden

+ Minskat transportbehov, god kollektivtrafikférsérjning, goda GC-

forbindelser, narhet till service och fritidsaktiviteter m.m.

- Okad andel bebyggd mark genom att oexploaterad naturmark/friytor
tas i ansprak.

Frisk luft

+ Minimalt trafikarbete, gang- och cykelavstand skola — bostad — fritids-
aktiviteter — buss.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden av bostéader i kvarteret
Bjornbéaret vara i god dverensstammelse med saval nationella som lokala miljo-
mal. Den nytta planen ger genom tillskapande av centralt belagna lagenheter med
god narhet till skola, service, fritidsaktiviteter och kollektivtrafik uppvager val de
relativt mattliga miljokonsekvenser som utbyggnaden medfor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall motiverar ingen 6kad eller minskad lovplikt.

Fastighetsplan
Fastighetsplan T: X1/1962, faststalld 1962-07-12, upphévs i sin helhet.

Genomférandetid
Genomférandetiden galler frAn den dag planen vinner laga kraft och upphor att
galla 2013-12-31.

Fore genomférandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya
fornallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ef-
ter genomforandetidens slut har kommunen stérre frihet att &ndra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills
den andras eller upphévs.

Trollhattan i mars 2007

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Maria Tognolina
stadsarkitekt planarkitekt
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