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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN

A HASSLEHOLMS . INTYG OM LAGA KRAFT + 10 “)

2003-05-15

Kv. Bijorkhagen och Soislénten, Hissleholms kommun

Byggnadsnidmnden i Hissleholms kommun har den 8 april 2003, antagit
forslag till detaljplan for kv. Bjérkhagen och Solslédnten, Hissleholms tétort.

Vid besvirstidens utging den 6 maj 2003 har inga overklaganden inkommit
enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen.

Byggnadsndmndens beslut har ddrmed vunnit laga krajt den 6 maj 2003.
BYGGNADSNAMNDEN

/fh¢4z /v Ey&ﬁ,btﬁ/

Agneta Westerberg
Byggnadsnimndens sekreterare

Kopia till:
Kommunfullmiktige i Hissleholm

Adress
Stadshuset
281 80 HASSLEHOLM

Telefon Telefax Postgiro
0451 - 26 70 00 vx 0451 - 848 08 11 1600-3
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Detaljplanen antagen av Byggandsnamnden 2003- 04- 08 § 139
Laga kraft 2003- 05- 06

Planbeskrivning

tillhérande

Detaljplan for

kv Bjérkhagen och Soislanten
Hassleholms tatort och kommun
Skane lan

Upprattad av Stadsbyggnadskontoret, Hassleholms kommun, i januari
2003.

HANDLINGAR

Planen utgors av plankarta och planbestéammelser. Till planférslaget hér
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, grundkarta,
markagarforteckning med karta och bilagan “Underlag fér besiut om
riktlinjer for detaljplan, kv Bjorkhagen och Sofslanten”.

INLEDNING

Bakgrund

Under varen 2002 inkom ansdkan om bygglov fér dubbel carport pa privat
tomtmark i kvarteret Bjérkhagen. Den aktuella byggnaden ar dock
beldgen pa mark som inte far bebyggas och ar darfor inte forenlig med
gdllande detaljplan. BN har gett SBK i uppdrag att uppratta forslag till
dndring av géllande detaljplan fran 1946 dar byggratterna ska ses dver.
Omradets miljd ar av viss historisk och kulturell betydelse.

En dversyn av byggratterna kréver att bade kv Bjorkhagen och kv
Solsldnten behandlas samtidigt. De har samma férutsattningar, upplevs
som en helhet och &r tillsammans av stor betydelse fér omradets
karaktér,

For att klargdra hur stora kulturella och historiska varden det finns inom
omradet krévs det att karaktarsegenskaperna &r identifierade. Ett
underlagsmaterial ("Underlag fér beslut om riktlinjer for detaljplan, kv
Bjérkhagen och Solslanten”) har tagits fram och ligger som grund fér
detaljiplanen. Underlagsmaterialet bor lisas tillsammans med
planbeskrivningen fér djupare forstaelse for omradets karaktér och de
stallningstaganden som gjorts i detaljplanen.

Denna planandring beddms vara av begransat intresse for allmanheten,
och darmed genomférs planprocessen som enkelt planférfarande. Det
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innebédr att program inte tas fram och att samradskretsen &r begrénsad.
Enbart de direkt berérda bereds majlighet att delta i samrad. Ingen

utstdllning kravs innan planen ska antas utan ersatts med direkt
underrattelse till de berérda.

Syfte
Syftet &r att utdka byggratterna inom kvarteren utan att omradets
karaktdr gar forlorad.

Plandata

Planomradet &r bel&get i stadsdelen Kristinehem/Ekedal i Hassleholms
tatort. Det ligger inom samlad villabebyggelse och grénsar till bl a
Laredaskolan och Ekedalsparken. Planen utgérs av kv Bjérkhagen och kv
Solslanten med 14 privata tomter utmed Dykens vég.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingdr i den fordjupade 6versiktsplanen for Hassleholms tétort
1995-02-27, dar bl a kv Bjoérkhagen och Solsldnten anges som befintlig
tat bebyggelse utan planerade férandringar.

Detaliplan fran 1946-02-15 géller for aktuellt omrade. Markanvandningen
anges som bostéder dar endast friliggande eller tvd med varandra
sammanbyggda hus far uppféras. Hogst 20% av tomtens yta far
bebyggas, huset far uppféras som hégst i tva vaningar och takets vinkel
anges till max 30 grader.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Kvarteret &r homogent och upplevs som en helhet da natur, boende och
estetik tillsammans utgér platsens grundelement. Omradet &r ganska
glest bebyggt med villor. Planen fran 1946 bygger pa en dppen relation
mellan de friliggande husen och de gemensamma parkliknande
gronomradena.

Kvarteret har idag mycket kvar av sin ursprungliga karaktar. Alla husen
ligger indragna ca 20 meter fran gatan och med jdmna avstand frén
varandra. Det innebdr en stor forgdrd med eftermiddagssol dar framsidan
och entréerna &r vdlkomnande och intressanta. Husen ar likartade i
formspraket men &r individuellt uppférda.

Tomternas gréans mot vagen skapar gaturummets karaktér. Dykens vég
har en vacker och ombonad gatumiljo dar vagen slingrar sig fram och dar
husen ligger utplacerade i gronskan. Granszonen mellan gatan och
tomterna utgérs av staket, hack eller |l3g mur i kombination med gronska.
Kv Bjoérkhagen och Solstédnten skapar den ena "vaggen” i gaturummet.
Den bestdr évervégande av uppvuxna tradgardar som ramar in Dykens
vég och ger ett trivsamt och ombonat intryck. "Vaggen” pa den véstra
sidan av vagen utgdrs av tatare placerade hus. Dessa ger en distinkt och
tydlig avgransning med gronska som bitvis tréanger fram mellan
bebyggelsen.

Planomradets ostra del berbrs av en fast fornlamning i form av
réjningsrésen. Innan eventuell utbyggnad eller annat markingrepp av
betydelse utférs pa berérda omraden, skall l&nsstyrelsen kontaktas.

Omradet ligger centralt men med sin lummiga karaktar skapas en rofylid
kontrast till den nara liggande Stobyvagen med dess trafik, och resten av
centrum.
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

Omradets stérsta karaktarsegenskaper som ska tas hansyn till vid
utbyggnad, ar féljande:

- bostadshusen ligger pa samma avsténd fran gatan

- stora férgardar utan dominerande komplementbhyggnader

- vél uppvuxna tradgardar

- tydligt definierat och "grént gaturum”

- husens likartade formsprak

- tomternas avgransning mot gatan framst hackar och staket
- husen omges av natur/park

- kvarterens helhet

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planen bygger pa varsam utveckling av kvarteret dar dess miljé och

helhetsintryck bevaras. Gaturummets karaktér ar av stor vikt for hela
[«] ar me . . o . i

omradet. De férandringar som kan ske inom omradet &r dirmed

begransade.

Detta innebar att:

- Ny- om- och tillbyggnader ska utformas och placeras s att
de passar in i kvarterets helhet och pa den enskilda
tomten. Dessutom ska den anpassas till sin omgivning vad
galler stil, form, farg och materialval.

- Bevarandet av helhetsintrycket ska vara végledande vid
férandring.

- Angeldget med gronska n@rmast vagen.

- Tomternas 6ppenhet utmed végen behalls och inte byggs
igen.

For att tillmétesga dagens boendebehov utan att férlora de kulturella
vdrdena, medger detaljplanen utékade byggritter pa de enskilda
tomterna men med begrénsande bestdmmelser. Fasttghetsagarna bereds
mdjlighet att uppféra en byggnad for bil ndrmare gatan, pa mark som
idag inte far bebyggas.

Begransningar i utformning, placering och anvandning innebdr varsamhet
mot miljén, samtidigt som en medvetenhet om kvarterets kvaliteter
skapas hos de boende. Omradets karaktir, och ddrmed dess attraktivitet,
behalls.

Bestammelser for den utékade byggrétten:

Endast carport (6ppet garage) med tillhérande forrad far uppforas.
Carport innebar viss genomsikt jamfort med ett garage som har solida
vaggar och ger ett tungt intryck och dven "gémmer” bostadshuset och
tradgarden. Bruttoarean fér den utdkade byggratten ar 25 kvm per
fastighet och utbyggnad kan ske i den norra eller sédra delen av
tomten.
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Byggnad far inte placeras ndrmare &n 1.0 m fran tomtgrans. Genomsikt
skapas och gronska kan tréanga fram mellan byggnaderna. Stora
byggnadskroppar undviks genom att carportarna inte byggs ihop i
tomtgrénsen, utan uppfors fristdende fr&n varandra och pa s& sétt utgor
minst intrdng i miljon.

Carport far uppféras som narmast 6.0 m frdn gatan men inte direkt
framfor bostadshusen, utan placeras i antingen norra elier sédra
fastighetsgrénsen. Da ny byggnad inte far placeras direkt framfor
bostadshuset/huvudbyggnaden innebéar det att tomtens solsida och
6ppenhet mot gatan bestar. Nockhdjden begransas till max 3.0 m och
storsta taklutning ar den samma som for bostadshuset, d v s 30 grader.
Bestédmmelser om hdjd, takvinkel och antal kvm begrdnsar byggnadens
storlek och didrmed dess dominans pa tomten.

Ovriga bestdmmeiser:

Flera av bestdmmelserna for bostadshuset och tomten fran planen 1946
verkar som utgdngspunkter fér detaljplanen. Vid nybyggnation ska
bostadshusen placeras utmed férgardslinjen, men som narmast 4.0 meter
fran tomtgrans. Endast friliggande hus bestdende av hégst tva vaningar
tillats. Vind far ej inredas och byggnadens totalhdjd &r begrénsad till 7.6
m. Takens hogsta tilldtna vinkel &r 30 grader.

Fér uppférande av mur, hogre &n 60 cm raknat fran markens lagsta
punkt, krévs bygglov. Aven staket dver 1.0 m &r bygglovspliktigt, ocksa
detta riknat fran tomtens lagsta punkt. Detta for att virna om omradets
helhetsintryck och gatubild.

Gatumiljén och hela omradets karaktér bestar och méjlighet ges for
utékad bebyggelse pa enskild tomt.

Planforslaget reviderades i april 2003 efter samrad d8 bestdmmelsen
lades till och fornldmningen uppméarksammades pa karta och beskrevs i
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret

Daniela Duljan
Stadsbyggnadsché Planarkitekt
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Exempel

Har féljer ett antal bilder som exemplifierar de vérden som tagits upp i
beskrivningen. Bilderna &r fran det aktuella omradet eller platser som kan
jamféras med situationen i kv Bjérkhagen och Solslanten.

AR
Mellanrum mellan garagen/carport Framfdr garagen uppstdr en tom och
innebar en méjlighet for grénska att dppen yta. Gatans rumslighet blir diffus
trédnga igenom och fram till gatan. och flyter ut i tomtmarken. En sddan har
Tomma ytor undviks och gatans utbyggnad skulle drastiskt féréandra
rumslighet och karaktsr bestar. karaktdren i Bjérkhagen och Solslédnten.
(Bjérkhagen/Solsidnten) (Sjoréd)

Carport medger genomsikt och
smalter pa sa satt in i mitjon.

{Bjérikchagen/Solsldanten)
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Carport placerad i férgarden.
_ Starkt dominerande element i
gatumiljén.

(Stattena)

Carporten placerad sa den
déljer huset och férgarden
forsvinner.

(Stattena)

(Stattena)




8 (9)

Garage placerat pa forgarden,
nara gatan. Skymmer bide hus
och trédgard. Stér gatubilden och
dvriga tomter,

(Stattena)

Garage placerat i linje med
bostadshuset. Plats fér tva bilar
men den smala infarten bestar.

(Stattena)

i
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Tva dubbelgarage samlat kring
gemensam tomtgrans. Visst
avstand mellan infarterna
motverkar tomma ytor ndrmast
gatan. Gronskan bidrar till
avgransningen mellan gata och
tomt.

(Stattena)

Tv& stora garage inryms i bilden
men p g a dess placering stors inte
heltheten.

(Stattena)

Anpassning av carport till
befintlig miljo. Fungerar som ett
komplement till dvrig
bebyggelse pé tomten.

(Stattena)
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhdrande detaljplan for kv. Bjorkhagen och Solslanten, Hissleholms titort,
Hiissleholms kommun, Skane lin.

BAKGRUND

Beslut, syfte och omfattning.

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgér av bifogad planbeskrivning.
ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET

Detaljplan.

Detaljplan upprittas genom kommunens forsorg. _
Planens syfte ir att utdka byggritten inom kvarteren for att mojliggéra uppforande
av carport (6ppet garage) med tillhérande forrad.

Bebyggelse. .

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet dr bebyggda.

Markicarforhallanden.

Lireda 436:16 dgs av kommunen. Samtliga 6vriga ber6rda fastigheter #r i
privat dgo.

Anliggningar.

Huvudmén.

Kommunen dr huvudman {&r allménna va-anidggningar, gator och parkomraden.
Hissleholms Vatten AB har kommunens uppdrag att fullgéra kommunens

uppgifter avseende va-verksamheten.

Sydkraft Elnét Hissleholm AB édr huvudman for eldistributionsnitet inom
planomradet.

Hissleholms Fjérrvirme AB 4r huvudman for fjarrvirmenétet inom planomradet.
Mark

Va — anldggningar

Dricksvatten, spillvatten, dagvatten.

Allménna anldaggningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten #r utbyggd i
erforderlig omfattning.

SAAvtal_um\Exploateringsavd\Tommy\Genomi-besk\GFBBj&rkh-Solsl.doc
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Gator, belysning.

Gator och belysning #r utbyggt inom planomrédet.
Eldistribution

Eldistributionsniitet dr utbyggt inom planomridet.
Fjdrrvarme. |

Fjarrvarmendtet dr delvis utbyggt inom planomradet.

Fastighetsplan.

Inom detaljplaneomradet finns gillande fastighetsplan (tomtindelning).

Fastighetsbildning.

Fastighetsbildning erfordras ej.

HANDLAGGARE

Frigor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning
handldggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451-268908

( detaljplan ), 268913 ( bygglov ) och 268383 ( nyb.karta, husutsattn. )

Fragor avseende gator, parkomride, handliggs av kommunens Tekniska kontor,
telefon 0451-268257.

Frigor avseende vatten- och avloppsanlaggningar handliggs av Hissleholms
Vatten AB, telefon 0451-268315.

Fragor avseende eldistributionsnitet handliggs av Sydkraft Elndt Syd AB,
telefon 0451-381000 (vx). ’

Fragor avseende fjirrvirmenitet handliggs av Hissleholm Fjirrvirme AB,
telefon 0451-267000 (vx).

TIDPLAN

Detaljplan.

Samridsforfarande med de direkt berdrda fastighetséigarna bedéms ske under
forsta kvartalet 2003 och ett antagande under varen 2003.

Anldggningar.

Anldggningar 4r utbyggda,

SAAvtai_utr\Exploateringsavd\Tommy\Genomf-besk\GFB Bjérkh-Solsi.doe
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5 GENOMFORANDETID
5.1 Allmént.
Nér detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid markédgaren har till sitt

forfogande for att genomfora planen. Nér genomftrandetiden 4r till #nda, mister’
markigaren méjligheten att fi ersittning for ej utnyttjad bebyggelseritt.

5.2 Speciella bestdimmelser.

Detaljplanens genomforandetid slutar fem &r efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Detta innebér att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

Jopgen Emstsson Tommy O son
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BYGGNADSNAMNMNDEN 2003 -04-0g § 139

LAGA LRAFT 2003~ 05 -0

Fotoko;_:igns dverensstammelse

SnAvial_uti\Exploateringsavd\Tommy\Genomf-besk\GEBBjorkh-Solsl.doc



