PLANKARTA

SYFTET MED DETALJPLANEANDRINGEN
Syftet med dndringen av detaljplan for Krapperup, del av 19:1, "Lerbamnshuset nr 9, laga kraft

2004-11-26 dr att utika byggritten inom fastigheten Krapperup 19:11 for att maijliggora uppforande

av byggnaden Gyllenstiernska Krapperupstiftelsens arrendetorp.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom planomradet och ska ldsas tillsanmans med underliggande detaljplan for
Krapperup del av 19:1, "Lerhamnshuset nr 9”, laga kraft 2004-11-26, som redovisas till higer.

GRANSBETECKNINGAR
TR T Planornr:idesgr'}ins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
B Boende samt museum, naturrum eller hembygdsgard, PBL 4 kap 5 § 3

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e, Storsta tillatna byggnadsarea ar 75 kvadratmeter, PBL 4 kap 11 § 1p

Hogsta nockhéjd i meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p
f, ”Gyllenstiernska Krapperupstiftelsens arrendetorp” far uppforas. Vidare tillats tillygenad av toalett, PBL 4 kap 16 § 1p

Varsamhet

K, Upptord byggnad ska bibehallas och interidr och exterior ska underhallas med teknik, utformning och material som ar
karaktiristiska for byggnadstraditionen pa Kullahalvon under 1800-talets andra hilft. (Se planbeskrivning for
riktlinjer.) Ovriga indringar ir bygglovspliktiga, PBL 4 kap 16 § 2p

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

q, Genomférandetiden ér 10 dr fran det att detaljplanedndringen vinner laga kraft, PBL 4 kap 21 §

ANDRINGEN BEROR:

DETALJPLAN FOR KRAPPERUP DEL AV 19:1,

"LERHAMNSHUSET NR. 9”7, LAGA KRAFT 2004-11-26

Gdllande detaljplan for Krapperup del av 19:1, "Lerbamnshuset nr 9” dndras inom rodmarkerat planomride.
Apndringarna redovisas pé kartan till véinster.

Planomrade f6r dndring av detaljplan
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1 har Gr inte huvuds f8r alimén

platsmark tillkommit

Srundkarton & upprittad 2003-05-13 av tekniska férvaltningen, Kart och Mdt, Hégands
komrmun genom kopiering av olqnal prlmu korta

Til plonen hér frutom denna plankarta

-genemférandebeskrivning

Planen dr upprittod enligt Plan— och
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PLANBESTAMMELSER

Filjande bestdmmelser giller inom omrédde med ned de beteckningor. Ddr
bestimmelse markerats med * géller den hela omrﬂdet Endast angi tndni
eller utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR
e ¢ wme = Plangriins, pd kartan ritad 3 m utanfér planomradets gréins.

- Anv&ndninqwqrﬂns
Egcmkopsgrﬁns

MARKANVANDNING
Allménn platsmark

LOKALGATA | (okaitrafik

—_NATIR Naturmark

m Naturmark som fir anviindas for frdn och tillfart till fastigheterna

Krapperup 19:1, 14:284 och 14:205
Kvartersmark

Boende samt museum, naturrum eller hembygdsaard

UTNYTTJANDEGRAD

[I‘ Fastigheten fér inte delas
Il Stérsta tilldtna byggnadsarea 35 kvm

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

2] Mark som ej far bebyggas.

Mark som endast far bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

IE Hégst 200 kvm av fastighetens obebygda markyta f&r hdrdgdras.
Utformning

[:[: En vaning tilldten. HBgsta byggnadshdjd fér huvudbyggnad och uthus/garage 2.65
Hogsta tilldtna taknockshdjd foér huvudbyggnad 5.85 m och fir
uthus/garage 5.50 m.

Vind fér inredas.
Utseende

!I, Synliga aluminiumbyggnadsdetaljer far inte finnas.

E Endast huvudbyggnad fran fastigheten G:a Lerhamn nr 9 far uppfSras
p&d denna byggriitt.
Varsamhet

* Hénsyn skall tas till att planomradet ligger inom riksintrasse for kulturmiljsn.

E Byggnaden &r kulturhistoriskt viirdefull och fir inte rivas siisr forvanskas. Syggnadens interisra
och exterira utseende skall bevaras i detalj. Mdjlighet fér tillbyggnader eller férdndring
av planidsningen tilldts inte. Tva s.k. renoveringstakfénster max 40 x 40 cm medges i baksidans takfall.

[E:I Trddgérden skall hdllos i den stil som var typisk fér Kullabygdens fiskeldge under 17-1800-talet

eller som naturtomt. Pool, stdmningsbelysning eller ddck hdgre dn 0.5 m ovan befintlig markyta dé& planen
uppriittades f&r ej finnas. Higned skall vara steng@rde typ kallmur, higst 0,8 m hdg.
Grindar far finnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
E Genomfdrandetid 5 &r fran den dog planen vinner laga kraft

[ % | Omfdrgning och underhdll kriver bygglov
III Kommunen &r inte huvud for allmién plat: rk

Detaljplan for Krapperup del av 19:1, " Lerhamnshuset nr 9 *
i Lerhdmn, Hdgands kommun, Skane Ldn
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2018-09-10 Plan- och bygglovschef Planarkitekt




KS/2015/275

PLANBESKRIVNING

ANDRING AV DETALJPLAN FOR KRAPPERUP
DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9"

HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

Planéndringen ska ldsas tillsammans med underliggande detaljplan for Krapperup
del av 19:1, "Lerhamnshuset nr 9", laga kraft 2004-11-26

B L

Foto av ” Gyllenstiernska Krapperupstiftelsens arrendetorp” som plandndringen beror samt plankarta tillhorande gallande
detaljplan for Krappernp del av 19:1, "Lerhamnshuset nr 9”

LAGAKRAFTHANDLING, 2019-02-27 HOGANAS
KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2018-09-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
KRAPPERUP DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9”

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr aven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbesktivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En plankarta ir en karta med bestimmelser som anger vad marken fir anvindas till och
hur bebyggelsen skall se ut och ordnas. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument
mellan kommunen, markédgarna och grannarna. Den reglerar vad savil enskilda som
myndigheter fir och inte fir gbra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstdelsen for planférslagets innebérd och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 med tillhorande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samridsredogérelse

Granskningsutldtande

Planindringen ska ldsas tillsammans med underliggande detaljplan for Krapperup del av 19:1,
"Lerhamnshuset nr 97, laga kraft 2004-11-26

BILDER

Hoéganéis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Madeleine Meiby, planarkitekt

Mila Sladic, plan- och byggchef

Sverker Tingdal, stadsarkitekt

Felix Johansson, bygglovsarkitekt/ antikvatie

Oscar Higgstrém, planeringsarkitekt, WSP Sverige AB
Jessica Andersson, planeringsarkitekt WSP Sverige AB
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ANTAGANDEHANDLING, 2018-09-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
KRAPPERUP DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9”

INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med dndringen av detaljplan for Krapperup, del av 19:1, "Lerhamnshuset nr 9, laga kraft
2004-11-26 dr att utéka byggritten inom fastigheten Krapperup 19:11 £6r att mojliggora
uppférande av byggnaden Gyllenstiernska Krapperupstiftelsens arrendetorp.

Huvudidén med forslaget dr att flytta torpet fran sitt befintliga lige pa Kalle Smes vig 29
till fastigheten Krapperup 19:11 f6r att undvika att byggnaden rivs och att de
kulturhistoriska virdena kopplade till byggnaden férsvinner.

Planférslaget innefattar:

e Reglering av prickmarken inom fastigheten f6r att méjliggora f6r Gyllenstiernska
Krapperupstiftelsens arrendetorp samt mindre toalettbyggnad

e Inférande av egenskapsbestimmelser om utformning samt varsamhet géllande
tillkommande byggnad

BAKGRUND, PLANBESKED

Ansdkan om plandndring inklusive Projektplan for flyttning av Gyllenstiernska
Krapperupstiftelsens arrendetorp inkom till plan- och bygglovsavdelningen den 27
november 2014 fran dgaren av fastigheten Krapperup 19:11 i Lerhamn. Syftet med
planansékan dr att uttka byggritten pa fastighet Krapperup 19:11 f6r att méjliggora
placering av en byggnad med hdga kulturmiljévirden.

Kommunstyrelsen beslutade den 20 januari 2015 {1, att uppdra 4t planavdelningen att
genomféra dndring av detaljplan for del av fastighet Krapperup 19:11.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med standardférfarande.

g Gransknings-
Samrad Underréttelse Granskning Giltanda Antagande

Detaljplaneprocessen normalt/ enkelt planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2013/ 14:126

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsigaren eller den blivande byggherren. Efter beslut 1 byggnadsnimnden sidnds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala f6rvaltningar som fir
limna synpunkter pé forslaget.

Samrddshandlingar f6r féreslagen detaljplan har upprittats den 2017-04-19.

Det dr méjligt f6r samrddskretsen att godkdnna ett forslag till detaljplan redan under
samridet och didrmed utesluta granskningen. Detta kallas begransat forfarande och
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ANTAGANDEHANDLING, 2018-09-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
KRAPPERUP DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9”

godkinnandet ska dé goras aktivt av samtliga 1 samradskretsen. Eftersom
detaljplanefdrslaget inte har godkints av samtliga i samradskretsen under samradet har
torslaget bearbetats och gitt vidare till granskning.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i byggnadsnimnden genomfors granskning d4 medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen méste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen.

Granskningshandlingar {61 féreslagen detaljplan har upprittats den 2018-04-20.

Efter granskningen har férslaget bearbetats, och alla inkomna synpunkter fran samridet
och granskningen redovisas 1 ett granskningsutlatande. I den anges ocksa om och hur
synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslagetlimnas 6ver till byggnadsnimnden f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte éverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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ANTAGANDEHANDLING, 2018-09-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
KRAPPERUP DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9”

» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ligger i Hogands kommun i de norddstra delarna av Lerhamn,
lings med Paradisvigen.

(=) Lerhamn ,;;f,/ ‘

Aktnellt planomradet i kommunen Aktuellt planomrade i titorten

Hela fastigheten omfattar cirka 1900 m?, men planomrédet f6r dndringen innefattar
endast den ut6kade byggritten inom fastigheten, vilken uppgar till 242 m2. Marken som
torpet ska flyttas till dr idag outnyttjad igenvixt tomtmark som ligger nedanfér en liten
slant, vilken skiljer denna plats fran tomtens huvudbyggnad, Lerhamnshuset, som ligger
ovanfor slinten. Platsen for torpet ligger ca 6- 6,5 meter 6ver havet.

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet omfattar en del av fastigheten Krapperup 19:11 och dgs privat.
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ANTAGANDEHANDLING, 2018-09-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
KRAPPERUP DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9”
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Karta: Fastighet Krapperup 19:11( inom streckat gritt omride) samt ungefarlig markering av planomridet for dndringen
(markerat med rott).

Teckenforklaring

!-'_'I Omrade for féreslagen byggratt

/

Karta: Fastighet Krappernp 19:11( inom streckat gratt omride) samt
ungefirlig markering av planomradet for andringen (markerat med ritt) och exempel
pa bur torpet och toalettbyggnaden kan placeras inom byggritten (markerat med orange).

Fastighetsgrans

Exempel placering av toalettbyggnad

Exempel placering av torp
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ANTAGANDEHANDLING, 2018-09-10

PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR

KRAPPERUP DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9”

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN
Opversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25. En

oversiktsplan édr inte juridiskt bindande. I versiktsplanen sdgs bland annat, som ber6r

aktuellt planomradet att omradet ska anvindas till bostadsbebyggelse.

- LI B B B B N B B = LR}
Dot d"'d~ p " o g
AR VN AA
Befintlig tatort o B Al R,
u l"l 3 "l"‘l“l"l“l"‘l"‘l"‘l"‘l
DNytatﬂsbebyggelse.p - A A A
"i‘. A I‘J"J"J‘J‘J"J"J"J"
ol i "W ' " W W M W W OWWw
-InTanspakenng ata A A A A rapperup
LA L R B e LTy
mmas Befintlig cykelva Wty Sy
oy g i et g 1
-—--e A A A A A A AN
NyCyKEIvag w N L T B B B | O
A A A A A A a A
Pl . . ".|l l|"'ll|."l.|."llll'll_"llll“l.‘."'l
wintn s Gronstruktur R, g o
& A A A A A A A -
W " W W WM W TEWEw L
A A A A A
LI I IR DR B B I |
A A AT AT AT A A A
W W W o w WY
A A ATAT A A A
LR L UL DR B B IR B IR IS )
AA AT A A A A
'hﬂ'\-."lu L] hﬂh.‘h.‘h."\u.‘h‘h‘h ~
' L _— y
; W W W W W d \
LA N ) ™
o ww
A A o — - p
= N Ny L \ X7 )
-] 5 et .
(e LR '&!‘iﬁ
A Aaa A ATA A
W W w o w b U TR B B B )
A Aaaa AA A
Y W w W W W
Ay
L UL I U ] S T )
A ATA A ATATaa
L SO u wl)
-l-l-l-ll-l-l-ll-ll-l
= LI B B IR IR IS ] W
X = .(ﬁ.l.l.l!.i.l.l!!!
= \3 \H‘ WYy LR ]
Daaa AUA A A A A A AN A A ACA A A
A E R EREEEERERELEY IR EREERR}R LRI
M AA A AT AT A AT A A A A AT e A |
LR L DL R NS BL B BE JA DR DG | L L T L B B B ] LI} ~
A A A A A A A A A EACNCAC N T N
HMHHHHH\HHH-H‘-H\HHH - ~
" A A A AA A aaaa

Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande iversikisplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Foér omradet giller Detaljplan f6r Krapperup del av 19:1, ”Lerhamnshuset nr 9” som
vann laga kraft 2004-11-26.
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Plankarta: Detaljplan for Krapperup del av 19:1, "Lerbamnshuset nr 9”

DETALJPLAN FOR KRAPPERUP DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9”
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ANTAGANDEHANDLING, 2018-09-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
KRAPPERUP DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9”

Detaljplanen redovisar bland annat:

* Att omradet ska anvindas till boende samt museum, naturum eller hembygdsgard.
* Att endast huvudbyggnad fran fastigheten G:a Lerthamn nr 9 far uppféras pa

byggritten
* Att tridgard skall hallas i den stil som var typisk f6r Kullabygdens fiskeldge under

1700- 1800-talet eller som naturtomt.

Gillande detaljplan kompletteras med féreslagen dndring av detaljplan.
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Utsnitt ur plankarta: Detaljplan for Krappernp del av 19:1, "Lerhamnshuset nr 9”

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéer pa Kullahalvén — Kulturmiljoplan £6r Hognids kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktige 1993-05-17 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument.
I kulturmiljéprogrammet sidgs bland annat, som berér aktuellt planomradet:

Att Lerhamn 4r inom lokalt intresse f6r bebyggelsemiljber och flera av byggnaderna intill
fastigheten 19:11 anses ha patagligt virde f6r kulturmiljon. Karaktiren dr sjofarts- och
fiskeligesmiljder med 1800-talsprigel.

8 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2018-09-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
KRAPPERUP DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9”

Gring for riksintresse,

#4998  Cring For lokalt bevaran

Planbest Gmmalse om al Imi
hénsynstagande till kulty

Kyrklig mark med skydd e
kultvrminneslagen,

Hynanadaminnesfirk larat .

Juridiskt skyddad byggnad
byggnadsminne eller g-mi

Awian bygynad med patagli
fir kulturmil jon.

DR ENY

NN
. \ Kn-il‘ilmunm:pruﬂ.k

Karta: Kartutsnitt ur kommunens kulturmiljiprogram

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur 1 Héganés kommun, Naturvardsplan f6r Hégands kommun antogs av
kommunfullmaktige 1993-05-17och fungerar som en “kunskapsbank” och ett
planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som rér utnyttjandet av mark och
vatten. Det aktuella planomridet berdr inte ndgot omrdde som dr medtaget i
naturvirdsplanen.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomraddet ingir 1 omrade definierat som riksintresse for kulturmiljé enligt 3 kap 6§
miljébalken.

KULLABERG - KRAPPERUP

Fastigheten ligger inom omradet Kullaberg som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévard. Motivering till riksintresset dr ”Kustmiljé och odlingslandskap framvuxet
ur det forna Kulla filad med bosittningskontinuitet sedan férhistorisk tid med talrika
bevarade fornlimningsmiljGer i ett variationsrikt landskap med sockencentrum, bymiljGer,
fiskeldgen, badorter och en av landets ildsta, mycket strategiskt beldgen fyrplats. Ur
frimst fiskeldgena har successivt samhillsbildningar vuxit fram fran tiden sent 1800-tal till
tidigt 1900-tal.” Lerhamn representerar ett av dessa fiskeldigen med karaktiristiska
fiskarstugor fran sent 1700-tal till 1900-tal.

Syftet med detaljplanen dr att inom fastigheten uppfora bebyggelse som ar karaktiristisk
t6r Kullahalvén under 1800-talet och gar dirfdr inte 1 strid med detta riksintresse.

9 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2018-09-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR

KRAPPERUP DEL AV 19:1, "LERHAMNSHUSET NR 9”

NATURVARD
Planomrddet ingir i omrade definierat som riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6§
miljébalken.

KULLABERG

Lerhamn utgdr ett representativt odlingslandskap med fiskejordbruk i kustbygd. Norr om
Lerhamn finns naturreservatet Mollehdssle med, f6r Kullaberg, representativ
naturbetesmark och ett kirrkomplex med botaniska, ornitologiska och amfibiska virden.

Planen bedoms inte strida mot riksintressets intentionet.

FRILUFTSLIV

KULLABERG
Planomrddet ingar 1 omrade definierat som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6§
miljébalken.

Syftet med planansdkan dr att stirka befintlig kulturmiljé och méjliggéra utveckling av
besdksmal f6r turism och lokala brukare.

Planen bedéms dirmed péaverka friluftslivet, det rorliga friluftslivet och turism positivt.

KUSTZON
Se vidare for info i Skdnes kustomriden — ett nationallandskap f6r nirmare beskrivning
av kustzonen i Hégands kommun.

Planomrddet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse f6r
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allmédnhetens tillgdng och
tillodnglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ir ocksa av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som ar sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sé att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken miljébalken
som lyder “Bestimmelserna utgdr inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller t6r utférandet av anldggningar som behévs for totalférsvaret.”
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NATURA 2000

Planomrddet angrinsar inte direkt intill ett natura 2000-omrdde. Diremot finns natura
2000-omraden savil norr som séder om orten Lerhamn. Syftet med planansékan bedéms
inte paverka nigot av nirliggande natura 2000-omraden.

Krapperup

Nyhamnslage-Lerhamns ‘\\(LV
\

naturreservat \ S
1 Storahog

Karta: Planomradet i forhallande till riksintresse natura 2000

SKYDD AV OMRADEN, NATUR

NATURRESERVAT
Omradet berdrs inte av omridesskyddet naturreservat enligt 7 kap 4-8§ miljébalken. Norr

om Lerhamn ligger ddremot Méllehissle naturreservat och séder om orten ligger
naturreservatet Nyhamnsldge- Lerhamn. Syftet med planen bedéms inte paverka nigot av

de nirliggande naturreservaten.

Lerhamn

Nyhamnslage-Lerhamns S

naturreservat
N Stora hog

\ S

Karta: Planomridet i forhdllande till omridesskyddet naturreservat
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BIOTOPSKYDDSOMRADE
Omradet ber6rs inte av omridesskyddet biotopskyddsomrade enligt 7 kap 11§
miljébalken.

STRANDSKYDDSOMRADE
Omrédet berdrs inte av omradesskyddet strandskyddsomrade enligt 7 kap 13-18§
miljébalken.

MILIOSKYDDSOMRADE
Planomradet berérs inte av miljéskyddsomrade enligt 7 kap 19-20 § miljobalken.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomridet berérs inte av vattenskyddsomride.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomradet innefattas av bevarandevird milj6 enligt Lansstyrelsens kulturmiljdprogram
eftersom fastigheten ligger inom Kullabergsomradet och tidigare tillhérde Krapperup
slott. Kulturmiljéplanen dr inte juridiskt bindande.

KULLABERG-KRAPPERUP

Kullabergsomridet uppvisar ett strikt och variationsrikt kulturlandskap med
bebyggelsekontinuitet sedan forhistorisk tid. Av speciell betydelse f6r omradet ir
fornlimningarna, Arilds kapell, Krapperup slott med tillhérande landskap och
byggnadsbestind och fiskeligena med tillhérande strandingar. Bevarandevirt dr dven det
stora antalet utmarksrester som visar omréadets langa historia som utmark “kulla falad”.

Planférslagets syfte dr i linje med detta regionala planeringsunderlag eftersom det innebir
att kulturmiljén inom orten Lerhamn utvecklas.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen i Skane och Region Skdne har tagit fram ett planeringsunderlag f6r
kustkommunerna 1 Skidne, rapporten Skanes kustomraden — ett nationallandskap, 2001:35.
I rapporten rekommenderas bland annat att komplettering av bebyggelse bor frimst
lokaliseras pa insidan av etablerad kustbebyggelse.

Planfdrslagets syfte bedéms vara i linje med rapportens rekommendationer.
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FORUTSATTININGAR

OMRADET IDAG

Markanvindningen inom fastigheten utgors idag av bebyggelse. En bostadsfastighet finns
uppford inom omradet, med tridgard. Nuvarande markanvindning stimmer 6verens
med gillande detaljplan.

Platsen dir torpet avses flyttas till utgérs idag av outnyttjad igenvixt tomtmark.
Kullaleden passerar alldeles intill, samt en knutpunkt f6r Kullaleden ligger 1 direkt
anslutning till platsen.

OMRADETS HISTORIA

I Lerthamn som ligger norr om Nyhamnslige, séder om Molle finns en liten hamn och en
fin sandstrand. Fiskeldget anlades pd 1720-talet pé initiativ av Krapperups slott. Byn hette
ursprungligen Nyldije, men fOr att inte f6rvixlas med Nyhamnslidge byttes namnet till
Lerhamn pa 1730-talet. Namnet kommer av att botten pa hamnen bestar av blalera.
Krapperups slott med sin engelska park ligger i anslutning till Lerhamn med fantastisk
bokskog och under varen vitsippornas niste.

TORPETS HISTORIA

Bild av Krapperups arrendetorp som ska flyttas till aktuellt p/anomm“de

Det hus som avses flyttas till platsen inom det aktuella planomradet, utgdrs av ett torp,
som idag 4r i déligt skick. Risken dr stor for att torpet skall rivas, da den sista arrendatorn
skall flytta frdn platsen. Dess alder dr svér att faststilla exakt, men platsen for torpet var
fram till 1860 obebyggd och en gemensam torvmosse for Bricke by, enligt dldre karta.
Rent allmint uppfordes korsvirkeshus i Brunnby socken fram till ca 1850-60 med
stomme av ek. Detta torp har diremot en stomme av klenare fur, vilket ocksa talar for att
det dr frin senare delen av 1800-talet. Tiden f6r uppférandet bor dirfér kunna ringas in
till perioden 1860-1890.
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Torpet har hégst sannolikt varit helt, eller delvis, klitt med faluréd locklistpanel vilket kan
utldsas av fonsterna som inte 4r i liv med fasaden samt det faktum att torpet dr byggti en
byggnadstekniskt klenare konstruktion. Med panel som viderskydd kan nimligen
stommen vara klenare. Lings kusterna uppfordes det dock manga ganger enbart panel
mot de mest utsatta viderstrecken d.v.s. mot vist och nordvist och det édr just dessa sidor
av torpet som ir klidda med panel idag.

En tillhérande ekonomibyggnad ldg tidigare strax intill men revs nagon ging efter 1998
och ersattes med ett mindre skjul/utedass. Under modern tid har huset inhyst gister
mestadels under sommaten och trots detta undgitt modernisering.

Till torpet har det troligtvis varit knutet ett smdbruk som var knutet till Krapperups gods.
Smabruket férsorjde sannolikt en typisk kullahalvéfamilj om férdldrar samt 4-8 barn.
Smaskaligt lantbruk samt fiske fran godsets hamn i Lerhamn strax nedanfor utgjorde ofta
forsorjningen.

Torpet utgdrs av en mindre nordvistskdnsk linga som troligtvis kan ha forlingts med
fackverk under tidens gang, vilket var vanligt f6rr. Matten 4r ca 12 x 5 meter. Torpet
bestir i sin grund av en korsvirkeskonstruktion i furu med fyllningar av lertegel samt ett
brant sadeltak som ursprungligen varit tickt med takspén eller halmtak, mest troligtvis det
senare. Grunden saknar ventilation och vilar pa en storre mingd drinerande sjésand.
Fonsterna bestdr av spréjsade enkelbdgar och ir troligtvis 6ver 100 ar gamla. Toalett och
bad saknas.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Planomradet ligger i bymiljé i den norra delen av Lerhamn. Lerhamn utgar fran ett
gammalt fiskeldge fran 1700-talet men inriktningen kom att bli mer mot sjéfart. Orten
ligger pd gamla Méllebanan och hade tidigare tva badhus. Karaktiristiskt f6r orten ar
fiskarstugor fran sent 1700-tal till 1900-tal. En hojdrygg gir genom orten i nordvist-
sydostlig riktning.

GEOLOGI
Planomradet ligger pd en sedimentir berggrund med jordlager bestiende av postglacial
sand.

FRITID OCH REKREATION

Planomradet ligger i direkt anslutning till Kullaleden som norrut fortsitter f6rbi
Mollehissles naturreservat. Platsen grinsar dven till byns mer centrala delar med
parkering, midsommarplats mm.

Lerhamns naturnira lige inbjuder till skéna upplevelser vid havet, sivil som pa
Kullaberg. Bad, golf, fiske och vattensporter dr exempel pé aktiviteter som finns i
omradet. En smabatshamn finns ocksa i anslutning till Lerhamn.

Strax 6ster om Lerhamn ligger Kullahalvons vingird.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt Kulturmiljélagen.
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BEBYGGELSE

Flera f6r kulturmiljon virdefulla byggnader, fran 1800-talet, finns i nirheten av omradet.
Befintlig huvudbyggnad, Lerhamnshuset, 4r frin slutet av 1700-talet och 4r i gillande
detaljplan Q- mirkt, dvs. byggnaden anses kulturhistoriskt virdefull och far inte rivas eller
férvanskas.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Lerhamn ligger ca 8 km norr om Hoganis som ér centralorten med all service.

Vad giller skola, ligger Nyhamnsskolan nidrmast Lerhamn. Nyhamnsskolan 1
Nyhamnsldge bestar av férskolorna Stinsingen och Strandbacken med vardera tre
avdelningar med barn mellan 1-5 dr och av Nyhamnsskolan som ér en F-9 skola med
cirka 430 elever. En fritidsgard finns beldgen pa Nyhamnsskolan och ir 6ppen f6r
ungdomar fran drskurs 6 och dldre

I Nyhamnslige som ligger ungefir 5 minuter med bil frin Lerhamn finns en fullt utrustad
mataffir, en mysig pizzeria och tva frisGrsalonger

TRAFIK
Krapperup

L \o
-

N
Nyhamnslage-Lerhamns “~_-L
naturreservat Y
\(\ \q Stora hog
\
N\
\

mot Nyhamnslége

N Krappernpsvigen/ vig 111
W EEE N Cykelstrak, Millebanan
WOW W m W w Kattegattsleden
mEEEEE Skdnekden

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Flera vilkinda rekreations-, ging- och cykelstrak finns inom 200 meter frin planomridet.

Overordnat cykelstrak finns pA Méllebanans banvall, strax éster om planomradet. Straket
gar 1 nord-sydlig riktning mellan Hégands och Molle. Kattegattleden viker av fran
Mollebanan strax séder om planomradet, for att fortsitta mot Arild. Lings Paradisvigen,
som ligger intill planomradet, gir Skaneleden forbi.
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BILTRAFIK

Planomradet ligger i direkt anslutning till en lokalgata, Paradisvigen, dir trafiken bedéms
vara av mycket begrinsad karaktir. Cirka 500 meter Oster om orten Lerhamn gir
Krapperupsvigen/ vag 111.

KOLLEKTIVTRAFIK
Det finns goda kommunikationer frin Lerhamn med buss 222 frain Mélle samt 223 frin
Arild som avgar med regelbundna tider.

Busshallplats f6r regionbussen 222 mellan Hoganids och Mélle ligger drygt 600 meter bort
pa Krapperup, Lerthamnsvigen. Turtitheten 4r en halvtimme- en timme beroende p4 tid
pa dagen.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Fastigheten ér f6rsérjd med kommunalt vatten och avlopp. Toalett och bad saknas idag i
torpet som avses flyttas till platsen.

DAGVATTENHANTERING
Ny bebyggelse kan kopplas till kommunal dagvattenanslutning.

AVFALL

Hanteringen av avfall skots av teknik- och fastighetsférvaltningen pa kommunen

OVRIGA LEDNINGAR
Fastigheter kan kopplas till Skanovas nit f6r bredband och telefoni eller till Héganis
energis Oppna fibernit. Samtliga ledningar ligger lings med Paradisvigen.

HALSA, SAKERHET

MARKFORORENINGAR

Omradet innefattas varken av ndgon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Ingen risk f6r Gversvimning bedéms foreligga.

RADON
Hoégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrdde £6r radon. Radonmitning f6r
inom det specifika planomridet har inte genomforts.

BULLER

Omradet bedéms inte vara paverkat av buller. Lokalgatan som gér f6rbi fastigheten ér en
mindre grusbelagd vig, frimst f6r boende i kvarteret. Krapperupvigen gir forbi Lerhamn
drygt 500 meter bort, och bedémer inte paverka fastigheten negativt av vigbuller, frimst
eftersom planomradet ligger i 14 bakom Littorinavallen.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Markanvindningen omfattar boende, museum, naturum eller hembygdsgérd. Syftet med
indringen av detaljplan for Krapperup, del av 19:1, "Lerbamnshuset nr 9", laga kraft
2004-11-26 ar att utdka byggritten inom fastigheten Krapperup 19:11 f6r att mojliggdra
uppforande av byggnaden Gyllenstiernska Krapperupstiftelsens arrendetorp.

Forslaget foljer oversiktsplanens intentioner da markanvindningen skall utgéras av
bostads- och besdksanliggning.

Andringen ska lisas tillsammans med undetliggande detaljplan fir Krapperup del av 19:1,
"Lerhamnshuset nr 97, laga kraft 2004-11-26.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Teckenforklaring

‘L I Omrade for foreslagen byggratt

Fastighetsgrans
Exempel placering av toalettbyggnad

Exempel placering av torp

BOSTADSBEBYGGELSE

Syftet med detaljplanen 4r att kunna flytta Gyllenstiernska Krapperupstiftelsens
arrendetorp till platsen, fOr att undvika att byggnaden rivs och att de kulturhistoriska
virdena kopplade till byggnaden férsvinner.

Syftet dr att primirt rddda huset fran rivning och bevara byggnaden. I byggnaden avses
gamla kulturminnen frin Lerhamn att kunna bevaras, och huset kan dven hyras ut under
vissa tider under aret. Anvindningen av kvartersmarken ir, liksom i gillande detaljplan, B:
Boende, museum, naturum eller hembygdsgérd.
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Torpet dr med sin volym, korsvirkeskonstruktion, kulér, material och exteriéra samt
interiéra bevarande, en kulturhistoriskt virdefull byggnad som ir vil férankrad i den
regionala byggnadstraditionen pa Kullahalvén under 1800-talets andra halft. Den 4r ocksa
en god representant och viktig vittnesbord fran 1800-talets torpattillvaro. Entréddrren
med fem parallella pyramidspeglar, samt de tva rombformade fonstren pa jaimte sidor
dorren anknyter dessutom till vad som verkar vara nagot av ett sirdrag bland de éldre
byggnaderna i Lerhamn.

Eftersom huset ér placerat vid Kullaleden kan det dven enkelt knyta an till turismen. En
informationsskylt avses att sittas upp utanfor huset med dess historia och torpets f6r
trakten typiska konstruktion och utseende.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Planomraddet ingar 1 omrade definierat som riksintresse f6r kulturmiljé enligt 3 kap 6§
miljébalken. Syftet med detaljplanen ir att inom fasticheten uppfora bebyggelse som dr
karaktiristisk f6r Kullahalvén under 1800-talet och gar ddrfor inte 1 strid med detta
riksintresse. Forslaget foljer ocksd kulturmiljprogrammets rekommendationer.

Torpet skall renoveras och ateruppféras efter flytt till sitt ursprungsskick. Till byggnaden
kommer troligen en toalettbyggnad att uppféras, vilket tilldts 1 detaljplanen.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING
* I detaljplanen ir utnyttjandegraden inom planomradet begrinsad. Totalt tillats
75 kvadratmeter maximal byggnadsarea att uppforas.

= Hogsta nockhojd tillats att vara 6,5 m hég.

* Inom planomradet far endast Gyllenstiernska Krapperupstiftelsens arrendetorp
uppforas. Vidare tillats toalettbyggnad uppféras sammanbyged med torpets
baksida. Toalettbyggnad ska uppféras si liten som moijligt, vara kladd i
exempelvis falurédfirgad locklistpanel och i héjdled ej Gverstiga torpets
takfall/ taksprang.

*  Uppford byggnads allminna karaktir som torp pa Kullahalvén under 1800-
talets andra hilft skall bibehéllas. Underhdll ska ske med teknik, utformning och
material som dr karaktiristiska f6r byggnadstraditionen pd Kullahalvén under
1800-talets andra hilft. Ovriga dndringar dr bygglovspliktiga.

®  Sockeln bor ha ett ytskikt av grasten och sockelhdjden, d.v.s. hdjden frin
markniva till syllen, bér inte Sverstiga 30 cm.

®  De fasader som vetter at vist och nordvist bor klds med locklistpanel liknande
befintlig och mélas med falurédfirg, 6vriga fasader fir limnas med synligt
korsvirke eller klds med locklistpanel.

= For att torpet ska kunna anvindas som bostad, museum, naturum eller
hembygdsgird far man, i1 enlighet med aktuella gillande lagar och férordningar
som reglerar krav pa byggnader, restaurera byggnaden och material far bytas ut
sd linge torpets volym och allminna karaktir som torp pa Kullahalvén under
1800-talets andra hilft inte férvanskas. Antikvarisk kompetens bér medverka
under uppférandeprocessen.
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Bygerittens placering pad fastigheten och avstand till angransande fastigheter

RIKTLINJER FOR NATUR OCH TRADGARDS UTFORANDE OCH UTFORMNING

En bestimmelse dr angiven pé plankartan som anger att tridgarden ska hélla den stil som
var typisk f6r Kullabygdens fiskelige under 17-1800 talet eller som naturtomt. Pool,
stimningsbelysning eller dick hogre dn 0,5 m ovan befintlig markyta dd planen
upprittades far inte finnas. Denna bestimmelse, med tilligget ”Hdgnad ska vara av stengdrde
typ kallmur, hogst 0,8 m hig. Grindar far finnas”, finns dven pa gillande plan som foreliggande
indring 4r kopplad till.

PARKERING

Parkering ska anordnas inom fastigheten enligt kommunens gillande parkeringsnorm.
Tridgdrden ska dock fortfarande hillas i den stil som beskrivs under ovanstiende avsnitt
och hardgérande med asfalt eller dylikt 4r dérfor inte tilldtet.

TRAFIK

Fastigheten anvinds 1 nuldget som bostad med angbring av bil dsterut, mot Knavfes vig.
Planindringen medfér en mindre utdkning av befintlig tilliten anvindning (bostad,
hembygdsgird och naturum) som troligen kommer att innebdra en ny angbring till
fastigheten fran Paradisvigen i vister. En ang6ring mot Paradisvigen fran fastigheten dr
redan méjlig i gillande detaljplan. I praktiken innebir diremot den féreslagna
plandndringen en storre sannolikhet att Paradisvigen paverkas av en trafikkning.
Paverkan bedéms emellertid som mycket mittlig. Den trafikbkning som planindringen
innebdr bedéms inte heller ha en visentlig paverkan pa trafikfléden i och till Lerhamn.

En utékning av befintlig verksamhet med kulturhistorisk prigel nira savil Kattegattleden,
Skaneleden samt cykelstraket pa Mollebanan kan ocksa frimja antalet besckande i
Lerhamn som viljer bort bilen helt och istillet vandrar eller cyklar.
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FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP SAMT DAGVATTENHANTERING

Ny bebyggelse kan kopplas pa kommunalt vatten och avlopp samt kommunalt
dagvattensystem. Toalett och bad saknas i torpet som avses flyttas till platsen.
Detaljplanen tilliter uppférandet av en toalettbyggnad och eventuellt avlopp kan kopplas
till fastighetens servis som ligger nordvist om planomradet.

OVRIGA LEDNINGAR
Fastigheten kan kopplas till Skanovas nit f6r bredband och telefoni. Ledningarna ligger
pé kvartersmark lings med Paradisvigen. Hir ligger dven elledningar.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Milsittning 4r att detaljplanen ska antas hésten 2018.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr tio ar frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomfdrandetidens slut 4r fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen.

EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

MILJOKONSEKVENSER
Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allméin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Planen paverkar kulturmiljon, friluftsliv och turism positivt. Ovriga bestimmelser som
finns f6r omradet rérande riksintresse f6r naturvard och kustzon, de regionala
planeringsunderlagen och kommunens 6versiktsplan paverkas inte av planens
genomférande.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planen paverkar friluftsliv och turism positivt. I direkt anslutning till planomradet ligger
Kullaleden, samt en av dess knutpunkter. Anknytningen till leden blir direkt och f6r
framtida anvindningsomriden sdsom byhus/museum blir lokaliseringen natutlig da den
grinsar till byns centrala delar med parkering, midsommarplats etc. Positiva sociala
konsekvenser bedéms uppsti

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Inga ekonomiska konsekvenser bedéms uppstd. Kommunen erhaller inte nigra 6kade
kostnadet.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Inga fastighetsrittsliga konsekvenser uppstar. Detaljplaneomridet kommer att ingi 1 den
privat dgda fastigheten Krapperup 19:11.
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