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Delaljplan f6r del av Lina 4:1 m fl, Kaxberg P 05018 planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till planen hor dess-
utom:

. Denna planbeskrivning ey
. Genomfdrandebeskrivning )

. Grundkarta

. Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

Utredning av dagvattenhantering och frprojektering av vigar, Sweco, 2011-01-25
PM Grundvatten, Férundersokning Hydrogeologi, Sweco, 2010-11-29
Arkeologisk utredning vid Kaxberg, Stockholms Léns Museum, 2010-12-21
Rapport Geoteknik, Sweco, 2010-09-19

Trafikutredning Lina Hage. Rambaoll, 2006-11-06

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att 6ka bostadsbyggandet genom att pi kommuniigd mark
skapa méjlighet for ca 35 smahustomter i Sodertilje centralort. Utbyggnaden av omridet
sker i en forlingning av Porslinsviigen. Detaljplanen medger dven utékning av byggbar
mark inom smahustomter i kvarteret Lerstringen.

Miljopaverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Genomfdrande av detaljplanen for bostadsdndamal | omradet anses inte medftra betydande
miljépaverkan enligt 3, 4 eller 5 kap. i Miljébalken (MB).

Detaljplanens genomfSrande innebir ingen stor foréindring eller pdverkan pd miljén. Den nya
bebyggelsen placeras i anslutning tilt befintlig bostadsbebyggelse men omridets placering i tit-
ortens utkant dr dock inte helt optimal ur transportsynpunkt. Marken som tas i anspréik har visst
rekreativt viirde med nérhet till naturreservatet,

Miljokvalitetsnormerna beriknas inte dverskridas till 6ljd av foreslagen exploatering.

Behovsbeddmning

Detaljplanen bedéms inte medfra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till MKB-férordningen. Dirfor behdver inte en miljébeddmning eller separat miljékon-
sekvensbeskrivning uppriittas.

Vid denna behovsbedémning har beddmits att:
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Utifrén de fSroreningsberikningar som gjorts dr det mgjligt att implementera lokalt omhénder-
tagande av dagvatten utan belastning pa Natura 2000 omridet och vattenforekomsterna (Lina
an). Det ir sdledes ingen paverkan som foranleder tillstind enligt 7 kap 28 § miljébalken.

Inga miljokvalitetsnormer verskrids.

Den regionala gronkilen (enligt RUFS) inte paverkas negativt.

Inga fornlAmningar paverkas negativt av planforslaget.
Tillgdngligheten och spridningsviégar till naturreservatet och Natura 2000 kan bevaras.
Foreslagen lokalisering dr limplig utifran lokalklimat och forhédrskande vindrikining.

Omradet inte uppvisar nigra unika naturvirden och exploateringen beddms inte trots sin nirhet
till naturreservatet paverka detta negativt.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i nordviistra utkanten av Sodertiilje titort. Omridet grénsar i norr och st
mot Lina naturreservat. I viister angrinsar omradet mot Kaxberg koloniomrade med odligslot-
ter. | sdder angrinsar omradet mot bostadsbebyggelse i Lina hage. Planomridet &r ca 8,3 ha.

Markégoférhallanden
Lina 4:1 och 4:27 digs av Sodertiilje kommun. Lerstriingen 1, 2, 3, 4, 5 och 8 dr i privat dgo.

Tidigare staillningstaganden

Oversiktsplan

| kommuntiickande dversikisplan antagen 2004 utpekas omradet som ett utredningsomrade for
bostdder med ca 35 smahustomter.
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Forstagsskiss fran “Program nﬂ dela:ﬂrplanﬁ)i del av I\cube.' g7, 2006.
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Program for planomradet
Ett program till detaljplan uppriittades 2006 som foreslog en utdkning for bostdder vister om

det i dversiktsplanen utpekade omrédet. Forslaget till detaljplan omfattar inte hela programom-
radet, endast stra delen i likhet med Sversiktsplanen.

Programmet har varit utskickat pd samrad under tiden 7 mars — 19 maj 2006. Under samridsti-
den inkom 20 yttranden vilka redovisas och kommenteras i en samriadsredogdrelse 2012-01-30.

Detaljplan

Huvuddelen av omréadet dr inte tidigare detaljplanelagt. Planen ersiitter mindre delar av detal}-
planerna 0181K-P 758B faststiilld 1980 och 0181K-P 776B faststilld 1982, dir markanviind-
ningen dr Bostdder, Park efler plantering och Gata.
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Forutsattningar och férandringar

Naturmark & Friytor

Terrdng och vegetation

Omrédets centrala delar bestér av tit [6vskog med frdmst bjdrk i relativt plan terrdng. Omradet
omgirdas av blandskogsklidda hijdpartier.

Grusvigen (som anvinds som ging-, cyckel och dven ridvig) i sodra delen av omrddet kantas
av en otydlig och till stor del igenvuxen allé med olika triidarter, bland annat bjérk och silg. Al-
lén som idag inte bestdr av fullvuxna trid omfattas inte av bitopskydd enlig Naturvardsverkets
definition. Den bor pé sikt utvecklas och lyfias fram genom gallring och underhill.

Lek och rekreation

Planomradet ligger inom ett omrade som i dversiktsplanen klassificeras som tétortsnira skog.
Centralt i planomradet finns en 8ppen yta som ir utpekat som fotbollsplan men som inte har na-
gon aktiv anviindning idag. Lina naturreservat och Natura 2000 omridet norr om planomradet
ar i dversiktsplanen klassificerad som rekreationsskog. Tillgangligheten till naturreservatet kan
forbittras for ndrboende i Lina med tillskapande av naturanpassade gdngvégar/stigar.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter

Enligt jordartskarta frin SGU bestar omradet huvudsakligen av svallsediment/sand. Hojdpar-
tierna i norr och séder dr morintickta med inslag av berg i dagen. En geoteknisk undersdk-
ning utfordes 2010 (Sweco rapport Geoteknik, 2010-09-19) vilken dven visar pd forekomst av
torrskorpslera narmast markytan samt viss inblandning av lera och silt i de grovre sedimenten.
Forutsiittningarna att grundligga léttare byggnader utan grundforstirkningar anses som god.
Risk finns dock att byggnadslaster med erforderlig markuppfylinad kan skapa sdtiningar. For-
starkningsatgarder kan krdvas i form av pilning eller létt fyllning.

Hydrogeologiska forhdllanden

Grundvattennivierna ligger vid miitningstillfillen (2010} generelit ca 2-4 meter under marky-
tan.

Radon

Enligt Markradonutredning Sodertélje kommun, oktober 1990, ligger detaljplaneomrédet inom
1ag- till normalriskomrade, det vill séga att markradonhalten &r sannolikt medelhdg. Pa normal-
radonmark ska man bygga enligt normen “radonskyddande™ vilket innebér att man forebygger

att markluft triinger in i huset.

Fornlamningar

I anslutning till planomrédet finns flera kiinda fornlimningar. P& Linsstyrelsens beslut genom-
fordes en sirskild arkeologisk undersdkning av Stockholms lins museum 2010 for att reda ut
om det fanns ytterligare fast fornlimning inom omradet. En stensittning (RAA 78) ligger pa
allmin naturmark inom planomradet. Inga lamningar paverkas av foreslagen exploatering.
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Bebyggeiseomraden
Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgdrs av 6 fastigheter med friliggande smé-
husbebyggelse (kv. Lerstringen). | denna del ersiétts den géllande detaljplanen i syfte att utdka
den byggbara marken for tomterna i norra delen. Husen far uppfGras i en vaning med en hogsta
b erara #i ot 3 + 3z N .

pIementbyggnader#O kvm. Bebyggelsen kan placeras minst 6,0 meter fran grins mot gata och

minst 4,0 meter fran grins mot &vrig allmin mark. Huvudbyggnader kan placeras minst 4,0
meter frin fastighetsgriins mot granntomt och komplementbyggnader kan placeras minst 1.5
meter frin gréins mot granntomt.

@ %
13

Utsnitt ur baskarian for del av kvarteret Lerstrdngen
nen H8IK-P 7588 fidn 1980, med nu gdllande fastigheisindeining.

Ny bebyggelse

Planomrédet avses bebyggas med friliggande smahus ddr kvartersmarken kan indelas i 35
tomter med en minsta tomtstorlek pd 900 kvm. Husen far uppforas i hogst 2 vaningar med en
hogsta byggnadshojd pa 6,5 meter och en totalhdjd pd 8,0 meter. Komplementbyggnader far
uppforas med en totalhdjd pa 4,0 meter. Storta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 180 kvm
och for komplementbyggnader 50 kvm. Bebyggelsen kan ha en fri placering pd tomten minst
6,0 meter fran griins mot gata. Huvudbyggnader kan placeras minst 4,0 meter frdn tomtgréns
och komplementbyggnader kan placeras minst 1,5 meter fran tomtgréins. P4 tomter néirmast
naturreservatet fir marken niirmast tomgrins till reservatet inte bebyggas. Detta med syfte att
minska det mest pétagliga intrycket av bebyggelse i omedelbar nirhet till naturreservatet samt
for att minska risker vid eventuela nedfallande tridgrenar inom reservatet.

Tillgdinglighet

Omradets hojdforhailanden ger forutsittningar for god tillginglighet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméaga. Bostadsentréer kan anordnas i nivi med gatumarken.
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Gator och trafik

Gatundt

Den nya bebyggelsen trafikfSrsorjs via en forldngning av Porslinsviigen sydost om omradet.
Gatorna i omradet utformas med gatuutrymmen om 11,0 m (Lokalgata 1) och 9,0 meter (Lokal-
gata 2). Den bredare gatan (Lokalgata 1) ska fungera som en genomgdende gata med separerad
gang- och cykelviig med méjlighet att ansluta mot en eventuell senare vtveckling av omradet i

vister. Inom den planlagda gatumarken ska niédvindiga diken for dagvattenhanteringen inrym-
mas. Dir anslutningen till Porslinsviigen korsar befintlig grusvig (géng- och cykelvig) skall
hastighetsddmpande atgérder utforas.

Gang-, cykel- och mopedirafik

Grusvigen séder om omrédet som idag anvinds som géng- och cykelvig (dven ridvig) kom-
mer i samband med exploatering av omradet att forbittras med beldggning och belysning i

delen mellan Porslinsvigen och Enhdrnaleden. Gang- och cykelvigen ingdr i titortens priméra
cykelstrik med separat giing- och cykelvig som ansluter till centrala Sodertélje.
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Chmrddets gatustruktur med tva typer av lokalgator.
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Kollektivtrafik

Lokaltrafikens busslinjer 762 och 787 trafikerar Lina hage. Busshéliplatser finns pa Porslinsvi-
gen ca 500 m dster om planomrédet och pa Stathagsvigen ca 600 m séder om planomridet.
Parkering

All bilparkering skall 16sas inom kvartersmark. Parkeringsnorm fGr villa 4r tva platser per tomt/

bostadshus. Parkeringsplatsen f&r besdkande till koloniomradet kommer att finnas kvar i befint-
ligt liige dér tillfart foreslds ske via omradets nya lokalgator. Om parkeringen markbeldggs bor

den ha ett genomslippligt material for att mdjliggdra infiltration och fordrdjning av dagvatten.

Service

Niirmaste hogstadieskola finns i Ronna ca 1.2 km séder om omrédet. Lig- och mellanstadie-
skola finns i Lina ca 300 m sdder om omradet. Inom Lina finns dven forskolor och fritidshem.

Virdcentral och servicehus finns i Lina centrum ca 500 m séder om planomrédet.

Nirmaste livsmedelsaftiir finns i Lina centrum.
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Storningar och risker

Det finns inga kiinda stérningar inom omréadet och det bedéms inte heller uppkomma ndgra
storningar.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Det finns utbyggt vatten- och avlopp i direkt anslutning till planomradet med kapacitet for att
koppla pd planerad bebyggelse. Befintliga VA- och dagvattenledningar ligger inom kvarters-
mark i sddra delen och sikras i planen med u-omraden.

El

Ett omrade for en ny elstation forldggs till omradets sydvistra del. Elstationen gors tillginglig
via en enkel servicevig.

Dagvatten

Inom planomréadet skall dagvatten omhiindertas lokalt (LOD). Regnvatten och smiltvatten skall
sd langt det dr majligt fordrdjas inom tomtmarken som ska méjliggdra infiltration.

Ledorden for LOD ér “fordrdjning, utjgmning, rening och avdunstning”™

Inspiration LOD:

Pelleplatian for grds- eller grusarmering viltker ger en mycket god “Lékrénnan”. Kan anvindas

infiliration av dagvatten. Bildkdalla: Veglech, JSor borttransport av regnvatten
Jran stuprdr ut Gill grdasmattan,
Foto: Nordform.




Detaljplan fér del av Lina 4:1 m (I, Kaxberg P 05018 planbeskrivning

10

Fordrdjning, utjimning, rening och avdunstning kan ske pa olika sitt, som t ex; gréna tak, regn-
vattentunnor, grismatta och dvrig vegetation som trdd och buskar. Garageuppfarter och trid-
gdrdsgingar kan anlidggas med andra mer genomsldppliga material som t ex grus, armerad grus
eller gris alternativt marksten. En kombination av flera material och atgirder ger biista resultat.

I viistra delen av omradet krivs drineringsdiken pé naturmark for att forhindra att avrinnande
ytvatten frdn omgivande higlint terréing rinner in pa tomtmark och inte infiltrerar.

For att sikerstilla en god avvattning fran tomtmark far murar inte anordnas i angridnsning mot
driineringsdiket. | 6vrigt ska murar/plank och markbeldggning pa tomtmark utformas for att
underlédtta avrinning och infiltration av dagvatten.

Vid bygglovsansikning skall byggherre redovisa hur dagvattnet skall tas omhand inom
respektive fastighet.

gy T
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Dagvattenlisning efier princip frdan utredning av dug-
teseegapa  vgttenhamtering, SWECO, 2011,
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Makadamfyllda avrinningsstrak (svackdiken) anlaggs inom gatumark. Dessa tar primirt hand
om dagvatien frin gatan men uigdr dven avvattningsvég for ytavrinnande dagvatien frén kvar-
tersmark vid kraflig nederbérd. Dikena leds med sjalvfall till en férdréjningsyta (damm) i det
nordéstra hornet av planomradet. Efter rening i dammen avleds vattnet nerstrdms mot recipien-
ten Linain. Dikena kan dven anvindas som langsgiende snupplag.

Avfali/Atervinning

Himtning av hushallssopor omesérjs av Telge atervinning. Atervinningsstation finns vid Kakel-
vigen i Lina ca 600 meter fran planomrédet (se karta sid. 8).

Viirme

Uppvéarmning bor ske med fornyelsebar energi. Som till exempel pelletsteknik, bergvdrme,
solfangarc. Omradet 4r mojligt att ansluta till fjarrvirme. Uppvarmning bor inte ske med direkt-
verkande cl clicr fossila bréinslen.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Dctaljplanens gcnomforandetid dr 5 &r. Frigor som berdr genomforandet av plancn redovisas
niarmare i en sdrskild genomférandebeskrivning som tillhér planen.

Huvudman

Kommunen ir huvudman fér allmiinna platser inom planomradet.

Konsekvenser

Miljé och hélsa

Exploateringen bedoms inte medfdra négon betydande péverkan pa ménniskors hilsa cller
miljon.

Sckerhet och trygghet

Ny gang- och cykelvig kommer huvudsakligen att ligga inom bostadsomradet med val synliga
entréer och upplyst gata. Befintlig gdng- och cykelvag forbéttras med belysning vilket kommer
att bidra till 6kad trygghet i omrédet.

Barn och ungdomar

Skolbarn kommer att kunna ta sig sikert mellan omrédet och skolor i Lina pa befintliga ging-
och cykelvégar.

Naturmilié och friluftsliv

Utbyggnad av bostadsomradet innebir att naturmark med vissa rekreativa virden tas i ansprék.
Tillgingligheten till det nérliggande Lina naturreservat paverkas inte negativt.

Stads-/ landskapsbild
Ny bebyggelse kommer inte att paverka landskapsbilden.

11



Detaljplan fér del av Lina 4:1 m fl, Kaxberng P 05018 rtkanbeskrivning

12

Medverkande tjansteman

Martin Ivarsson exploateringsingenjor

Anders Eklind utredningsingen]or

Sargon Ablahad bygglovarkitekt

Hakan Thoresson fastighetsforvaltare

Lars Lénnkvist utredningsingenjor, Teige Nat AB

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
P
{
Urban Dahlberg Magnus Ericsson
planchef _ planarkitekt
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Samhiilisbyggnadskontoret ' ' kommun

Handlingar
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser.
Till planen hér dessutom:

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Ovriga planeringsunderlag
Utredning av dagvattenhantering och forprojektering av viigar, Sweco, 2011-01-25

PM Grundvatten, Forundersékning Hydrogeologi, Sweco, 2010-11-29
Rapport Geoteknik, Sweco, 2010-09-19

Arkeologisk utredning vid Kaxberg, Stockholms Lins Museum, 2010-12-21
Trafikutredning Lina Hage, Rambgll, 2006-11-06

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen kan foras fram till antagande under viren 2013.

Markfragor

Mark inom planomridet ligger inom fastigheterna Lina 4:1 och 4:27 vilka ags av
Sédertélje kommun (nedan kallad kommunen) samt inom Lerstringen 1, 2, 3, 4, 5 och
8 som #r i privat igo. Sméhustomter kommer att styckas av inom fastigheten Lina 4:1
och siljas via kommunens tomtkd.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ir 5 &r rédknat frin och med dagen efter det att planen
har vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigaren en ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras om inte synnerliga skil foreligger.
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Niar genomforandetiden gétt ut fortsitter planen att gélla, men den kan &ndras eller
upphivas utan att fastighetségaren har rétt till ngon ersattning.

Huvudmannaskap och Ansvarsférdelning

Kommunen ir huvudman for allmén plats.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av alla gator och gingvigar, Telge Nt ansvarar
for utbyggnad och drift av det allménna vatten- och spillvattennétet fram tll
villatomternas fastighetsgrans, Telge Nit ansvarar for utbyggnad och drift av
infiltrationsomradet samt dagvattenanidggningar utmed vigar och mot naturmark 1
vistra delen av planomridet. Byggande av bostider pd tomtmark genomfors och
bekostas av framtida kdpare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighctsbildning ska ske genom att fastigheter avstyckas frdn Lina 4:1.
Fastighctsgrinserna ska vid avstyckningen sd 1dngt som majligt folja
illustrationsgranserna i planen.

Ledningsratt

Ledningsratt for befintliga VA-ledningar kan, efter ansékan av ledningshavaren, bildas
inom u-omride.

Avtal

Kommunen tecknar avtal om férsaljning med képare av villatomterna.

Tekniska atgarder

Tekniska utredningar

Sweco har utfort en geoteknisk utredning samt en utredning innehallandes
forprojektering av vdgar och omrédets dagvattenhantering. Vidare har en arkeologisk
utredning genomforts, vilken visar att inga fornklamningar berérs av exploateringen.
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Tillkommande bebyggelse

Detaljplanen tilliter bebyggelse for friliggande sméhus om hogst tva vaningar. Totalt
omfattar forslaget ca 35 villatomter, Blivande fastighetséigare ansvarar for utbyggnad av
hus och anldggningar pé kvartersmark.

Gator och Parkering

Nuvarande géng och cykelviig i sddra delen av omradet samt nuvarande tillfartsvig till
odlingslotterna i norra delen av omradet ska vara kvar. Tillfartsvégen till
odlingslotterna ska stingas for bilar och ny tillfartsvig blir via omradets nya lokalgator.
Ovriga gator, gang- och cykelvigar inom planomradet ska nyanlidggas. Erforderligt
parkeringsbehov for kommande bebyggelse skall 16sas pé respektive fastighet.
Placering och ytbeliggning av respektive parkeringsplats ska folja planbeskrivningen.

Vatten och Avlopp

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till Telge Nats vatten- och
avloppssystem. Ledningssystem inom tomtmark kommer att bli enskilda, vilket innebir
att de kommer att ligga utanfor Telge Nits ansvarsomréade.

Dagvatten

Dagvatten ska i enlighet med kommunens dagvattenpolicy 1 storsta méjliga man
ombhindertas lokalt. Saknas forutsittningar for infiltration eller férdréjning inom egen
fastighet far dagvatten ledas bort med hjilp av det allménna dagvattennitet. Svackdiken
ska anldggas utmed omradets nya vigar. Vidare ska det anldggas ctt dike inom
naturmark vister om smahustomterna. | omriadets norra del ska en infilirationsdamm
anlidggas.

Energiférsorjning
Dircktverkande el eller fossila brinslen far inte anviindas for uppvirmning 1 omréadet.
En el-station ska uppforas i planomridets sydvéstra del.

Geoteknik, radon med mera

Det &vilar blivande markiigare att redovisa grundliggningsforhdllanden och tekniska
16sningar i samband med bygglovsanstkan. Vidare ansvarar denne dven for att utfora
radonundersékning och andra undersékningar som kan bli aktuella. Enligt
jordartskartan bestar planomradet till storsta del av finsand med enstaka platser med
berg i dagen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanekostnader och utredningskostnader belastar det kommunala
exploateringsprojektet.

Gatukostnader

Gatukostnader ingér i férsiljningspriset.

El och VA-avgifter

Elavgifter samt anldggnings- och brukningsavgifter for vatten och aviopp skall erliggas
till Telge Nit av blivande markégare, enligt vid erséttningstillfillet gillandc taxa.

Mark, gator, fastighetsférsaljning m.m.

1 borjan av exploateringen kommer kommunen att belastas av kostnader for
administration, réjning av trid, fastighetsbildning och utbyggnad av gator inom
planomridet med mera. Dessa kostnader kommer att inkluderas i f6rsaljningspriset ndr
villatomterna siljs. Kommunen crhiller alla intdkterna vid férsiljning av tomtmarken.

Genomfodrande

Enligt tidsplanen planerar man att pabdrja utbyggnad av gata och ledningar tidigast
under 2014, Kommunen och Telge Nit svarar for kostnader foranledda av utbyggnaden
av anliggningar inom allménplats mark. Kostnaderna fordelas mellan bada parter i ett
separat avtal.

Pa kvartersmark svarar blivande fastighetsdgare f6r behovlig utbyggnad och dess
kostnad.
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Medverkande tjansteman

Kommunen
Genomforandebeskrivningen har upprittats av Martin Ivarsson, exploateringsingenjor,
och Magnus Ericsson, planarkitekt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
li’rojekt och exploatering

(/C(M/L /V&fJS cen

Urban Dahlberg Martin Ivarsson
Planchef Exploateringsingenjor



