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Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra stadsméssiga bostéder och
att utveckla stadskérnan i riktning mot Ornskéldsviksfjarden.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen medfor en ur allmén synpunkt god hushallning med
markresurser. Planomradet omfattas inte av de sérskilda bestimmel-
serna i miljobalken kapitel 4. Genomforandet véntas inte innebira
négon risk for att ndgon miljokvalitetsnorm dverskrids. Sammantaget
bedoms detaljplanen vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i milj6-
balken. Detaljplanen ér férenlig med géllande versiktsplan. Skill-
naderna mellan gillande detaljplan och detta planforslag 4r smé och
inte av principiell betydelse. Detaljplanen handléggs med enkelt

planforfarande.
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Plandata

Liigesbestimning

Planomrédet ligger p&4 Framnisudden ett kvarter séder om Strandgatan
mellan lT'ullgatan och Framnésgatan.

Areal

Planomradet omfattar ca 3.500 m>.

Markiigoférhallanden

Fastigheten Orskoldsvik 9:2 #igs av Fastighetsbolaget Pollaren AB.
Historik

Ett ddackforetag hade tidigare sin verksamhet pé fastigheten. Enligt
géllande detaljplan kan bostadshus i sex vaningar uppforas.

Tidigare stiillningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2007 for Ornskoldsviks kommun antogs av kommun-
fullméktige 24 september 2007.

Oversiktsplan for Centrum, antogs av kommunfullméktige 20 juni
2005. Hir finns riktlinjer for planering av omradet kring Ornskélds-
viksfjirden. Oversiktsplanen for Centrum trycker pa stadsmissighet,
kvartersuppbyggnad och att ta vara pa kontakt med fjdrden och bergen
med siktlinjer ner mot Ornskoldsviksfjirden liksom bra tillginglighet
och tryggt och hilsosamt centrum.

Det star att omrédet kring fjdrden planeras for stadsbebyggelse med
bostédder, arbetsplatser, gronytor m.m. s att en attraktiv helhetsmiljo
skapas. Hoga estetiska krav ska stéllas vid lokalisering och utformning
av ny bebyggelse och anléggningar kring fjérden. '
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Aktuellt ldge dr utpekat som ett omrade som bedéms ldmpligt for bo-
stidder, ofta i kombination med andra verksamheter.

Detaljplaner, omridesbestimmelser och forordnanden

Gillande detaljplan, antagen 29 september 2008, Bostiider p4 Hamn-
plan III m.m., anger bostadsdndamal med byggritter f6r lamellhus i
sex vaningar.

Behovsbeddmning
Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan enligt

plan- och bygglagen 4 kap 34 §, 2010:900, d4 omréidet redan &r ian-
spréktaget och inte bertr kinslig mark.

Forutsittningar och forindringar
Natur

Mark och vegetation

Marken dr hardgjord huvudsakligen genom asfaltering. Ingen nimn-
vird vixtlighet finns inom planomrédet.

Dagvatten

D4 marken till storsta delen &r asfalterad minskar andelen hardgjorda
ytor i och med bestimmelsen om att fastigheten maste inrymma plan-
terbara uteplatser pa tillsammans minst 150 kvm.

For att ytterligare avlasta dagvattensystemet bor gréna tak pa eventu-
ella carportar dvervégas. Detta skulle dven bidra till en trevligare ute-
milj6 och utsikt f6r de boende och rekreationsytan/uteplatsen skulle
upplevas storre.

Markbeskaffenhet

Marken é&r flack.
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Geotekniska forhallanden

Sweco VBB AB har tidigare utfort en geoteknisk undersékning, date-
rad 28 september 2007. Hér har jordlagerfoljd, materialparametrar och
tjalfarlighet undersokts.

Grundvattnet bedéms ligga cirka 2,2 meter under markytan. Stora
séttningsrorelser, mellan 13 och 55 cm berdknas. Stabilitetsforhallan-
dena bed6ms vara tillfredstédllande.

Grundldggning genom spetsbarande palar rekommenderas. De teore-
tiska pallingderna varierar mellan 8-17 meter. De kortare lingderna
finns i Hamnlotsen och de lingre i Hamnkaptenen. Infor palningen re-
kommenderas en riskanalys géllande vibrationer for omgivande be-
byggelse.

Fororenad mark

Marken &r redan planlagd for bostéder och i féregiende detaljplan
gjordes en miljéteknisk undersskning som drog slutsatsen att forore-
ningsbilden inom omradet inte foranleder behov av sanerings- eller

skyddsétgirder. Skulle misstdnkta fororeningar patriffas ska alltid
miljoenheten kontaktas.

Radon

Grundldggning for byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sé att socialstyrelsens riktlinjer for radon inte dverskrids.

Risk for skred / hoga vattenstand

Marken ingér inte i det riskomrade som redovisas av SMHI.

Bebyggelseomriaden

Idag finns en envanings byggnad som tidigare har anvints av en déck-
verkstad inom fastigheten Ornskoldsvik 9:2. Avsikten #r att riva denna

byggnad.
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Hlustration till detaljplan for Ornskéldsvik 9:2

Bostiider

Inom Hamnlotsen planeras tva punkthus i &tta véningar [VIII].
Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Norr om omradet finns handel och kontor. Oster om Framnisgatan
finns handel, bilforsiljning och bilservice samt en fritidslokal f6r ung-
domar. S6der om Hamnlotsen ligger de bostdder som PEAB tidigare
uppfort (Hamnpiren).

Offentlig service och Kommersiell service

Omradet ligger i stadens centrala delar, ca 300 meter fran Stora Tor-
get.

Tillgiinglighet

Tillkommande byggnader ska uppforas i enlighet med de krav p4 till-
ginglighet som finns i Boverkets byggregler.

Posladress Besdksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
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Byggnadskultur och gestaltning

Oversiktsplanen for Centrum fran 2005 trycker pa stadsmissighet,
kvartersuppbyggnad och att ta vara pd kontakt med fjérden och bergen
med siktlinjer ner mot Ornskoéldsviksfjérden.

Bottenvaningarna i husen avses delvis inrymma garage. For att dnda
skapa en stadsméssig och inbjudande bottenvaning mot gatan ska sér-
skild omsorg ldggas vid dess utformning och minst en entré per bo-
stadshus ska placeras mot gata [entréer].

Det &r dven viktigt att carportar och forrddsbyggnader, som vénder sig
mot allmén plats utformas omsorgsfullt.

Huset mot Tullgatan ska huset placeras i liv med egenskapslinjen for
den prickade forgidrdsmarken mot Tullgatan [p;].. Huset mot Framnés-
gatan ska placeras i liv med fastighetsgrins mot Framnésgatan [p,].

Friytor

Lek och rekreation

Ytor for lek och utevistelse tillgodoses inom kvarteret. Bostadshusen
forutsitts f4 genomgéende entré sa att lekytor kan nds pa ett sikert
sdtt. Till respektive bostadshus ska 150 m” friyta anordnas varav 50%
ska vara planterbar [n;]. Dessa kan med fordel samordnas till en storre
gemensam friyta. Dessutom finns tillgéng till kajpromenaden och 6v-
riga nérliggande allménna parker.

Gator och trafik
Ingen gatumark ingar i planomradet. Framnésgatan 4r i allt véisentligt
utbyggd och striackan férbi Hamnlotsen utfors lika 6vriga delar. Tull-

gatan kommer att fardigstéllas inklusive tradplantering och géngbanor.

Strandgatan trafikeras av ca 9.300 fordon per &rsmedeldygn (ar 2006).
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Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Inga gang och cykelbanor ligger inom planomradet. Gang- och cykel-
banor finns ldngs kajpromenaden och pa Strandgatans norra sida, var-
for Strandgatan maste korsas pa markerade stéllen vid Tullgatan eller
Framnisgatan for att malpunkter i centrum ska nés. Delar av kajpro-
menaden kan vid ett fatal tillfillen under begrinsad tid komma att
upplatas fér hamnens behov.

Gangbanor kommer att anldggas véster om Framnésgatan och oster
om Tullgatan.

Kollektivtrafik

Stadens lokalbusstrafik har sin centrala hallplats vid Ornparken ca 300
meter fran planomradet. Den trafikeras av samtliga linjer. Resescent-
rum for tgtrafik och langvéga busstrafik &r belégen ca 600 meter mot
nordvist. Resecentrum nés enkelt via kajpromenaden och Inre Ham-
nens gangytor.

Parkering, utfarter

Parkeringsbehovet, som enligt kommunens nuvarande parkeringsrikt-
linjer dr 9 platser per 1.000 m?, 16ses inom kvartersmarken.

Bestimmelse om utfartsforbud finns pa den mark mot Tullgatan re-
spektive Framndsgatan dér punkthusen avses uppforas.

Strandskydd

Avstandet fran planomradet till Ornskoldsviksfjdrden ar ca 50 meter.
Inom planomrédet star en byggnad som tidigare rymt en dickverkstad
och marken i 6vriga delar av planomradet &r asfalterad. Att ater upp-
hiva strandskyddet kridver att nagot av de sérskilda skélen, enligt

7 kapitlet 18 c-d § miljobalken, kan dberopas. Det finns sju sddana
skél. Nedan redovisas skil 1 som vi hinvisar till:

1. Det omrdde som upphivandet giller har redan tagits 1 ansprék pé
ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syf-
ten.
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Med hénvisning till skél 1 upphdvs strandskyddet inom planomradet.
Avsikten med strandskyddet &r att trygga allmdnhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet
pa land och i vatten.

Stoérningar
Buller

AF-Ingemansson AB har beriiknat trafikbullret. Enligt rapport 4 mars
2008 dr den ekvivalenta ljudnivan hogst vid lamellhusets fasad mot
Framnisgatan, dir den varierar frén 50 till 52 dB(A) beroende pa vé-
ning.

Den maximala [judnivan vid Hamnlotsen varierar mellan 77 och

85 dB(A) mot Framnésgatan. P4 tyst sida, mot véster, & maximala
ljudnivén 54 till 61 dB(A) och pé denna gard finns plats for en gemen-
sam uteplats.

Gillande riktvdrden for trafikbuller uppfylls, forutsatt att fonster som
anvénds i Hamnlotsen mot Framnésgatan reducerar bullret med 40 dB
och att en bullerskyddad gemensam uteplats ordnas.

Bullerutredningen bedéms kunna anvéndas &ven for det nya éttava-
ningshuset d& husen &r placerade i samma ldge och med mojlighet till
uteplats.

Hosten 2013 tas dessutom beslut om ny trafikplan f6r kommunen.
Denna innebir bland annat att hogsta tillatna hastighet p4 Strandgatan
sénks fran 50 km/timmen till 40 km/timmen. Detta innebér att ljudni-
van ldngs Strandgatan sdnks. Hastigheterna avses att sénkas fran 50
km/timmen till 40 km/timmen &ven lidngs Tullgatan och Framnisga-
tan.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Moijlighet finns att ansluta sig till kommunalt vatten och avlopp. De-
taljplanen har bestimmelser som stéller krav p4 bebyggelsen i forhal-
lande till ndrliggande ledningsniit.

Inom omrade med beteckning [u;] och [b,] géller att byggnad ska
grundldggas sd att ledningar i mark kan underhallas. Hér fér grund-
laggning inte ske med exempelvis platta pd mark. Pa den kryssmarke-

rade marken fir marken med undantag av skérmtak ej bebyggas.

Inom omrade med beteckningen [u,] ska byggnad grundléggas sa att
nidrliggande ledningar kan underhallas.

Viirme, kyla och el

Moijlighet finns att koppla in fjirrvirme och fjirrkyla fran Ovik
Energi AB inom planomrédet. Ledning for fjdrrkyla ligger nira tomt-
grinsen mot Framnésgatan vilket paverkar valet av grundldggnings-
sétt. Byggnad ska grundldggas sa att nédrliggande ledningar kan under-
héllas [u;].

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Sokanden bekostar eventuella utredningar i planskedet.
Administrativa fragor
Tidplan

Detaljplanen vintas vinna laga kraft under varen 2014.

Postadress

Bestksadress Telefon Bankgiro

Samhalisbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
SE—-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
Org.nr 2120002445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05

www.ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
' KOMMUN e

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, enkelt planférfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

Genomforandetid

Genomforandetiden sitts till fem ar fran det att planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Ingen allmén plats finns inom planomradet.

Avtal

Ett planavtal har tecknats med sékanden.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanliiggningar

Fastigheten Ornskoldsvik 9:2 kan vid behov avstyckas i tva separata
fastigheter.

Ornskoldsvik 9:2 har idag del i gemensamhetsanliggning, Ornsk&lds-
vik ga:4, med #indamalet kommunikationsyta tillsammans med Orn-
skoldsvik 9:8. Ornskoldsvik ga:4 kan komma att omprévas. Det inne-
bar att den kan komma att utokas till att &ven omfatta dvriga kommu-
nikationsytor som anvinds gemensamt samt att andelstalen kan
komma att &ndras.

Befintliga och nya allménna underjordiska ledningar pa kvartersmark,
markerade med u-omraden pé plankartan, kan sikerstillas med led-
ningsritt.

Konsekvenser av planens genomforande

Tva punkthus for bostadsdndamal i 4tta vaningar kan uppforas i ett
centralt och attraktivt lige med utsikt &ver Ornskoldsviksfjérden.
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Konsekvenser for barn och ungdomar
Mark som har anvints for en dickfirma med helt asfalterad tomt om-
vandlas till bostdder med friyta i ett centralt l4ge néra vatten och
strandpromenad.
En rekreationsyta for alla aldrar skapas och bidrar dels till att minska
hérdgjorda ytor men ocksa att fungera som en social och trevlig mé-
tesplats for de boende.
Under forutséttning att en vil tilltagen rekreationsyta/uteplats skapas,
bedoms detaljplanen inte medf6ra nagra negativa konsekvenser gil-
lande barn och ungdomar.
Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stina Fahlgren
Enhetschef
Patrik Jansson
Stadsarkitekt
Revidering december 2013
Planhandlingarna justeras sa att beteckningen [u] &ven géller pé den
prickade marken i planomréadets norddstra horn. Vidare justeras plan-
handlingarna s4 att beteckningen for det kryssmarkerade omradet s&
att ”marken far med undantag for skérmtak inte forses med byggna-
der”.
Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
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