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INLEDNING

Bakgrund

En ansokan om planbesked inkom for att utoka byggratten inom fastigheten
Evensas 1:79 som kommunstyrelsen har beviljat 2015-06-10 §84.

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetets syfte ar att mojliggora en delning av fastigheten for att mojliggora
nybyggnation av tva bostadshus, samt rivning av det befintliga.

For fastigheten Evensas 1:79, Ostersidan, giller en detaljplan frin 60-talet som
innehaller forhallandevis stora fastigheter men med sma byggratter.

Fastigheten ligger inom ett omrade som ar klassat som riksintresse for
kulturmiljovarden enligt miljobalken 3 kap. 6 §. Planforslaget ska reglera
utformning, placering och utseende genom planbestammelser for att anpassa de
nya byggnaderna till den vardefulla kulturmiljon.

Planprocessen

Planprocessen drivs med standardforfarande enligt 5 kap 7 §, plan- och
bygglagen (2010:900), da forslaget bedoms vara av begransad betydelse, sakna
intresse for allmanheten samt vara forenligt med kommunens oversiktsplan.

Planforslaget har varit utskickat for samrad under tiden 2017-06-09 till 2017-07-
21. Synpunkter som inkommit har besvarats och planforslaget har kompletterats
och justerats enligt nedan:

« En bergteknisk undersokning har utforts av sakkunnig for bedomning av
potentiella risker och sikerhetsatgarder.
« Befintliga och planerade dagvattenforhillandena ska beskrivas.
« Plankartan justerades enligt foljande:
o Prickmark i norr utokas till att omfatta berghallens hogsta del.

» __»

o Planbestimmelse ”q” infors for att hallmarken i norr ska skyddas.

o Hallmarksomradet med beteckning ”q” omfattas av utokad lovplikt for
uppforande av komplementbostadshus och komplementbyggnader.

o Hogsta tillatna byggnadsarea anpassas till omkringliggande bebyggelse.

o Tillaten hogsta plushojd andras till hogsta tilldtna nockhojd over
nollplanet.

e Planbeskrivningen kompletterades enligt foljande:

o Fotomontage tas fram for att illustrera hur landskapsbilden paverkas
utifran foreslagen maximal exploatering.

o Genomforandeavsnittet redigeras.

o Uppdatering av fastigheteskonsekvensbeskrivning.

o Korrigering av fargsattning av fasader.

Darefter siandes planforslaget ut for granskning. Inkomna synpunkter har
sammanstallts och kommenterats i ett granskningsutldtande. Inget behov av
justeringar av planforslaget bedoms finnas med anledning av de synpunkter som
inkommit under granskningen.

ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN FOR EVENSAS 1:79, OSTERSIDAN



Planforslaget bedoms inte vara av avvikande principiell beskaffenhet eller av
annan storre vikt, dd planen ar liten till omfattningen och att anpassning av ny
bebyggelse foljer traditionell och platsbunden byggnadstradition samt att hinsyn
har tagits till den skyddade kulturmiljon.

Darfor anser samhallsbyggnadsforvaltningen att planforslaget ar fardigt for
beslut om antagande i Samhaillsbyggnadsndmnden enligt reglemente for

Samhallsbyggnadsnamnden § 1 p 1, och med stod i PBL 5 kap. 278.

Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om granskning Okt - Nov 2019
Granskning Okt - Dec 2019
Antagande i SBN Jan 2020

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning
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Planomradet i svart markering Planomrédets 1age pa ‘Skafts

Planomradet utgors av fastigheten Evensas 1:79, samt del av Evensas 1:4,
Ostersidan, Skafto. Arealen p& planomradet ir ca 1890 kvadratmeter.

Infor granskningsskedet har planomradet utokats nagot for att omfatta den mark
som idag anviands av Evensés 1:79 for parkering. Markomradet tillhor Evensas
1:4 och avses fastighetsregleras till Evensas 1:79 i samband med att detaljplanen
vinner laga kraft

Markagoforhallanden
Fastigheten Evensas 1:79 och Evensas 1:4 ar helt i privat 4go.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB
Miljobalkens 3 kapitel foreskriver bland annat att sarskild hansyn skall tas till
omraden som &r ekologiskt kansliga, av betydelse for fiske och vattenbruk, som
har stora natur- och kulturviarden och ar av betydelse for friluftslivet. Sadana
omraden ska sa langt som mojligt skyddas fran atgarder som patagligt kan skada
vardena eller forsvara naringarnas bedrivande.

Planomradet berors av riksintresse for friluftslivet Sodra Bohuslans kust samt
kulturmiljévard enligt miljobalken 3 kap. 68§.

Friluftslivet Sodra Bohuslan kust

Planomradet berors av riksintresse for friluftsliv Sodra Bohuslans kust (FO 39)
Daplanforslagetinteinnebarnagon dndrad anvindningistorre omfattningelleratt
ny marktasiansprakbedoms det vara forenligt med hushéllningsbestammelserna.

Kulturmiljovard )
Riksintresset beskriver Ostersidan och Fiskebackskil som ett vil bevarat

skiargardssamhélle med en varierad och tit trahusbebyggelse som speglar olika
sociala skikt. Enkla fiskarstugor och sjobodar trangs med dubbelhus och stora
skepparvillor. Pakostad traarkitektur visar pa det valstand som fiskeindustri och
fraktfart gav under 1800-talet. Ostersidan, omradet oster om Kilen, priglas av
fraktfart i mindre skala och av sillhantering.

Den befintliga byggnaden inom planomradet svarar inte mot uttrycket formulerat
i riksintresset for kulturmiljovard, da den ursprungligen ar uppford som ett
fritidshus med enkel standard. Detta betyder dock inte att byggnaden saknar
kulturhistoriskt varde. Huset har, sedan det uppfordes pa mitten av 40-talet,
genomgatt ytterst fi forandringar, och kan ur ett kulturhistoriskt perspektiv
vittna om den for tiden typiska sméskaliga fritidshusbebyggelse som ar ett relativt
vanligt inslag langs Bohuskusten.

Bild: Befintlig bebyggelse pa Evensé’151:79
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Husets befintliga uttryck i bebyggelsemiljon sarskiljer sig ndgot fran bebyggelsen
direkt vaster om planomrédet. Byggnaderna runt Claragatan, Lyckes Lid och
Rodbergsviksvagen bestar till stor del av de skepparvillor och fiskarstugor, om
an moderniserade, som riksintresset beskriver. Huset inom planomradet har
mer gemensamt med de lagre, och modernare, hus som ar uppforda langs den
ostra delen av Halevagen och den mer fritidshusbetonade bebyggelsen kring
Rodbergsvik och Koskar.

En rivning av den befintliga byggnaden bedoms inte paverka riksintresset
namnvart dd planforslaget aveser reglera ny byggnation genom anpassning till
Ostersidans landskapsbild och kulturmiljo.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB
Stora delar av kustomradena i Lysekils kommun ar av riksintresse enligt 4 kap 1
§ miljobalken med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far endast komma till stand
om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvarden samt inte ar ett hinder for turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen.

Hogexploaterad Kust

Planomradet omfattas av 4 kap. 4§ MB, hogexploaterad kust, dar
fritidsbebyggelse endast far komma till stdnd i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Planforslaget syftar till att uppfora 2 stycken ny bostadshus
med aretruntstandard inom ett omrade som redan ar ianspraktaget och planlagt
for bostadsbebyggelse.

Négon avvikelse fran 4 kap. 4§ MB bedoms darmed inte ske.

Natura 2000

Gullmarsfjordens vattenomrade ar Natura 2000-omrade och diarmed av
riksintresse enligt miljobalkens kap 4, och skyddat enligt bestimmelser
i kap 7. Planomrddet ingdr inte i Natura 2000-omrdadet men ligger inom
avrinningsomradet till fjorden. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte
paverka forhdllandena inom Natura 2000-omradet.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt miljobalken 5 kap 1 § fir regeringen for vissa geografiska omraden eller for
hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon
i ovrigt, om det behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa och miljo eller
for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljo
(miljokvalitetsnormer).

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer overskrids
eller riskerar att overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller
paverkas av aktuell planlaggning. Planforslagets genomforande bedoms inte
medfora 6verskridande av gallande miljokvalitetsnormer.
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Skydd av omraden, 7 kap MB

Strandskydd
Omradet berors inte av strandskydd.

Regionala miljomal

Vistra Gotalands miljomal omfattar det nationella miljomalssystemet (forutom
Storslagen fjallmiljo som inte ar aktuellt i lanet) samt 50 regionala tilliggsmal
som beslutades i september 2015 av Lansstyrelsen och Skogsstyrelsen.

Av de regionala miljomélen har aktuell detaljplan koppling till “god bebyggd
miljo.”

Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla byggnader
och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap ska bevaras, anvandas och
utvecklas.

Planforslaget ska reglera skala, placering, och utformning genom
planbestimmelser for att anpassa ny byggnation till Ostersidans landskapsbild
och bevara den befintliga kulturmiljon.

Lokala miljomal

Enligt miljomal for kommunen skall de lokala miljoméalen som redovisas
i OP 06 integreras i sambhillsplaneringen och balanseras mot sociala och
samhallsekonomiska intressen.

Av de lokala miljomalen har aktuell detaljplan koppling till “god bebyggd miljo”.
Kommunens kulturhistoriska och estetiska varden skall tas till vara och utvecklas
i enlighet med kommunens kulturminnesvardsprogram.

Planforslaget ska reglera placering, utformning och utseende, genom
planbestimmelser, for att anpassa den nya byggnationen till Ostersidans
landskapsbild och bevara den befintlig kulturmiljé enligt kommunens program
for vard och bevarande.

ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN FOR EVENSAS 1:79, OSTERSIDAN



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Lysekils oversiktsplan (OP 06) antogs ar 2006 och aktualitetsforklarades &r
2010. Oversiktsplanen redovisar anvindningen av mark- och vattenomraden for
Lysekils kommun.

Det aktuella planomradet ligger i gdllande 6versiktsplan inom bebyggelseomrade
for bostader och planforslaget ar i och med detta i enlighet med gillande
oversiktsplan.

Kommunala program mm

Planomradet ligger inom Fiskeb#ckskil/Ostersidans omrade som utpekas
i Lysekils kommuns kulturminnesvardsprogram som ett omrade med
kulturhistoriskt vardefulla miljoer. Samhallet har sitt ursprung i fisket och ar
klassat som kulturhistoriskt riksintresse. Bebyggelsemiljon ar mycket valbevarad
och karaktiriseras av en pakostad traarkitektur.

Foreslagen exploatering bedoms inte komma i konflikt med
riksintresset for kulturmiljovard eller med det av kommunen framtagna
kulturminnesvardsprogrammet, da planforslaget avser reglera ny byggnation
genom anpassning till Ostersidans landskapsbild och kulturmiljo.

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplan 14-SKA-938, antagen 1967. Syftet med
detaljplanen var att bibehalla samhallets idylliska karaktar samt reglera och
forbattra framtida utveckling.
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Blldl‘i—SKA 938. Planomradet i svart ring.
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Befintlig detaljplan reglerar fastigheten
Evensas 1:79 genom planbestammelse
BF I, vilket innebar att endast ett
fristdende bostadshus far uppforas.
Byggnadsytan far vara max 130 kv,
och minsta tomtstorlek 500 kvm.
Byggnadshojden far vara 4.4 meter och
omfatta en vaning.

Fastigheten ar i stor omfattning
prickmarkerad, vilket svarar mot
planens syfte att bibehalla samhallets
idylliska karaktar, dar den 6ppna
ljungbekladda hallmarken utgor ett o e, S
viktigt inslag. Evensas 1:79 i svart streckad linje

Forordnanden enligt Byggnadslagen

Planomradet berors av forordnanden enligt 110 § BL som innebar forbud att
bygga innan man har ordnat vattenforsorjning och avlopp. Detta forordnande
fortsatter att gilla i ny detaljplan enl. 4 kap 14 § PBL.

Planomradet ar idag kopplat till de allmdnna VA-natet och strider darfor inte
emot forordnandet.

Planomréadet ligger i direkt anslutning till forordnanden enligt 113 § BL.
Forordnandet innebar att markagaren utan ersattning skulle upplata eller avsta
den obebyggda mark som i detaljplanen upptagits som allméan plats.

Enligten andringiplan-och bygglagen (SFS2014:900, 6vergangsbestammelserna
punkt 4), upphorde beslut om skyldighet enligt tidigare 113 §-forordnande att
avstad eller upplata mark eller annat utrymme att galla vid arsskiftet 2018/2019.
For nya detaljplaner i omraden dar det finns ett 113 §-forordnande som péaborjats
innan 2019, men inte antas forridn senare, behover detta forordnandet inte
beaktas eller upphavas.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedomning gjorts
for att bedoma om planens genomférande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Behovsbedomningen presenteras i ett separat dokument, daterat
2017-02-07. Konsekvenserna av planens genomférande beskrivs ocksa i denna
planbeskrivning.

Kommunen har genomfort en behovsbedémning enligt 4 kap 34 § plan och

bygglagen (2010:900) samt 4 och 5 §§ MKB-forordningen (1998:905) for aktuell
plan.

ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN FOR EVENSAS 1:79, OSTERSIDAN
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Sammanfattning

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i miljobalken.

Vid behovsbedomningen har kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4 sarskilt
beaktats. Bilaga 4 till MKB-forordningen anger vilka karaktaristiska egenskaper
1 planen som ska bedomas samt vad som ska beaktas med hansyn till typen av
paverkan och vilket omrade som kan komma att paverkas.

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestammelserna i miljobalken
da det inte innebdr att ny mark tas i ansprak eller att anvindningen
forandras drastiskt. Andringen berér ett redan detaljplanelagt omride
och medfor ingen skada pa natur- och kulturvirden i omradet.
Planforslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor inte nagon skada pa
riksintressen eller &sidosatter miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas
nationella, regionala eller lokala miljomal. Planforslaget 6verensstimmer med
intentionerna i kommunens oversiktsplan.

Kommunens stallningstagande

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden har Lysekils kommun i beslut
2017-04-20 § 51 tagit stallning till att planens genomforande inte bedoms medfora
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedomning av planen behover darmed
inte genomforas och behovavatt uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
finns inte.

Lansstyrelsen har givits tillfalle att yttra sig over behovsbedomningen och
kommunensforslagtillstallningstagande. Lansstyrelsenhar2017-03-01skriftligen
meddelat att Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planforslaget inte
kan forvantas innebara betydande miljopaverkan. Planforslaget behover darmed

inte miljobedomas.
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PLANFORSLAGET: FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Planomradet omfattar fastigheten Evensas 1:79 som huvudsakligen bestar av
stenhillar och 1ag markvegetation i form av ljung och lagre buskar. Marknivan
varierar mellan +15 och +20 meter, med den hogre hojden mot den norra
fastighetsgransen.

Forandringar:
Planforslaget tar i ansprak en del av obebyggd mark. Byggratten i den norra delen

begrinsas med prickmarkerad yta for att bevara hallmarkens hogsta punkt samt
for att bevara havsutsikten for bakomvarande fastighet Evensas 1:169. For att
ytterligare skydda det hogt belagna hallmarksomréadet fran bebyggelse infors
bestammelser om att hallmarksomradets naturliga och 6ppna karaktar och inslag
i kulturmiljon ska bevaras i sin nuvarande omfattning, och att bygglov kravs for
bygglovsbefriade atgarder.

Geoteknik

Forutsattningar:

Fastigheten bestar i stor del av berg i dagen. Berget ar till stor del sprickfattigt och
bestar av rundade hallryggar.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet delvis av urberg och svallsediment
(mellan/grovsand).

En bergteknisk utredning har genomforts av Bergab, daterad 2019-06-28.
Flertalet potentiellt 16sa block har hittats i omradets norra och vastra del. De
naturliga berghéillarna som finns pa storre delen av fastigheten Evensas 1:79
utgor i sig ingen risk for stabilitetsproblem.

De angriansande fastigheter som besiktigades var Evensas 1:13, Evensas 1:19
samt Evensas 1:82. Bergslanterna besiktigades okulart med avseende pa bergart,
struktur, sprickegenskaper samt forhallanden som kan paverka bergstabiliteten
vid vibrationer fran tex sprangning.

For Evensas 1:82 bedoms bergslanterna
som stabila.

For Evensas 1:19 bedomds bergslanten
som stabil bortsett fran ett block som
bedomdes som potentiellt 16st (se bild 1).
Dock bedoms risken att det lossnar vid
en sprangning som ytterst liten. Blocket
sitter aven langt ner i slanten och skulle
vid ett eventuellt utfall sannolikt inte
gora nagon stor skada.

"
|

Bild 1: Pdténﬁellt 16st block vid Evensé 1:19.
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For Evensas 1:13 bedoms delar av bergslanten som stéllvis mindre stabil.

Framfor allt har fyra potentiellt l6sa block identifierats (se bild 2). Blocken
saknar understod och har sprickor i bakkant vilket gor dom potentiellt ostabila.
Vid en sprangning pa intilliggande fastighet skulle vibrationerna kunna paverka
stabiliteten i dessa block och generera utfall.

F

it

i

Bild 2: Potentiellt 15sa block vid fastighet Evensas 1:13.

Undersokningen understryker att det inte endast ar en sprangning som skulle
kunna fa dessa blocken att falla ut. Blocken skulle dven kunna lossna av naturliga
orsaker sa som tex frost- eller rotsprangning. Fastighetsidgaren ar informerad om
rasrisken och ska vidta atgiarder for egen del.

Forandringar:
Grundlaggning bor utforas sa att behov av sprangning minimeras. Planomradet

bestar dock av kuperad bergsterrang och for langsiktig saker grundlaggning och
anpassning av byggnadshojder kommer viss schaktning vara nodvandig. Da
fastigheten ar hogt belagen och ligger i en kanslig kulturmiljo ar det av stor vikt
att upplevd hojd pa nya byggnader inte uppfattas som storande i omgivningen. En
planbestammelse om hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan infors for respektive
tankt fastighet inom planomrédet.

Det finns uppenbara risker for ras och blocknedfall vid markatgirder
vid ny exploatering. En upplysning infors om att vid sprangning, eller
annan vibrationsskapande &tgard, inom planomradet ska identifierade
losa block rivas ner eller sikras i enlighet med bergteknisk undersokning.
Om det vid detaljprojektering framkommer att sprangning eller sprackning av
berg ar nodvandig ska sakkunnig inom omradet anlitas for att vara med och
bedoma blottlagt berg infor sprangning. Rekommendationer ska da ges i form av
en skriftlig rapport, “bergteknisk besiktning”, for vilka eventuella dtgarder som
behover goras for att sakerstalla 1angsiktig stabilitet i bergsluttningen for nya
byggnader, samt for bergssluttningen mot grannfastigheter.
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Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar:

Inom planomradet finns ett friliggande bostadshus i ett plan med vit platfasad.
Byggnaden ar cirka 110 kv i byggnadsarea och ar uppfort med en suterrangva-
ning.

Fastigheten ar hogt beldgen och bostadshuset ar placerat pa en plata val synligt
fran inloppet till Osteridans firjeldge och Fiskebickskil.

Kringliggande bebyggelse har varierad byggnadsalder dar sekelskifteshus blan-
das med mer moderna hus.

Huvudbyggnad frén sydvist.

wwwwwww

~ - g - . e .
—— > e e e e SAGLI,

Huvudbyggnad i svart rektangel, sett fran nordvést i inloppet till Fiskebéickskil / Ostersidans farjeldge.
Kringliggande bebyggelse uppvisar varierad uppforandealder med tidstypiska utformningsdetaljer.

ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN FOR EVENSAS 1:79, OSTERSIDAN
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Forandringar:

Detaljplanebestaimmelserna syftar till att skapa forutsattningar for en lamplig
delning av fastigheten, med mojlighet att uppfora tva byggnader om hogst ett
och halv plan med god anpassning till landskapet och kulturmiljon.

Befintlig detaljplan tillater en byggnadsarea pa 130 kvim inom en for omradet
stor fastighet. For en lampligare anpassning till omkringliggande bebyggelse ska
den yta som byggnaderna far uppta pa marken vara max 100 kvm per fastighet.

Nockhojd for huvudbyggnad inom omradet far inte 6verstiga + 26m.
Takvinkel ska vara mellan 25 och 35 grader.
Taknock ska orienteras i nordvast-sydostlig riktning.

Fasadmaterial ska vara av stdende tra- eller traliknande panel i ljusa farger.
Taktackning pa nya byggnader ska vara av pannor med tegelrod kulor.
Fonstersattning pa fasad mot havet ska anpassas till den omgivande kulturmil-
jons karaktarsdrag.

Foreslagen tillaten byggratt och nockhdjd bedoms inte att paverka landskapet
eller kulturmiljon i ndgon namnvard utstrackning.

Foreslagen nockhojd utgér fran nocklinjer pa kringliggande bebyggelse, samt
anpassning till hojdforhéllandet till berget strax oster om planomradet, se Illus-
trationer under rubriken Landskapsbild nedan.

Den befintliga byggratten minskas nagot och foreslagen byggnadsarea star i
battre proportion till kringliggande bebyggelse och fastighetsareor.
Bestaimmelser som reglerar utformning ar anpassade till karaktarstypiska detal-
jer i befintlig kulturmiljo och landskapsbild.

En forenklad gestaltning med forslag pa majlig placering av nya byggnader finns
redovisat i tillhorande illustrationskarta.

Landskapsbild

Forutsattningar:

Planomréadet ligger pd en ho6jd i en sianka mellan Rodberget och infarten
till Ostersidans vigskil. Niromradet Ar titt bebyggt och uppvisar en typisk
bebyggelsestruktur for mindre kustsamhallen i Bohuslan.

Planforslaget:
Planforslagets bygghdjder utgar frdn en anpassning till den omkringliggande

bebyggelsemiljon. For att nya byggnader inte ska ”sticka upp” infors en
planbestammelse om att hogsta nockhojd fran angivet nollplan inte far overstiga
+ 26 meter.

3D-Illustrationer av de nya byggnaderna inom Evensas 1:79 utgar fran maximalt
utnyttjad byggratt som planforslaget tillater. Placering utgéar frén tillhorande
illustrationskarta.
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Teckenforklaring

——— Fastighetsgrans

I sy99nad

Parkering

I:l Gata

... Marken far inte bebyggas

I:l Tomtmark

< ) !
< an —— %
B3 g A

Uttdrag ﬁﬁn illustrationskarta med mojlig placering av nya bygnader.

Redovisningen utgar ifran tva fotopunkter som representerar tva platser som ar
frekvent trafikerad, i synnerhet under sommarmaénaderna.

Fotopunkt 1 motsvarar vy fran farjehallplatsen Fiskebackskils Brygga och upp
mot planomradet.

Fotopunkt 2 motsvarar vy fran inloppet till Fiskeb#ckskil/Osteridan éster om
Mansholmen och upp mot planomradet.
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Vy fran Fotopunkt 1, farjehallplats Fiskebackskils Brygga. Befintlig byggnad inom Evensas 1:79 i rosa.

Vy fran Fotopunkt 1, farjehallplats Fiskebackskils Brygga. Illustrerade nya byggnader inom Evensas 1:79
1 vitt.
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Vy fran Fotopunkt 2, Inloppet till Ostersidan / Fiskebéckskil dster om Mansholmen.
Befintlig byggnad inom Evensas 1:79 i rosa.

Vy fran Fotopunkt 2, Inloppet till Ostersidan / Fiskebéckskil dster om Mansholmen.
Ilustrerade nya byggnader inom Evensas 1:79 1 vitt.
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Fotopunkt 1, Fiskebédckskils Brygga. Horisont- och taknockslinje i svart streckad linje. Illustrerade nya
byggnader i vit farg

Fotopunkt 2, Inlopp &ster om Mansholmen. Horisont- och taknockslinje i svart streckad linje. [llustrerade
nya byggnader i vit farg.

Illustrationerna visar att nya byggnader med maximalt utnyttjade byggratter inte
paverkar befintliga horisont- och taknockslinjer pa ett patagligt siatt. Foreslagen
hogsta nockhojd 6verstiger inte omkringliggande bebyggelse och paverkar endast
marginellt horisontlinjen pa det bakomvarande berget.

Omagivningar och service

Forutsattningar:

Inom omréadet finns huvudsakligen friliggande bostader och naturmark.

Storre delen av samhillets serviceutbud finns vid Fiskebackskils vagskal, vilket
ligger ca 2 km fran planomradet. Dar finns forskola, dagligvaruhandel med
postombud, pizzeria och ett servicehus med vardcentral.

I Grundsund, ca 6 km fran planomradet, finns dagligvaruhandel med postombud,
Folkets hus, grundskola med forskoleklass och arskurserna 1 — 6, bibliotek,
forskola och idrottshall.

Forandringar:
Behovet av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler, handel etc bedoms som

tillgodosedda i nira anslutning till planomradet.
Arkeologi

Forutsattningar:
Inga fornlamningar finns inom eller i narheten av planomradet.
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Kulturmiljé

Forutsattningar:

Fiskebickskil och Ostersidan #r utpekade som omriden av kulturhistoriskt
intresse i kommunens kulturminnesvardsprogram.

I gillande detaljplan finns ingen bestammelse om anpassning till omgivande
vardefull bebyggelsemiljo.

Forandringar:

Planforslaget bedoms inte att paverka landskapet eller kulturmiljon i nagon
namnvard utstrackning. Den befintliga byggratten minskas nagot och forslaget
ar anpassat till att mgjliggora uppforandet av tva huvudbyggnader istillet for en.

Gator och trafik

Gator, gang- och cykelvagar

Forutsattningar:

Evensas 1:79 nas via Halevigen som ansluter till vag 785. Vid planomradet ar
Hélevigen en grusviag med enskild vaghallare. Nagon avskild trottoar eller
cykelvig finns inte.

Forandringar:
Négon forandring av gator, gang-och cykelviagar planeras inte inom ramen for

detaljplanen.

Kollektivtrafik

Forutsattningar: )

Narmaste busshallplats ligger 240 meter ifrdn planomradet vid Ostersidans
farja.

Forandringar:
Néagon forandring av kollektivtrafikens forutsattningar planeras

inte inom ramen for detaljplanen.

Parkering

Forutsattningar:

Det finns ingen parkering inom fastigheten. De boende parkerar idag pa grannens
mark i en del av Evensas 1:4 med medgivande av dgaren till grannfastigheten.

Forandringar:
Agaren till Evensis 1:79 ska, genom kop av del av fastighet, inforliva den del

av Evensas 1:4 som de idag anviander som parkering. Marken regleras som
kvartersmark med en bestimmelse att marken ar avsedd for parkering. Vid
delning av Evensas 1:79 kan respektive fastigheter 16sa parkering pa egen mark.
Kopehandlingar ar framtagna och ska undertecknas innan detaljplanen antas i
Kommunfullmaktige.
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Tillgénglighet

Forutsattningar:

Nuvarande byggnad ar inte tillginglig for personer med nedsatt rorelse-eller
orienteringsformaga. Tomten bestar av stenhillar och har nivaskillnader pa upp
till 3 meter mellan gatan och tomtens hogsta punkt.

Forandringar:

Detaljplaneforslaget varderar vilka mojligheter som finns for att tillgangliggora
en ny exploatering. Ny byggnad i soder bedoms inte utgora nagra
tillganglighetsmassiga hinder, da entré och angoring till huvudbyggnad kan goras
i markniva som inte overstiger en lutning pa 1:12.

Ny byggnad i den norra delen bor undantas tillganglighetskrav i enlighet med
PBL 8 kap. §6, 1 st 3 p, da detta kraver stora ingrepp i terrangen. Planforslaget
syftar till att i sa stor omfattning som mojligt bevara de 6ppna berghillarna som
finns i omradets norra del, och som utgor ett viktigt inslag i kulturmiljon.
Tillganglighetskraven provas i bygglovet.

Friytor

Lek och rekreationsomraden

Forutsattningar:

Planomradet bestar idag av hallmark och buskar. Norr om Evensas 1:79 finns en
lekplats samt ett omrade med hallmark. Grannfastigheten Evensas 1:4 ar delvis
utpekad i planomrade som naturmark. I 6vrigt bestar planomréadets omgivningar
av bostader.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsattningar:

Dricksvattenforsorjning, samt spillvatten ar anslutet till kommunalt VA. Berord
fastighet ar redan idag ansluten till det allmidnna VA-natet.

Kapaciteten klarar med god marginal att forsorja planerad bebyggelse.
Spillvattnet transporteras till Skaftos avloppsreningsverk i Stockevik. Kapaciteten
i verket ar tillracklig aven efter planandringen.

Dagvatten rinner idag direkt pa marken och tar de viagar som terrangen tillater.
En rannstensbrunn for dagvatten finns i korsningen vid Haleviagen. Det finns
dock inte négot separat ledningsnat for dagvatten i omréadet, och dagvatten leds i
spillvattenledningen.

Forandringar:
Det finns en forbindelsepunkt for VA till den befintliga fastigheten. Vid avstyckning

av fastigheten maste det skapas en ny forbindelsepunkt for den norra fastigheten.

Dagvatten fran hardgjorda ytor inom planomradet ska efter lokal fordrojning
avledas till Halevagen.
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El, tele/fiber, vdrme

Forutsattningar:

Evensas 1:79 ar ansluten till befintligt el-och tele/fibernit i omradet och nya
fastigheter kan ansluta till befintliga nat.

Avfallshantering

Forutsattningar:

Rambo ansvarar for avfallshanteringen i Lysekils kommun och hamtar sopor
vid planomradet. Ovrigt avfall limnas till dtervinningstation eller miljostation.
Inga forandringar foreslas.

Halsa och sdkerhet

Buller

Forutsattningar:

Fastigheten ligger inom ett titbebyggt omrade med smala och lagtrafikerade
gator. Planen kan inte anses 6ka bullernivierna jamfort med nuvarande situation.

Brandsékerhet

Forutsattningar:

Narmaste brandpost ligger cirka 170 meter ifran planomradet vid
Rodbergsviksvagen. Narmaste brandstation ligger 6,2 kilometer fran planomradet
i Grundsund.

Forandringar:
Placering av huvudbyggnader ska ske i enlighet med gallande brandskyddsregler

i BBR och regleras i bygglovsskedet. Nordvistra delen av planomradet
prickmarkeras for att sidkerstidlla 8 meters avstand fran befintlig byggnad pa
grannfastigheten.

Havsnivahéjning
Forutsattningar:
Planomrédet ligger utanfor riskzonen for havsnivahojning.

Skyfall

Forutsattningar:

Lansstyrelsen har tagit fram ett handelescenario for risk-och sarbarhetsanalys
som beskriver mojliga effekter vid ett extremt skyfall.

Scenariot bygger pa ett skyfall som intraffade i Hagfors / Rada i Varmland 2004
med 189 mm nederbord under ett dygn. Enligt naturolycksdatabasen drabbades
vastra och sodra delarna av Orust av vildsamma askovider den 2 augusti 2002.
I de varst drabbade omradena foll ndra 200 mm nederbord som forstorde manga
vagar och ett antal samhallen isolerades.

Enligt foregaende forutsattningar kan tillgingligheten till planomradet
eventuellt drabbas vid ett extremt skyfall.
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Forandringar:
Det finns inte tillrackliga forutsattningar for att gora en komplett

riskbedomning angdende haftiga skyfall i planomradet. En skyfallskartering
kommer att bearbetas i samband med en ny 6versiktsplan. Nagon komplett
riskbedomning kommer inte tas fram i den aktuella detaljplanen.

22 ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN FOR EVENSAS 1:79, OSTERSIDAN



23

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Inga allmanna platser finns inom planomradet.

Ansvarsférdelning
Ansvar for att genomfora planen aligger exploatoren.

Avtal
Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

En fullstandig redovisning av dgarforhéllanden, servitut och samfalligheter
inom och intill planomradet finns i den till planen tillhorande
fastighetsforteckningen.

Planforslaget innebar att fastigheten Evensas 1:79 kan delas i tva fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning

Lokalgatan Haleviagen omfattas av en gemensamhetsanlaggning, Evensas GA:3.
Anlaggningen bedoms inte paverkas namnvart av planforslaget och foreslas
ligga kvar i nuvarande omfattning.

En eventuell omprovning ska bekostas och initieras av exploatoren. Reglerna

i Anlaggningslagen § 40 a ska tillampas vid omprovning och innebar att
fastighetsagaren som blir av med belastningen fran ga:n ska betala ersiattning
till delagarna i ga:n.

Ekonomiska fragor

Mark
Samtliga kostnader forenade med fastighetsbildning och planens genomforande
belastar fastighetsagaren/exploatoren.

Bergras/Blocknedfall
Berggeotekniska atgarder som kravs for att erhalla bygglov for byggnader och
anlaggningar bekostas av berord fastighetsagare.

Va- anlédggningsavgift
Va- anlaggningsavgift skall erlaggas for den allmanna va- anlaggningen enligt

gallande taxa nar forbindelsepunkt upprattats och meddelats.

Tekniska fragor
Vatten, spillvatten och dagvatten
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Den planerade utbyggnaden bedoms inte medfora nagra avsevarda VA-tekniska
problem. Bade befintliga dricksvatten-och spillavloppsledningar till omradet har
tillracklig kapacitet aven i framtiden.

Befintliga ledningars lage méaste beaktas vid genomforandet. Ev. flyttning/
ombyggnad ska bekostas av exploatoren.

El, Tele och transformator
Det finns ingen transformator i planomradet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Evensas 1:79 planlaggs for boende och planforslaget innebar att fastigheten
kan delas i tvé fastigheter. Agaren till Evens3s 1:79 ska, genom kop av del av
fastighet, inforliva den del av Evensas 1:4 som de idag anvander som parkering.
Fastighetsregleringen omfattar ca 320 kvm i omradets sydostra del och avses
genomforas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft. Se illustration

nedan.
L@\/

~
43
Markomrade i rod skraffering som Evensas 1:79 avser forvidrva genom kop av del av fastighet, ca 320

kvm.

Efter det att detaljplanen vinner laga kraft avser exploator att ansoka om av-
styckning av fastigheten. Avstyckningen omfattar dven den del som beskrivs
ovan. Fastighetsbildningen regleras inte i planforslaget av nagon fastighetsi-
delningsbestimmelse, utan skots av Lantmaterimyndigheten efter ansokan om
avstyckning.

En hypotetisk fastighetsgrans har anvints vid framtagande av planbestammel-
ser som reglerar omfattning, placering och utformning och redovisas i illustra-
tionerna nedan. Faktisk fastighetsbildning slas fast vid lantmateriforrattning.

g ¢ . L
’4.“‘.____ ;

Utdrag fran illustrationskartan med redovisng aV
hypotetisk fastighetsgrins vid avstyckning. utifran hypotetisk fastighetsgrins.
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PLANPROCESSEN

Planforslaget har varit utsant pa granskning fran 2019-11-11 till 2019-12-16.
Inkomna synpunkter har sammanstillts och kommenterats i ett
granskningsutlatande.

Inget behov av justeringar av planforslaget bedoms finnas med anledning av de
synpunkter som inkommit under granskningen. Redaktionell 4ndring i enlighet
med remissvar fran LEVA i Lysekil AB kompletteras planbeskrivningen.

D4 inget behov av justeringar bedomts finnas dr Samhallsbyggnadsforvaltningen
av uppfattningen att planforslaget inte behover stillas ut pa nytt.

Planforslaget bedoms inte vara av avvikande principiell beskaffenhet eller av
annan storre vikt, da planen ar liten till omfattningen och att anpassning av ny
bebyggelse foljer traditionell och platsbunden byggnadstradition samt att hansyn
har tagits till den skyddade kulturmiljon.

Darfor anser samhallsbyggnadsforvaltningen att planforslaget ar fardigt for
beslut om antagande i Samhallsbyggnadsndmnden enligt reglemente for
Samhallsbyggnadsnamnden § 1 p 1, och med stéd i PBL 5 kap. 278.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Frida Mellgren, planhandlaggare, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Fredrik Jonasson, planhandlaggare, Samhallsbyggnadsforvaltningen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN FOR EVENSAS 1:79, OSTERSIDAN



