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PLANPROCESS OCH FORFARANDE

SAMRAD ) veowseo: GRANSKNING  »sowseonc ANTAGANDE »3Siiun . LAGA KRAFT

Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges méjlighet till insyn och paverkan av forslaget. Samradet
syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt.
Samrid for denna detaljplan dgde rum mellan 16 oktober och 18 november 2024.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget.
Forslaget finns tillgingligt pa kommunens hemsida, i Samhillsbyggnadshuset och pa Biblio-
teket. Granskningstiden dr minst tvad veckor.

Granskning for denna detaljplan dgde rum mellan 19 mars och 15 april 2025.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Planer som inte ér av
principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.
Detaljplanen antogs i stadsbyggnadsnanmden den 18 juni 2025.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara ber6rd
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om beslutet
inte 6verklagas.
Detaljplanen vann laga kraft den 15 juli 2025.

Handlaggare:
Anastasia Mileoranskaya, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp
Medarbetare frin stadsbyggnadstorvaltningen, teknik- och fastighetsférvaltningen, miljéforvalt-
ningen, kultur- och fritidsférvaltningen och riddninstjansten har deltagit i planprocessen.
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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Planens syfte dr att préva méjligheten for bostider men dven méjliggdra for kontor och centrum i
befintlig byggnad (f d kommunalhuset i Valberg), skydda byggnadens kulturhistoriska virden samt
bekrifta befintlig bussbytespunkt vid Norsplan och reglera markanvindningen for park och gata.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Hela detaljplanen

Planomrédet ligger 1 Vilberg, cirka 20 km vister om Karlstad centrum och ber6r en del av centrum-
omradet s k Norsplan. Planomrddet omfattar cirka 0,63 hektar mark. Planomréadet berér fastigheten
Nors-Astorp 1:132 och en del av fastigheten Nors-Astorp 1:97 som ir privatigda samt en del av
fastigheten Nors-Astorp 3:1 som igs av Karlstads kommun.

Inom fastigheten Nors- Astorp 1:132 finns idag en byggnad som byggdes under 1960-talet som
kommunalhus men som ir idag privatdgd. Byggnaden bestar av tvd vaningar och ett killarplan.
Byggnadens 6vre vaning anvinds idag som bostad. I 6vrigt star byggnaden tom. I gillande detaljpla-
nen dr byggnaden planlagd f6r centrumindamal (bibliotek mm). Byggnaden har ett sdrskilt kultur-
historiskt virde dd den ir lokalhistoriskt virdefull f6r Valberg som ort och berittar om platsens
framvixt.

Séder om fastigheten ligger Sjésalaparken och i norr grinsar fastigheten till en stor parkeringsyta
samt centrumhuset med café, pizzeria och bibliotek i bottenplan. Vister om fastigheten stricker sig
Langgatan och nigot nordvist om fastigheten finns en bytespunkt £6r kollektivtrafik.

Planomradet omfattar en del av Langgatan, bytespunkten for kollektivtrafik vid Norsplan men dven
en gronytorna som grinsar till Sjosalaparken 1 s6der.

Planomradet o 5



Detaljplanen ger méjlighet att nyttja befintlig byggnad £6r bostad, kontor och centrumindamal. Da
byggnaden dr utpekad som sirskilt virdefull i Katlstads kulturmiljéprogram erliggs byggnaden med
ett rivningsférbud och byggnadens kulturhistoriska virden sikerstills med varsamhetsbestimmel-
ser. Detaljplanen bekriftar befintlig bussbytespunkt vid Norsplan samt reglerar markanvindningen

tor gata och park.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 4r fran den dagen planen vinner laga kraft.

Allman plats

Befintlig bytespunkt f6r kollektivtrafik vid Norsplan som ligger idag pa planlagd parkmark bekriftas
och planliggs som gata (GATA). Kvartersmarken for gronytorna som grinsar till Sjosalaparken i
séder slicks ut och planliggs istillet som parkmark (PARK). Strandskyddet som aterintrider vid
planliggning upphavs for parkomradet (a,), eftersom omradet dr redan etablerat som ett parkom-
ride med utbyggda ging- och cykelvigar och kdrbara ytor. Upphivandet av strandskyddet gor det
mojligt att i framtiden utveckla eller férbittra parkomradet exempelvis skapa nya promenadstrak,
utveckla lekmiljéer eller pa annat sitt stirka parkens funktion som rekreationsomrade. Befintlig ut-
fart for fastigheten Nors-Astorp 1:70 sikras genom planbestimmelsen (utfart). Planen innebir inga
fysiska fordndringar men reglerar markanvindningen f6r gata och grénytor inom planomrédet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats inom planomradet.

Kvartersmark
Kvartersmarken inom planomradet omfattar befintlig fastighet Nors—Astorp 1:132 dar f d kommu-
nalhuset ligger samt gangpassagen till Sjosalaparken som stricker sig via Nors—Astorp 1:97 fastighet.

I detaljplanen mojliggors f6r bostader, kontor och centrum i befintlig byggnad (f d kommunal-
huset) vid Norsplan (B,C och K). Byggnadens 6versta vaning nyttjas redan idag for bostider. Det
planeras for ytterligare 4-5 bostider pa plan 1. Killarplanet ar tinkt att iordningstillas for tekniska
utrymmen och férrad samt eventuellt 3-4 studentligenheter med gemensamt kok/badrum.

Vad giller studentligenheter i killarplan sa behéver fragorna avseende bland annat utrymning och
solinslipp studeras vidare 1 bygglovsskedet.
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Da byggnaden har ett hégt kulturhistoriskt virde stills krav pd att den inte far rivas (t) och bygg-
nadens exteridra virden skyddas med skydds- och varsamhetsbestimmelser. Krav stills pa att
karaktiren av offentlig byggnad som modernistiskt kommunhus ska bibehallas. Byggnadens viktiga
karaktirsdrag sisom byggnadens volym och proportioner, byggnadens skarpa siluett utan takfot,
fasadens indelning i form av de olika materialen (betong och tripanel) i kontrasterande kul6r som
m6ts samt dess utférande i liggande och stdende riktning och den symmetriska fénstersittningen
som foljer fasadens indelning och foénstrens utformning i material, upphingning och indelning

ska dirfor bibehallas (k). Aven entréfasadens utsmyckningar i form av dorr av tri och partier av
glasbetong ska bibehillas lika originalet och skyddas i plan (k). Mosaikdekorationen i entréfasaden
med dess specifika utseende dr mycket karaktirsskapande f6r byggnaden och skyddas darfér med
en skyddsbestimmelse (q,). Aven kommunvapnet frin 1956 som ir placerad pa viggen vid entrén
skyddas med en skyddsbestimmelser (q,).

Byggritten pa kvartersmarken begrinsas till befintligt avtryck pa marken och nockhéjden regleras
till + 59,0 6ver angivet nollplan (RH 2000), vilket motsvarar befintliga byggnadens byggnadshéjd
(h,). Befintliga balkonger pa byggnads baksida som inte dr urspungliga men som har beviljats
bygglov 2008 och 6vriga tillbyggnader som redan finns idag med bland annat befintlig trappa som
mojliggor dtkomst till byggnadens 6vervining medges i planforslaget (£, och f).

Byggnadens interiéra virden bland annat trapphusets golv av natursten som dven aterfinns direkt
utanfér huvudentrén, innerddrrar till trapphus som har utformats efter samma gestaltningsprinciper
som huvudentrén, partier av glasbetong som dr mycket karaktirsskapande dven for interiéren, skyd-

das inte med planbestimmelser. Hinsyn bor dock tas till dessa vid vidare planering interiért.

Totalt bedéms cirka 10-12 parkeringsplatser behéva anordnas f6r f6reslagna bostider. Cirka 6-7
parkeringsplatser anordnas inom fastigheten med utfart mot Linggatan (n,). Cirka 4 parkerings-
platser 16ses genom nyttjanderittsavtal av kommunens parkeringsplatser vid Norsplan. Fragan om
parkeringsplatser provas slutligt i kommande bygglov, enligt dd gillande parkeringsnorm. Befintlig
utfart mot Langgatan begrinsas till nuvarande bredd (o-0-o).

Det finns ett behov av att iordningstilla ett utrymme f6r barnvagnar, cyklar samt sophantering,
Detaljplanen ger méjlighet att uppféra en mindre komplementbyggnad om 20 kvm samt viderskyd-
dade cykelparkeringar (6, och 6,). Komplementbyggnaden ska gestaltas med sirskild hinsyn till
befintlig kulturmiljé och stadsbild vad giller form, material och fargsittning (f,). Det finns ocksa
méjlighet att iordningstilla ett mindre férradsutrymme under trappan till det 6vre planet. Yttertrap-
pan ir delvis beligen pa Nors-Astorp 1:97 och kan dirfor behéva justeras.

For att mota krav pa buller och skapa god utemilj6 f6r planerade bostdder stills krav att om bosta-
den har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hégst 50 dB(A) ekvivalent

ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal [judniva (m). En gemensam uteplats som uppfyller riktlinjer

enligt bullerférordningen kan anordnas utmed den Sstra fasaden.

Befintliga gang- och cykelstrik, gingpassagen fran Norsplan till Sjésalaparken samt f6r befintliga

ledningar pa kvartersmarken sikerstills i planen genom planbestimmelserna (x) och (u).

Den fordjupade stabilitetsutredningen 6ver Vilberg som gjordes av Sweco 2022-12-22 visar pa till-
ricklig sikerhet mot stabilitetsbrott f6r befintliga férhéllanden. Da det planeras endast f6r ombygg-
nation inomhus har ingen ytterligare utredning tagits fram. En bestimmelse om att bygglov inte far



ges fOr atgird som Okar belastningen pd marken med undantag f6r en mindre komplementbyggnad,
har inf6rts 1 plankartan. Vid nybyggnad skall hus férses med killare eller grundldggas pd pilar till
fast berg. Bygglov far inte ges f6r dtgdrder som Okar belastningen pd marken med undantag t6r
mindre komplementbyggnad (b).

All kvartersmark

Strandskyddet upphivs f6r all kvartersmark inom planomridet. Motiv f&r upphivande av strand-
skyddet dr att marken inom planomrddet har redan tagits i ansprdk pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften.

Befintligt

Omridet omfattar en del av centrumomrédet s k Norsplan i Vilberg och ber6r fastigheten Nors-
Astorp 1:132, en del av fastigheten Nors—Astorp 1:97 som ir privatigda samt en del av fastigheten
Nors—Astorp 3:1 som 4gs av Karlstads kommun.

Inom fastigheten Nors-Astorp 1:132 finns idag en byggnad som ursprungligen uppférdes som
kommunalhus f6r Nors landskommun under 1960-talet i samband med centrumbildningen vid
Norsplan. Byggnaden bestar av tva vaningar och ett killarplan och har ett tidstypiskt uttryck. Bygg-
nadskroppen dr kubisk i vitmalad betong med fonsterpartier omgivna av tripanel. Vid entrén finns
dekor av mosaik. Byggnadens 6vre plan anvinds idag for bostider. I Gvrigt star byggnaden tom.
Norr om fastigheten finns en stor parkeringsyta och centrumhuset i tre vaningsplan. I centrum-

husets bottenvaning finns idag café med mindre butik, bibliotek, pizzeria.

I s6éder angrinsar fastigheten till Sjosalaparken med bland annat minigolf, boulebanor och en min-
dre lekplats. Nedanfor parken 1 sydost stricker sig Norsilven. Vid dlven finns det ett antal bryggor
och sittbidnkar. Parallellt med Norsilven finns det ett gang- och cykelstrik (gamla landsvigen) som
stricker sig dnda fram till Risallén.

I anslutningen till korsningen mellan Linggatan och Skruvstavigen ligger en bytespunkt f6r kollek-
tivtrafik. Ndgot vister om bytespunkten stricker sig Norge- och Vinerbanan som utgor riksintresse
for jarnvigstrafik. Norr om bytespunkter ligger en drivmedelstation och i séder ligger Valbergs
brandstation samt fritidsgard.

Arendeinformation

Kommun: Karlstads kommun
Detaljplanens namn: Detaljplan f6r del av Norsplan
(fastigheten Nors- Astorp 1:132 mm)
Diarienummer: SBN/2020:54
Beslutsprotokoll: Uppdrag for detaljplanen av SBN den 2020-05-20 §103
Detaljplanen pabérjades: Planarbetet pdabérjades 2021 och dterupptogs under hosten 2023,

efter att fastigheten har bytt dgare.
Laga kraftdatum: beridknas tas upp 1 nimnden f6r antagande i maj-juni 2025



Vy fran Sjésalaparken




Gang- och cykelstraket langs édlven.

Bytespunkten for kollektivtrafik i anslutning till korsningen
10 mellan Skruvstavégen och Langgatan



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Beteckning | Beskrivning | Motiv

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GATA

Gata

Syfte ir att ge planstéd £6r be-
fintlig bytespunkt f6r kollektiv-
trafik samt bekrifta nuvarande
gatustrickning,

PARK

Park

Syfte ér att reglera markan-
vindningen for befintlig gron-
yta med ging- och cykelstrik
som leder till Sjosalaparken
och Norsilven

Bostader

Syftet att ge méjlighet £6r bo-
stdder i befintlig byggnad

Centrum

Syftet att ge mojlighet f6r
centrumindamal i befintlig

byggnad

Kontor

Syftet att ge méjlighet £6r kon-
tor 1 befintlig byggnad

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

0-0-0-0 Utfartforbud Férhindra olimpliga utfarter
mot gata.
utfart Utfart tor angrinsande fastig- | Planbestimmelsen syftar till
heter far finnas. bekriftar befintlig utfart for
fastigheten Nors-Astorp 1:70
a Strandskydd dr upphivt. Detaljplanen foreslar att

strandskyddet upphivs f6r
befintligt etablerat parkomrade
med redan utbyggda kérvigar
och giang- och cykelstrak.

Motiv for upphdvande av strand-
skydd dr att upphdvandet avser
mark som redan har tagits i
ansprik pd ett stt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets

syften.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

bygenad, med undantag for vi-
derskydd f6r cykelparkeringar.

prickmark Marken far inte forses med Férhindra olimplig placering
byggnad av byggnad
6, Marken far inte forses med Mojliggora f6r uppférande av

viderskyddade cykelparkering-
ar 1 anslutning till bygenadens
entréer.
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6, Marken far endast férses med | Skapa forutsittningar f6r
en komplementbyggnad om utbyggnad av en komple-
hégst 20 kvm med hégsta mentbyggnad for exempelvis
byggnadshéjd 3,0 meter. sophantering, barnvagnar och
cyklar mm
n Parkering fir anordnas. Syftet dr att mojliggdra £6r par-
keringsplatser inom omradet
h, Hogsta nockhdjd dr 59,0 meter | Syfte med héjdbestimmel-
over angivet nollplan sen dr att férhindra olimplig
péabyggnad
k, Karaktiren av offentlig bygg- [ Syftet dr att skydda befintlig
nad som modernistiskt kom- | byggnad fran férvanskning
munhus ska bibehallas avseen-
de siluett, proportion, material,
samt detaljeringsniva
-Fasadens indelning i form av
de olika materialen (betong och
tripanel) 1 kontrasterande kul6r
som mots samt dess utférande
1 liggande och stiende riktning
ska bibehallas
-Byggnadens skarpa siluett
utan takfot ska bibehéllas
-Den symmetriska fonstersitt-
ningen som foljer fasadens in-
delning och fonstrens utform-
ning i material, upphingning
och indelning ska bibehallas.
-Entréfasadens utsmyckningar
i form av dérr av trd samt par-
tier av glasbetong ska bibehal-
las lika originalet
q, Kommunvapnet ovan entrén | Syftet dr att skydda befintliga
ska bevaras. kulturvirden
q, Mosaikdekorationen i entréfa- | Syftet dr att skydda befintliga
saden ska bevaras. kulturvirden
r Byggnad fér inte rivas. Syftet ar att skydda f d kom-
munalhuset fran rivning
f, Endast balkonger far finnas. Syfte ar att ge planstéd for
befintliga tillbyggnader av bal-
konger och altan
£, Tillbyggnad av trappa far fin- | Syfte dr att ge planstdd £6r
nas eller anordnas. befintlig tillbyggnad av trappa

12




f Komplementbyggnad ska ge-
staltas med sérskild hinsyn till
befintlig kulturmiljé och stads-
bild vad giller form, material
och firgsittning;

Syftet med planbestimmelsen
att sikerstilla att en eventuell
komplementbyggnad inom
omridet harmoniserar med
den befintliga kulturmiljén
och stadsbilden. Genom nog-
grant val av form, material och
firgsittning ska byggnaden
integreras pa ett sitt som be-
varar och respekterar omradets
historiska virden och platsens
karaktir.

b Bygglov far inte ges f6r dtgird
som 6kar belastningen pa
marken med undantag for
mindre komplementbyggnad.
Vid nybyggnad skall hus forses
med killare eller grundliggas
pa pilar till fast berg,
(Begrinsas av anvindnings-
grins)

Syftet dr att forhindra att ytter-
ligare laster pafors pa marken.

X Markreservat for allminnyttiga
gang- och cykelstrak

Ge moijlighet att skapa servitut
och sikra plats for befintlig
gang- och cykelstrak mellan
Norsplan/Langgatan till Sjosa-
laparken.

u Markreservat f6r allminnyttiga
underjordiska ledningar.

Sikra plats for befintliga va-
ledningar i omradet

m Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivin vid
minst en uteplats vara hogst

50 dB(A) ekvivalent ljudnivd
och hégst 70 dB(A) maximal
ljudniva. (Begrinsas av anvind-
ningsgrins)

Bestimmelsen syftar till att
skapa férutsittningar for en
god utemiljé f6r planerade
bostider.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALL KVARTERSMARK

Strandskyddet dr upphivt.

Syfte dr att upphiva strand-
skyddet inom kvartersmarken
(BCK och C) som aterintri-
der vid planliggning av en ny
detaljplan.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfér behov av fastighetsreglering mellan fastigheten Nors-Astorp 1:132 och
kommunens fastighet Nors-Astorp 3:1. Teknik- och fastighetsfrvaltningen avser att anséka och
bekosta fastighetsregleringen.

Rattigheter

Planférslaget omfattar befintligt servitut for gang- och cykelstraket som stricker sig via fastighe-
ten Nors-Astorp 1:132 till Sjésalaparken (1780K-2005/149.1) samt befintlig ledningsritt (1780K-
2005/149.2) for spillvattenledning som stricker genom fastigheten.

Planforslaget omfattar dven servitutet (1780K-93/21.3) som ger ritt f6r Nors-Astorp 1:70 att an-
vinda befintligt vigomride for att kunna angdra sin fastighet (utfart i plankartan).

Planférslaget omfattar dven ledningsritt f6r vatten och avlopp som stricker sig fran Norsplan via
Nors-Astorp 1:97 och vidare séderut mot Sjésalaparken och till bostadsomridena i norr och via

bussbytespunkten till bebyggelseomridet vister om jirnvigen (17-A-7294.1).

Avtalsservitut har upprittats for gingpassagen och inskrivits pa den belastade fastigheten Nors-
Astorp 1:97.

Befintliga rattigheter inom och i anslutning till planomradet

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Uppvarmning
Uppvirmning av befintlig byggnad sker idag via bergvirme.
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VSD- ledningar
Planomridet omfattas av kommunens verksamhetsomrade f6r dricksvatten, spillvatten och dag-
vatten. Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns framdragna i och i anslutning till planom-

radet. VSD-ledningar inom kvartersmark sikerstills i planen genom u-omraden.

Fastigheten Nors-Astorp 1:132 ir idag ansluten till kommunalt vatten och spillvatten. Planen forut-

sdtter dagvattenseparering. Exploatéren ansvarar och bekostar eventuell anslutning till dagvattenled-
ningen.

Dagvatten
Dagvatten fran kommunala ytor inom planomradet avvattnas i huvudsak via dagvattenledningar till

Norsalven.

Enligt kommunens riktlinjer sd miste vattnet antingen ledas till det kommunala dagvattennitet eller
tas hand om inom den egna fastigheten. Planen férutsitter dagvattenseparering. Exploatéren ansva-
rar och bekostar eventuell anslutning till dagvattenledningen. Exploatdren ansvarar f6r och bekostar

tordréjningen av dagvatten i enlighet med Karlstads kommuns dagvattenplan.

Planférslaget innebir att en mindre yta med gris kommer att hardgoras till f6rmén fOr parkerings-
platser. F'ér att minska utslipp av féroreningar fran parkeringsytorna till Norsélven kan dagvatten

med férdel avledas Gver grisytor innan uppsamling i dagvattenbrunnar.

Avfallshantering
Avfallsutrymmen maste vara littillgingliga, vara beldgna i markplan samt placeras sa att backning

kan undvikas. Idag sker avhimtningen av sopor vid Langgatan och fungerar utan problem.

Parkering

Parkering ska 16sas i enlighet med gillande parkeringsnorm. Parkeringsfrigan prévas slutgiltigt i
bygglovskedet enligt gillande parkeringsnorm. Cirka 6-7 bilparkeringar f6r féreslagna bostider
inom Nors-Astorp 1:132 bedéms kunna Iésas inom den egna fastigheten. Resterande parkerings-
platser kan behéva 16sas pa annat sitt. Kommunen har méjlighet att uppritta nyttjanderittsavtal f6r

cirka 4 parkeringsplatser pd kommunens parkeringsmark vid Norsplan.

Ekonomiska fragor

Exploat6r bekostar:

- Exploatering inom kvartersmark

- Atgiirder kopplade till dagvattenseparering, f6rdréjning och rening av dagvatten inom planomra-
det

- Ev anslutning till kommunala VSD-ledningar

Kommunen bekostar:

- Kommunen si som huvudman {6r allmin plats inom detaljplanen ansvarar for utbyggnad

och ombyggnad av de allminna anldgeningarna samt for dess drift och underhall.

- Férrittningkostnader som ir kopplade till fastighetsregleringen mellan Nors-Astorp 1:132 och
kommunens fastighet Nors-Astorp 3:1

Planavgift

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstorvaltningen och exploatoren.
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Ersattningsansprak

Fastighetsigaren kan enligt 14 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL) ha ritt till ersdttning f6r ekono-
misk skada som ett rivningstérbud kan medfdra. Ritten till ersittning forutsitter att skadan som
rivningstérbudet innebir dr betydande eller att skyddsbestimmelserna medfor att den pagaende
markanvindningen férsvaras avsevirt inom berérd del av fastigheten. Stadsbyggnadstorvaltningen
bedémer att ingen ritt till ersdttning uppkommer f6r de planbestimmelserna om rivningstérbud

och skydds- och varsamhetsbestimmelser som har inforts i detaljplan.

Drift allman plats
Planférslaget innebir inga uttkade kostnader f6r drift och underhall inom planomridet.

Drift vatten och avlopp
Planférslaget innebir inga utdkade kostnader f6r vatten och avlopp inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal har upprittas i syfte att reglera parternas dtagande och skyldigheter i genomfos-
andet av detaljplanen.

Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Sam-
rad av detaljplanen genomférs under hosten 2024. Direfter bearbetas planforslaget f6r att sedan
skickas ut for granskning, Preliminért sker granskning i januari-februari 2025. Detaljplanen berdknas
bli antagen av stadsbyggnadsnimnden tidigast under varen 2025. Genomférande enligt detaljplanen
kan goras efter att planen vunnit laga kraft.

Kulturvérden

Rivningsforbud och bevarandekrav

I d kommunalhuset har erlagts med rivningsférbud samt bevarandekrav 1 detaljplanen. Bevaran-
dekravet innebir att byggnadens karaktir gillande, siluett, proportioner, indelning, material samt
tonstersittning ska bibehillas. Bevarandekravet innebir ocksa att byggnadens offentliga karaktir
med befintlig utformning i entréfasaden genom mosaikdekoration ska bevaras och att entréfasadens
utsmyckningar i form av dorr 1 trd samt partier av glasbetong ska bibehallas lika originalet.

Provning enligt annan lagstiftning

Miljobalken

Strandskydd

Strandskydd pd 100 meter frin strandlinjen intridder i samband med planliggningen av denna detalj-
plan. Strandskyddet upphivs f6r park- och kvartersmarken (PARK, BCK och C) inom planomradet
enligt MB 7 kap 18b §.

Biotoppskydd

Histkastanjerna lings Langgatan och de nya korsbirstrid vid busshallplatsen kan omfattas av bio-
topskydd. Histkastanjerna dr uppskattningsvis 20-25 ar gamla men ser ut att kunna vara éver 20 cm
i diameter och kan ddrfér vara biotopskyddade. De nya kérsbirstriden vid busshallplatsen ser ut att
ha ersatt borttagna histkastanjer och kan ddrfor ocksa i sd fall inga i allén. Tridraden bedéms inte
paverkas av detaljplanen, dd planen bekriftar nuvarande markanvindning och innebir inga fysiska
torindringar av gatan. Frigan om dispens fran allminna biotopskyddet dr ddrmed inte nédvindigt
for genomforandet av detaljplanen.
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Upplysningar

Markféroreningar

Inga kinda markfororeningar finns inom omridet. Om markféroreningar patriffas, tillexempel vid
schaktning, ska tillsynsmyndigheten (milj6forvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken.
Exploatoren ska dd utfora/komplettera markfororeningsundersokning och sanering om det behovs.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan

For omradet giller detaljplanen fér del av Hemmanen Lilla Barum, Stora Barum och Nors-Astorp
(skredriskomrade)” som upprittades 1989.

Grundkarta
Grundkarta har upprittats av stadsbyggnadsforvaltningens lantmiteriavdelning den 2024-09-26.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2050

Antagen av kommunfullmaiktige den 12 december 2024.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande milj6pa-
verkan gjorts och samritts med Linsstyrelsen 2022-02-04 enligt Miljobalken (6 kap). Kommunens
bed6mning ir att genomférandet av denna plan inte riskerar innebira betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning. Planen kan dock innebira en viss paverkan pa miljén
vilket behandlas under rubriken Konsekvenser, i denna planbeskrivning.

Féljande aspekter har i undersékningen bedémts vara relevanta att behandla:
* kulturmiljo

* buller och vibrationsfrigor

* ras- och skredrisk

» risker kopplade till farligt gods

Karlstads kulturmiljoprogram
F d kommunalhuset inom Nors-Astorp 1:132 planomradet ir utpekad som sirskilt virdefull i Karl-
stads kulturmiljoprogram med foljande virdemotivering:

> Nors kommunalhus har ett hogt kulturbistoriskt virde di den berdttar om orfens historia som egen landskommunn.
Det dr en viktig del av den centrumbildning som skapades i borjan av 1960-talet (Norsplan). Byggnaden berdittar
om den expansion av orten som skedde under 1900-talets mitt och dr ett tidstypiskt exenmpel pa modernism och of-
Sentligt byggande fran tidigt 1960-tal.

Byggnaden dir tidstypiskt modernistisk med skarpa linjer och uppbrutna volymer. Fasadindelningen i olika material
ddr karaktdren skapas av moten mellan materialen och olika riktningar. Att dekorera entrén med dorr av ddeltri
och mosaik dr mycket karaktaristiskt for 1950-1960-talet och bidrar till byggnadens offentliga karaktir. Byggna-
den har ett sarskilt kulturhistoriskt varde da den ar lokalbistoriskt vardefull for 1/ dlberg som ort och berittar om
platsens franmwiéixt.”

I norr grinsar planomradet till centrumhuset som 4r av ett visst virde. Byggnaden berittar om
tidens centrumplanering och samhaillsplanering under 1960-talet och i sig delvis en representant
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" Vardefulla byggnader inom och i nérheten till planomradet

for tidens byggande och arkitektur. Vid Norsilven finns ett antal dldre villor som dr ocksa utpe-
kade i Katlstads kulturmiljéprogram. Dessa berittar om bland annat om hur bebyggelsen forlades
i Valberg under tidigt 1900-tal, tiden innan Rayonfabriken etablerade sig pa orten, intill den gamla
landsvigen.

Ovriga program och policys
Karlstads kommun har tagit fram en
byggvision f6r Norsbygden. I bygg-
visionen foreslds Norsplan utvecklas
till en tydligare samlingspunkt, med
bittre mojligheter till vistelse. Plat-
sen foreslds ges en tydligare kopp-
ling mot Sjésalaparken vid dlven.
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Utredningar

Bullerutredning

En buller- och vibrationsutredning har tagits fram av Akustikverkstan for fastigheten Nors-Astorp
1:132 61 att se om gillande bullerriktvirden och riktvirdena for vibrationer kan erhéllas f6r plane-
rade bostider. Rapporten har efter samradet uppdaterats med en kompletteringsmatning for vibra-
tion och reviderats (BULLLERUTREDNING FOR NORS ASTORP 1:132, VAL BERG, reviderad
2025-02-11).

Den framtagna utredningen visade att riktvirde om 60 dBA uppfylls vid byggnadens fasader.
Riktvirden f6r uteplats uppfylls vid byggnadens Ostra fasad. Vad giller vibrationer konstaterades
uppmitta virden fran tigpassager ligga inom Trafikverkets riktvirden (TDOK 2014:1021).

Barnkonsekvensanalys

Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen (SFS
2018:1197). Det innebir att:

- Alla barn har ritt till alla rdttigheter och inget barn fir diskrimineras pa nagon grund.

- Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

For denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts 1 syfte att utveckla den fysiska utformningen
utifran ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget. Vilka konsekvenser planen bedéms
innebira ur ett barnperspektiv redovisas under rubriken Konsekvenser - Sociala konsekvenser,
lingst bak i planbeskrivningen.

Kulturmiljéunderlag

En kulturmiljbunderlag f6r interiéra virden har tagits fram av kommunen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Foér omradet giller detaljplanen f6r del av Hemmanen “Lilla Barum, Stora Barum och Nom—Afn‘qu)
(skredriskomrade)” som upprittades 1989. Planomradet dr planlagd f6r park och gata samt f6r biblio-
tek mm (C) . Byggritten inom kvartersmarken dr begrinsad till 350 kvm byggnadsarea och far vara i
hogst 3 vaningar. Mot Langgatan giller ett utfartsforbud.

Oversiktsplan

Katlstads kommun har en ny Gversiktsplan som antogs av kommunfullmiktige den 12 december
2024. I 6versiktsplanen ser kommunen en stor utvecklingspotential f6r Vilberg att bli ett regionalt
centrum for godshantering. Kommunens ambition ér att stirka jarnvigsinfrastruktur i Valberg och
moéjliggdra utvecklingen av en framtida gods- och logistiknod i Vilberg. Kommunens ambition dr
ocksa att Vilberg forses med en ny pendeltigsstation £or att frimja ett hillbart resande och regional

19



rorlighet samt att stdrka service, utbka boendemdéjligheter och stirka attraktiviteten i Vilberg. Kom-
plettering med bostider inom befintlig bebyggelse och en mer sammanhingande bebyggelsestruk-
tur ses som Onskvirt i Vilberg. Sjosalaparken foreslds utvecklas som en moétesplats £or lek, vistelse
och rekreation f6r alla aldrar. Planférslaget bedéms vara férenlig med den nya 6versiktsplanen.

Riksintressen

Trafikkommunikation
I nirheten till planomridet ligger Norge/Vinerbanan som ir av riksintresse f6r kommunikationer.
Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Totalforsvar

Forsvarsmaktens lagflygningsomraden berdr hela Karlstads kommuns yta. Omradet stricker sig fran
Vinern 6ver Virmland till Alvdalen. Det storsta hotet mot riksintresset ir hoga objekt oavsett om
det 4r master, hus, anlidggningar, kraftledningar eller vindkraftverk. Samtliga drenden som rér héga
objekt som dr hégre dn 20 meter utanfor titortsbebyggelse eller 45 meter inom titortsbebyggelse
ska remitteras till Férsvarsmakten. Riksintresset beddms inte paverkas negativt till £6ljd av planfor-
slaget.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planomrédet berdr inte jordbruksmark, skogsmark, storre oexploaterade omriden eller ekologiskt
sarskilt kinsliga omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

For att skydda minniskors hilsa och milj6 finns féreskrivna miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft
som inte far éverskridas och framtagna miljékvalitetsmal for frisk luft som bor efterstrivas.
Miljékvalitetsnormerna f6r utomhusluft bedéms inte 6verskridas inom aktuellt omrade, da planom-
radet dr beldget i ett relativt Sppet omrdade och utsitts inte for ndgra stora trafikméingder. Trafik6k-
ningen till £6ljd av fler bostider i omradet dr marginell och bedéms inte innebidra nagon mirkbar
paverkan pd luftkvalitén.

Vatten

Recipienten f6r dagvattnet inom planomradet dr Norsilven. Status dr mattlig ekologisk status och
uppnir ¢j god kemisk status. Den mittliga ekologiska statusen beror frimst pa vattenkraften som
genom dammar, barridrer och slussar hindrar fiskars och bottenlevande djurs férflyttningar upp-
och ned i vattensystemet, samt himmar flédet av ndringsimnen, sediment och organiskt material.
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Vattenférekomsten bedéms inte uppna god kemisk status pa grund av hog kvicksilverhalt och po-

lybromerade difenyleter (PBDE) i fisk. Den frimsta anledningen till att kvicksilverhalterna i vattnet
och polybromerade difenyleter (PBDE) dr f6r héga beror pd atmostirisk deposition vars ursprung
ir langviga. Halterna av kvicksilver och PBDE bedéms 6verskrida grinsvirdet i fisk 1 samtliga vat-
tenférekomster i Sverige.

Planférslaget beddms inte paverka vattenkvalité eller riskera att forsimra att uppnda MKN vatten, da
marken inom planomréidet dr redan ianspriktagen f6r bl a parkering, bebyggelse, vig och bytes-
punkt f6r kollektivtrafik. Planférslaget bekriftar i stort sett befintlig markanvindning och méjliggor
tor bostdder 1 befintlig byggnad. Regleringen av vattendraget sker utanfér planomradet och planen
kan inte paverka den del av statusen som beror pé reglering (konnektivitet, hydrologisk regim).

Buller

Di befintlig byggnad inom planomradet freslds nyttjas f6r bostider har en trafikbullerutredning
tagits fram for aktuellt omrade. Den framtagna utredningen visar att riktvirde om 60 dBA uppfylls
vid byggnadens fasader. Vad giller uteplats sa uppfylls riktvirde om ekvivalent ljudnivd pa 50 dBA
och maximal ljudnivd pd 70 dBA vid byggnadens Ostra fasad. Det ér tillrickligt om boende har till-
gang till minst en uteplats som uppfyller hogsta ekvivalenta och maximala ljudniva vid uteplats. En
gemensam uteplats som uppfyller riktvirdena kan anordnas vid byggnadens Ostra fasad.

Miljo

Strandskydd

Nir en ny detaljplan upprittas aterintrider strandskyddet pd nytt. Delar av planomradet som lig-
ger inom 100 meter fran strandlinjen fran Norsplan kommer dirfor att berdras av strandskyddet.
Strandskyddet f6reslds upphivas tor redan etablerat parkomride och befintlig kvartersmark inom
planomradet. Motiv f6r upphivande av strandskydd ir att marken har redan tagits i ansprak pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Inom parkomradet finns utbyggda
gang- och cykelstrak samt korbara ytor. Det finns ingen naturlig vegetation, kinsliga naturvirden el-
ler ekologisk funktion som paverkas av upphivandet. Upphdvandet av strandskyddet gér det mojligt
att i framtiden utveckla eller forbittra parkomradet exempelvis skapa nya promenadstrak, utveckla
lekmiljéer eller pa annat sitt stirka parkens funktion som rekreationsomrade. Kvartersmarken dr
ocksa redan bebyggt och planen méjliggdr £6r bostider 1 redan befintlig byggnad.

Dagvatten

Dagvatten fran kommunala ytor inom planomradet avvattnas 1 huvudsak via diken och dagvatten-
ledningar till Norsilven. Enligt kommunens riktlinjer sa maste vattnet antingen ledas till det kom-
munala dagvattennitet eller tas hand om inom den egna fastigheten, s kallat LOD (lokalt omhan-
dertagande av dagvatten). Planen forutsitter dirfér dagvattenseparering,

Nir dagvatten avleds direkt fran hardgjorda ytor till ledningar innebér det héga flédestoppar i led-
ningssystemet och minskad grundvattenbildning i omradet. For att minska risken for ett Gverbelas-
tat dagvattensystem med Gversvimningar som foljd ska minst 10 mm nederb6rd per kvadratmeter
hardgjord yta f6rdr6jas, enligt kommunens dagvattenplan. Ett sitt att ta hand om dag- och drine-
ringsvattnet inom sin fastighet ér att leda dagvattnet till limpliga vegetationsklidda ytor dir det kan
infiltreras och férdréjas naturligt. Exempelvis kan vattnet fran stuproret ledas till en plantering lings
fasaden, grisytor eller annan vixtlighet som kan ta upp vattnet.
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Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Langgatan och jarnvigen bidrar till buller inom planomradet. En trafikbullerberikning har tagits
fram fOr att se om riktvirdena for ljudnivan uppfylls f6r de planerade bostiderna. Bedémning i
utredningen har gjorts mot férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader 2015:216 med dnd-
ringarna som tridde i kraft 1:a juli 2017 och med prognosar 2040.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spértrafik och
vigar inte Overskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller 1 stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att bull-
ret inte bor Gverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

Den framtagna utredningen visar att riktvirde om 60 dBA uppfylls vid byggnadens fasader. Vad
giller uteplats sd uppfylls riktvirde om ekvivalent ljudniva pa 50 dBA och maximal ljudniva pa 70
dBA vid byggnadens 6stra fasad. Det ér tillrickligt om boende har tillgang till minst en uteplats som
uppfyller hégsta ekvivalenta och maximala ljudniva vid uteplats. En gemensam uteplats som upptyl-
ler riktvirdena kan anordnas vid byggnadens 6stra fasad.

Vibrationer

Planomrédet ligger i nirheten till jirnvigen. Trafik pd jirnvig och vig, frimst godstdg, kan orsaka
vibrationer f6r de som bor nira sparet eller vigen. Kdnnbara vibrationer kan spridas lingt i 16sa
jordarter, exempelvis lera, och kan i virsta fall uppfattas ett par hundra meter fran jirnvig. En
utredning avseende vibrationer frin jirnvigstrafiken har ddrfor tagits fram f6r planerade bostidder i

befintlig byggnad.

Utredningen utgick ifran vigledning f6r bedémning av komfort i bostdder SS 4604861:2022 7bra-
tion och stot. Mtning och riktvarden for bedommning av komfort i byggnader samt utifran Trafikverkets riktlin-
jer for vibrationsniva TDOK 2014:1021 Buller och vibrationer fran trafik pa vig och jarnvig.

Inga vibrationsnivier har uppmitts 6ver 0,4 mm/s. Hogsta uppmitta vibrationsniva i byggnaden
vid konstaterad tigpassage (godstag) ir 0,22 mm/s. Hogsta uppmitta vibrationsniva for hela mat-
tillfallet ar 0,25 mm/s. Riktvirden for vibrationsnivéer for planerade bostider kontaterades i utred-
ningen uppfyllas enligt Trafikverkets TDOK 2014:1021.
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Risk for olyckor

Planomradet ligger i nirheten till Norge-/Vinerbanan som utgdr en transportled for gods pa
jarnvig i nordsydlig riktning mellan G6teborg via Grums, Vilberg och Kil vidare mot Norge. Farligt
gods pd jarnvig kan transporteras pd i princip alla banor. Riskavstand till jairnvigen beaktas darfor 1
planarbetet. Linsstyrelsen 1 Virmland anvinder sig av den vigledning f6r planliggning intill trans-
portleder f6r farligt gods som har upprittats av Linsstyrelsen i Dalarnas lin (Lansstyrelsen Dalarna,
2021).

NARMRE AN 30 METER 30-70 METER 70-150 METER OVER 150 METER
Odlingar Bilservice Bostader i hiigst 2 plan Bostader i mer &n 2 plan
Trafikytor Industrier Mindre samlingslokaler Vard
Yiparkeringar Mindre handel Handel Kontor i flera plan
Friluftsomraden Tekniska anlaggningar Mindre kontor (inte hotell) Hotell

Ovrig parkering Kultur- och idrottsanlagg- Skolor

Lager ningar utan betydande Starre samlingslokaler

askadarplats

Kultur- och idrotts-
anlaggningar med
betydande askadarplats

Figur 1. Markanvindning som normalt kan planeras utan sérskild riskhantening. Avstanden géaller fran vig- och rélskant.

Befintlig byggnad inom fastigheten Nors- Astorp 1: 132 ir beligen cirka 100 meter fran jirnvigs-
banan. Jarnvigsbanan ligger nagot hogre 1 foérhallande till marken inom aktuellt omrddet men ér av-
skilt fran byggnaden med en skogsrida pa cirka 50 meter, gc-banor samt vig; I skogsomradet rinner
en mindre bick/dike. Sannolikheten for en allvarlig olycka bedéms som lig pa grund av avstindet i
sig samt da omradet f6r planerade bostider ligger vil avskiljt fran jarnvigen.

Risk for oversvamning
Planomrédet riskerar inte att 6versvimmas 1 samband med héga fléden i Norsilven (klass 1 flode)
eller i samband med berdknat hogsta flode i Vinern.

Planomrédet risker inte heller att 6versvimmas 1 samband med skyfall. Vid skyfall ansamlas vatten 1
en lagpunkt vister om busstorget innan det rinner vidare via Sjosalaparken mot Norsilven.

Risk for ras och skred

Det aktuella omradet omfattas av den férdjupade stabilitetsutredningen 6ver Valberg som gjordes
av Sweco 2022-12-22. De beriknade sektionerna som ligger omkring de planerade bostider och
Norsplan visar pa tillricklig sikerhet mot stabilitetsbrott for befintliga férhallanden. Det planeras
endast f6r ombyggnation inomhus i befintlig byggnad. Ovrig planliggning ligger pa ett s pass stort
avstand fran Norsilven, samt att ingen ny belastning tillkommer, att det inte har nagon paverkan pa
stabiliteten. Diarmed bedéms detaljplanen inte ha ndgon inverkan pa ras- eller skredrisken.
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Lagpunktskartering

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppféras och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. For bostider (Vk3) stills bland annat krav pd ut-
formning av trapphus. De betecknas trapphus Trl, Tr2 och Trn. Bostider och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfalligt ska ha minst tvd av varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller
lokalen har fler dn ett vaningsplan, ska det finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fénster
godtas som utrymningsvig for bostider upp till 23 meter (cirka 8 vaningar) med hjilp av riddnings-
tjansten. Trapphus Tr2 dr tillitet som enda utrymningsvig for byggnader 1 upp till 16 vaningar for
bostider. For bostadsbyggnader 6ver 16 vaningar krivs trapphus Tr1.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av dlvsediment, grovsilt och finsand enligt kommunens jordarts-

kartan. Vid nybyggnad skall hus férses med killare eller grundliggas med palar till berg.
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Kulturmiljo
Befintlig byggnad inom planomridet dr utpekad som sirskilt virdefull i Katlstads kulturmiljépro-
gram.

Byggnaden uppfordes ursprungligen som kommunalhus £f6r Nors landskommun i bérjan pa
1960-talet i samband med centrumbildningen vid Norsplan. Ar 1971, nir kommunalhuset bara var
ndgra ar gammalt, uppgick Nors kommun i Karlstads kommun. Byggnaden har efter det bland an-
nat inhyst bibliotek. Omkring 2008 beviljades bygglov £6r dndrad anvindning av det 6vreplanet fran
kontor till bostad samt nybyggnad av balkong, altan och insittning av dérr i killare. Det var troligen
under denna tid som det syddstra trapplopet ersattes med en hiss.

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde dd den berdttar om ortens historia som egen lands-
kommun. Det ir en viktig del av den centrumbildning som skapades i bérjan av 1960-talet (Nors-
plan). Bygegnaden berittar om den expansion av orten som skedde under 1900-talets mitt och dr ett
tidstypiskt exempel pd modernism och offentligt byggande frin tidigt 1960-tal.

Byggnaden ritades av LBF (Lantbruksférbundets byggnadsférening) och stod klar f6r invigning
1963. Byggnaden ir tidstypiskt modernistisk med skarpa linjer och uppbrutna volymer. Fasadindel-
ningen i olika material dir karaktiren skapas av méten mellan materialen och olika riktningar. Att
dekorera entrén med dorr av ddeltrd och mosaik dr mycket karaktiristiskt £6r 1950-1960-talet och
bidrar till byggnadens offentliga karaktir.

Virdefulla Karaktirsdrag:

- Byggnadens volym och proportioner. Byggnadens tydliga siluett med raka skarpa linjer

- Entrépartiet med trdd6rr med rektanguldra glasrutor som anknyter till byggnadens Gvriga detaljer
samt mosaikfasaden.

- Fasadens indelning i olika material och riktningar samt fénstersittning och partier av glasbetong.

- Kommunvapnet frin 1956 pi viggen vid entrén- I filt av silver en av vagskuror bildad bla ginbalk,
ovan och nedan atfoljd av ett svart topografiskt jarnverkstecken.

F d kommunalhuset inom Nors-Astorp 1:132
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Byggnaden har dven bevarade interiéra detaljer. Byggnadens innerdérrar som finns pa botten- och
ovreplan har utformats efter samma gestaltningsprinciper som huvudentrén. Kul6ren pa dérrarnas
handtag dterfinns i kommunvapnet dir det blda filtet representerar Norsilven. Genom hela trapp-
huset finns golv av natursten, som dven aterfinns direkt utanfér huvudentrén. Utformningen berit-
tar om tidens tydliga arkitektoniska idé och om byggnadens ursprungliga anvindning, Viggpartier
av glasbetong som finns intill entrén men ocksd i trapphuset vid det 6vre planet dr mycket karak-
tirsskapande for bade exteribren och interidren. Glasbetong var ett vanligt material 1 1960-talets
arkitektur och att bygga for dessa partier invindigt skulle paverka exteridren negativt.

Innerdérren pa bottenplan har utformats efter
samma gestaltningsprinciper som huvudentrén

g 8
('
S
(R NN

1

Till vanster. Vaggparti av glasbetong intill entrén.
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Fysisk miljo

Planomrédet ligger centralt i Valberg och berdr en del av centrumomradet i Vilberg s k Nors-
plan dir f d kommunalhuset ligger, befintlig gatumiljé vid Norsplan med fyrvigskorsningen och
busstorget, en del av Langgatan och Skruvstavigen, en del av Sjosalaparken samt befintliga gang-

och cykelvigar i omradet.

Centrumomradet i Vilberg dr till storre del hardgjord. Bebyggelsen i centrumomradet dr grupperad
kring en stor parkeringsyta och bestdr av centrumhuset i trevaningsplan samt f d kommunalhuset
som har tva vaningar och ett killarplan. Byggnaderna ir utpekade i Katlstads kulturmiljéprogram
(se beskrivningen under kulturmiljé), da de berittar om tidens centrumplanering och samhillsplane-
ring och dr ett tidstypiskt exempel pa de centrumanliggningar som byggdes. I centrumhuset botten-
vaning finns idag café, bibliotek, pizzeria. F d kommunalhusets Gversta vaning nyttjas f6r bostider. 1

Ovrigt star byggnaden tom.

Vister om centrumomradet i anslutning till fyrvigskorsningen mellan Linggatan/Skruvstavigen
och Norsplan ligger en bytespunkt £6r kollektivtrafik samt en drivmedelstation. I séder angrinsar
centrumomradet till Sjésalaparken med minigolf, boulebanor och en mindre lekplats.

Oster om centrumomridet finns nagra dldre villor i 1,5 vaningar.

Cirka 70 meter Sster om centrumomradet (Norsplan) ligger Norsilven. Parallellt med Norsilven
16per ett gang- och cykelstrak. Vid Norsilven finns ett antal bryggor och sittbinkar. Vister om

planomradet stricker sig jirnvigen i nordsydlig riktning.

Bytespunkt for kollektivtrafik, Google Street view
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Sociala

Bostidder som mdojliggérs inom planomridet kommer att ha direkt kontakt till Sjosalaparken med

lekplats, volleybollplan, minigolf och boulebanor samt ligga i nirheten till rekreationsomradena vid
Norsilven och i anslutning till de olika malpunkter vid Norsplan sdsom Vilbergs bibliotek och piz-
zeria.

Sjosalaparkens lekplats med gungor och klatterstéllningar

Teknik

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomride f6r vatten, spillvatten och dagvatten.

VSD (vatten-, spill- och dagvatten) -ledningar finns framdragna till planomridet. Befintlig byggnad
inom Nors-Astorp 1:132 ir ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenservis finns framdragen till fastigheten. Planen forutsitter ddrfér dagvattenseparering.

Karlstad El- och Stadsnit har fiberledningar inom planomradet. Ellevio dr nitdgare av elledningar i
omradet och har férlagda hég- och ligspianningskablar inom planomradet. Eventuella atgirder som
kriver flytt av Ellevios befintliga anldggningar utfors efter bestillning till Ellevio samt bekostas av
bestillare.

Service

Vid Norsplan finns service i form av nérbutik, bibliotek, café och pizzeria. Norr om korningen mel-
lan Skruvstavigen och Langgatan finns en drivmedelstation. Inom gangavstind frin planomradet
lings med Skruvstavigen finns en livsmedelsbutik. Offentlig service i form av vardcentral, skolor

och férskolor ligger inom cirka 1 km avstand frin planomradet.

Trafik

Biltrafik och gatumiljé

Langgatan och Skruvstavigen utgér huvudgator i Valberg, Dessa har en begrinsad hastighet pa

40 km/h pa aktuell stricka. Trafikflodet pd Linggatan uppmittes dr 2023 dll cirka 1700 fordon/
dyen och pa Skruvstavigen till cirka 2200 fordon/dygn. Fastigheten Nors-Astorp 1:132 har idag sin
utfart mot Langgatan. Utfarten 4r cirka 8,5 meter i bredd.
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Kollektivtrafik

Virmlandstrafik ombesoérjer busstrafiken i omrddet med linjerna 201 (Karlstad-Kil-Fageris), 801
(Karlstad-Grums-Slottsbron-Segmon) och 802 (Fageras-Edsvalla-Vilberg). Bussarna stannar pad
bytespunkten som ligger i anslutning till fyrvigskorsningen mellan Langgatan/Skruvstavigen och
Norsplan.

Gang- och cykeltrafik
Det finns ett utbyggt gang- och cykelnit i omrdadet. Utmed Langgatan finns ett gang- och cykelstrak
som striicker sig mellan Alvenisvigen fram till Norsplan med kopplingar dsterut mot Sjosalaparken

och visterut till bussomstigningsplatsen och vidare under viadukten till Coop och Vilbergs skola.

Byggnation av fortsatt strickning av ging- och cykelvigen lings Linggatan (mellan Alvenisvigen
och jirnvigsbron i sydvist) pagar. Ging- och cykelvigen kommer att knyta ithop Vilberg till Tra-
fikverkets planerade cykelvig lings E45 mellan Grums och Vilberg.

Jarnvagstrafik

Cirka 100 meter vister om planomridet ligger Norge/Vinerbanan som gir mellan Goteborg och
Kil. Banan trafikeras av bade person- och godstag. Trafiken pd banan uppgar till cirka 40 tig/dygn.
Av dessa utgors cirka 23 dr godstag, 14 persontag, enligt trafikverket uppgifter fran 2019.

Norge/Vinerbanan utgdr ett starkt transportstrik for gods pa jarnvig i nordsydlig riktning mellan
Goteborg via Grums, Valberg och Kil vidare mot Norge. I kommunens 6vergripande planering ser
kommunen en stor utvecklingspotential f6r Vilberg att bli ett regionalt centrum f6r godshantering

och vill stirka jarnvdgsinfrastrukturen.

Parkering
Karlstads kommun har en parkeringsnorm, godkind av kommunstyrelsen 2021-12-09. Med parke-
ringsnormen styr kommunen hur parkering f6r bade bil och cykel ska 16sas vid detaljplanering och

bygglovspliktig om- och nybyggnad av till exempel bostider, kontor och handel.

Parkering ska l6sas i enlighet med gillande parkeringsnorm. For bostider enligt foreslagen planlds-
ning innebir detta ett behov pa cirka 10-12 parkeringsplatser f6r bil och cirka 13 platser for cykel.
Av dessa kan cirka 6-7 bilparkeringar tillgodoses inom fastigheten. Ovriga parkeringsplatser be-
héver 16sas pa andra sitt. Vid behov kan kommunen uppritta nyttjanderittsavtal fr resterande 4
parkeringsplatser pd kommunens parkeringsmark vid Norsplan. Parkeringsfragan provas slutgiltigt i
bygglovskedet enligt vid tidpunkten gillande parkeringsnorm.
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Planen ger méjlighet att bilda servitut f6r gingpassagen som stricker sig fran Norsplan via Nors-
Astorp 1:97 fastighet och vidare mot Sjosalaparken. Avtalsservitut har upprittats for gingpassagen
och inskrivits pa den belastade fastigheten Nors-Astorp 1:97.

Natur

Planférslaget innebir inga storre konsekvenser f6r naturen inom planomradet. Gronytorna som
tangerar till Sj6salaparken planliggs som parkmark. En del av grisytor pa kvartersmarken kommer
dock att tas i ansprak for parkering.

Miljo

Miljobedomning

For den aktuella detaljplanen har undersékning om betydande miljépaverkan genomférts och sam-
ratts med Linsstyrelsen i Virmland (2022-02-04), enligt miljcbalkens 6 kap. Kommunen bedém-
ning dr att genomfdrandet av detaljplanen inte riskerar innebéra betydande miljopaverkan. Linssty-
relsen delar kommunens uppfattning,

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Med st6d 1 miljobedémningen beslutade stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott den 9 oktober 2024
att detaljplan inte bedéms medf6r betydande miljépaverkan.

Strandskydd

Detaljplanen bedéms inte paverka strandskyddets syften pa nagot negativt sitt. Marken dr redan
ianspraktagen for bebyggelse, gang- och cykel, utfart mm och det finns ingen naturlig vegetation,
kinsliga naturvirden eller ekologisk funktion som paverkas av upphivandet.

Dagvatten

En del av grisytor pd kvartersmarken kommer att tas i ansprak for parkering. I Gvrigt férvintas inte
fler ytor att hardgoras och dirmed forvintas inte ndgra utdkade dagvattenfléden med anledning av
detaljplanen. Det finns en dagvattenservis for fastigheten Nors—Astorp 1:132. Planen forutsitter
dirfor dagvattenseparering och att dagvatten f6rdr6js och renas i enlighet med Karlstads kommun
dagvattenplan. Med anledning utav det bedéms planen innebéra smé positiva konsekvenser for
dagvattenhanteringen inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna £6r luft, buller eller vatten bedéms inte Sverskridas till £6ljd av planforslaget.
Troligtvis innebir forslaget en viss positiv paverkan pa vattenkvaliteten dé kraven pa dagvattenhan-
tering 1 enlighet med dagvattenplanen genomfors.

Halsa och sikerhet

Berakning av omgivningsbuller

Riktvirde om 60 dBA f6r planerade bostider uppfylls vid byggnadens fasader. Vad giller uteplats
s uppfylls riktvirde om ekvivalent ljudniva pd 50 dBA och maximal ljudniva pa 70 dBA vid bygg-
nadens Gstra fasad. For att skapa forutsittningar for en god utemiljé f6r planerade bostider foreslds
en uteplats anordnas vid byggnadens Ostra fasad.
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Vibrationer
Trafikverkets riktvirden enligt TDOK 2014:1021 uppfylls f6r planerade bostider enligt framtagen
utredning.

Olyckor

Sannolikheten f6r en allvarlig olycka pa grund av farligt gods pa jirnvdg bedéms som ldg, d4 befint-
lig byggnad ligger pé ett avstaind om cirka 100 meter frin jirnvigsbanan och dr avskilt frin jirnvi-
gen med bland annat en skogsrida.

Ras och skred

Sikerhet f6r stabilitetsbrott f6r befintliga férhallanden inom planomradet beddms som tillrickliga.

Da det endast planeras t6r ombyggnation inomhus i befintlig byggnad bedéms detaljplanen inte ha
nagon inverkan pa ras- eller skredrisken. Planforslaget begrinsar dessutom byggritten till befintlig

volym och stiller krav pa att bygglov inte far ges fOr atgird som Okar belastningen pd marken. Vid

nybygenad ska hus forses med killare eller grundliggas pa palar till berg.

Sociala

Planférslaget innebir att fler bostider tillskapas 1 ett centralt ldge 1 Vilberg med nirhet till savil
kommersiell samt offentlig service och i nirhet till kollektivtrafik. I omradet finns utbyggda gang-
och cykelvigar och stérre barn kan pa egen hand ta sig tills skolan och andra malpunkter i nirom-
radet. Omradet ligger dessutom i nérheten till rekreationsomridena vid Norsilven med bryggor
och sittplatser och i anslutning till Sj6salaparken dir det finns bland annat en lekpark, minigolf
samt boulebanor. Med nya bostider kommer fler méinniskor att uppehilla sig och réra sig i omradet
under dygnets timmar, vilket bedéms kunna verka positivt for trygghetsupplevelsen i omridet.

Riksintresse
Planomradet ligger i nirheten till Norge/Vinerbanan som ir av riksintresse f6r kommunikation.
Detaljplanen bedéms inte péaverka riksintresset negativt.

Kulturmiljo

F d kommunalhuset dr utpekat som sirskilt virdefull i Karlstads kulturmiljéprogram. Planférslaget
innebir att byggnaden skyddas fran rivning och byggnadens exteriora virden skyddas fran for-
vanskning. Planen stiller krav pa att byggnadens karaktir gillande siluett, proportioner, indelning,
material, fonstersittning ska bibehallas och att byggnadens offentliga karaktir med befintlig utform-
ning i entréfasaden genom mosaikdekoration och dorr 1 trd samt partier av glasbetong ska bevaras
eller bibehallas lika originalet. Interiéra virden skyddas inte med planbestimmelser men omnamns i
planbeskrivning;

Hushallsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplanen bedéms innebira god hushallning med mark- och vattenomraden och paverkar inget
sirskilt utpekat markanvindningsintresse.

Trafik

Planerade bostidder bedéms inte paverka framkomligheten, trafiksidkerheten eller kapacitet i ndgon
omfattning som skulle innebira dtgirder pa omgivande gatunit. Befintlig bussbytespunkt bekriftas
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i plan, liksom gata och ging- och cykelkoppling mot Sjosalaparken. Parkering f6r bostider bedéms
kunna 16sas dels inom den egna fastigheten, dels genom nyttjanderittsavtal av kommunens parke-
ringsplatser vid Norsplan.
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