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Handlingar

Till denna detaljplan hér féljande handlingar:
- Beskrivning med genomférandefrigor
- Detaljplanekarta med bestimmelser
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

Pianens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att ge byggritter for utveckling av omradet for fritidsboende, service och
rekreation, Avsikten ar bl. a. att befintligt omrade fér camping/logistugor blir méjligt att bebygga
med parhus, kedjehus och ligenheter mm. Parkering flyttas och byggs ut i omradet. Miljostationer
anliggs pé tre platser,

Hushallningsreglerna i miljébalken

Mark- och vattenomréden ska anvindas for de &ndamél de r mest Iimpade till med hinsyn till
beskaffenhet, Idge och foreliggande behov. For planomradet foreslas en sidan anvéindning for
framst rekreation som inte medfor nigon konflikt med de aliméinna intressena i miljdbalkens kapitel
3-5. Har kan sérskilt nimnas att detaljplanen ¢j berdr strandskyddade omraden, riksintressen eller
Natura 2000-intressen.

Miljobedémning

En behovsbeddmning har gjorts och detaljplanen medfsr inte betydande oldgenhet for miljén 1
planomradet. Hér hiinvisas till avsnitt om hushallningsreglerna, riksintressen, natura~2000,
miljdmal, fornldmningar, landskapsbildskydd, strandskydd mm i denna beskrivning. Ingen
ytterligare miljobedémning krivs. Foljaktligen krivs ingen miljékonsekvensbeskrivning enligt
miljébalkens 6 kap.

Lagesbestamning

Planomréde ligger cirka 30 km norr om Overtorned i Norrbottens lin,

Areal

Planomradet omfatiar cirka 32 hektar,

Markagofdrhallanden

Planomridet och fastigheten Turtola 1:232 #gs av Linus Rova. Avsikten 4r att exploatdren Linus
Rova succesivt séiljer fastigheter i omrédet och att dessa évergér i privat dgo.

Oversiktsplan

For Overtorned kommun géller en Oversiktsplan antagen 2004. Enligt denna anges att Svanstein &r
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titortsomrade diir ny bebyggelse for bostider, service och anldggningar prioriteras. All ny
bebyggelse skall ske enligt detaljplan. '

Detaljplan, géllande.

Gillande detaljplan dver Pullinki Ski Center Svanstein (Turtola 1:156) antogs av
kommunfullmiktige 28 september 1990 och vann lagakraft 26 oktober 1990. Detaljplanen fick en
genomfdrandetid som slutade 2005-12-31. Den beskriver att det i omridet finns omraden for
campingplats, stugor, parkering, centrum for hotell och service samt friluftsliv och naturomriden.

Riksintressen
Planomrédets norra del omfattas av riksintresse for rennéring,
Torne &lvdal berdrs av omride for geografiska riksintressen enligt miljobalken men det berdr inte

detaljplaneomradet. Samma omrade &r av riksintresse for friluftsliv och naturvard men det beror
inte heller detaljplaneomradet.

Riksvig 99 fran Overtorned till Pajala ér av riksintresse. Denna viig berdr ej detaljplaneomridet.

Natura 2000

Sjon Kuittasjirvi vid Svanstein &r av riksintresse som Natura 2000-omréide. Den berdrs inte av
denna detaljplan.

Miljomal
Kommunens mal enligt gillande &versiktsplan berér knappast foreliggande detaljplan.
Sméaforetagande ska stimuleras och uppmuntras enligt ett av mélen vilket uppfylls.

De 16 svenska miljémalen som riksdagen antagit tillgodoses positivt av detaljplanen.
Exploateringen som foreslds i denna detaljplan sker inom tidigare detaljplanelagt omrade for
camping, rekreation mm.

Fornlamningar

Ett flertal fornlimningar med stendldersboplatser vid norra delen av Kuittasj drvis utlopp antyder att
platsen har varit temporirt bebodd under flera tusen dr enligt gillande versiktsplan,
Fornldmningarna ligger 1angt fran detaljplancomridet och detta berdrs inte.

Landskapsbildsskydd

Vid Svanstein finns ett landskapsbildskyddat omride sdder om orten vid Torne &lv. Omradet berdrs
inte av denna detaljplan.

Strandskydd, generelit

Generelli strandskydd giller med 100 m vid Kuittasjérvi, Kuittasjoki och Torneélven. Strandskyddat
omréde berdrs inte av detaljplanen.
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Mark, markférhailanden, geoteknik och markarbeten

All mark inom planomrédet #r i privatigo utom marken for den allménna viigen (Rantajérvivigen)
dér staten dr vighéallare.

Marken inom omridet utgtrs mestadels av morén, Méktigheten varierar mestadels mellan 1-3
meter, Allt enligt gillande detaljplan. '

Bebyggelseomraden

Byggnad ska uppfdras pa for &ndamélet anpassad och limplig tomtstorlek och syftar till att utveckia
och bevara en genuin och naturnira profil. Byggnad ska placeras som huvudregel minst 4 meter
frén tomtgréns och minst 1 meter frin grins till naturomrade. Uthus, garage eller carport far
placeras 1 meter frdn tomtgréins. Vind fir inredas och hégsta byggnadshéjd for bostadshus ir 9
meter. Hotell kan byggas hégre.

Byggnadskultur, gestaltning och Landskapsbild

Hus skall inte mdlas i gralla firger utan i stérsta moéjliga man smélta in i naturen, omgivningen och
miljon. Tak ska vara svarta, morkgrda, mérkgrona eller vara av ve getativ art.

Byggnader skall huvudsakligen vara av trd eller utforas med triifasad och uppforas pa gjuten platta
eller annan isolerad grund. 1 helhet ska bebyggelsen vara miljéanpassad och designméssigt vara
homogen. Utseendet ska anknyta till lokal natur- och kultur. En god standard efterstrévas i
materialval eftersom Svanstein som destination skall profileras som en hégkvalitativ naturnira
destination.

Trafik

Trafik till och fran skidanldggningen leds via den allménna végen, vig 857, i norra delen av
planomradet. Vigar byggs i omridet successivt i takt med utbyggnad av hus. Vigar byggs inom
planomradet exploatdren.

Parkering

Parkering for personbilar skall anordnas p4 tomt i erforderlig utstrickning. Bestksparkering for
personbilar och bussar flyttas till omradet direkt viister om Rantajdrviviigen intill huvudliftarna for
att bétire verensstimma med anliggningarnas miljéprofil och framtida utveckling. Fordonstrafik
inom omradet skall i gérligaste utstriickning begrinsas. Dagbesdkare hinvisas till avsedd parkering.
Omradet ir redan forberett och markberett for Andamalet. Omradet for parkering kan rymma upp till
400-500 bilplatser.

Inom omrddet kommer tvd skoterparkeringar finnas f5r besdkande.

Gangtrafik och Skidspar

Gang- och skidspar med hogst 6 meters bredd far ordnas inom siirskilt markerat omrade pa
plankartan. Gang- och skidspar utbyggs av exploatdren.



2014-07-30

Vatten och aviopp

Byggnad skall anslutas till vatten och avlopp. Enskilt vatten och avlopp tillats inte. Kommunen dger
vattenverk och reningsverk. exploatoren kommer bygga ut vatten- och avlopps systemet i takt med
bebyggelsens utveckling.

Dagvatten (regnvatten) inom kvartersmark infiltreras pé egen fastighet. Dagvatten inom allmén
plats leds framst i diken utmed vigarna genom exploatérens forsorg.

El, tele och datakommunikation

Exploatdren kommer att bygga ut el och belysning inom omradet. Transformatorer, gatubelysning
och lokalt elndt finns redan.

Tele- och dataforbindelser kommer uppriittas for omradet. Fiberoptik dr indraget och etablerat inom
planomradet.

Varme och energi

Vitskeburen virme rekommenderas kombinerat med dtervinningsventilation och
virmepumpsystem exempelvis frén luftvirmepump. Lag energiforbrukning skall efterstravas.
Direkt eluppviirmning skall undvikas och uppvirmning med fossila briinslen tillats inte.

Avfall

Atervinning skall ske i omréidet och miljdstationer for killsortering anliggs pé tre platser inom
planomradet. Kommunen ombesdrjet himtning av hushallavfall.

Sno

Vigomradet ges en sddan bredd att sndupplag ryms. Exploatdren dr ansvarig for vigar inom
omréadet.

Buller

Det blir sma trafikméngder i omridet och inga bullerstdrningar forvantas uppkomma.
Bostadsomraden ligger vil avskilda frin allmén vig och parkeringsomriden.,

Radon

T Svanstein har det efter mitningar uppmirksammats att det finns hoga randonbalter pé vissa platser
och dirfor ska bebyggelse byggas radonsékert pd dessa platser. Radonsiikert byggande kan goras
genom titning av grunden for byggnaden eller genom att ny grundliggning goérs radonsséiker.

Friluftsliv och rekreation

Turistomriden ska prioriteras enligt dversiktsplanen for Overtorned kommun. Denna detaljplan ar
upprittad i enlighet med detta mal.
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Risker och sikerhet

Det dr viktigt att risker for olycksfall minimeras, speciellt vid korsningar mellan viigar och
skidleder. Fran skidbacken till omrédet bér detta observeras for alt minska risken for kollision och
olyckor,

Konsekvenser

De konsekvenser som uppstar 4r att viss mindre skog kommer att avverkas, vigar byggs ut och hus
uppfors. Det kommer féréndra landskapsbilden i liten utstrdckning i omradet. Ytterligare vatten-
och avloppsledningar kommer att griivas ned i omridet. Dessa konsekvenser bedéms normala vid
genomfSrandet av ett rekreationsomride och &r acceptabla,

Det kan noteras att omfattande infrastruktur redan ér etablerad i enli ghet med géllande plan for det
aktuella omrddet med vigar, vatten och avlopp, el, gatubelysning etc. Vidare finns stérre
servicebyggnader med restauranger, butiker och logi samt en omfattande alpin anldggning med
liftsystem. Planomradet ir till stora delar markberett och klart for byggnation sedan tidigare.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen upprittas med enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen kap 5:7. Detta innebiir
att den kommer att vara féremal for samrad med berérda (ldnsstyrelsen,
fastighetsbildningsmyndighet m fl.). Direfter ska kommunen besluta om granskning av planen ay
berdrda. Efter detta kan antagande av byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige ske.

Verksamhet inom detaljplan Ansvarig Anmirkning
Avloppssystem Exploattren

Dricksvattensystem Exploattren

Dagvatten (regnvatten) inom Fastighetsiigare Infiltreras normalt inom egen
fastighet tomt till grundvatten
Dagvatten (regnvatten) inom Exploattren Leds bort normalt via vigdiken
allmin plats (lokalgata,

naturmark)

Vignit och snérdjning Exploatéren

Elnit, Fiberoptik Exploatéren

Belysning av viigar Exploatoren

Sophimtning Overtorned kommun

Exploatdren dr Linus Rova som ér dgare av hela detaljplaneomradet och fastigheten Turtola 1:232,

Genomfdrandetid

Giillande detaljplan antagen 1990-09-28 har en genomfdrande tid som gick ut 2005-12-31.
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Genomforandetiden for denna detaljplan sétts till 15 ar efter att planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare byggritt enligt detaljplanens bestimmelser.

Tidplan

Samrad beriknas ske under varen 2014 och antagande av Byggnadsnﬁlm]den/Kommunfullmékti ge
under hosten 2014. Se dven organisatoriska fragor.

Fastighetsrattsliga fragor

En gemensamhetsanldggning avses bildas for det som ir allmén plats. Allmén plats utgors av
naturomride och lokalgator i planomréadet.

En samfillighetsforening bildas och i den avses alla fastigheter inom kvartersmark 1 planomradet
inga. Detta innebér att fran start innehas alla fastigheter av exploatéren. Allt eftersom exploatdren
siljer fastigheter i omradet sa blir dessa automatiskt med i samfallighetsfGreningen.

Samfallighetsforeningen forvaltar gemensamhetsanldggningen (naturomrade och allménplats samt
eventuellt vatten och avlopp mm som bestéms enligt avsnitt organisation).

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sdsom avstyckning av fastigheter och bildning av ledningsritter soks av
exploatoren.

Planekonomi

Detaljplanen upprittas av fastighetsdgaren och handliggningen av detaljplanen beslutas av
Overtornea kommun. Vatten- och avloppssystemet bekostas av kommunen. Kostnader for
fastighetsbildningsédtgérder bekostas av exploatoren. Vigar och belysning bekostas av exploatoren.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprittats av Kaj Wejander och samt Frida Ljunggren.

Upprittad April 2014
[l

Kaj Wejarider,” Frida Ljunggren

Arkitekt Sambhéllsplanerare
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