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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Detaljplanen ska mojliggora att tilliten markanvandning inom planomradet,
"industridandamal med sadan beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med hansyn
till sundhet, brandsikerhet och trevnad”, andras till C-centrum och Z-verksamheter.
Avsikten ar att utveckla omradet med fler centrumanknutna verksamheter. Samtidigt ska
verksamheter med viss begransad omgivningspaverkan, t.ex. lager, tillverkning och
verkstad, kunna finnas kvar i omradet. Syftet ar ocksa att varna kulturhistoriska och
samhallshistoriska varden inom bebyggelsemiljon i planomradets vastra del.

Lage och omfattning

Planomradet ar centralt beldget i Tollarp och omfattar fastigheten Tollarp 199:2 med
undantag fér en smal markremsa i vaster mot Polgatan som ar planlagd som gata enligt en
aldre stadsplan. I norr ingar daven befintlig in- och utfart mot Arlagatan inom fastigheten
Tollarp 217:1.1 6ster och s6der gransar planomradet till bostadsbebyggelse.
Planomradets storlek ar ca 2,8 ha.

Uppdrag och bakgrund

Byggnadsnamnden gav 2017-02-28 § 2017/32 i uppdrag at miljo- och samhalls-
byggnadsforvaltningen att, pa den s6kandes bekostnad, uppratta forslag till ny detaljplan
for att prova mojligheterna till handel, kontor, centrumandamal, bostdader och
verksamheter i betydelsen smaindustri i lamplig kombination. Sokanden har darefter valt
att inte planlagga for bostader.

Markagoforhallanden

Tollarp 199:2 ar privat 4gd. Tollarp 217:1 ags av kommunen.

Planhandlingar

e Plankarta 2021-04-09
e Planbeskrivning 2021-04-09
e Samrddsredogorelse 2021-04-09
e (Grundkarta 2020-05-03
o Fastighetsforteckning 2021-04-14

Utredningar tillhérande planférslaget

e Kulturmiljéutredning "Lokstall och jarnvagsverkstad i Tollarp”,
Olga Schlyter 2020-09-02.
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o Miljoteknisk markundersokning fastigheten Tollarp 199:2 Tollarp, slutrapport,
Tyréns 2020-06-16.

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersokning har gjorts for att avgora om planforslaget kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, se avsnittet sist i planbeskrivningen. Ett undersékningssamrad
har skett med lansstyrelsen under planférslagets samradstid. Utifran aktuellt underlag
delade lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handlaggs med standardforfarande.

Tidplan

Godkinnande for samrad Byggnadsnamnden 2021-01-26
Godkannande for granskning Forvaltningschef enligt delegationsbeslut 2021-04
Antagande Byggnadsnamnden 2021-05
Laga kraft (tidigast) 2021-06
Medverkande

Planforslaget har tagits fram i samrad med stadsantikvarie Katarina Olsson samt
representanter for miljo- och hdlsoskyddsavdelningen, raddningstjansten,
kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet, tekniska forvaltningen och
Lantmaterimyndigheten i Kristianstads kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

For planomradet galler en stadsplan som vann laga kraft 1969-05-14. Planen anger att
Tollarp 199:2 far anvindas for “industridndamal med saddan beskaffenhet att ndrboende ej
vallas oldgenheter med hénsyn till sundhet, brandsédkerhet och trevnad”. Hogsta tillatna
byggnadsho6jd ar 8,0 meter. Omradet med tradplantering och gang- och cykelvag mellan
Tollarp 199:2 och Arlagatan i norr ar planlagt som parkmark.

Tomtindelning

For Tollarp 199:2 och angransande fastigheter galler en tomtindelning som vann laga kraft
1971-01-04. Tomtindelningen inom planomradet upphavs automatiskt i samband med att
den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Oversiktsplaner och fordjupningar

1 ”Oversiktsplan 2013 for Kristianstads kommun”, antagen av kommunfullmiktige 2013-
03-12, ingar planomradet i ett utpekat strak for centrumutveckling utmed Polgatan.
Straket foreslas fortidtas med blandade funktioner, exempelvis handel och flerbostadshus.
Bebyggelse kring korsningarna Polgatan/Sarlagatan och Tranevagen/Sarlagatan bor
prioriteras. En tydligare koppling mellan centrumverksamheten kring Kungsvagen/Torget
och Sarlagatans service och handelsfunktioner ar énskvard.

Planforslaget beddms vara forenligt med gillande oversiktsplan.
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Strédk for centrumutveckling (réd firg) enligt “Oversiktsplan 2013 for Kristianstads kommun”.
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Riksintressen

Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Fornlamningar

Lansstyrelsen har 2017-03-06 meddelat att detaljplaneomradet inte berdr nagon kind
registrerad fornldmning. Inom fastigheten finns i dag industribebyggelse och 6vriga ytor
ar hardgjorda. Lansstyrelsens kulturmiljoenhet kommer inte att stilla krav pa att
arkeologiska insatser ska forega exploatering.

Om andra fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patriffade fornlamningar kravs lansstyrelsens tillstand.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradets bebyggelse har successivt utvecklats fran 1880-talet till idag. Fram till
mitten av 1900-talet anvindes omradet for spartrafik, lokstall och jarnvagsverkstad. Av
denna milj6 finns lokstallet bevarat inom planomradets nordvistra del. Darefter tog Ekens
sdngar over jarnvagsverkstaden och omfattande om- och tillbyggnader gjordes efterhand.
De édldre delarna ndrmast Polgatan i vaster ar fran 1950-talet i rott tegel, huvudsakligen i
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tva plan. Manga stora tillbyggnader gjordes dven fran 1960-talet och framat. Detta ar
framst industrihallar i ett plan. Sedan verksamheten upphdrde 2005 har de ca 20000 kvm
stora lokalerna successivt utvecklats till ett foretagshotell. En stor del av ytorna ar
lagerlokaler men det finns ocksa kontor, gym, paintbollhall, bageri, bilverkstad m.m.

Marknivan i omradet dr mycket jaimn med nivaer mellan +37,5 och +38 m. Samma
forhallanden galler for angransande gatumark, parkmark och bostadsfastigheter. Marken
ar hardgjord med undantag for en liten gronyta i anslutning till lokstallet i nordvast och en
ca 2000 kvm stor tradgardsyta med grasmatta, buskar och trad inom fastighetens
oOstligaste del. Tradgardsmiljon fortsatter in pa bostadsfastigheten Vagen 28. Inom den del
som tillhor planomradet finns ocksa en garagebyggnad som nyttjas av Vagen 28.

Vy visterut utmed Arlagatan med in- och Vy frdn Polgatan mot planomrddets nordvdstra
utfarten till planomrddet pad vinster sida. del.

Planomradet har ett centralt ldge i Tollarp. Utmed Polgatan finns en blandning av bostader
och serviceverksamheter med bland annat ICA Supermarket Tollarp. Inom direkt
angransande fastigheter i soder och Oster, med in- och utfarter mot Kungsvagen, finns
smaskalig bostadsbebyggelse med inslag av serviceverksamheter. Mellan planomradet och
Arlagatan l6per ett smalt parkstrak med trad och gang- och cykelvig. Pa Arlagatans norra
sida finns Tollarps brandstation, en férskola och bostadsbebyggelse.
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Kulturmiljovarden

Som underlag for planarbetet har en kulturmiljoutredning tagits fram, “Lokstall och

jdrnvdgsverkstad i Tollarp”, Olga Schlyter 2020-09-02. I planbeskrivningen redovisas valda
delar av utredningens innehall.

Historik
Jarnvagsknuten Tollarp

Tollarps utveckling till jarnvagssamhalle borjade pa 1880-talet, i och med att tva jarnvagar
anlades intill byn. Férst ut var Gards harads jarnvag mellan Karpalund och Degeberga.
Nagra ar senare byggdes Horby-Tollarps jarnvag med strackning genom nuvarande
Tollarp 199:2, se kartbild nedan. De bada tillhérande stationshusen ar idag omvandlade
till privatbostad inom fastigheten Vagen 28 dster om planomradet. Gards hédrads jarnvag
och Horby-Tollarps jirnvig képtes senare av Ostra Skanes Jarnvigsaktiebolag.

0sJ 1898-99
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08J:s stationshus 1899 (rivet) AB Tollarps mekaniska ':,.::

verkstad 1888 L

""'
l",“'
,
Tolips bytomt HTJ:s stationshus 1886 e,

GJ:s stationshus 1881
Kartbild frﬁh kulturmiljéutredningen, 51&51 Schlyter.

Jarnvagsverkstaden

AB Tollarps mekaniska verkstad grundades ar 1888 som jarnvagsverkstad av Gards
harads, Hoor-Horby och Hastveda-Karpalunds jarnvagsaktiebolag. Verkstaden uppfordes i
vinkel inom den véstra delen av nuvarande Tollarp 199:2. Den var i rott tegel med gul
tegeldekor i form av hornkedjor, takfotsgesims och horisontella band pa fasaderna. Portar
och fonster var stickbageformade och taket belagt med svart papp. Verkstaden fanns kvar
fram till att jarnviagarna genom Tollarp forstatligades 1944. Jarnvigsverkstaden gar inte
langre att avldsa i byggnadens utseende pa grund av omfattande om- och tillbyggnader.
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Bild fran kulturmiljéutredningen, Olga Schlyter. Tollarps mekaniska verkstad pd 1920-talet. Vy frdn
oster. Kdlla: Digitalt museum/Jdrnvdgsmuseet.

Lokstallet

Lokstallet ligger i det nordvastra hornet av planomradet och byggdes troligen samtidigt
som jarnvagsverkstaden, att doma av deras likhet vad giller tegelfasadernas utformning.
Till skillnad fran verkstaden ar lokstallet mycket valbevarat exteriort.

ad faut b
SUE GERE ANY |

Bild fran kulturmiljéutredningen, Olga Schlyter. Lokstallet, vy frdn sdder.

Ekens sdngar
Sedan jarnvagsverkstaden lagts ner togs lokalerna 6ver av Ekens sangar. Det var ett

foretag som grundats i Karlshamn 1938 och som tillverkade resdrmadrasser. Fabriken var
verksam fram till 2005, de sista dren under namnet Tollarps madrassfabrik. Nar
verksamheten lades ner fanns cirka 100 personer anstéllda.
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Nar Ekens fabriker tog 6ver jarnvagsverkstaden var den redan tillbyggd i nagra omgangar.
Ekens gjorde en lang rad tillbyggnader och pabyggnader pa 1950-talet. Den gamla
verkstaden som varit i ett plan byggdes pa och omgestaltades efter hand till en ny
byggnadsvolym i tva vaningar. Fasaderna fick en enhetlig utformning med rott fasadtegel.
For den nya utformningen, som tillkom i etapper, stod arkitekten Einar Johansson. Mdnga
stora tillbyggnader gjordes dven fran 1960-talet och framat, da i enklare utformning med
annat fasadmaterial dn tegel.

Bild frdn kulturmiljéutredningen,
Olga Schlyter. Flygbild éver
Ekens sdngar och lokstallet 1966.
Kdlla: Kulturen i Lund.

Andra industrier i Tollar

Med jarnvigen kom dven andra industrier till Tollarp, som t.ex. Onos som startade som en
vinfabrik 1903. Industrin finns kvar idag och ingdr numera i Orkla-koncernen. Erik
Olssons Mekaniska verkstad grundades pa 1880-talet och ar fortfarande ett stort foretag
pa orten.

Kulturhistoriskt sammanhang

Lokstallet och verkstads-/fabriksbyggnaden inom Tollarp 199:2 utgér en del av den
historiska jarnvagsmiljon i Tollarp. Jarnvdgen var orsaken till byggnadernas tillkomst, den
ena som lokstall och den andra som jarnvigsverkstad. Aven lokaliseringen av
madrassfabriken till den f.d. verkstadsbyggnaden paverkades troligen av narheten till
jarnvagen och darmed mojlighet till transporter. De gamla stationshusen inom fastigheten
Vagen 28 ingar i samma kulturhistoriska sammanhang.

Madrassfabriken var under manga ar en betydelsefull industri pa orten och en stor
arbetsgivare. Ekens singar ar en del av Tollarps industrihistoria, jaimte féretag som Onos
och Erik Olssons mekaniska. Dessa faktorer - jairnvdgen och industrierna - har haft en
avgorande betydelse for Tollarps utveckling, och ar bakgrunden till att orten ser ut som
den gor idag.
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Kulturhistorisk vardering

Lokstallet

Det gamla lokstallet ar mycket védlbevarat exteriort och dess ursprungliga funktion ar
tydligt avldsbar. Detta bidrar till att skapa en forstaelse for platsens och orten Tollarps
historia som jarnvagsknut. Jarnvagsmiljon som helhet i Tollarp ar inte sarskilt valbevarad,
exempelvis ar det stationshus som var langst i bruk sedan lange borta. De tva dldre
stationshusen inom fastigheten Vagen 28 ar bevarade, men det ar svart att avlasa deras
historiska funktion. Den ursprungliga jairnvagsverkstaden ar inte mojlig att avlasa med
utgangspunkt i hur byggnaden ser ut idag. Sammantaget gor detta lokstallet unikt.
Byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull.

Verkstads- /fabriksbyggnaden

Byggnadens jarnvagshistoriska
koppling gdr inte att avldsa med
utgangspunkt i hur den ser ut
idag. Byggnaden dr istéllet
praglad av sin historia som
tillverkningsindustri fran andra
halvan av 1900-talet. Formsprak
och material ar typiska for tiden.
Byggnadens uttryck ar ett
resultat av den successiva och
pragmatiska tillkomstprocessen,
samt av forandringar som
genomforts efter det att den
slutade anvandas som fabrik.
Som del av Tollarps industri-
historia har den ett visst
samhallshistoriskt varde.

Vy fran nordvést (norra fasaden).

Till héger bilder frdn
kulturmiljéutredningen, Olga
Schlyter. Fabriksbyggnadens dldre
delar i rott tegel.

Vy fran sydvést (stdra fasaden.

Naturvarden

Fastigheten ar hardgjord och vaxligheten dr mycket sparsam. Ett undantag ar den
oOstligaste delen med en ca 2000 kvm stor tradgardsyta med grasmatta, buskar och trad
som fortsatter in pa bostadsfastigheten Vagen 28. Det finns inga uppgifter om nagra
skyddsvarda arter. Omradet bedoms sakna hoga naturvarden.
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Trafik

Fastigheten har tva in- och utfartsldgen for biltrafik mot Polgatan i vaster och ett mot
Arlagatan i norr. In- och utfarten mot Arlagatan anvands framst fér godstransporter.
Parkering sker inom den egna fastigheten.

Hallplats for SkdneExpressen linje 1 mellan Malmo och Kristianstad finns inom ca 500 m
gangavstand fran planomradet. Regionbuss 556 Tollarp - Huardd trafikerar Tollarps
centrum.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten
gata och fastighet.

Fjarrvdrme, el, tele, bredband och gas
Eldistributor for Tollarp ar Eon elnat AB.

Planomradets nordvéstra horn berors av ett allmént ledningsstrak for el, fjarrvarme,
optokabel och gas.

Inom planomradets sydvastra del gar markforlagda mellanspanningskablar fran Polgatan
in till en kundagd natstation inom Tollarp 199:2. Kabelstraket fungerar dven som
kopplingspunkt fér andra nétstationer och ska darfor betraktas som ett allmant
ledningsstrak.

Avfallshantering
Sopfordon har goda forutsattningar att angéra inom omradet via fastighetens olika in- och
utfartslagen.

Geotekniska férhallanden

Négon geoteknisk undersokning bedéms inte behévas som underlag for planlaggningen.
Enligt jordartskartan bestar det 6vre marklagret av huvudsakligen postglacial mellansand-
grovsand. Marken belastas redan av befintliga byggnader. Enligt kommunens 6versiktliga
underlag ligger planomradet inom normalriskomrade for radon.

Enligt utférd miljoteknisk markundersokning for omradet, Tyréns 2020-06-16,
patraffades inget grundvatten vid skruvprovtagning ner till som mest 3-5 meters djup. Vid
faltarbetet observerades i samtliga provpunkter ett dvre lager av fyllning, varierande
maktighet med 0,6 till 2 meter. Fyllningen i provpunkterna bestar av humushaltig sand
alternativt grus och sand. Naturligt jordlager bestar av sandmoran, nagot siltig sandmoran
eller lerig sandmoréan.
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Risker och stérningar

Inom planomradet finns en verksamhet, forpackning av grisfotter, som ar
anmailningspliktig enligt miljébalken. Ovriga verksamheter tillhér sidana kategorier av
verksamheter som inte dr anmaélnings- eller tillstandspliktiga enligt miljobalken. Milj6- och
hélsoskyddsnamnden har inga registrerade klagomal fran omkringliggande fastigheter.

Vid transport och hantering av gods pa byggnadens sddra sida behéver hansyn tas till
angransande bostadsbebyggelse. I nuliget trafikeras omradet i liten omfattning med en
mindre paketbil som hamtar och lamnar gods ca 2-3 ganger per dag, en exportcontainer 1
gang per vecka och ca 4 storre lastbilar som levererar/hamtar dagligen.

Raddningstjinsten ser ingen konflikt mellan befintliga verksamheter i omradet och
angriansande bostadsbebyggelse. For ndrvarande har ingen verksamhet tillstand for
brandfarlig verksamhet.

Planforslaget innehaller inte ndgon markanvandning med krav pa utomhusmiljé. Nagon
berdkning av trafikbuller fran Polgatan och Arlagatan har darfor inte utforts.

Markfororeningar

Som underlag for planlaggningen har markagaren latit undersoka forekomsten av
markfororeningar i omradet, se rapport "Miljoteknisk markundersdkning fastigheten
Tollarp 199:2 Tollarp”, Tyréns 2020-06-16.

Sammanfattningsvis visar resultaten fran undersokningen pa laga fororeningshalter i jord
inom det undersokta omradet. Lokalt har dock forhojda fororeningshalter av PAH-H
pavisats i fyllning i halter 6ver KM-riktvardet. Halterna bedéms inte innebéra nagon risk
med nuvarande och planerad markanvandning. Inga forhéjda halter av analyserade
amnen har pavisats i naturligt material. Med hansyn till provresultaten och att inget
grundvatten patraffades vid skruvprovtagningen gors bedomningen att grundvattnet
inom omradet inte dr fororenat i nivaer innebarande nagon risk for manniskors hilsa eller
for miljon.

Kommunens miljo- och hilsoskyddsavdelning har tagit del av rapporten och instimmer i
slutsatsen att ingen ytterligare markundersdkning behover utféras i samband med
planldggningen. Det behovs inte heller ndgra avhjilpandeatgarder med héansyn till den
planerade markanvandningen Z-verksamheter och C-centrum. Denna klassificeras som
MKM (mindre kédnslig markanvandning) enligt Naturvardsverkets indelning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran omradet leds via ledningsnit till Vramsan. Genom diffus spridning kan sma
mangder dven nd Vastra Vrams och Sédra Kristianstadsslattens grundvattenférekomster.
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Gallande miljokvalitetsnorm fér Vramsan, SE620722-137672, ar att forekomsten ska
uppna god ekologisk och kemisk ytvattenstatus. Statusen idag ar mattlig ekologisk status
och den uppnar ej god kemisk status. An bedéms vara i risk att inte uppna god status ar
2027, framst beroende pa morfologiska féorandringar, flodesférandringar och miljogifter.
Urban markanviandning definieras inte som betydande paverkan.

Gallande miljokvalitetsnorm for grundvattenféorekomsten Véstra Vram, SE620153-
138542, ar att forekomsten ska uppna god kemisk och kvantitativ status. Férekomsten
beddms vara i risk att inte uppna god status ar 2027, framforallt beroende pa miljogifter,
ndringsdmnen och sammanlagt vattenuttag.

Gallande miljokvalitetsnorm for grundvattenférekomsten Sodra Kristianstadsslatten,
SE619618-444855, ar att forekomsten ska uppna god kemisk och kvantitativ status.
Preliminar statusklassning idag ar god kvantitativ men otillfredsstédllande kemisk status.
Forekomsten bedoms vara i risk att inte uppna god status ar 2027, framforallt beroende
pa nitrat, PFAS, bekdmpningsmedel samt stora och manga vattenuttag.

Risk for éversvamning vid skyfall

Det finns inga kidnda problem med 6versvimningsytor i anslutning till planomradet vid
stora nederbordsmangder, ett s.k. 100-arsregn. Marknivan inom planomradet ar mycket
jamn med nivaer mellan +37,5 och +38 m. Samma forhallanden géller for angransande
gatumark och bostadsfastigheter.

Det finns andra platser i Tollarp dar 6versvamningsytor riskerar att uppsta vid stora
nederbordsmangder pa grund av kapacitetsbrist i dagvattensystemet.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planforslaget innebar att omradet far anvandas for C-centrum och Z-verksamheter. Detta
mojliggor en utveckling med fler centrumanknutna verksamheter samtidigt som
verksamheter med viss begransad omgivningspaverkan, t.ex. lager, tillverkning och
verkstad, kan finnas kvar. Mdjlighet ges att bygga med en hogsta nockh6jd pa 15,0 m 6ver
marknivan. Det gamla lokstallet far rivningsférbud och skyddsbestimmelse och en del av
den fore detta fabriksbyggnaden far varsamhetsbestimmelse.

Planomradets avgransning

Planomradet omfattar fastigheten Tollarp 199:2 med undantag fér en utbuktande smal
remsa vid Polgatan. Remsan ska dven fortsattningsvis inga i allman platsmark for gata
enligt gillande stadsplan fran 1970-10-14. I planomradet ingar dven befintlig in-och utfart
mot Arlagatan i norr som ligger inom fastigheten Tollarp 217:1. Denna ar planlagd som
parkmark i gillande stadsplan fran 1969-05-14.

Kvartersmark for centrum och verksamheter

Markanvandning
Detaljplanen mojliggor att omradet kan anvindas for C-centrum och Z-verksamheter.

C-centrum omfattar all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat sétt vara
latt att nd for manga manniskor. Exempel pa detta ar butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. I anvindningen
ingar aven foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

Z-verksamheter omfattar olika typer av ytkravande verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, t.ex. serviceverksamheter, tillverkning, lager, verkstidder och handel
med skrymmande varor. Exakt vilka verksamheter inom kategorin Z som kan lokaliseras
till planomradet och hur mycket de kan paverka omgivningen avgors i det enskilda fallet.
Detta regleras genom bland annat miljobalken (1998:808) och lagen om brandfarliga och
explosiva varor (2010:1011).

Bebyggandets omfattning

Begransning av markens utnyttjande

Bestammelsen "Byggnad far ej uppforas” (prickad mark) inférs utmed kvartersmarkens
yttergranser. Utmed Polgatan och Arlagatan ar syftet dels att tillgodose siktférhallanden
vid in- och utfarter, dels att undvika att lokstallet och den del av den f.d. fabriksbyggnaden
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som ligger ndrmast Polgatan skyms av ny bebyggelse, se separata avsnitt om varsamhet
och skydd av kulturvarden.

Utmed den sédra och den 6stra gransen mot bostadsfastigheterna ar det byggnadsfria
avstandet ca 6 m brett. Avstandet har valts framst for att skydda storre trad och deras
rotsystem inom bostadsfastigheterna néra gransen till Tollarp 199:2. Det dr vardefullt att
tradvegetationen inom bostadsfastigheterna kan finnas kvar och eventuellt kompletteras
som insynsskydd mot verksamhetsomradet.

T

Vy mot vdster. Lastzonen och parkeringen mot angrdnsande bostadstomter i séder. Den
hégsta byggnadsdelen inom planomrddet syns till héger i bilden med rott tegel.

Utnyttjandegrad

Detaljplanen innehaller ingen bestimmelse om hdgsta tillaitna utnyttjandegrad. Den
mojliga vaningsytan kommer dock att begransas av praktiska funktionskrav vid
bygglovsprovningen, bland annat ska parkeringsbehovet losas utifran gallande
parkeringsnormer.

Utformning
Regleringen av byggnaders h6jd gors genom nockhdjd vilket ar ett enklare satt att reglera
hojd pa byggnader dn byggnadshdjd som anvands i den géllande stadsplanen fran 1969.

For lokstallet och den del av den f.d. fabriksbyggnaden som ligger narmast Polgatan anges
en hogsta nockhojd pa 7,3 m respektive 7,1 m éver marknivan, vilket motsvarar befintliga
nockhojder med nadgon decimeters marginal. Avsikten ar att dessa ska bevaras med
nuvarande takutformning, se dven separata avsnitt om varsamhet och skydd av kultur-
varden.

Inom omradet ndrmast bostadsbebyggelsen i dster och séder far byggnader med en hogsta
nockhojd pa 4,5 m uppforas vilket mojliggor for bebyggelse i 1 plan.

For 6vriga planomradet beddms det som rimligt att bebyggelsen kan bli lite hogre dn
nuvarande bebyggelse, eftersom planen tillater dven centrumanknutna verksamheter.
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Hogsta tillatna nockhdjd regleras till 15,0 m 6ver marknivan. Bestimmelsen mojliggér upp
till 4 kontorsvaningar om intresse skulle finnas for detta i framtiden. Den hogsta
byggnadsdelen inom omradet idag ar i tre plan med en uppmatt nockhojd pa 11,25 m 6ver
marknivan.

Varsamhet

Verkstads-/fabriksbyggnadens kulturhistoriska viarde beskrivs under "Platsens
forutsattningar” fran sid. 7 och framat. Slutsatsen av kulturmiljéutredningen ar att
byggnaden ar praglad av sin historia som tillverkningsindustri fran andra halvan av 1900-
talet. Som del av Tollarps industrihistoria har den ett visst samhallshistoriskt varde.

Foljande karaktarsdrag bedoms som vardefulla. Dessa aterfinns inom de delar av
verkstads-/fabriksbyggnaden som tillkom under 1950-talet, med enhetligt rott tegel:

e Fasader kladda i rott fasadtegel med dekormurning vid fonstren
e Vitmalade fonster med smackra dimensioner
e Byggnadsvolymen mot Polgatan med svagt veckad taklinje

Byggnadsvolymen mot Polgatan dr den byggnadsdel som uppvisar storst arkitektonisk
kvalitet med den veckade taklinjen och en strikt och rytmisk fonstersattning. Genom dess
placering narmast Polgatan fungerar den ocksa som byggnadens mest representativa del.

Byggnadsdelen beldggs med varsamhetsbestammelse (k) som anger att byggnadens
karaktdrsdrag av 1950-talets industriarkitektur ska bibehallas. Med karaktirsdrag avses
den sammanfattade beskrivning som anges ovan. Ytterligare stod for bedomning finns i
kulturmiljéutredningen till planarendet.

Skydd av kulturvérden

Lokstallets kulturhistoriska varde beskrivs under "Platsens forutsattningar” fran sid. 7 och
framat. Slutsatsen av kulturmiljoutredningen ar att lokstallet har en viktig funktion for
forstaelsen av platsen och orten Tollarps historia som jarnvagsknut. Byggnaden ar
kulturhistoriskt sarskilt vardefull.

Foljande egenskaper och karaktiarsdrag bedéms som sarskilt vardefulla:

e Byggnadens karaktaristiska volym (planform och hojd)

e Begrinsade 0ppningar i ursprungligt murverk

e Fasader murade i gult tegel med rod tegeldekor

e Fogari murverk utformade som parlfog

e Ursprungliga smasprojsade jarnfonster

e Ursprungliga (troligen) traportar med sprojsade 6verljus
e Takutsprang med snidade taksparrar

e Takbelagt med svart papp
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Lokstallet beldggs med skyddsbestimmelse (q) som anger att byggnadens volym, fasader,
fonster och tak ska bevaras till utseende och material. Sarskilt viktiga karaktdrsdrag
framgar av den sammanfattade beskrivningen ovan. Ytterligare stod for bedéomning finns i
kulturmiljéutredningen till planarendet.

Skyddsbestammelsen bedoms inte innebara att anvandningen av fastigheten forsvaras i en
sadan omfattning att kommunen kan bli ersattningsskyldig till fastighetségaren.

Rivningsférbud

Lokstallet bedoms ha ett sa stort kulturhistoriskt viarde att byggnaden belaggs med
rivningsférbud (r) enligt 4 kap. 16 § p. 4 PBL. Byggnaden ér i gott skick och har goda
forutsattningar for kommersiell drift. [ nuldget anvands den som lagerlokal. Bestimmelsen
om rivningsférbud bedoms inte innebara att kommunen kan bli erséattningsskyldig till
fastighetsagaren.

Allman platsmark for Gata

Markanvandning

Befintlig in- och utfart mot Arlagatan planlaggs som GATA. Inom markanvandningen ryms
dven separat gang- och cykelvig, som i det hér fallet I1oper utmed Arlagatan och korsar in-
och utfartsomradet.

Syftet ar att tydliggéra markomradets funktion som en del av Arlagatan med in- och utfart
till planomradet. Marken ar planlagd som parkmark i gillande stadsplan fran 1969-05-14.

Administrativa bestammelser

Markreservat for allménnyttiga &ndamal
Planomradets nordvéstra horn berors av ett allmént ledningsstrak med el, fjarrvirme,
optokabel och gas.

Inom planomradets sydvastra del gar markforlagda mellanspanningskablar fran Polgatan
in till en kundagd natstation inom Tollarp 199:2. Kabelstraket fungerar dven som
kopplingspunkt for andra natstationer och ska darfor betraktas som ett allmant
ledningsstrak.

Ledningsstraken ska vara tillgingliga for allmén ledning (bestimmelse u1). I nordvast
laggs ett markreservat med tre meters bredd fran redovisade ledningsdragningar. For
straket i sydvast laggs ett markreservat med fyra meters bredd fran redovisad
ledningsdragning. Markreservat saknas i gillande stadsplan.
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Trafik och parkering

Trafik
Planforslaget innebar ingen forandring av nuvarande in- och utfartsforhallanden.
Angransande vagnat har god kapacitet for en eventuell 6kad fordonstrafik.

Parkering

Vid kommande bygglovsprovning ska parkeringsbehovet 16sas utifran gallande
parkeringsnormer. Nu gillande "Parkeringsnormer for Kristianstads kommun” antogs av
kommunfullméaktige 2018-10-09. Behovet av parkeringsplatser kan variera mycket
beroende pa vilka varianter och kombinationer av C-centrum och Z-verksamheter som
planomradet anvands for.

Det dr oldmpligt att parkering sker med backning ut pa Polgatan.

Teknisk forsorjning

Planomradet har utbyggd teknisk forsorjning, se beskrivning av befintliga forhallanden
under "Platsens forutsattningar”.

Dagvattenhantering

Marken inom Tollarp 199:2 ar hardgjord till ca 90% med byggnader och stora asfalterade
trafikytor. Trafikytor med motorfordon ar en av de storsta killorna till dagvatten-
fororeningar. Kommunen dr huvudman for dagvattenhanteringen i omradet och ansvarar
for att ta emot det dagvatten som behdver ledas bort fran fastigheten. Fastighetsdgaren
kan sjalv medverka till att fordréja och rena sitt dagvatten genom relativt enkla medel.
Enligt rad fran kommunens VA-avdelning bor dagvatten fran trafik- och parkeringsytor i
storsta mojliga man avledas via grasytor eller annan vegetation som fangar upp
féororeningar innan vattnet leds vidare fran fastigheten.

Kommunen planerar en férbattring av dagvattenhanteringen i anslutning till Tollarp 199:2
genom att svackor anldggs i grasytorna utmed Arlagatans parkstrak dar dagvatten kan
fordrojas och renas. Den dagvattenbrunn som finns inom Tollarp 199:2 nara parkstraket
kommer da att stingas och marknivan vid brunnen fylls upp sa att vattnet rinner till
parkstraket.

Kommunen letar ocksa efter lampliga ytor i centrala Tollarp dér ett eller flera storre
fordrojningsmagasin for dagvatten kan anldggas med syftet att fordroja och rena
dagvatten.

Avfallshantering

Uppstallningsplats for karl ska vara lattillgdnglig. For utformningen av soputrymmen eller
andra fragor som ror sophanteringen ska samrad ske med Renhallningen Kristianstad.
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Risker och stérningar

Foreslagen markanvandning Z-verksamheter innebér verksamheter som i begransad
omfattning kan avge lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av stérningar eller risker.
Aven transporter till och fr&n verksamheterna riknas som en stérningskélla.

Markanvandningen Z-verksamheter kan beskrivas som en modern motsvarighet till den
aldre planbestammelsen "industridzndamal med sddan beskaffenhet att nirboende ej vallas
oldgenheter med hansyn till sundhet, brandsédkerhet och trevnad” enligt gdllande
stadsplan for omradet. I detta avseende innebér planforslaget ingen forandring for
angransande fastigheter.

I nulaget bedoms omradet inte innehalla ndgon verksamhet som innebér att en risk- eller
storningsutredning behover goras i samband med planarbetet, se beskrivning av befintliga
forhallanden pa sid 12.

Exakt vilka verksamheter inom kategorin Z som kan lokaliseras till planomradet och hur
mycket de kan paverka omgivningen avgors i det enskilda fallet. Detta regleras genom
bland annat miljobalken (1998:808) och lagen om brandfarliga och explosiva varor
(2010:1011). Hansyn behover framst tas till angransande bostadsbebyggelse. Hinsyn kan
ocksa behdva tas till verksamheter inom kategorin C-centrum inom planomradet.

Milj6- och halsoskyddsndmnden prévar anmalningspliktiga verksamheter enligt
miljobalken. Ndimnden utévar ocksa tillsyn enligt miljobalken for att kontrollera att alla
typer av verksamhetsutdvare gor tillrackligt for att motverka skada eller oldgenhet for
manniskors hélsa eller miljon.

Raddningstjansten provar tillstand for hantering av brandfarlig vara. Hantering av storre
mangder brandfarlig vara kan innebéra krav pa riskavstand. En blandning av olika
verksamhetsklasser inom samma byggnad kraver att det byggnadstekniska brandskyddet
ar korrekt utfort.

Miljbkvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte innebara nagon forandrad majlighet att folja gallande
miljokvalitetsnormer for vatten. Kommunen planerar olika typer av forbattringar av den
kommunala dagvattenhanteringen inom centrala Tollarp for att fordréja och rena
dagvatten. Detta behover ske oavsett planldggningen inom Tollarp 199:2. Se dven avsnittet
om dagvatten pa sid 18.

Risk for 6versvdmning

Planforslaget bedéms inte innebdra ndgon férdandrad majlighet att hantera
Ooversvamningsrisk vid stora nederbérdsmangder. Kommunen planerar olika typer av
forbattringar av den kommunala dagvattenhanteringen inom centrala Tollarp for att
fordroja dagvatten. Detta behover ske oavsett planldggningen inom Tollarp 199:2. Se dven
avsnittet om dagvatten pa sid 18.
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GENOMFORANDE

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomférandetid ar
den tidsrymd inom vilken planen ar tinkt att genomforas och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap fér allman platsmark

Att ett omrade ar allman platsmark innebéar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman for den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av GATA. Huvudmannen ansvarar for den allminna platsmarkens drift och underhall.

Planavtal

Mellan dgaren till Tollarp 199:2 och Byggnadsndamnden i Kristianstads kommun, genom
miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen, har avtal traffats om upprattande av
detaljplan.

Fastighetskonsekvenser

Fastighetsbildning
For genomforandet av planen foreslas inga fastighetsréattsliga atgiarder. Detaljplanen
innebar inget hinder for avstyckning fran berorda fastigheter.

Allmanna ledningar
Planomradets nordvastra horn berors av ett allmant ledningsstrak for el, fjarrvarme,
optokabel och gas. Det berorda omradet reserveras som mark for allmannyttigt andamal.

Ledningarna omfattas inte av nagra registrerade rattigheter. Réttigheter kan skapas
genom antingen avtalsrattighet eller ledningsratt, som i sddant fall kommer att belasta
Tollarp 199:2 och vara till forman for ledningshavaren eller dess fastighet.

Inom planomradets sydvastra del gar markforlagda mellanspdnningskablar fran Polgatan
in till en kundagd natstation inom Tollarp 199:2. Kabelstraket fungerar dven som
kopplingspunkt fér andra nétstationer och ska darfor betraktas som ett allmant
ledningsstrak. Omradet reserveras som mark for allmannyttigt andamal. Kabelstraket
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omfattas av de allménna avtalsvillkoren NAT 2012H som giller mellan elnitsféretaget och
kunder som ar anslutna till elndtet. Flytt/ombyggnation av befintliga ledningar bekostas
av den part som begirt eller fororsakat flyttningen eller dndringen.

Garagebyggnad

Néra planomradets dstra grans finns en garagebyggnad som nyttjas av bostadsfastigheten
Vagen 28. Det finns ingen inskriven nyttjanderatt som reglerar detta. Med hansyn till
risken for markféroreningar och kostnaderna for att undersoka detta ar det inte aktuellt
att planldgga markomradet for bostadsdndamal.

Tomtindelning

For Tollarp 199:2 och angrinsande fastigheter giller en tomtindelning som vann laga kraft
1971-01-04. Tomtindelningen inom planomradet upphavs automatiskt i samband med att
den nya detaljplanen far laga kraft.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Planforslaget innebar inga kommunala utbyggnadskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploatdr/fastighetsiagare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Det kan komma att uppsta kostnader for bildande av avtalsrattighet eller ledningsratt for
de allmanna ledningarna. Ersattning kan ocksa behdva betalas till belastad fastighet.
Sadan ersattning och kostnader for ev. lantmateriforrattning bekostas av ledningshavaren.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar
Infor detaljprojektering av marken inom planomradet kan ytterligare undersokningar
eller utredningar behova goras.
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Medverkande

Genomforandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantmaterimyndigheten i
Kristianstads kommun.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen gora en undersékning av behovet
av en strategisk miljobedomning (SMB). Bestdmmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken. Undantag fran denna regel kan endast goras for detaljplaner som bara ar till
for att tillgodose totalférsvarets eller raddningstjanstens behov.

Unders6kningen innebar att kommunen ska identifiera de omstdndigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan. Om slutsatsen ar att planforslaget inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska kommunen samrada i fragan med lansstyrelsen
och de kommuner som kan antas bli berérda utifran sitt sarskilda miljéansvar.

Efter att undersokningssamradet har genomforts ska kommunen besluta om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte.
Stallningstagandet och skalen for beslutet redovisas i planbeskrivningen.

Identifikation av omstandigheter fér och emot en betydande miljépaverkan

Undersokningen foljer Miljobeddmningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9.

Omradets forutsattningar
For en mer utforlig beskrivning av omradets forutsattningar se dven avsnitten "Tidigare
stallningstaganden” och "Platsens forutsattningar” i planbeskrivningens inledande del.

Planomradet bestar av fastigheten Tollarp 199:2 och befintlig in- och utfart mot Arlagatan
i norr. Fastighetens bebyggelse bestar av det gamla lokstallet i nordvéast och de f.d.
lokalerna fér Ekens sangar. Fabriksbyggnaden ar numera ett foretagshotell med framst
lagerlokaler men ocksa kontor, gym, paintbollhall, bageri, bilverkstad m.m.

En kulturmiljoutredning har tagits fram for den dldre bebyggelsen inom omradets vastra
del. Lokstallet bedéms som en kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad. Verkstads-
/fabriksbyggnaden har ett visst samhallshistoriskt varde.

Det finns inga uppgifter om ndgra skyddsvarda arter. Omradet bedoms sakna hoga
naturvarden.

Det finns inga skyddade omraden enligt miljobalken i ndra anslutning till planomradet.

Marken ar hardgjord till ca 90% med byggnader och asfalt. Dagvatten fran omradet leds
via kommunens dagvattennit till Vramsan. Genom diffus spridning kan sma mangder dven
na Vastra Vrams och Sodra Kristianstadsslattens grundvattenforekomster.

Det finns inga kidnda problem med 6versviamningsytor i anslutning till planomradet vid
stora nederbérdsméangder, ett s.k. 100-arsregn. Det finns andra platser i Tollarp dar
oversvamningsytor riskerar att uppsta vid stora nederbérdsméangder pa grund av
kapacitetsbrist i dagvattensystemet.
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Planomradet gransar direkt till bostadsfastigheter i dster och séder. Riddningstjinsten
ser ingen konflikt mellan befintliga verksamheter i omradet och angransande
bostadsbebyggelse. Miljo- och hidlsoskyddsnamnden har inga registrerade klagomal fran
omkringliggande fastigheter.

En miljoteknisk markundersokning har utforts for omradet. Uppmatta fororeningshalter
bedoms inte innebara nagon risk med nuvarande och planerad markanvandning.

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvignat vilket skapar
forutsattningar for ett resurssnalt resande.

Planens paverkan pa hélsa och miljo

Planforslaget innebar att omradet far anvindas for C-centrum och Z-verksamheter. Detta
mojliggor en utveckling med fler centrumanknutna verksamheter samtidigt som
verksamheter med viss begransad omgivningspaverkan, t.ex. lager, tillverkning och
verkstad, kan finnas kvar. Mojlighet ges att bygga med en hogsta nockhojd pa 15,0 m 6ver
marknivan. Det gamla lokstallet far rivningsférbud och skyddsbestammelse och en del av
den fore detta fabriksbyggnaden far varsamhetsbestammelse.

Skillnaden i miljopaverkan mellan nulage och planforslag bedoms som liten.

Planforslaget beddms inte innebdra ndgon 6kad risk eller storning fér angriansande
bostadsfastigheter. Markanvandningen Z-verksamheter kan beskrivas som en modern
motsvarighet till den dldre planbestammelsen "industridzndamal med sadan beskaffenhet
att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandsiakerhet och trevnad”
enligt gdllande stadsplan for omradet.

Planforslaget bedoms inte innebara nagon forandrad majlighet att folja gallande
miljokvalitetsnormer for vatten eller att hantera 6versvimningsrisk vid stora
nederbordsmangder. Kommunen planerar olika typer av forbattringar av den kommunala
dagvattenhanteringen inom centrala Tollarp for att fordréja och rena dagvatten. Detta
behdover ske oavsett planldggningen inom Tollarp 199:2.

De nationella miljékvalitetsmal som har eller kan ha relevans for detaljplanen ar

» n PR

"begransad klimatpaverkan”, "frisk luft”, “bara naturlig férsurning”, ”giftfri milj6”, "ingen
o6vergddning”, “grundvatten av bra kvalitet”, “levande sjoar och vattendrag” och "god
bebyggd milj6”. Planforslaget bedoms inte forsvara mojligheterna att uppfylla gillande

miljokvalitetsmal.

Planférslaget bedoms inte paverka miljoeffekterna vid genomférandet av andra planer
eller program.
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Slutsats

Bedomningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sadan sarbarhet
och att planens paverkan pa manniskors hélsa och miljén inte dr av en sddan omfattning
att denna kan vantas leda till en betydande miljopaverkan. Vid bedomningen har hansyn
tagits till bade direkta och indirekta, tillfilliga eller bestdende samt kumulativa eller inte
kumulativa miljoeffekter som kan uppsta pa kort, medellang eller lang sikt.

Ett unders6kningssamrad har skett med ldnsstyrelsen under planforslagets samradstid.
Utifran aktuellt underlag delade lansstyrelsen kommunens beddmning att ett genom-
forande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap. miljobalken.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Kristina Mohlin
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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