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Detaliplan for
Kv Lilla Malmtorp mm (70-33) i Varsta

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR.

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

= Detaljplanekarta med bestammelser
- Denna beskrivning.

- Genomfdrandebeskrivning.

- Grundkarta.

- lllustrationskarta

- Fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.

Planens syfte ar att mdjliggdra byggandet av bostadshus med ca
45 lagenheter for seniorer.

PLANDATA.

Omradet ar belaget i tatorten Varstas norra del, omedelbart véaster
om Dalvagen - vag 226. Det omfattar dels ett omrade som anvénds
som tradgardsmasteri pa del av fastigheten Varsta 1:167. Planen
innefattar ocksa fastigheterna Varsta1:116 Varsta 1:397 och Vérsta
1:398. Omradet gransar i séder till en tomt for enbostadshus, i
vaster till ett laglant, slybevuxet omrade, i norr till ett fornminne,
samt i ster till grupphusbebyggelse.

Areal.

Planomradet &r pa ca 2,9 ha.
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Markiigoférhallanden

Kommunen ar éga're till all mark férutom Varsta 1:397 ,S0m &r i pri-
vat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun anger "pagaende markan-
vandning" fér planomradet. En exploatering med bostader pa ett
mindre omrade, som har pa drygt 1 ha och i direkt anslutning till
Varsta bebyggelsen, bedéms vara s4 liten att den inte ger nagon
betydande paverkan.

Detaliglaner

Omradet saknar detaliplan, men gransar i éster mot detaljplan for
VARSTA 1:168, (70-05); faststzlid 1957-12-23, samt detaljplan for
VARSTA SAMHALLE, (70-09); faststalld 1963-05-13. | séder gran-
sar omradet till detaljplan f&r CENTRALA VARSTA, (70-26); fast-
stalid 1980-11-03. | ovriga vaderstrack saknas detaljplan.

Kommunala beslut i ovrigt.

Planerings- och naringslivsberedningen besiutade 1997-09-01 bl a
att godkénna f6rslaget till detaljplaneprogram for seniorbostader i
Varsta, samt att uppdra at byggnadsnamnden att planldagga omra-
det enligt forslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.

Natur

Omradet bestar av en plata med en mycket svag lutning at vaster
dar en mycket kraftig slént tar vid. Platan har en nivaskillnad pa 2-3
meter och slanten ca 12 meter. Dalvégen som gransar till omradet
Oster gar ett par meter dver platan.

Platan som &r pa drygt 1 ha, utgdr sjalva bebyggelseomradet.

Enligt miljsférvaltningen har omradet inga specielia naturvarden att
bevara. | sdval slanten som pa norra delen av programomradet
finns framfsrallt uppvuxen bjérk, med inslag av lagre barrtrad.

Radonrisken &r "normal”.

Jorden bestar av 3-4 meter fast sand och silt pa 0-6 meter i5s lera
och 16st lagrad silt pa fast friktionsjord. Jordarna ar tjalfarliga och i
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vattenmattat tillstand flytbenagna. Husen fSreslas grundlaggas med
stodpalar och fribarande golv.

Fornlamningar

Norr om omradet finns en stenaidersboplats. Omradet som berdrs
ar efter provgravningar avgransat och redovisas i detaljplanen.

Bebyggelseomraden

Fastigheten Varsta 1:397 ar idag bebyggd med ett enbostadshus.
Detaljplanens bestdmmelse medger en viss tillbyggnad, t ex med
ett nytt garage pa hagst 40 m?. Norr om denna fastighet pa Varsta
1:116 finns en &ldre lada som ska rivas, samt ett tradgardsmasteri
som ska avvecklas. | dvrigt &r omradet obebyggt.

Nya bostider

o

Syftet med denna detaljplan ar i férsta hand att tillskapa ca 45 |4-
genheter pa tva till tre rum. Bebyggelsen bestar av trevaningshus i
tre grupper med 15 iagenheter i varje. Omradet kan byggas ut i
etapper. Varje byggnad har ett trapphus. Lagenheterna nas via
loftgang. Loftgangarna &r placerade i norr och &ster och lagenhe-
terna med uteplatser ppnar sig at solsidorna i séder och vaster.
Endast entré, férrdd och badrom &r placerade 4t loftgangarna.
Denna l6sning gor &ven att I1dgenheterna automatiskt skarmas mot
bullret fran Dalvagen.

En mélsattning &r att omradet sa mycket som méjligt ska miljéan-
passas. Byggnaderna kommer att uppféras i atervinningsbart mate-
rial sdsom tra, klinker o d. Gréas pa taken diskuteras. Omradet ska
planeras fér kompostering av hushallsavfall och gemensam kall-
sortering.

Service

Narmaste service finns i Varsta centrum, som bl a har livsmedels-
butik med viss postservice, bibliotek, kiosk-pizzeria, frisér och ben-
sinstation. Till Varsta centrum &r det ca 600 meter. En géng och
cykelvég finns utbyggd utefter Daivagen pa den éstra sidan.

Titlganglighet

Omréadet &r relativt plant vilket ger goda méjligheter till att fa en god
tillgénglighet. Tva av de tre trapphusen kan angéras direkt med bil.
Det tredje huset far ett avstadnd pa ca 20 meter mellan trapphus
och angéring, vilket far anses vara fullt acceptabelt.

Skyddsrum

Enligt lagen om civilt férsvar (1994:1720) 6 kap 8 § skall den som
avser att bygga nytt, bygga {ill eller bygga om, underratta kommu-
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nen om sin avsikt. Byggnadsnamnden skall lamna uppgift om vilka
skyldigheter att bygga skyddsrum som géller fér varje byggnads-
objekt. Fér nérvarande ligger denna detaljplan utanfér det omrade
dar det kravs skyddsrum.

Gator och trafik

Det nya bostadsomradet nas fran Dalvagen. Aven det befintliga
bostadshuset nds med befintlig tillfart fran Dalvagen 6ver fastighe-
ten Varsta 1:398.

0 Parkering

Principen &r att all parkering férutsatts ske pa egen mark. Totalt re-
dovisas 45 parkeringsplatser for det nya omradet. Det innebér en

) parkeringsplats per ldgenhet. Samtliga platser for bostadsomradet
behdver inte byggas ut fran bérjan. Detaljplanen medger tak éver
parkering.

Kollektivtrafik

| omedelbar anslutning till omradet finns busshallplats. Fér att fa en
trafiksdkrare 16sning &n i dag foreslas att vastra hallplatsen fiyttas
till ett 1&ge omedelbart séder om tillfarten till det nya omradet.

Miljoredovisning

En exploatering med bostéder p& ett mindre omrade, som hér drygt
1 ha och i direkt anslutning tilt Varsta-bebyggelsen, bedéms vara
sa liten att den inte ger nagon betydande paverkan. Nagon miljo-
) konsekvensbeskrivning har darfér inte utarbetats, men de kon-
sekvenser som paverkar miljén redovisas i denna beskrivning.

Buller

En bullerutredning har gjorts fér omradet. Vid berdkningarna har
den Nordiska berdkningsmodellen for vagtrafik anvénts. Efter det
att berakningen gjorts har tva av de tre byggnadskropparna fiyttats
bort nagot fran Dalvagen. Den hégsta ekvivalenta nivan som rak-
nats fram &r pa 61 dB(A) och maxnivan pa 72 dB(A). Denna berak-
ningspunkt &r angiven till 2a vaningen eller fem meter fr&n markni-
van i fasad mot Dalvagen. Denna fasad bestar av loftgéngar. Fér
att maximalnivan inomhus ska uppfyllas krévs sarskilda dérrar och
fonster. Pa insidan av gardarna far uteplats i markplanet den ekvi-
valenta nivan 48-50 dB(A). En planbestammelse har inférts i de-
taljplanen som ska sakerstalla bullervardena inomhus.

Avgaser

En dversiktlig berdkning av kvavedioxidhalten har utférts vid de fo-
reslagna husens fasader. VBB/VIAKs modell 1.2 har anvéants. De
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berdknade luftféroreningsvardena underskrider gransvardet med
god marginal.

Farligt gods

Brandférsvaret har gjort en riskanalysutredning f&r omradet. Dar
framkommer att vég 226, Dalvagen, 4r rekommenderad som pri-
marvag for farligt gods. Transporterna bestar framférallt av bensin
till Varsta och Rosenhill. Sporadiskt kan det dven forekomma
transport av andra &mnen. Brandftrsvaret vet inte exakt vad som
gar pa vagen nar det galler transport av andra amnen, men tror att
Dalvagen ibland utnyttjas for att na vag 225, som leder vidare till
och fran Nynashamn. Brandférsvaret gér den bedémningen att
sannolikheten for en olycka med farligt gods &r ringa. Bedém-
ningen gors utifran att intensiteten av trafik med farligt gods pa vag
226 inte ar hog. For att minska riskerna for en eventuell olycka -
reslas att ett avbararracke uppférs utefter véagen.

Teknisk forsorjning

All teknisk férsdrjning finns framdraget fér omradet, sasom fjarr-
varme, vatten, aviopp, el och tele. Dagvattnet bor i stérsta méjliga
man tas omhand lokalt.

GENOMFORANDEBESKRIVNING.

Genomférandefragor finns till stérsta delen redovisade i denna

handling men redovisas dessutom i sarskild GENOMFORANDE-
BESKRIVNING.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Kjell Bagstevold Eva Kamph
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Kv Lilla Malmtorp i Varsta, plan 70 - 33, Botkyrka kommun, Stock-
holms 1an

ey GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Remiss o samrad apr- maj 2000
Utstélining 7 sep- okt 2000
Godkannande byggnadsnamnden nov 2000
Antagande kommunfullméktige jan 2001

Tidplan genomférandet

Projektering h&sten 2000
Exploateringsavtal hosten 2000
Bygglov januari 2001
Byggstart varvinter 2001
Infiyttning

Markagoférhallanden

Kommunen &ger all mark inom detaljplaneomradet utom fastigheten
) Varsta 1:397.

Ansvarsfordelning, avtal

Kommunen har som huvudman fér de allmanna platserna ansvar
for genomférandet av de aliménna anldggningarna som erfordras.

Kommunen ansvarar for att ett exploateringsavtal upprattas med
byggherren for det obebyggda bostadskvarteret. Detta skall reglera
genomfdrandet av byggnationen mm.
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Kommunen ansvarar for att erforderlig fastighetsbildning sker dar
kommunen &ger marken.

Genomférandetid

Planens genomftrandetid slutar den 31 december 2014. Nar ge-
nomfdrandetiden &r slut fortsatter planen att galla men kommunen
kan &ndra eller upphéva planen utan att fastighetsagarna har rtt till
ersattning fér eventuella skador.

. i
2. TEKNISKA FRAGOR
_ Alla allménna anlé&ggningar &r redan utbyggda, men viss ombygg-
) nad av busshallplats och komplettering av refuge maste goras.

Byggherren svarar for, inom det obebyggda bostadskvarteret, att
erforderlig geoteknisk undersékning gors.

3. EKONOMISKA FRAGOR
Gatukostnader

Den ombyggnad som gors pa vag 226 bekostas av exploatéren.

Teknisk forsorining

Anslutningsavgift for vatten- och avlopp erléggs vid bygglovtillfaliet
\ gallande taxa.

Ovriga kostnader

De markf6rsaljningar som denna plan féranleder regleras i exploa-
teringsavtalet med byggherren.

4, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inom detaljplaneomradet skall fastighetsbildning ske for den obe-
byggda bostadstomten.

Ledningsratt/servitut skall bildas fér underjordiska ledningar inom
omrade markerat med u.
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Servitut for utfart Sver kommunens mark for fastigheten Varsta
1:398 skall uppréattas.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

//é&oﬁ?
UIf Ekberg ) %Le/ / y
Trafik- och exploateringschef A
AdnetaEnngt

Y Markingenjor

Thdr kommuntullmiktiges | Botkyrka
Neahr den . LL. UL, 2001, § 22
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