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Antagandehandling Dnr 2001.622
L214

Detaljplan for
Utokning av Virnamo Golfbana i Néisbyholm

Upprittad i oktober 2001
Reviderad i december 2001

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser i skala 1:2000

Till planen hér ocksd denna beskrivning med miljékonsekvenser, banlayout,
genomfdrandebeskrivning samt fastighetsforteckning. Dessutom tillkommer som
bilaga en samrédsredogorelse efter samradet och ctt utlatande efter utstéllningen.

BAKGRUND, SYFTE OCH PLANENS HUVUDDRAG

Virnamo Golfklubb har en 18-halsbana i Nisbyholm. Anlidggningen utnyttjas for
nuvarande av maximalt ca 1150 medlemmar. Dessutom finns ca 300 koande
medlemmar.En utékning av banan #r darfor mycket angeldgen. Detta program
omfattar mark for en ny bana med ytterligare nio hal norr om vig 127. Nér denna
bana #r utbyggd kan anlidggningen anvindas av ca 1600 medlemmar.
PLANOMRADE
Den befintliga banan #r beldgen mellan Vig 127 och sjon Hindsen i Nésbyholm.
Banan ligger i en vacker sluttning ner mot sjon. Avgorande vid placeringen av den
nya banan &r att befintligt klubbhus, forrad, parkering, tillfart mm skall kunna nyttjas
sven till den nya banan. Dessutom skall spel kunna kombineras pa olika sétt mellan
ny och befintlig bana.

Idealiskt vore ju att kunna utoka banan sdder om végl27 och i direkt anslutning till
befintlig bana. Mellan banan och sjon i soder och vister finns emellertid ¢j
tillrickligt med mark, och strax Osterut finns Lidnis kapell samt vigen till Ohs.(Se
fig. 1) Den m&jlighet som aterstér dr att g4 norr ut, och placera banan pé andra sidan
viigl27, med en tunnelforbindelse under végen. Aven hir #r marktillgdngen
begrinsad. Programmet omfattar dérfor ett forslag till nio-halsbana norr om vig 127.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Befintlig golfbana 4r ¢j planlagd och omradet for den nya nio-halsbanan ingér €j i
ngon Sversiktlig planering, Ett riksintresse for naturvérd finns véster om
anliggningen: Hindsen/Store mosse. Det finns ocksa ett riksintresse for
kulturmiljévérd séder om vig 127, som berdr bade ny och befintlig bana (se fig 1).
I viister finns ocksé en bergtikt, med sirskild tiktplan, startad 1988. Nuvarande
tillstand géller for brytning till 2008-12-31.
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MARKAGOFORHALLANDE

All mark inom planomradet dr i privat &go.Védrnamo Golfklubb arrenderar marken
sider om vig 127. Den del som omfattar den nya bandelen #dgs av samme dgare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LLANDSKAPSBILD OCH NATUR

Den ny banan berdr ej riksintresset Hindsen/Store mosse.] &vrigt ingér banan €] i
nigon inventering eller ar hanforlig till nagot skydd eller sérskild klass av bevarande.
En liten del av banan soder om vig 127 ingdr dock 1 ett omrade med hogsta
naturvirde enligt linets bevarandeprogram for natur —och kulturmiljévérden.
Omrédet #r starkt kuperat och utgéres till storsta delen av berg och barrskog. I séder
finns inslag av 16vskog och ndgra mindre akerlappar. Vegetationsbeskrivning samt
naturvirdes- och nyckelbiotopinventering har skett genom Skogsvardsstyrelsens
forsorg. Dessa handlingar finns tillgangliga pa Miljé- och stadsbyggnadskontoret.
Nedan foljer en sammanfattning av redovisningarna.

Vegetationsbeskrivning
I norr och vister finns planterad granskog av varierande alder. Filtskiktet utgdrs av

trivial hyggesflora inorr. I véster finns vitsippor, liljeckonvalj mm samt praktmossor
och friskmossor. Hir finns ocksé ett inslag bestdende av en gallringsskog med ek,
asp och bok samt med underbestind av lind och hassel.

Omrédet soder om viigen dr gamla igenvuxna beteshagar som domineras av ek och
bjérk.Direkt norr ddrom finns en dikad bjérksumpskog.Bottenskiktet utgores av
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mossor av olika slag.Soder och dster om villorna- centralt i planomrédet- bestar
omradet av dkrar.Mellan dessa finns dngsmarker som vuxit igen med ek,ask,al, och
bjérk.P4a marken véxer bl a bldbir, gokart, daggképa, nattviol samt grasmossa,
brunmossa mm.

Objekt med naturvirden, 4 st (se fig. 2)

Nr 2: Lovskog pa produktiv skogsmark. Hdr viixer vidkroniga vértbjérkar med grov

skorpbark. ;
Nr 9: Lévskog pa produktiv skogsmark.Hér finns en ekskog som vixer pd gammal |
slitter- och betesmark. f
Nr 10: Lovskogslund eller Hagmarksskog pa produktiv skogsmark. Igenvixande

gammal betesmark som har inslag av gammal och grov hassel samt dldre ekar.

Nr 11:Barrsumpskog pa produktiv skogsmark. Stort inslag av senvuxna trad samt

visst inslag av bjérk och al.

Nyckelbiotoper, 7st (se fig. 2)

Nr 1: Betad hagmark. Mindre dsrygg som &r glest bevuxen med gamla vértbjérkar
och enstaka ekar. Manga bjorkar har masurbildning

Nr 3: Loviingsrest. ] omradet viixer grova samt bredkroniga askar och ekar.

Nr 4: Grova idellovtrad. Gammal indgomark som &r bevuxen med gamla och
bredkroniga ekar.

Nr 5: Grovt ddellsvtrid. Gammal och extremt grov bok.

Nr 6: Grovt idellvirad. Gammal dubbelbok som delvis har blast av.

Nr 7: Grovt ddellévirid. Gammal och grov ek med avddende grenar. Eken kan
utvecklas till ett framtida jattetrid.

Nr 8: Sekundir ddelldvskog pa gammal slatter-och betesmark. Flera grova ekar.

Samas b (108 | A0EEEE S AL

Sammanfattning

Omrade med naturvirde ér huvudsakligen 16vskog som vuxit fram i ett tidigare dppet
hag-och beteslandskap. De dldre triden gynnas dérfor av att

exponeras. Bide naturvirdena och nyckelbiotoperna ligger som isolerade dar och
atgirder for en vidareutveckling av skyddsvirda arter ska framga av en skotselplan.
Vissa forandringar kommer att ske i naturobjekt 2, 9 och 10. Berorda arter far dock
nya méjligheter att utvecklas, Skyddade biotoper i odlingslandskapet har ej pétriffats
i naturinventeringen.

Landskapsbild samt flora och fauna kommer att forandras avsevirt. Nya element
tillkommer sasom greener, fairways , tees, busk- och 16vskogspartier.Aven flera
vattenspeglar kommer att finnas. Samtidigt skall det virdefulla som redan finns
bevaras och vérdas.

Nedan foljer de riktlinjer som skétselplanen skall folja:

. Lovskogsbestanden ska vardas s att dessa far en hagmarkskaraktir.

. Trid och tridslag fran en tidigare markanviindning ska gynnas.

»  Alla nyckelbiotoper skall bevaras. .
. Landskapets gamla brukningslinjer skall om mojligt dterskapas.
. R&jningsrésen, terrasser mm skall i huvudsak bevaras.

« Mot golfhilens &ppna ytor skall bryn skapas som dvergangszoner.

. Hogruffar ska likna dngsmarker och etablera drtvegetation.

. Markbyggnationen ska ske med langa slantlutningar.

. Dammar ska utformas si att olika amfibier gynnas
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Skotselplanen har utarbetats i samrdd med Skogsvardsstyrelsen med stdd av
deras naturinventering. Skotselplanen utgor en bilaga till denna beskrivning.

NYCKELBIOTOPER
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Fig. 2: Nyckelbiotoper, naturvirden och formlimningar

KRETSLOPP OCH MILJO

Inom planomradet kommer att anldggas 6st mindre dammar.

Dammarna kommer att fungera som sediment-och néringsfallor for vatten fran
banomradet. De kommer ocksi att mellanlagra bevattningsvatten som tillfors fran
befintlig bevattningsanliggning. Mellanlagringen kommer att vara av samma
omfattning som férbrukningen av vatten till gronytorna. Nettoavrinningen

Fran planomradet kommer séledes inte att paverkas. Hir av foljer att avrinningen i
befintliga bickar ¢j fordndras.

Grundvattnets niva och lige fordndras inte. Greener, fairways och tees byggs
niamligen ovan befintlig markniva.

Av ovanstiende framgér att det inte dr friga om vare sig markavattning eller
paverkan pd naturmiljon i detta sammanhang,. Greener och tees skall byggas med
teknik som reducerar urlakning av nérsalter och minimerar anvindningen av kemiska
bekampningsmedel. Néringsatervinning skall tillampas.

— T TR
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KULTURHISTORIA
En liten del av anlidggningen soder om vég 127 ligger inom riksintresset {or
kulturmiljé Nr 12 Hindsen. Det utgores av ett Gppet odlingslandskap med skilda
fornlimningstyper frén bronsaldern och jérnéldern. Inom planomrédet finns hér dels
fornlimning 38 som #r rose,stensittning, och dels &kerterasser samt odlingsrosen.
Norr om vigen finns foljande fornminnen:(Se fig.2)
Fornlimning nr:31 dr en milstolpe

” ” 44 dr makadamsten
” 47 &ren hilvig
» 82 #ir bebyggelselamning

”

”

J6nképings lins museum genomfSrde under juni 2001 en arkeologisk utredning for
planomradet. Utredningen bestod av kartstudier och filtinventering . S6kschakt mm
genomfordes dessutom séder om vig 127. Diirefter har under november/december
forundersdkning skett séder om vigen. Fornldmningar i form av résen mm har dérvid
patriffats. Tee (utslagsplatsen) till hal 1 har anpassats till detta 1 samrad
lansstyrelsen. Utredningen norr om vég 127 visade att norr om Uragarden finns
misstinkta odlingsrosen samt goda boplatslidgen. Det sistndmnda giller ocksa
hojdryggarna runt Trollagérden. Vid villorna séder om Trollagirden kan ocksé
fornldmningar misstinkas. Hir foreligger dock ingen konflikt med banstrackningen.
Under november/december har arkeologisk utredning etapp 2 utforts. Vid hél 5 har
en stensatt viig patréffais, vid hai 9 hirdar och vid hal 8 résen. Vissa justeringar i
utformningen av namnde hal har direfter skett.

BERGTAKTEN

En pagaende bergtikt finns norr och vister om planerad golfbana. Forsta tillstdnd
beviljades ar 1988 enligt siirskild tikiplan. Nuvarande tillstdnd giller for brytning till
och med 2008-12-31.Téktplanen innehller c:a 3,6 milj. ton exploateringsbar volym,
med en ursprungligt bersknad brytningstid pé 20-25 &r. Téktbotten ligger pd nivén +
170 till + 173 m over havet. Omgivande mark varierar frén c:a + 185 till +220 moh.
Heéjdskillnaden mellan tiktbotten och marken mot golfbanan varierar siledes mellan
12 i1l 47 meter. Tikten utformas med branta slinter. Vilket innebir att den dagliga
verksamheten bedrivs i ndgot som kan liknas vid en "forsinkt gryta”, Storningar 1
form av buller och damm torde darfér vara minimala. Bullermétningar visar ocksd att
50 meter fran kanten ir bullernivén 50 dBA. Négra dagar fore spréangning gér en
borrvagn upp pa kanten. DA blir bullret hégre. Detta buller kan eventuellt avskidrmas.
Springning innebir en sikerhetsrisk. Detta medfor att erforderliga delar av
oolfbaneomridet méste stingas i samband med spréngning, for att upprétthalla be-
tryggande sikerhet. Ev. Skador p4 banan fér bestridas av golfklubben. Aven bullret
vid borrningen kan ge anledning till avstingning, om det uppfattas som allt for
besvirande. I ovan beskrivna konflikt har tikten foretride. Det innebir att golfbana
far finnas hir pa tiktverksamhetens villkor. T tomtrittsavtal far regler sikerstdllas om
hur samverkan skall ske.

T TR



Sidan 6 av 10

Befintlig viig forbi Samset till dstra delen av tikten anvinds tidvis av takt-
verksamheten. Forbindelsen har sikerstillts med en sirskild markering i
detaljplanen.D4 nuvarande tiktplan ir utbruten planeras for fortsatt
bergtiktverksamhet dster och norr om befintligt tiktomrade. Planerad golfbana utgdr
inget hinder for en sidan utveckling,

BEBYGGELSE

Inom omradet finns fem stycken villor av varierande alder och storlek, samt en tomt
som inte 4r bebyggd. Bebyggelsens nuvarande anvéndning och
utbyggnadsmojligheter

sikerstills 1 detaljplanen.

Bestimmelserna i planen har utformats si att bygglovreglerna blir desamma som
giller for nirvarande. Omkring fastigheterna foreslas avskidrmande plantering 1 form
av buskar och trid. Golfklubben fir ansvara for detta och komma &verens med
4garna i vilken omfattning plantering skall ske

Vid infarten till befintlig bana finns f6rrad/vagnsbod och klubbhus.

VATTEN OCH AVLOPP MM

Den befintliga bebyggelsen har lokala avloppsanldggningar 1 form av trekammar-
brunnar och markinfiltrationsbiddar. Klubbhuset som innehéller restaurang mm har
samma typ av anliggning. Vattenforsorjningen sker frn egna brunna.

El och tele finns inom omrédet.

GOLFBANAN

Banan forlidggs i ett halvoppet landskap dér skogen héller pa att ta over. Omrédet dr
starkt kuperat med héjdskillnader frin 0-45 meter. Banan kommer dirfor att bli
krivande. Strickningarna anpassas i storsta majliga omfattning till natur och kultur-
viirdena. Nyplanteringar och vattenspegiar tillkommer. Anidggningen blir pa si siit
bade vacker och upplevelserik.

Hal 1 #r forlagd sdder om vig 127. Hir finns infart, parkering, klubbhus mm. Det ér
viktigt av visuella och administrativa skl att utslaget till hal 1 finns i anslut-

ning till klubbhus mm. Efter forsta hélet foljer en tunnel for passage till andra sidan
vigen

Golfverksamheten kommer att bli utsatt for stangning vid sprangning i bergtékten.
Detta sker normalt 3 till 4 génger per golfsésong. Av sikerhetsskil maste definitivt
avstingning ske ndgra minuter vid springning. Om borrningens buller blir allt for
besvirande kan avstingning ske dven av den anledningen. Den dagliga taktverksam-
heten i dvrigt ir inte storande for golfbana.

Berikning av vigtrafikbullret har skett som visar att 60 meter frn viig 127 rader

55 dBA. Det iir samma som riktvirdet till uteplatser for bostéder. Efter mindre
justeringar av banans disponering ligger storsta delen av banan inte ndrmare vigen
4n 60 meter.

TRAFIK OCH PARKERING

Golfklubbens infart och parkering skall anvindas dven i fortséttningen. Vigl27
trafikeras av 2370 fordon per rsmedeldygn. Trafiken till golfbanan utgdr endast en
marginell andel av denna fordonsméngd. Den nya banan medfor en obetydlig
forandring av detta forhallande.

Kommunikationerna till den nya anlidggningen norr om vig 127 sker via en tunnel
ca 240 meter vister om infarten. Aven skotselfordon skall passera denna vig.

TR THTERT T
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Det system av enkla vigar som skall anldggas inom omradet for dessa fordon kan

ocks4 anvindas av giende som inte spelar. Darmed kan alla Svergangar pa vig 127

undvikas. Tunneln kommer att vara utford innan banan tages i bruk.

Golfanliggningen inkl. tunneln &r ndmligen klar ca ctt ar innan den #r spelbar, i
eftersom grisytorna méste bli riktigt etablerade. '
Parkeringsplatser finns mellan forrédd och klubbhus strax efter infarten till banan.

Den totala golfanldggningen blir 50 % stérre &n den befintliga. Nya parkeringsplatser

ca 50st anlidggs pa den grusade ytan mitt emot forradet. Den anlagda parkeringen

skar dirvid ocksa med 50 %. Parkeringsbehovet blir dirmed tillgodosett. Utmed vig |
127 skall en ca 50 m bred skyddsplantering i form av buskar och trdd att etableras.
Befintliga mindre végar for allman kortrafik eller nyttofordon sikerstills med en
sirskild markering och bestdimmelse péd plankartan

GEOTEKNIK

Enkel geoteknisk undersokning har skett genom sticksondering och griavning av
provgropar.

Vegetationstiicket ir ca 0,4 meter, dirunder finns berg eller morén.

Det finns ocksa nigra mindre bitar mossmark med upp till 1,5 m. djup.
Yitterligare grundundersokning far ske efter hand. Det giller sdrskilt for
tunneln och nya byggnader. E
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MILJOKONSEKVENSER [ SAMMANFATTNING

LANDSKAPSBILD OCH NATUR

Landskapet ér starkt kuperat och utgores till stor del av berg —och skogsmark. I séder
och viister finns nagra mindre krar. Hér finns ocksa 16vskog och sma rester av
gammalt kulturlandskap. Omradet haller dock p att beskogas.

Golfbanan medfor emellertid en radikal forandring av landskapsbilden. Virdefulla
naturinslag kommer att lyftas fram och vérdas. Nya element tillkommer sisom
greener, fairways, buskar och trid, vattendammar mm. Nya arter som passar in 1 ett
mosaikartat landskap kommer att gynnas, liksom ett rikare fagelliv.

Det blir ett varierat, vackert dppet landskap i stéllet for ett skogsomréde.

KRETSLOPP OCH MILJO
Nedan fSljer en redogdrelse for vad som sker nér jord- och skogsbruk Gvergdr till
golfanliggning 1 avseende pa niringsldckage och bekidmpningsmedelsanvindning.

Okar Lika Minskar
Niringslickage
f d skogsmark greener X
fairways X
ruff X
fd &kermark greener X
fairways X
ruff X
Okar Lika Minskar
Vixtskyddsmedel
f d skogsmark greener X
fairways X
ruff X
fd 8kermark greener X
fairways X
ruff X

Lickage av nirsalter kommer inte att dka, sannolikt minska, dels darfor att akermark
Svergdr till att vara grisbevuxen hela dret och dessutom inte gddslas, dels genom att
sirskilda fingdammar kommer att anldggas. Behovet av bekdampningsmedel kommer
att minska.

KULTURMILJON

Strukturer i det gamla kulturlandskapet kommer att bibehéllas. T.ex. far akerkanter
diken mm en fortsatt funktion i den nya anliggningen.

Fornminnen skall huvudsak bevaras samt lyfts fram och vardas.

BERGTAKTEN

Bullerstrningar fran tiktverksamheten sker huvudsakligen endast vid borrning uppe
pa berget infdr sprangning.Vid springning i bergtikten skall erforderliga delar av
golfanldggningen stingas. Det innebir att golfbanan med full sikerhet kan anlédggas

1
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nidrmare tikten #n enlig gingse skyddsavstand. Ett biittre markutnyttjande kan
ddrmed uppnas.

FRITID OCH TURISM
Den nya golfbanan innebir fritidssysselséttning for ca 500 medlemmar.

Turismen kommer att 6ka eftersom spelare ofta besgker nya banor pa andra platser.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Omrédet hills 6ppet och framkomligt. Enkla viigar for skétselfordon kan anvéindas
av gdende utan stdrningar for spelare eller promenerande. Ca 70% av golf-
anldggningen #r ytor som inte anvéinds direkt i spelet. Dessa ytor omfattas av
allemansritten. P4 vintertid kan marken med fordel anvindas till skid- och pulka-
akning. Samtaget 6kar tillgingligheten for det rorliga frilufislivet i jimforelse med
nulédget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

MILJOBALKSPROVNINGAR MM

Samréd med anledning av foréndringar i naturmilj6 anses ske 1 planprocessen.
Vattenflodet i bickarna som rinner in till banan forindras ej. Detsamma géller dven
vattnet i biackarna nir det rinner ut frin banan. Det ovan nimnda torde innebéra att
varken tillstind till markavvattning eller sérskild prévning for pverkan pé natur-
milj6n blir aktuellt. Anliggningen av dammarna kan bli foremal for provning.
Eventuellt behov av bekdmpningsmedel fir anmilas till Miljé- och
stadsbyggnadsndmden

GENOMFORANDETID
Genomfbrandetiden slutar 15 ar efter planen vunnit laga kraft.

Olle Vesterberg

Planarkitekt

Antagen av Kf: 2002-02-28
Laga kraft: 2002-03-29
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BAKGRUND

TIDSPLAN

GENOMFORANDETID

ANSVARS-
FORDELNING OCH
HUVUDMANNASKAP

MARKAGO-
FORHALLANDEN

EKONOMI

Antagandehandling

Viérnamo kommun
Detaljplan for
Utokning av Virnamo Golfbana i Nisbyholm

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen avser att mojliggdra en utbyggnad av golfbanan i
Nisbyholm.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen beriknas antas av kommunfullméktige under
vinterhalvaret 2001-2002.

En utbyggnad av golfbanan avses att paborjas direfter.

Genomfdrandetiden foreslas till femton &r, riknat fran den tidpunkt dd
planen vinner laga kraft.

Tnom planomridet &r inte kommunen huvudman. Fér den allménna
viigen ansvarar Vigverket. For elforsérjningen ansvarar Varnamo
Energi.

Fér genomférandet av detaljplanen ansvarar golfklubben vad avser
utbyggnad av golfbanan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken ér privatigd. Den mark som avses att nyttjas som golfbana skall
enligt uppgift upplitas med arrende.

I de arrendeavtal som skall tecknas skall férbehéllen angiende
stérningar o dyl (se planbeskrivning) frén bergtikten skrivas in.

EKONOMISKA FRAGOR
Utbyggnaden av golfbanan skall bekostas av foreningen. En forut-
séttning for att denna utbyggnad skall kunna ske ér att den tunnel som

redovisas pé detaljplanen anlagts. Aven kostnaden for att anldgga denna
skall betalas av golfklubben.

Detaljplanen innebir inte nagra kostnader for kommunen.
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OVRIGT

OVRIGT

Det aligger féreningen att dels tréffa avtal med Vigverket om
anldggande av tunneln, dels arrendeavtal med fastighetesidgare som
bl a innehéller ovan beskrivna férebehall.

Dessa avtal skall vara tecknade innan detaljplaneforslaget antas.
Viarnamo i oktober 2001

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Britt Andersson

Antagen av Kf: 2002-02-28
Laga kraft: 2002-03-29
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BEGRANSNNGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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1 Ferkmn siall vara Bigangly for aliasn beriraik
L Harlan slcall vara iigirgllg for myticiordon.
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p—o—q  Korber ubart fir e anordras
PLACERNG; UTFORMNNG; UTFURANDE
Byoed sl placeras ehed
P £5 peler Irdn hosdrane
Hogela andal vaningar
il Endst drfigande s
Byogreden sicall anpassas Il kthuraljn
ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER
Genoaforandetiden siufer 6 4 effer planen har it Laga kralt,
Kommuren 2 ¢ hovudsen for allen plade
Bodrad ol
O s 0
a3 Fr wioras med hoget 25 m2 ukn

Detaljplan ftr
UTOKNING AV VARNAMO
GOLFBANA | NASBYHOLM

Uppratiad | oidober 2001 Reviderad | decomber 2001
Anlsgen sv KF. 200202-28

I Lega krefi: 2002-03-20
Ofie Vesterberg, Planeridiekt
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