DETALJPIL.AN FiojR NORRA
DELEN AV NYVANGS SAMHALLE,
"TSKONBACK " .

BESKRIVNING
Bakgrund

Planomrddet &r beldget nordost om Nyvangs samhdlle och

begrdnsas i syddst av E4, i norddst av jordbruksmark, i
nordvast av befintlig markvdg, i vister av Nyvangshdgen
samt 1 sOder och sydvdst av befintlig bebyggelse.

Planomrd&det omfattar ca 35 ha.

Kommunfullméktige har 1992-03-30 antagit fordjupad
Oversiktsplan fOr Nyvangs samhdlle.
Kommunfullmdktige har vidare 1992-09-28 godkant
exploateringsavtal fo6r det aktuella planomrddet.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

a. Bebyggelse

Inom planomrddet finns 6 enbostadshus beldgna vid
Ekdalsvdgen samt vid Gruvgatan.

Norr om jarnvagen finns ett 50-tal enbostadshus, ett fler-
bostadshus i tvd vdningar vid Vannegatan, en skola fdr &rs-
kurserna 1-6, en &ppen fdrskola samt fd maskinhuset Carl
Cervin som inrymmer en gymnastikhall samt ett gruvmuseum.

b. Tekniska anordningar
VA-ledningar

Inom omrddet finns det utbyggt ett Svergripande VA-system.

Centralt genom omrddet 18per en 300 mm nybyggd spillvatten-
ledning. Vidare finns en 800 mm dagvattenledning i planom-

rédets védstra del samt i den sydvastra delen 150 mm vatten-
ledning samt 225 mm spill- dagvattenledningar.

Cirka 500 meter norr om planomrddet finns
mottagningsstation fOr naturgas.



Deponeringsanldggning f&r schaktmassor samt trddgdrdsavfall
samt mottagningsstation f&r &tervinning finns nordvist om
planomrddet. Mot planomrddet finns en slint som redan
planterats och dir fortsatt plantering pdgéar.

C. Trafikforhd81llanden

Trafiken i den berdrda delen av samhillet belastas av gen-
omgdende trafik som via Gruvgatan gdr fram till jarnvags-
korsningen sydvdst om skolan. Detta innebir att man har
ganska mycket genomgdende trafik som passerar forbi skolan.
Den enskilda vdg som gdr i planomrddets nordvistra grans
har liten trafik.

Ekdalsvédgen som gdr i nordsydlig riktning genom planomridet
dr dven enskild vdg med liten trafik.

d. Ovrigt

Bland 8vriga befintliga forh&llanden &r det framfér allt
Nyvdngshdgen som &r av intresse. Nyvdngsh8gen &r ett minne
fran kolbrytningsepoken och utgdrs av ofyndiga massor som
kommit fram i samband med kolbrytningen. Den har en h&jd av
cirka 60 meter och &r idag bevuxen med blandad l6vskog i
den nedre delen. NyvAdngshSgen &r inte bara ett kulturminne
utan dr ocksd ett vdrdefullt rekreationsomride.

Kommunen hdller f8r n&rvarande p& med férhandlingar med
HOgandsbolaget i syfte att rensa upp omrddet och gdra det
attraktivare som ett strdvomrdde.

I planomrddets 8stra del ld&per ett befintigt Sppet dike som
tar emot dagvatten fr&n Astorps vistra delar.

FORSLAG TILL DETALJPLAN

a. Principer f6r fdrvaltning mm

Som allmdn princip f6r planomrddet gdller att det &r de
boende som skall ansvara fér skétsel och drift av alla
markonmrdden.

N&gra undantag finns, ndmligen:

F6ljande anlaggningar skall efter fardigstdllande handhas
av kommunen

- Gata frédn Scanmatic fram till trafikplats pd E4 sawt
dédrmed sammanhdngande planskild korsning med jarnvédgen;



- Gang- och cykelférbindelse under jarnvagen sydvdst om
skolan;

- En vagslinga omfattande del av Gruvgatan, Schaktgatan
samt del av Vannegatan;

- Samtliga vatten- och avloppsledningar utanfér tomtgrans
som efter fdrdigstdllande och godkénd slutbesiktning
skall Overldtas till kommunen.

b. Trafiksystem

Trafiksystemet bygger p& att man fr&n blivande trafikplats
pd E4 vid Nyvdng bygger en ny vdg parallellt med E4 fram
till Scanmatic. Denna trafikled skall vara 9 meter bred och
skall vara planskild med jdrnvdgen med full fri héjd, d v s
4,5 meter.

Till den nya trafikleden f&reslds Gruvgatan och Vinnegatans
férlangning anslutas. Norr om Scanmatic ansluter ytterlig-
are en vag som skall utgdra tillfart till den bostadgbe—
byggelse som planeras hir. Védgen frdn Schénbeck (Nyvang
1:11) ansluter till denna vig.

Landgrensgatans korsning med jdrnviagen vister om skolan
fOresléds slopas och ersdttas med en tunnel f&r gdng- och
cykeltrafik. Detta har man beddmt viktigt for att avlasta
trafiken kring skolan.

For att fd en bdttre trafiksikerhet foreslls Landgrens-
gatans anslutning till Bunkegatan slopas f&r biltrafik och
endast bibehdllas fdr gdng- och cykeltrafik.

Bunkegatans anslutning till Ekdalsvdgen har ocksd en
trafikfarlig utformning och hir m&ste man gbra en mindre
hdrnavskdrning p& den tomt som ligger sdder om denna kors-
ning. Aven den tomt som ligger sdder om Gruvgatans korsning
med Ekdalsvdgen berdrs av en hérnavskdrning.

Ett gdng- och cykelstrdk har planerats centralt genom plan-
omrddet. Till detta ansluter sedan i nordsydlig strdckning
ett annat cykelstrdk mot jdrnvigen och bort mot skolan.

Ci. FOreslagen bebyggelse

Bebyggelsen inom omrddet skall utfdras som varierad be-
byggelse i 1-2%-v&ning med taklutning 25-45 grader. Fasader
skall vara i puts / tegel med mindre inslag av tra.
Garage/forrdd f8r vara i tra.



Detaljplanen utformas som s k rorlig plan vilket innebéar
att man inte tar slutlig stdllning till exakt hur
bebyggelsen utformas fSrrdn man sdker bygglov.
Illustrationsplan har upprédttats Over omrddet och denna
visar en idé om hur byggnader kan grupperas inom omrddet.

Nérmast den befintliga bebyggelsen &r byggnadsh&jden
begransad till en vdning med r&tt att inreda vind.

Det kan férekomma att bilen k&rs fram till varje lagenhet
eller placeras i gemensamma garage eller pd gemensamma
parkeringsplatser.

d. Parkomrdden

Detaljplanefdrslaget redovisar ett antal genomgdende
parkstrdk. I m8nga av dessa strdk 1l6per VA-ledningar,
dagvattenledningar samt planeras gasledningar. Det ankommer
pd exploatdren att anldgga parkomrddena. Harvid skall
féljande riktlinjer gadlla:

Parkomrddena skall utformas med 30% trddplanterade ytor och
70% grédssddda ytor.

Det planterade ytorna skall betriffande de stdrre parkstrad-
ken bestd av naturlika planteringar med en blandning av
grdal, bjérk, 16nn, rénn, hassel, bok och ek. Planteringar-
na skall utféras enligt de riktlinjer som gdller f&r na-
turlika planteringar i Helsingborgs kommun.

Ladngs de stdrre trafiklederna inom omrddet redovisas
skyddsplanteringar. Det &r viktigt att dessa skyddsplante-
ringar kommer till st&nd i tidigt skede s& att omrddet s&
snart som m&jligt far en uppvuxen och "gron" karaktér.

e. Gemensam service

Gemensam service i form av lokaler for barnomsorg,
fritidsgdrdar mm skall kunna inrymmas pd kvartersmark var
som helst inom planomrddet. Besti3mmelserna utformas darfor
s& att det inte finns n&got hinder mot att lokaler f&r
gemensam nytta s& som barnomsorg, &ldreomsorg mm fdr
inrymmas inom omrdden avsedda f&r bostader.

Ett stdrre utrymme f&r bollplan och lek har reserverats i
planormddets vdstligaste del. Detta utrymme skall liksom
ovriga allmdnna utrymmen iordningstdllas av exploatdren och
férvaltas av de boende.



Det &dr kommunens m&ls&ttning att Nyvdngshdgen som ligger
vdster om planomrddet skall utformas som ett rekreationsom-
rdde och ndrstrévomrdde fdr Nyvangsborna.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunfullmdktige har 1992-09-28 godkant exploateringsavtal
for planomrd&det.( Bilaga A)

Exploateringsavtalet redovisar pd ett klarldggande satt
exploatdrens och kommunens skyldigheter d& det gdller

omrddets utbyggnad.

2. UTBYGGNADSETAPPER

Utbyggnad av planomrddet skall ske enligt etappindelning
som framgdr av bilaga B. Utbyggnad av samt}liga tekniska
anordningar inom en etapp skall vara slutfdrda innan hista
etapp far pdbdrjas. Utbyggnad skall ske i turordningen 1-4,

Genomforandetiden ar 15 &r.

SAMRAD

Samrdd har skett 1992-11-04. PM fr&n detta samrdd redovisas

i bilaga C. Samrdd med linsstyrelsen sker under november
1982.

BULLERSKYDD

For omrddets bebyggande krivs bullerutredning som redovisar
vilket bullerskydd som erfordras ldngs E4 f&r att
rekommenderad ekvivalent 1ljudniv& inte skall &verskridas.
Ingemansson Akustik i Malm® har utfdrt en bullerutredning,
bilaga D. .

Det ankommer pd exploatdren att utfdra bullerddmpande &t-
gdrder enligt denna utredning. Detta kan l&mpligen ske gen-
om att Overskottsmassor uppldggs s& ndra E4 som mbjligt och
utformas till en mjukt bdljande vall bevuxen med lagvixande
buskar.

Exploatdren utformar f&rslag till bullervall i samr&d med
kommunen och ledningsrdttshavare.



GRUNDFORHALLANDEN

Grundfdrhdllandena inom omrddet &r Overlag goda med val
konsoliderad lera. Innan igdngsdttning inom respektive
deletapp ankommer det pd exploatdren att inkommma med
geoteknisk undersdkning som visar detaljerna kring markens
lamplighet f&r bebyggelse.

PLANBESTAMMELSER

FOrslag till planbestdmmelser redovisas p& plankartan.

Astorp 1992-11-11

Johan Mogensen
Stadsarkitekt

REVIDERING
Planfbdrslaget har reviderats 1992-12-21 avseende:

- Planbestdmmelserna fdr de tv& viAstligaste bebyggelse—
omrddena har férandrats dels genom att taklutningen lé&sts
till 45°, dels genom att omr&dena & satt beteckningen g
vilket 1nnebér att sdrskild hadnsyn skall tas till byggnads-
traditionen i samhdllet, dels genom att byggnadshOJden
sédnks frdn tvd till en vdning for det norra omrddet;

- Planbestdmmelserna f&r omrd&dena ndrmast jérnvégep har
kompletterats med beteckningen om krav pd treglaﬁfonﬁter
fOr att eliminera ljudoldgenheter frdn E:4 och jarnvig;

- Planbestdmmelserna och plankarta har kompletterats med
redovisning av plushdjder pd& krén pd bullervall mot E:4 och
jarnvagqg;

- Plankartan har kompletterats med fdrklarande text som
redovisar att upplagsplats f6r slam frdn reningsverket
skall flyttas senast 1997.

Astorp 1992-12-21
Detaljplanen
godkdnd av BN 1992-12-22 § 189
antagen av BN 1992-12-22
Johan Mogewsen lagakraft 1993-04-01
Stadsarkitekt




