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Inledning

Syfte

Detaljplanens huvudsyfte ar att prova en ny tillbygegnad till Bruksgarden. I detaljplanen
andras dven kvartersmarksbestimmelse till en anvindning anpassad till bebyggelsens
kulturvirden. For ny tillbyggnad prévas en omférdelning av byggrittszonen inom
fastigheten, ddr viss byggritt tas bort. I detaljplanen inférs skydds- och varsamhets-
bestimmelser for byggnader och byggnadsverk med kulturmiljovarden.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Valkyrian 4 har 2011-02-09 inkommit med férfrigan om
planligening av den aktuella fastigheten. Orsaken ar att en tillbyggnad och grundlig
renovering av byggnaden krivs for att verksamheten ska kunna fortsitta i samma
lokaler. Intentionen, fran fastighetsdgaren, ar ocksa att kunna 6ppna upp byggnaden
med ett konstrum for att géra Lindéngruppens konstsamling tillganglig for allmidnheten
vid speciella tillfallen.

Planutredning om detaljplaneldggning av fastighet Valkyrian 4 upprittades 2011-03-01.

Kommunstyrelsen uppdrog 2011-04-05 at planavdelningen att genomfora planprocess
tor rubricerad detaljplan.

Samradstérslag upprittades 2011-08-30 och planutskottet beslutade 2011-09-20 §49, att
godkinna foreslagen detaljplan infér samrad.

Samrad genomférdes mellan 2011-10-25 och 2011-11-15. Mojligheten att stalla fragor
till ansvarig handlidggare, utanfor ordinarie arbetstid, ordnades den 25 oktober.

Planforfarande och planprocess
Planen genomfoérs med normalt planférfarande. Planen drivs med mal att né ett
antagande under fOrsta kvartalet 2012.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.



Planomradet
Planomradet ligger norra dnden av Gruvtorget och s6der om den gamla banvallen och
Skolgatan. I 6ster angrinsar fastigheten till Prins Carlsgatan.

Ortofoto 2005

Markagoforhallanden
Fastigheten Valkyrian 4 idr i privat dgo.

Behovsbeddmning

En behovsbedémning har genomforts och ingatt som en del 1 upprittade
samradshandlingar. Efter genomfoért samrad har behovsbedomningen godkints och
resultatet dr att ett genomférande av detaljplanen, enligt intentionerna i
samradstorslaget, inte medfor betydande miljopaverkan, som skulle innebira att
miljobedéomning med miljokonsekvensbeskrivning kravs enligt 4 kap 34§ plan- och
bygglagen, eller 6 kap 12§ och 13 § miljobalken.



Planforhallanden

Oversiktliga planer
Omradet ir avsett for titortsbebyggelse i OP 2002.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovard
I den upprittade kultur- och byggnadshistoriska utredningen som upprittats 2010, har
det konstaterats att:

"Genom sitt lige mitt i ett riksintresse, sin tydliga knytning till Higands utveckling som brufksort och
industristad och sin 200-driga byggnadshistoria har Bruksgdrden tydliga kulturhistoriska virden och
midste anses representera ett av Rarnvdrdena inom riksintresset. Bruksgardens utseende mot Gruvtorget
dr en omistlig del av den enbetliga torgmiljon. De kulturhistoriska vérdena dr vidare knutna till
bruksambdllets styrelsefunktioner, viktiga personer i Figands ntveckling och speglar ocksdi de olika
byggnadstekniker och byggnadsmaterial som varit knutna till Hogandsbolaget — sandsten fran Tjorrid,
tegel, askesten, higandstakpannor, keramikdekorationer m. m”.

Den forslagna forindringen bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for hdgexploaterad kustzon
Planomradet ligger inom riksintresset for hogexploaterad kustzon. Den foreslagna
torindringen bedéms inte paverka riksintresset.

Detaljplaner

Den aktuella fastigheten ir detaljplanelagd med “detaljplan f6r Gruvtorget m.fl” fran
1985. Planen medger kontor i tva och ett halvt plan f6r huvudbyggnaden och kontor i
en vaning for flygelbyggnaden. Byggnadsarean for flygelbyggnaden idr 600m?’
huvudbyggnaden avgrinsas av prickmark. Huvudbyggnaden har bevarandebestimmelser
och en forindring av befintlig byggnad far inte vidtas om den férvanskar dess yttre form
eller allminna karaktdr. Ny bebyggelse fir inte uppforas, men befintlig far ersittas om
den skulle forstoras genom katastrof eller olycka.

Tomtindelning

For aktuell fastighet finns det en tomtindelning fran 1949 som, med inférande av den
nya plan- och bygglagen ir en integrerad del av gillande detaljplan, ersitts 1 samband
med ny planldggning.



FOrutsattningar

Bebyggelse och riksintresset for kulturmiljon
Enligt plan och bygglagen 2 kap, 6§

"Vid planldgening och i drenden om bygglov enligt denna lag ska bebyggelse och bygenadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som dr lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helbetsverkan,”...” Vid planliggning och i andra drenden enligt denna lag ska bebyggelseomridets
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar och
tilliigg i bebyggelsen ska giras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.”

Fastigheten ingar i riksintresset for Hoganis ovre. Riksintresset omfattar Gruvtorget
och de omgivande kvarteren samt Sjocronas park med Tivolihuset, delar av
Tivolivangen och delar av kvarteret Eric Ruuth. Hégands 6vre utgdr en av Hogands
stads tva historiska kdrnor och anses vara en av de bist bevarade bruksmiljéerna i
Skane. Virdet ligger savil 1 stadsplanen som i enskilda byggnader. Rutnatsplanen vid
Gruvtorget lades ut 1802 och inkluderar en rad dldre offentliga byggnader med stora
kulturhistoriska, samhillshistoriska och arkitektoniska viarden som Stadshotellet,
Klockhuset, ett antal olika skolor samt Tivolihuset. I riksintresset ingar ocksa bostider
som speglar den sociala strukturen inom gruvsamhillet och Héganasbolagets
engagemang i bostadsfragor.

Arbetsplatser/Nuvarande markanvandning

Stora delar av verksamheterna runt Gruvtorget har pa senare ar omvandlats till bostader.
En utbyggnad av Bruksgarden innebir att den nuvarande anvindningen som kontor
ocksa kan fortsitta i framtiden men dven gora det mojligt for annan anpassad
verksamhet. I projektet med att bygga ut Bruksgarden ingir en omfattande renovering
av den befintliga byggnaden som ska att sakerstilla de kulturhistoriska virdena ut- och
invindigt.

Tillganglighet

I kommunens handikappsplan, antagen den 18 december 2008, anges de mal och
atgirder som giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas 1
planomradet. Vid bygglovsansékan provas byggnadens tillginglighet och vilka
funktioner som maste vara pa vilka plan.



Byggnadskultur och gestaltning
Det har utforts en kultur- och byggnadshistorisk utredning infér om- och tillbyggnad av
Bruksgarden, upprittad 2010-12-01. Nedan presenteras ett utdrag frin denna.

Ur kultur- och byggnadshistorisk utredning infér om- och tillbyggnad av
sammankomsthuset, Intressenternas hus, disponentbostaden, Bruksgarden.

Bruksgardens byggnadshistoria enligt tillgangliga kdllor, ritningar och litteratur

1802

1805

1810

1841

1844

Stadsplanen fér Ryd (Héganis Ovre) liggs ut.

Till Torgets norra sida forldggs det s. k. ”Sammankomsthuset” med boningsrum
for bolagsminnen. Det ir ett envanings grundmurat tegelhus med 11/2 alns (90
cm) huggen sandstensfot, i grundplan 31 x 20 alnar (18,4 x 11, 9 m) och med en
fritrappa av huggen sandsten med 4 steg pa varje sida. Huset rymmer en sal och
fem rum i bottenvaning samt fyra rum pa vinden, som genom en trappa av
timmer och plank star 1 forbindelse med bottenvaningens forstuga. Dir jamte
fanns dtskilliga ekonomiutrymmen. Bland detaljerna i huset mirks 18
spegeld6rrar med missingshandtag, rummens med vitlimmade papper klidda
loftbridor samt rektanguldra och runda fonster.

I forbindelse med denna byggnad uppfordes vid kvarterets vistra sida ett
grundmurat sandstenshus som inrymde tre bostadsrum, ett kok med engelsk
spisinrittning och stekugn samt brygghus och spiskammare. Sammankomsthuset
blev inom kort utéver bostad f6r bes6kande bolagsmin ocksa bostad for
stenkolsverkets forvaltningschef (styresman). Mattjamforelser visar att
ursprungshusen (huvudbyggnad och kéksflygel) ingar i nuvarande byggnad.

Byggnaden och kokslingan redovisas pa John Stawfords karta.

Da taket pa huvudbyggnaden var bristfilligt bestimdes att bygga till en
6vervaning och upplita den nuvarande singkammaren och férmaket till
direktionen vid dess besok i Héganis. Pa grund av fuktskador kunde inte

malning och tapetsering fullbordas foérrin féljande ar.

Byggnaden och kokslingan redovisas pa karta med en férbindelse dem emellan.

1852-53 Byggnaden avbildas dels av Nils Mansson Mandelgren, dels pa en tapet. Pa

1865

1867

bilderna redovisas Bruksgirden som en tvavanings vitputsad byggnad med
trekantig frontespis och tegeltak. Fasaden har en enkel midjelist och gesimser.
Fonstren dr sexdelade. Koksflygeln nar dndra fram till torget, har oputsad
sandstensfasad, helvalmat sadeltak och en gavel med ett fénster och
fonsterluckor mot torget.

Av en xylografi av E. Nay 1 /ustreret Tidende tramgar att huvudbyggnaden har tva
skorstenar i nock och trekantsfrontespis 6ver fasadens mitt omfattande tre
fonsteraxlar.

Pa Karta dfver Higands stenkolsverks egor framgar att kéksflygeln nu f6rlingts mot
norr och gar anda bort till Skolgatan. En mindre tillbyggnad redovisas pa
norrfasadens vistra del, motsvarande den gardsfrontespis som finns idag.



1888

1889

1891

1892

1897

P3 en karta frin detta ar situationen densamma som 1867.

Alke Nordenfelt blir Héganisbolagets disponent. Sannolikt genomférs en mingd

torindringar under hans tid i huset, bland annat far huset sin réda firg och sin
fasaddekor.

Styrelseprotokoll berittar att trappan i byggnaden, som nu kallas
Disponentbyggnaden, skall dndras. Sannolikt dr det den idag befintliga svingda
huvudtrappan som blir resultatet.

Ett forslag till ombyggnad presenteras. Detta innebir ombyggnad av
Bruksgarden till italiensk villa i tre vaningar med karyatidburna balkonger och
flackt tak. I forslaget ingar ocksa tva envaningsflyglar pa 6mse sidor om
byggnaden. Dessa har uppglasade fasader, vilvda fonster och ar av
vintertradgardskaraktir. Endast flyglarna kommer att genomféras av forslaget.

Enligt ett fotografi daterat 1897 har flyglarna nu byggts efter forslaget fran 1892.
I 6vrigt har den rakt avslutade frontespisen med tre fonster tillkommit.
Fasaddekoren med pelare vid entrén, kvaderindelningen 1 bottenvaningen,
listverk m. m. dr i stort sett som idag. Med den vistra flygeln forstérs den
sydligaste delen av den gamla kokslingan. Den 6vriga delen byggs in i nya
ekonomitillbyggnaden. Fonstren ér av korsposttyp.

1900-talets borjan Flyglarna byggs pa till tvd vaningar. De far flacka helvalmade plattak
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(bild i Hardenby 1987), s. 32-33.

En bild fran gardssidan visar att den ser ut som idag, inklusive bursprik, pergola
m. m. Dock finns ocksa en utvindig tritrappa frin andra vaningen. Tridgirden
gar i romantisk stil med slingrande grusgangar. Fran 1910-11 finns interiérer fran
Ake Nordenfelts arbetsrum samt koksavdelningen.

Planritning i byggnadsnimndens arkiv, ritningshistoriska samlingen, Valkyrian 4.
Koksflygeln har fatt utbyggnader mot vister, dels en gang, dels ett rum. Av en
flygbild fran 1947 framgar att dessa byggnadsdelar ar triklidda och sannolikt av

trikonstruktion och verandakaraktir. Sannolikt dr dven koksflygelns mot Gster
pabyggda pirlspontskupa fran denna tid.

Pa ett bygglov fran detta ar ar flyglarna uppforda till tva vaningar. De stora
vintertradgardsfonstren i bottenvaningen har ersatts av rakslutna fonster kring

dorrar.

Forindring av ”’klubblokalerna” med biljardrum (vistra flygeln).
Byggnadsnimndens arkiv, ritningshistoriska samlingen.

Bygglov for garage (1935:83).
Byggnaden borjar bendimnas Bruksgarden. Bygglov for dndring (1961:21).
En stor del av ekonomiflygeln (brygghus m. m.) rivs (1986:648).

Bygglov for andringar (1988:674/860).



Sammanfattningsvis har Bruksgarden en tvahundrairig byggnadshistoria. Olika arsringar
har lagts till vid olika tillfallen medan ytterst fa tagits bort, men undandag av
rivningsarbetena pa 1980-talet. I byggnaden finns delar och kontinuitet tillbaka till 1805,
dven om det dr pabyggnaden 1841 och om- tillbyggnader under perioden 1890-1920
som visentligen sitter sin prigel pa byggnaden. Till interiéra ytskikt priglas byggnaden
idag av 1980-tal, dven om ildre spegeldorrar, snickerier, spisar, trappor m. m. finns kvar.

Gator och trafik
Infart till kvarteret sker 6ver Gruvtorget.

Parkering
Parkering sker idag pa den vistra delen inom den egna fastigheten.

Teknisk forsdrjning
Kommunalt vatten och spillvatten samt ledningar f6r dagvatten, fjirrvirme, tele, el och
gas finns i omgivande gator.

Storningar

Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av dmnen 1 luft.
De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoéganas kommuns miljékontor har 2002 — 2005 och 2009 genomfort matningar av
luftens kvalitet vid métpunkt i Hoganids centralort. Kompletterande mitningar finns fran
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda matningar i Hégands
kommun visar virden f6r kviveoxid, svaveldioxid och bensen som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid ar virdena generellt lingt under
normen. Virdet for partiklar i luft 6verskrider inte normen enligt mitningar fran 2009.

Forandringar, planens innehall

Planfdrslag

Forslaget innebir en dndring av kvartersmarksbestimmelse, och en omférdelning av
byggrittszoner, vilket gor det mojligt att skapa en tillbyggnad pa ca: 200m?. Inféra
skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r de byggnader och byggnadsverk som omfattas
av riksintresset for kulturmiljén. Tillbyggnaden regleras med utformningsbestimmelser
sa att den visar hinsyn till befintlig huvudbyggnad.

Kvartersmarksbestammelse

Tidigare kvartersmarksbestimmelse medgav kontor och den nya bestimmelsen Q
medger en anvindning anpassad till byggnadens kulturvirden. Detta utesluter inte
pagaende kontorsverksamhet utan ger istillet moéjligheten f6r annan anvindning av
byggnaden, sd linge dessa édr anpassade till byggnadens kulturmiljévirde.

Tillbyggnhadens utformnings bestammelser
Anpassningskrav stills pa tillbygganden till Bruksgirden, med hinsyn till riksintresset
tor kulturmiljon. Tillbyggnaden far inte dominera uttrycksmissigt 6ver huvudbyggnaden

och darfor ska nockhojden vara synligt lagre 4n huvudbyggnaden, ca: 0,3 meter i vertikal
led.



Tillbyggnaden ska utformas med en lyhérdhet med omradets och Bruksgirdens karaktar
vad giller val av firg och material.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Med anledning av riksintresset for kulturmiljon infors varsamhetsbestimmelser sa att all
bebyggelse och byggnadsverk samt anliggningar tar hinsyn till och behandlar platsen
utifrin riksintresset for kulturmiljon kring Gruvtorget.

For att skydda riksintresset for kulturmiljon inférs skyddsbestimmelser for
Bruksgarden, muren mot Prins Carlsgatan och Skolgatan och for garagebygenad i
hérnet Prins Carlsgatan och Skolgatan.

I motet mellan tillbyggnad och befintlig byggnad far det genomféras atgirder i befintlig
byggnad som dr nodvandiga utifran ett helhetsperspektiv. Detta far provas i ansékan om

bygglov.

Bestammelse for mark som inte far bebyggas

Bestimmelsen f6r ”’mark som ej far bebyggas” dr av hinsyn till riksintresset och hansyn
till kulturmiljévirdena f6r Bruksgarden. De befintliga byggnader, som finns inom
bestimmelsen for “mark som ej far bebyggas”, far finnas kvar men ej uppforas igen om
stomkonstruktionen tivs.

Administrativa fragor
Som ett led i att sdkerstalla riksintresset for kulturmiljon inférs utékad lovplikt vid
andring av fasader, fonsterbyten och fargsittning.

For att forhindra att stomkonstruktionen tar skada vid rivning av befintliga tillbyggnader
och vid ny tillbyggnad till huvudbyggnaden, vilkoras bygglov och rivningslov mot att det
genomfors laimpliga sakerhets- och skyddsatgirder, som t ex en utredning kring hur
stomkonstruktionen ser ut f6r huvudbyggnaden och hur flyglarna dr férankrade till
huvudbyggnad.

Detaljplanens genomférandetid édr 5 édr fran den dag planen vinner laga kraft.

Detaljplanens genomfdrande

Fastighetsrattsliga fragor

Med genomférandet av detaljplanen maste det ske en fastighetsreglering mellan
kommun och fastighetsigare till Valkyrian 4, eftersom byggnadsverk som ska skyddas 1
detaljplan ligger delvis utanfor fastighetsgrins.

Valkyrian 4

Ett omrade om ca 12 kvm 6verférs fran kommunens fastighet Hoganids 36:16 till
Valkyrian 4 genom fastighetsreglering, se fig 1 pa kartan nedan. Kostnader f6r
markomradet samt kostnader f6r kommande lantmateriférrittning béres av exploatoren.
Markens virde bestims i kommande lantmiteriforrattning.

Fastigheten Hoganids 36:16 (kommunens mark)

Genom fastighetsreglering 6verfores ett markomrade om ca 12 kvm frin kommunens
fastighet Hoganas 36:16 till Valkyrian 4.
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F1gur l Pilar markerar var fastlghetsreglermg sker.

Ekonomiska atgarder
Framtagandet av en ny detaljplan bekostas av exploatéren genom planavtal.
Exploatoren bekostar de utredningar och annat underlag som anses nédvindiga for

planarbetet.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

Tekniska atgarder
Det allminna ledningsnitet for vatten-, dagvatten-, spillvatten- och elférsérjningen ar

redan utbyggt.

Kommunen dr huvudman fér den allminna VA-anliggningen. Planomradet ingar i dess

verksamhetsomride.

Hégands Energi AB dr huvudman f6r eldistributionen. Planomradet ingar 1 dess

omrideskoncession.

E.ON Gas AB ir huvudman f6r distribution av gas till omradet. E.ON Gas har en
servisledning inom planomradet. Gillande energigasnormer for servisledning giller,
angdende plantering och skyddsavstind till ledning. Innan arbete pabérijas i nirheten av
ledningen ska E.On kontaktas for ledningsvisning. Kostnader for flytt, sinkning eller att
ledning omges av skyddsatgirder ansvarar exploatéren for kostnaderna.

Hoéganids Fjarrvirme AB dr huvudman f6r utbyggnad av fjarrvirme 1 omradet.
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Organisatoriska atgarder

Tidsplan

Detaljplanen framtas under hosten 2011 fOr att néd ett antagande under fOrsta kvartalet
2012.

Genomfdérandetid
Genomférandetiden dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfdrdelning
Kommunen dr huvudman fér den allminna VA-anliggningen. Planomradet ingar i dess
verksamhetsomride.

Hoéganas Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomradet ingar 1 dess
omradeskoncession.

E.ON Gas AB ir huvudman f6r distribution av gas till omradet.
Héganids Fjarrvirme AB dr huvudman f6r utbyggnad av fjarrvirme i omradet.

Avtal
Planavtal dr upprattat mellan bestillare och kommun 2011-07-25.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Foreslagen detaljplan avviker inte fran gillande oversiktsplan.

Foreslagen tillbyggnad sker inom riksintresset f6r kulturmiljé och bedéms vara férenlig
med detta intresse.

Foreslagen detaljplan sker inom riksintresset f6r hdgexploaterad kustzon men bedéms
inte paverka riksintresset.

En tillbyggnad till Bruksgarden och en dndrad anvindning av kvartersmarken bedéms
som en god stadsutveckling och frimjar ett langsiktigt anvindande av byggnaderna i
kulturmiljon.

Foreslagna skydds och varsamhetsbestimmelser bedéms sikra riksintresset for
kulturmiljon.

Ny detaljplan bedoms inte medféra betydande miljopaverkan.

Medverkande tjansteman:
Planarkitekt Daniel Axelsson
Stadsarkitekt Christer Thorstensson
Stadsantikvarie Henrik Ranby

PLANAVDELNINGEN
Mila Sladic Daniel Axelsson
Planchef Planarkitekt
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