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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SES 2010:900. Grundldggande &r att
fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 fér manniskorna i dag och féor kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Det vanligaste ar
normalt planforfarande. I andra fall 4r planfrigan av begransad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna dr att berérda alltid ges majlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen del av Halmstad 5:1, Fisktorget handldggs med normalt férfarande enligt PBL 5 kap 6 §.
Efter granskning sammanstdlls och kommenteras deinkomna synpunkternaiett granskningsutlatande.
Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under tredje kvartalet

2016.

Forfragan fran
exploator

> Samrad >> Granskning >> Antagande

Laga kraft

Exploatoren inkommer
med en forfragan om
majlig utbyggnad inom
ett omrédde. Kommunen
tar stillning till om ett
planarbete skall inledas.

Forfragan kan dven
initieras fran
kommunen.

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Under samradet halls
oftast ett allmént mote
och allménhet och
berorda ges mojlighet
att inkomma med
skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Samradsredogorelse
upprittas.

Det reviderade
planforslaget sands ut
for slutlig granskning.
Har ges allménhet och

berérda en ny mojlighet
att limna synpunkter pa
forslaget.

Granskningsutlatande
upprittas.

Vid storre andringar
efter granskningsskedet
ska en andra granskning

genomfGras.

Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Overklagningstiden ar
tre veckor, raknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslas vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning, 2016-09-06

« Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta, 2016-09-06
« Granskningsutlatande 2, 2016-09-06

Tillgédngligt pa samhaéllsbyggnadskontoret finns ocksa:

o Fastighetsforteckning, 2016-04-15

» Grundkarta, 2014-11-14

« Behovsbeddmning av miljobedémning, 2014-02-14

« Rapport dykarundersokning, MTE, 2014-04-29

« Statusbedomning av Fiskekajen i Halmstad med avseende pa eventuell 6kad vertikalbelastning,
COWI, 2014-07-02

o PM Utvdrdering av kajatgarder, Port Engineering, 2014-07-11

« Granskningsutlitande, 2015-04-28

o Samradsredogorelse, 2014-11-21

e Minnesanteckningar fran samradsmote, 2014-05-15

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och
planbeskrivning, samt granskningsutlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlétta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten ér att
de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet dr att mojliggora en permanent aretrunt- och sommarrestaurang pa Fisktorget och samtidigt
utveckla Fisktorget som allmin torgyta.

Huvuddrag
En del av ytan kommer att planliggas med byggritt for en restaurang med en mindre del handel.
Ovrig yta kommer planliggas som allmin platsmark (torg).

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Sambhallsbyggnadskontoret fick 2013-06-11, KSU § 172, i uppdrag att uppritta detaljplan for del
av fastigheten Halmstad 5:1, Fisketorget. Detaljplanens syfte ska vara att prova restaurang- och
handelsdndamal samt torg.

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2014-04-15, KSU § 90, att samrad skulle
ske av detaljplaneforslaget. Planen var foremal for samrad under tiden 25 april - 28 maj 2014.
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2014-12-09, KSU § 278, att granskning skulle
ske av detaljplaneforslaget. Planen var féremal for granskning under tiden 19 december 2014 - 30
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januari 2015. Efter granskning har detaljplanen behandlats i Kommunfullmiktige for beslut om
antagande 16 juni 2015. Kommunfullmiktige beslutade da att inte anta detaljplanen. Den 1 mars
2016 §82 beslutade Kommunstyrelsen att ge Samhéllsbyggnadskontoret 1 uppdrag att uppritta
ett detaljplaneforslag for ny granskning med en ldgre maximal nockhdjd (+ 8,0 m) pa den norra
byggritten. En ny granskning har efter beslut i KSU §95 2016-04-12 genomforts under perioden 22
april — 20 maj 2016. Inkomna synpunkter under granskningen har sammanstillts i ett utlatande.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger centralt i Halmstad, vid Nissan och avgrinsas av Hamngatan och Osterbro.
Planomradet ér ca 544 m? stort.

Markagoforhallanden
Fastigheten Halmstad 5:1 dgs av Halmstads kommun och ytor fér serveringen respektive
fiskforséljningen upplats genom arrende.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhdlle ddr de stora miljoproblemen ar 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag dr: God bebyggd milj6 da planens genomférande medfor ett battre utnyttjande av en redan
ianspraktagen plats. Okad verksamhet dygnet runt héjer platsens attraktivitet och okar tryggheten.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedémningen ér den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbedomning har samratts med miljo- och hilsoskyddskontoret samt
lansstyrelsen. Lansstyrelsen bedomer att ett genomforande av planforslaget inte innebér betydande
miljopaverkan.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.

%
Planomradet
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan
I Oversiktsplan 2000 markeras Nissans bdda strinder som gronstrak viktiga for en ssmmanhingande
struktur.

Gallande detaljplaner
Stadsplan faststdlld 19 februari 1963 giller for Fisktorget och Hamngatan. Ytorna édr reglerade som
allméan platsmark.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun. Aktuell detaljplan berérs framst av:

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv

Planeringsdirektiv med budget 2014-2016

Handlingsprogram hallbar energi 2010-2014

Stadsmiljoprogram - ett handlingsprogram for den historiska stadskdrnan i Halmstad

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprittats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Omradet ligger inom riksintresse for friluftslivet samt inom riksintresse for kulturmiljovard.
Riksintresset for friluftsliv bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen da ytorna narmast Nissan
planldggs som allmén torgyta. Gillande riksintresset for kulturmiljovarden forutsatts tillagget till
miljon ske med hénsyn till omgivningen.

Nérmsta Natura 2000-omrade ar Aleskogen drygt 1 km sydvést om planomradet.

¥ i
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o

Gillande detaljplan
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Marken i planomradet utgors av stenlagd torgyta utan vaxtlighet. Planomradet ar idag allmén plats.

Vattenomraden och strandskydd
Planomradet stracker sig langs kajkanten for att i den norra delen av planomradet dven omfatta ett
omrade, 2,5-5 meter brett, av Nissans Oppna vatten.

Planomradet berors i sin helhet av strandskydd. Detta avses upphdvas genom antagande av planen.
Sarskilda skal for detta ar att platsen sedan manga ar varit ianspraktagen. Restaurangverksamhet har
funnits pa platsen sedan 2005 och fiskforséljning i bodar har pagatt sedan 1973. Innan dess saldes fisk
pa platsen fran enkla férsiljningsstand.

Sarskilt skél for upphédvandet av strandskyddet dr att platsen sedan linge ar i anspraktagen da
bebyggelse funnits pa platsen sedan 1970-talet. Det dr ocksa ett angeldget allmént intresse. Bryggan okar
allmédnhetens tillganglighet till vattnet och sédkerstdller ett allmént strak forbi restaurangbyggnaden
som ocksa knyter an till den tdnkta utvecklingen langs hela Nissan. Da Fisketorget dr smalt dr en
breddning av torgytan genom en brygga en forutséttning for att utveckla platsen som en attraktiv del
av staden.

Utover de sdrskilda skdlen ser kommunen planliggningen av platsen som en viktig del i
stadsutvecklingen dir en idag, under vinterhalvaret, 6vergiven och otrygg plats gors tillgdnglig for
allmédnheten under hela aret.

Geotekniska férhallanden

Undersokningar har gjorts for att faststdlla kajens konstruktion och stabilitet. Se utredningarna;
dykarundersokning, statusbedomning samt utvdrdering av kajatgdrder. Kajen bestar av en
stensatt kajfront ("murkaj”) vilandes pa trdpalar med infastning i liggande tvdrgaende trabalkar.
Vid undersokningstillfillet noterades att infastningar mellan trapalar/balkar var mycket kraftigt
korroderade och generellt saknades utmed strackan. Slutsatsen ar att atgarder krdvs for att forbattra
kajens stabilitet.

For omradet foreligger normal radonrisk. Risken for att det ska finnas féroreningar inom omradet
bedoms som liten da potentiella féroreningskallor ligger pa ett relativt stort avstand fran planomradet.
Det har inte heller férekommit nagra potentiellt férorenande verksamheter inom omrédet historiskt.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Hela stadskdrnan ér en fast fornlamning. En bit in fran Nissan ligger en tegelkaj byggd pa 1500-talet.
Denna bedoms ligga utanfor planomradet och bor darfor inte paverkas av planldggningen. Paverkan
pa den kulturhistoriska miljon beror pa byggnadens grundliaggning. Arkeologisk undersékning bor
overvigas i samband med projektering av nya byggnader inom planomradet.

Parker och torg

Hela planomradet ar ett torg. Pa torget finns en restaurang med uteservering. Restaurangen ar bara
oppen under sommaren. Vintertid dr restaurangen stingd och byggnaderna stingda och lasta.
Sommartid ér platsen inbjudande och vilbesokt, vintertid dr platsen tom och kan upplevas som
otrygg. Pa andra sidan Nissan ligger Picassoparken.
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BEBYGGELSE

Idag finns en restaurang inom planomradet. Restaurangen dr inrymd i tva ombyggda fiskebodar.
Tidigare har det funnits tre fiskforséljningsbodar inom omrédet. Endast en av dessa finns nu kvar i sin
ursprungliga funktion. Det forsta tillfalliga bygglovet for uppforandet av en fiskforsiljningsbod ska
har givits 1973. Flera andra verksamheter har ocksa bedrivits pa platsen. 1959-1961 fanns en turistbat
vid torget. 1948 gick battaxi fran platsen och verksamheten hade dven en kiosk pé Fisktorget.

Vid en genomgang av givna bygglov har nedanstaende hittats:

2012 fiskforsdljningsbod  forlangning av tidsbegréansat bygglov
2011 restaurang tidsbegransat bygglov

2009 fiskforsdljningsbod  tidsbegransat bygglov

2008 fiskforsdljningsbod  tidsbegransat bygglov

2007 restaurang tidsbegransat bygglov

2005 servering tidsbegransat bygglov

1999 tva st fiskforsdljningsbodar forlingning av tidsbegransat lov

1994 ombyggnad av tva st forsiljningsbodar forlangning av tidsbegrénsat lov

1992 fiskforsaljningsbod  forlangning av tillfélligt bygglov

1989 fiskforsdljningsbod  forlangning av tidsbegréansat bygglov

1983 forsaljningsbod (fisk) forlaingning av tidsbegransat byggnadslov
1973 kiosk for fiskforsdljning 2 st tidsbegriansade byggnadslov

1972 salustdnd for fiskforsiljning

1966 salustdnd for fiskforsiljning

1961 Skylt och flaggstanger vid tillaggningsplats for turistbat, tillfalligt lov
1960 Skylt och flaggstanger vid tillaggningsplats for turistbat, tillfalligt lov
1959 Skylt och flaggstanger vid tillaggningsplats for turistbat, tillfalligt lov
1948 battaxi och kiosk

/;ﬁ

s
]

Forsdljning pd Fisketorget 1965, Foto: Otto Nilsson, Kdlla Fiskforsdljningsbodar pd Fisketorget 1982, Foto:
Hallands konstmuseum Lars-Gunnar Nilsson, Kdilla Hallands konstmuseum

1078 K 9(21)



P& motsatt sida av Hamngatan finns infarten till Torggaraget samt pa hornet av kvarteret en entré till
en galleria.

Samhallsservice
Planomradet ligger i Halmstads centrum dir det finns gott om allmén och kommersiell service.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
D4 planomradet ligger i centrum rér sig ménga till fots och med cykel vid omrédet, frimst pa Osterbro
och Brogatan.

Kollektivtrafik
Merparten av stadsbussarna passerar planomrédet, med héllplatser pa Osterskans samt vid Stora Torg.

Biltrafik och gator
Langs Hamngatan finns lastzoner samt infart till parkeringsgarage. Det medfor att gatan trafikeras av
bade privattrafik och varutransporter.

Cykel- och bilparkering

Cykelparkering finns pa véstra sidan av Hamngatan i h6jd med planomrédet, gott om cykelparkeringar
finns ocksa vid Stora Torg. Parkeringsgarage finns i nédrheten (Torggaraget) plus ytterligare
parkeringsplatser langs med Nissan.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad médnniskan
och naturen bedoms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for
att begrinsa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska f6ljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anliggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet. Planférslaget bedoms inte
péaverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Folkhalsa
Sommartid dr Fisktorget en attraktiv plats dir ménga ror sig. Pa vintern ar verksamheten stingd och
bodarna stingda och lasta. Platsen upplevs da som otrygg da den litt blir ett tillhall.

Storande verksamheter och farligt gods
Inga storande verksamheter eller hantering av farligt gods férekommer i ndrheten av planomréadet.

10(21) 1078 K



Hoga vattennivier i samband med stormen Sven 2013-12-05

Risk

Det finns en pétaglig risk for att Fisketorget 6versvimmas. Vi de senaste stormarna har vattnet i Nissan
stigit till kanten pa kajen och det dr inte osannolikt att vattnet stiger annu hogre vid framtida stormar.

Buller
Fisktorget upplevs inte vara bullerstort av den planerade verksamheten. Under sommaren 2014 har
nagra klagomal pa stérande buller i samband med livemusik inkommit.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvidndning.

De befintliga bodarna pa platsen anvdnds endast sommartid och &r inte uppvirmda. Bodarna ar
anslutna till elnétet.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Hamngatan och kapacitet finns for att
ansluta ytterligare abonnenter.
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Den befintliga restaurangverksamheten dr ansluten till dricksvattenledningen. For spillvatten har de
“sommaravlopp” dir spillvattnet pumpas i slang upp genom dagvattentrumman.

Dagvatten
I nuldget rinner dagvattnet utan fordrojning direkt ner i Nissan.

Avfallshantering
Verksamheter ansvarar sjilva for omhandertagandet av sitt avfall.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Andelen allmén plats minskar. Marken utgors i gillande detaljplan av 450 kvm gata. I planforslaget
planldggs ytan istillet som torg (ca 250 kvm) och tva ytor for centrumandamal om totalt ca 190 kvm.

Vattenomraden och strandskydd

Planomradet berdrs i sin helhet av strandskydd. Detta avses upphévas for hela planomréadet (ca
544 kvm) genom antagande av planen. Sérskilda skal for detta dr att platsen sedan manga ar varit
ianspraktagen. Restaurangverksamhet har funnits pa platsen sedan 2005 och fiskférsdljning i bodar
har pagatt sedan 1973. Innan dess saldes fisk pa platsen fran enkla forséljningsstand. Det dr ocksa ett
angeldget allmédnt intresse. Bryggan Okar allménhetens tillganglighet till vattnet och sékerstdller ett
allmant strak forbi restaurangbyggnaden som ocksa knyter an till den tankta utvecklingen ldngs hela
Nissan. Da Fisketorget dr smalt dr en breddning av torgytan genom en brygga en forutséttning for att
utveckla platsen som en attraktiv del av staden.

For att skapa en mojlighet att utoka torgytan och pa sa sitt forbéttra majligheterna att kombinera
uteservering med en fri passage for allmanheten planldggs en vattenyta (ca 95 kvm) som W1 - Vattenyta
som far dverbyggas. Under sommarmanaderna avses bryggan anvindas for uteservering tillhérande
restaurangen, resten av aret ar den fullt tillgdnglig for allménheten.

Geotekniska férhallanden

Undersokningar for att faststilla kajens konstruktion och status dr framtagen. Atgirder maste goras
for att forbattra kajens stabilitet innan nya byggnader kan uppforas. Forstarkningsatgirder av kajen
ska ske i den omfattning att kajen far en lika lang livslingd som byggnaderna. Utredningarna visar
att kajens stabilitet kan forbéttras i tillrdcklig omfattning och foreslar metoder for detta t.ex. byte av
infistningsdon i kombination med en mindre utfyllnad framfor kajfronten. Atgirderna forutsitter en
anmailan om vattenverksamhet. Grundlaggning av nya byggnader ska ske genom palning for att inte
belasta kajen ytterligare, detta fastslas pa plankartan. Férdjupade utredningar och berdkningar kravs
vid projekteringen for att dimensionera atgarderna.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Grundldggningen med palningbedémsinte krava en arkeologisk undersokning, dockkan detisamband
med byggnation, framst vid dragning av VA-ledningar, vara aktuellt med schaktningsévervakning.

Parker och torg
Hamngatan har linge haft karaktaren av baksida med lastzoner och infarter till parkeringsgarage.
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En flytt av befintlig trappa norrut ger Fisktorget en tydligare koppling till rorelsestrdken lings Nissan och Brogatan.
Kartan visar platsbildningar och viktiga allmdnna passager.
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Gallerian vid Osterbro byggdes om pa 2000-talet sa att en ny entré skapades mot Nissan. En utveckling
av Fisktorget som gor platsen mer attraktiv och skapar plats for uteservering ér en del i arbetet med
“Att vinda staden mot Nissan™

Det befintliga granittrappan som leder frain Hamngatan ner till Fisketorget foreslas flyttas norrut
ndrmare gatukorsningen. Detta medfor att den norra delen av torget kan nyttjas battre och att
platsen fér tydligare koppling till befintliga rorelsestrdk. Aven en ny bred granittrappa foreslds mellan
byggritterna pa torget. Denna trappa breddar platsen och erbjuder inofficiella sittplatser som inte &r
kopplade till verksamheten. I sodra delen av planomradet skapas en platsbildning i samband med
trappan ner till Nissan. Det dr viktigt att dessa tre platser ges en karaktdr som inbjuder allmdnheten
att vistas pa platserna och att varken de eller resten av kajen tas i ansprék av verksamheter. Fisktorget
forses garna med konstnirlig utsmyckning som anknyter till platsens historia med fiskhandel.
Platserna binds ihop med allmédnna passager och blir en del i rorelsestraket langs Nissan. Passagerna
forbi byggnaderna ér 2,2-2,8 meter breda. Pa en kortare stricka (ca 3 meter), forbi en av de gamla
trapporna ner till vattnet, ar passagen endast 1,8 meter bred. Kajen och ovanstaende beskrivna platser
ska uppfylla tillganglighetskraven. Mdjlighet att bredda torgytan med ca 2,5-5 meter skapas genom en
planbestimmelse som tillater att vattenytan 6verbyggs inom omrédde med bestimmelsen W1.

BEBYGGELSE

Anvandning
Detaljplanen medger ytor for tva byggnader, bida med anvandningen centrumandamal. Syftet ar
restaurang samt handel.

Gestaltning

Utformningen av byggnaderna ér viktig for att de ska bli ett positivt tillskott i stadsmiljon. De bor
ha ett eget uttryck och karaktiar med samtidigt utformas med stor respekt for platsen. Byggnadernas
gestaltning bor forhalla sig till den &dldre bebyggelsen s& vil som till den moderna i ndromradet.
Byggnaderna maéste dven forhalla sig till ovriga element i omgivningen s som rorelsestrak, Osterbro,
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Viktiga objekt att ta hdansyn till i omgivningen dr bland annat brofdstet, Picassoparken och biblioteket.

Nissan, Picassoparken m.fl. Byggnaderna ska likt ett smycke forhoja platsens kvalité sa som biblioteket
gor lite langre norrut lings Nissan. Byggnaderna ska utformas med fasader av olika karaktir som
relaterar till de olika rummen och de ska inte upplevas ha nagon baksida. Huvudentrén till den norra
byggritten ska vinda sig mot Hamngatan.

For deldngsgidende fasaderna mot Nissan ska latthet och dynamik vara utgangspunkt for utformningen.
Kontakten med Nissan, torget och rorelsestraken ar viktig. Da Fisketorget 4r litet bor byggnaderna
dven ha en viss natthet eller sméskalighet for att platsen inte ska upplevas som trang.

Fasaden narmast broféstet bor betonas likt en ljuslykta som markerar platsen och den knutpunkt den
utgor i rorelsestraken mot centrum samt lings Nissan. For att lyfta platsen och undvika att skapa morka
och otrygga pring ska transparens och ljushet vara viktiga ledord i val av material och fargsattning
bade av denna fasad och fasaderna mot Nissan.

Hur den lingsgaende fasaden mot Hamngatan utformas dr ocksa av stor vikt. Den far inte upplevas
som en baksida. Har ska det ocksa finnas en huvudentré for gister till restaurangen for att uppmuntra
rorelse langs Hamngatan. Stora fonster som 6kar kontakten mellan de som vistas i byggnaden och de
som ror sig pa gatan ar positivt.

Ui

Byggna en pc; .VSit-nd.storget i
Helsingborg uppvisar litthet och
transparens trots sin storlek.

Spc’innan;ié' arkitektur med ett eget
formsprak och dndd tar hdnsyn till
platsen pa Stromkajen i Stockholm.

X

¥ ; i

Paviljongerna i Kungstridgdarden har
stora fonster som okar kontakten med
gatan och motverkar kinslan av en
baksida.

SammapaviljongeriKungstridgdarden
har en glasad fasad mot torget som
suddar ut granserna mellan ute och
inne.
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Fasaderna mot den stora offentliga trappan ska forhélla sig till varandra och rama in platsen. Den
mindre byggnadens sodra fasad ska utformas pd ett sadant sitt att den inbjuder till att besoka platsen.
Fasaden fér inte vara for sluten eller kinnas avvisande.

Den storre av byggnaderna far uppforas med en hogsta nockhojd pa +8,0 meter. Den mindre byggnaden
far en hogsta nockhojd pa +6,0 meter. Den norra byggnaden kan att ha tva vaningsplan. Medan den
mindre byggnaden endast kan ha ett vaningsplan och detta nas fran kajen.

Byggnaderna placeras i kajens bakkant for att den 6vre vaningen ska vara tillganglig frin Hamngatan.
Hojdskillnaden mellan kajplanet och gatuplanet dr inte tillracklig for att ta upp hojden av en hel vaning.
Tillgangligheten maste darfor 16sas inne i byggnaden som ska ha full tillgdnglighet. Byggnaderna
uppforas 5,5 meter breda.

Byggnaderna ska utformas klimatanpassat. De ska téla naturligt dversvimmande vatten upp till
+3,5 meter.

Anpassningar av markbeldggningen som maste ske med anledningen av byggnadernas tillkomst ska
ha likvardiga materialval som den befintliga platsen, dvs gra betong plattor pa tillganglighetsanpassade
gangstrak och gatsten pa dvriga ytor. Likasa ska den nya breda trappan ha likvirdigt material som den
befintliga dvs. granit. Aven efter ombyggnaden av torget ska den stenkénsla som praglar platsen idag
finnas kvar. I méjligaste man ska detaljer som bidrar till platsens karaktar bibehallas t.ex. pollarna.

Samtliga hojdangivelser avser plushdjd i koordinatsystem SWEREF 9913 30 och hojdsystem RH
2000. Det innebdr att nockhdjden riknas frdn nollplanet och inte fran marken, som pa kajen ligger
pa ca +1,8 meter och pa Hamngatan pa ca + 2,8-3,6 meter. Det innebdr att f6r den norra byggnaden
kan byggnadens fasad mot Hamngatan maximalt bli 5 meter hog. Den sddra byggnadens fasad mot
Hamngatan kan maximalt bli drygt 3 meter hog. Detta om byggnaderna uppfors med platta tak.

Sambhaillsservice
Verksamheterna i detaljplanen blir en del av den samhallsservice som finns i centrum.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebdr inga férandringar for gang- och cykelvégar. Torgytan ska utformas pa ett sadant
sitt att den inbjuder till promenader lings Nissan. Torgytan ar tillganglig via en ramp s6der om
planomradet.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator
Detaljplanen bedoms inte péverka biltrafiken naimnvért. Detaljplanen omfattar inga gator.
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Cykel- och bilparkering

Detaljplanen innehaller inte nagra parkeringsytor, varken for cykel eller bil. Verksamheten bedoms inte
péverka parkeringsbehovet i den man att det inte kan tillgodoses med befintliga parkeringar. Mojlighet
att anordna handikapparkering finns omedelbart soder om omradet i befintlig parkeringsficka om
den hojdjusteras och skyltas om. Marken ar sedan tidigare planlagd for andamaélet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Ett genomforande av planen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Folkhalsa
Ett genomforande av detaljplanen med verksamhet under hela aret pa Fisketorget innebar att fler
manniskor ror sig péd platsen vilket okar tryggheten.

Storande verksamheter och farligt gods
Detaljplanen péverkas inte av storande verksamheter eller farligt gods.

Risk

Sannolikheten att Fisketorget kommer att 6versvimmas i samband med stormar och/eller hoga
vattenfloden i Nissan ér stor. Darfor maste byggnader och andra konstruktioner utformas pa ett sadant
sétt att de klarar 6versvimning, permanent hog vattenniva samt de starka strommar som uppstar néar
vattnet rinner undan. Pga dessa forhallanden finns bestimmelse pa plankartan om att byggnader ska
klara naturligt 6versvimmande vatten upp till +3,5 (avser plush6jd i SWEREF 99 13 30, RH2000).

Da planen medger verksamhet bedoms riskerna vid en 6versvimning vara ekonomiska. Riskerna
betraffande manniskors sakerhet och hilsa bedéms vara sma.

Buller
Den planerade verksamheten bedoms inte paverkas av buller.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planomradet foreslas anslutas till fjarrvarmendtet.

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det befintliga ledningsndtet i Hamngatan. Anslutningen
kommer i framtiden inte att vara en sommaranslutning. Spillvattnet ska pumpas till ledningarna i
Hamngatan for att forhindra att spillvattensystemet svimmar over.

Dagvatten
De naturliga forutsittningarna erbjuder inga mdoijligheter for f6rdréjning eller omhadndertagande av
dagvatten.
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Avfallshantering
Verksamheter ansvarar sjilva fér omhandertagandet av sitt avfall.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i féljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att fraimja en héllbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning fér mélomradena Begrinsad miljépaverkan,
sunda boendemiljoer, friska vatten och god hushéllning med mark. Detaljplanen bedéms inte paverka
malen.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv

Innehaller riktlinjer fér hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas. Gronstrukturen ska jamstallas
med andra intressen och de rekreativa gronytorna ska utvecklas enligt efterfragan och barns, édldres
och funktionshindrades behov ska sarskilt beaktas. Strak och kopplingar mellan naturomraden ska
starkas/utvecklas for att fa en sammanhéllen struktur.

Nissan dar av hogsta virde som rekreationsomrade. Ett genomforande av detaljplanen okar
tillgdngligheten och trivsamheten pa Fisketorget som dr en ldnk i strdket langs Nissan.

Handlingsprogram for bostadsforsérjning

Programmet beskriver befolkningsutveckling och bostadsbyggande, diskuterar framtida behov,
boendesegregering, tillginglighet samt ungdoms- och studentboende. Det presenterar dven mdoijlig
utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till cirka 2030.

Detaljplanen péaverkar inte bostadsforsorjningsprogrammet.

Planeringsdirektiv med budget 2014-2016

I Planeringsdirektiv med budget preciserar kommunfullmiktige visionen genom o&vergripande
inriktningar och konkretiserade mal. Planeringsdirektivet ar inte detaljerat och ticker inte alla
kommunens verksamheter utan lyfter fram ett antal omraden som politiken anser ar extra viktiga for
kommunfullméktige och nimnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.

Aktuell detaljplan bidrar till att uppfylla mal 1 under Trygghet, sikerhet & folkhalsa:
Invanare och besokare som kdnner sig trygga i Halmstad ska oka.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
kv22014 Samrad
kv 12015 Granskning
kv 22015 Beredning KF
kv 22016 Ny granskning
kv 32016 Antagande
kv 32016 Laga kraft
Genomférande

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej ldngre garanterad

byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmiant VA-nét Laholmsbuktens VA

El, fjarrvirme och bredband HEM

Allmién platsmark Teknik- och fritidsforvaltningen
Huvudmannaskap

Halmstads kommun &r huvudman for allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
C-omradet behdver avstyckas, men avses dven fortsdttningsvis vara inom kommunal dgo. Yta for
verksamhet kommer att upplatas via arrende.

Servitut
Detaljplanen medf6r inget behov att uppritta servitut.

Gemensamhetsanldaggning
Detaljplanen medf6r inget behov av att uppritta gemensamhetsanldggning.
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EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga byggnationer och anliaggningsarbeten bekostas av verksamhetsutévaren.

Kommunen bekostar fordandringar pa torgytan (flytt av befintlig trappa, anldggande av ny trappa samt
brygga) som detaljplanen innebar.

Totalt berdknas iordningstallandet av de allménna ytorna kosta 4,25-6,5 Mkr. Det omfattar atgarder
for att sikra kajens stabilitet, flytt av befintlig granittrappa, anldggande av en ny 10 meter bred
granittrappa, tillgdnglighetsanpassningar samt anldggande av bryggan inklusive dartill horande
nodvindiga atgirder pa kajen.

Anslutningsavgift avseende VA belastar fastigheten enligt VA-taxa och tas i arrendet under en
tiodrsperiod. Elanslutning uttages i enlighet med gdllande taxa.

Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Detaljerade undersokningar avseende markens bérighet, arkeologiska undersokning mm som kan
kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av exploatdren/verksamhetsutdvaren.

Reservationsavtal
Avgifter for upplatande av mark, ev ombyggnad av fastigheten/mark regleras i avtalet.

Utbyggnadskostnader for de allmdnna anlaggningarna
Se ovan vad iordningstéllande av allménna ytor kostar.

Ersattningsskyldighet
Detaljplanen innehaller inga atgirder som medfor ersittningsskyldighet.

FRAGOR MED BEHOV AV UPPFOLJNING

Vattenverksamhet
Utfyllnad framfor kajfronten samt bryggan kraver anmalan om vattenverksambhet till lansstyrelsen.
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Medverkande tjansteman

o Tommy Andersson, Samhillsbyggnadskontoret
o Charlotte Ornbring, Samhéllsbyggnadskontoret
« Emma Johansson, Samhallsbyggnadskontoret

» Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret

« Per-Anders Olsson, Miljé och hilsoskyddskontoret
o Andreas Haggkvist, Riddningstjansten

+ Gert Hensvig, Rdddningstjansten

o Leif Eriksson, Teknik och fritidsférvaltningen

» Ulf Boberg, Teknik och fritidsférvaltningen

o Per-Ola Larsson, Laholmsbuktens VA

KALLOR

« Hallands Konstmuseum, http://www.hallandskonstmuseum.se/Samlingarna/visa/
search/?s=Fisktorget&d=list&t=0, 2014-02-05

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Emil Berger
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhorande detaljplan for del av

HALMSTAD 5:1, Fisktorget

Halmstad , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1078 K
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

Vid enkelt forfarande: En forutséttning for att en detaljplan skall kunna handlaggas med enkelt
forfarande dr att behovsbedomningen leder fram till att det inte krdvs en miljobedémning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet r att mojliggéra en permanent aret runt- och sommarrestaurang pa Fisktorget och samtidigt
utveckla Fisktorget som allmén torgyta.

Planomradet ligger centralt i Halmstad, vid Nissan och avgransas av Hamngatan och Osterbro.
Planomrédet 4r ca 700 m? stort.

En del av ytan kommer att planldggas med byggritt for en restaurang med en mindre del handel.
Ovrig yta kommer planlaggas som allmanplatsmark (torg).

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, minniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Stadsplan faststélld 19 februari 1963 giller for Fisktorget och Hamngatan. Ytorna ér reglerade som
allmén platsmark. Ytan anvdnds idag for en sommarrestaurang med uteservering. Pa en del av
omradet finns en fiskebod med forséiljning av farsk fisk.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I Oversiktsplan 2000 markeras Nissans bada strinder som gronstrék viktiga for en
sammanhéngande struktur.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ar
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns
konventioner, Natura utpekade inom planomradet. Narmsta Natura
2000, Unesco, Virds- 2000-omrade 4r Aleskogen drygt 1 km sydvist
arv m.m. om planomrédet.
Miljobalken 3 kap: X X Ett redan i ansprakstaget omrade i centrala
Grundlaggande Halmstad rustas upp och forbittras.
bestammelser for
hushallning med
mark och vatten.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Omradet ligger inom riksintresse for frilufts-
och4kap § 1 och 2: livet samt inom riksintresse for kulturmiljo-
Natur-, kulturvéirden vard. Riksintresset for friluftsliv bedéms inte
och friluftsliv. péverkas av detaljplanen. Gallande riksintres-
set for kulturmiljovarden forutsatts tillagget
till miljon ske med hénsyn till omgivningen.
Miljobalken 4 kap 6§: X X Beror inte planomradet
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc. Ett upphavande av strandskyddet f6r en bygg-
ritt ar en forutsittning for planens genomfor-
ande. Platsen ar dock redan i ansprakstagen
for andamalet och planldggningen ses som en
viktig utveckling av staden. Planen kommer
aven sikerstilla allmén plats limngs Nissan
och okar tillgdngligheten och attraktiviteten.
b.¢ X Vattenskyddsomréde
Beror inte planomréadet.
X X Naturreservat
Beror inte planomréadet.
X X Biotopskydd
Beror inte planomradet.
Byggnads- och X X Hela stadskédrnan betraktas som fast fornlam-
fornminnen ning. Péverkan pa den kulturhistoriska miljén
beror pé byggnadens grundldggning.
Kulturhistorisk milj6 X X Tillagget till miljon forutsatts ske med hiansyn
till omgivningen.
Naturomrade i OP X X Detaljplanen paverkar inte naturvirdena och
2000, naturvérden, fisket. Den kan istéllet stirka platsens rekrea-
rodlistade arter tiva virden.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Péverkan pa ménni-
skors halsa och
sakerhet.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.

X

X

Bullerstérningar mm
Detaljplanen bedoms inte medfora 6kat buller.

Luftkvalitet
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
paverka luftkvalitén ndmnvart.

Trafik

Hamngatan ar hért belastad i dagslaget.
Verksamheten kan eventuellt medfora négot
okade godstransporter. Detta torde dock inte
paverka helhetssituationen amnvirt.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade
tor radon.

Risk for olyckor

Skred, ras, over-
svammning

Dé planomradet ligger vid Nissan finns risk
for 6versvamning vid stormar och hojda vat-
tennivéer. Byggnation pa platsen forutsitter en
utformning som ér Gversvimningsbar samt tal
de starka strommar som kan uppsté nir stora
méngder vatten ska rinna undan.

Fororenad mark

Det finns inga kidnda markfororeningar i
omradet. Risken f6r markfororeningar inom
planomradet bedoms som liten.

Landskapsbild/stads-
bild

Detaljplanen innebér en utveckling av en
mycket central plats i staden, utformningen ar
darfor viktigt. Detta dr dock inte en fraga som
kommer att regleras i detaljplanen. Diskussio-
nen bor istillet féras i samband med hante-
ringen av bygglov.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska s& langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsdmra luftkvaliteten da genomfoérandet av planen inte bedoms
medféra okad trafik i ndimnvérd omfattning.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medfora till 6kade bullernivaer. Férandringen i tragfikméngder
orsakade av planens genomférande bedoms bli marginell.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planforslaget bedoms inte forsdmra vattenkvaliteten i Nissan. Verksamheten kommer att an-
slutas till kommunalt VA. Byggnaden samt anslutningar till avloppsledningar maste utformas
med hinsyn till 6versvimningsrisken. Da planomradet redan dr hardgjort idag kommer ett
genomforande av detaljplanen inte att 6ka méngden dagvatten.

Planforslaget bedoms inte paverka grundvattnet.

Nationella miljomal

Planforslaget paverkar uppfyllandet av féljande miljomal:

- God bebyggd miljo Planens genomforande medfor ett bittre utnyttjande av en redan iansprékstagen plats. Okad
verksamhet dygnet runt hojer platsens attraktivitet och okar tryggheten.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Strandskydd: I géllande detaljplan finns inget strandskydd. Strandskyddet &terintrader da en ny
detaljplan upprattas. Da marken redan &r iansprakstagen bedoms omfattningen av ett uppha-
vande av strandskyddet vara liten.

Oversvimning: En dversvimning som forstor byggnaden kan leda till stora ekonomika forlus-
ter. Risken f6r ménniskors liv och hils bedoms som liten da planen medger verksamhet, inte
bostader. Aven konsekvenserna for miljon bedoms som smé da miljofarliga &mnen inte avses
hanteras eller forvaras pa platsen.

Stadsbild: Planomradet ligger centralt i Halmstad. Ett tilldgg i stadsmiljon innebér en stor
forandring. Med en noggran arkitektonisk utformning kan en ny byggnad pa platsen bli ett
positivt tillagg i stadsmiljon.

Effekternas sannolikhet

Strandskydd: Ett upphévande av strandskyddet dr en forutsattning for planens genomférande.

Oversvimningar: Oversvimningar i samband med stormar ar redan idag ett problem. Enligt
den oversiktliga 6versvaimningskartering Raddningsverket tagit fram for Nissan paverkas Fisk-
torget av 100-ars flode samt delvis av forvintat vattenstand pga klimatfordndringar ar 2100. Att
omradet kommer att svimmas over dr darfor mycket sannolikt.

Stadsbild: En ny byggnad pa platsen kommer med stor sannolikhet paverka stadsbilden.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Strandskydd: Dé det i gdllande detaljplan inte finns nagot strandskydd och dé platsen redan ér i
ansprékstagen for restaurangverksamhet kommer férandringen i praktiken att bli mycket liten.
Allménheten kommer troligtvis inte uppleva nagon fordndring.

Oversvimningar: Oversvimningsproblematiken dr komplex och betydelsefull. En éversvim-
ning kan medféra stora skador pa en byggnad vilket medfor att om det alls ska vara majligt att
bygga pa platsen maste byggnaden uppforas pa ett sadant sitt att den tal att svimmas over.

Stadsbild: Férandringar av stadsbilden péverkar alla som vistas i Halmstads centrum. Med god
utformning kan tilldgget till stadsmiljon bli ett positivt tillskott.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

Strandskydd: Strandskyddet forblir upphavt till dess att en ny detaljplan uppréttas eller beslut
fattas om éterinforande av strandskyddet.

Oversvimningar: Oversvimningar i samband med stormar 4r ett dterkommande problem.
Klimatférandringarna forvantas medfora 6kad nederb6rd samt mer frekventa skyfall med mer
nederbord framforallt pa vintern. Halmstad ar ocksa sarskillt utsatt for hoga vattennivaer i ex-
trema vader- och vindsituationer pa grund av laget vid Laholmsbukten. Svarast blir situationen
da det 4r hoga vattenfloden i Nissan samtidigt som vinden pressar in havet i Laholmsbukten.

Stadsbild: Férandringen av stadsbilden maste ses som permanent da avsikten ar att byggnaden
ska sta lange. Om byggnaden skulle tas bort kan platsen aterstallas.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
o Sabina Andersson
« Ellinor Tjernstrém
» Sven-Olof Nilsson
e Per-Anders Olsson

KALLOR
« Framtidsplan 2030 Strategisk 6versiktsplan for Halmstads kommun, utstallningshandling 2013-
11-26, Samhéllsbyggnadskontoret Halmstads kommun
« Klimatanalys for stigande hav och &mynningar i Halland l4n, 2012-05-24, WSP

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Emma Johansson
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Tillhorande detaljplan for del av

HALMSTAD 5:1, Fisktorget
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g o

Halmstad , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1078 K

Normalt forfarande, KS 2013/0359
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-09-06

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-04-15 § 90 genomforts
under tiden 25 april - 28 maj 2014. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakégare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samrédstiden varit tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida. Inkomna synpunkter med kommentarer finns tillgdngliga i samradsredogérelsen,
som godkidndes av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2014-12-09 § 278.

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
« Kajens barighet

o Oversvimningsrisken

« Byggnadens utformning

« Tillgédnglighet

« Arkeologisk undersokning

o Flytt av befintlig stentrappa

« Markanvindning

Foljande forandringar gjordes efter samradet:

o Bestimmelsen for handel preciserades pa plankartan.

o Bestimmelse om utformning infordes pa plankartan.

« Planhandlingarna kompletterades med information om att det kan komma att krévas tillstind for
vattenverksamhet.

» Bestimmelser om byggnadens utbredning pa marken, héjd och utformning arbetades om.

« Utbredning av vattenomrade som far 6verbyggas med bryggor forandrades.

« X-omradet togs bort.

« Kompletterande utredning: Rapport dyarundersékning, MTE, 2014-04-29

« Kompletterande utredning: Statusbedémning av Fiskekajen i Halmstad med avseende pé eventuell
okad vertikalbelastning, COWI, 2014-07-02

« Kompletterande utredning: PM Utvérdering av kajargarder, Port Engineering, 2014-07-11

o Sirskilda skal for att upphéva strandskyddet har angets.

GRANSKNING 1

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2014-12-09 § 278
genomforts under tiden 19 december 2014 - 30 januari 2015. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 13 berdrda remissinstanser. Foljande 8 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:
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o Lénsstyrelsen

« Statens geotekniska institut

« Kulturmiljo Halland

« Byggnadsnimnden

o Kulturférvaltningen

o Handikappradet

o Teknik- och Fritidsforvaltningen
o HB Séder Fisk

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
« Kajens barighet / Markens stabilitet

 Platsens historia och tradition med fiskehandel
 Tillgidnglighet

« Allménhetens tillgang till platsen

« Byggnadernas storlek

« Utformning av byggnad och mark

Planforslaget bereddes sedan av kommunstyrelsen och var uppe for beslut i kommunfullméaktige
2015-06-16 §74 dar beslut blev att inte anta detaljplaneforslaget.

Kommunstyrelsen beslutade 1 mars 2016 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta ett
nytt granskningsforslag dar byggnadshdjden sénkts.

GRANSKNING 2
En ny granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2016-04-12 § 95
genomforts under tiden 22 april 2016 - 20 maj 2016. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakégare
har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE | GRANSKNING 2

Léansstyrelsen finner att planen kan komma att provas, da de fortsatt menar att de av handlingarna
inte kan uttyda om tillracklig stabilitet kan erhallas inom planomradet. Statens geotekniska institut
menar att det inte dr sdkerstéllt plantekniskt att nodvandiga atgarder for att sikerstélla kajens stbilitet
vidtas samt att atgarder kan komma att krévas dven utanfoér planomradet. Kommunen anser att
som huvudman fér den allmdnna platsmarken dr man ansvarig for att nédvédndiga atgérder vidtas.
Kommunen anser att en specifik planbestimmelse ar overflodig och ev. for begriansande, istéllet
hénvisas till att dimensionering av atgdrderna ska ske i projekteringen. Detta sdkerstiller planens
langsiktighet da berdkningsgrunderna for sadana dtgarder kan forandras over tid.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Arendet

Planomrédet ligger centralt i Halmstad vid Nissan och avgrinsas av Hamngatan och Osterbro. Syftet
med detaljplanen ar att mojliggéra en permanent dret runt- och sommarrestaurang pa Fisktorget och
samtidigt utveckla Fisktorget som allmin torgyta. Lansstyrelsen har limnat samradsyttrande 2014-
06-04 (Dnr 402-361 0-14) och granskningsyttrande 2015-01-29 (Dnr 402-9381-14).

Gdllande regleringar

I gillande stadsplan fran 1963 ar omradet reglerat som allmén platsmark. Omradet ligger inom
riksintresse for friluftslivet samt inom riksintresse for kulturmiljovérd. Planomradet berors i sin helhet
av strandskydd.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser.

Léanstyrelsen anser att planen inte i tillracklig grad sdkerstéller att atgarder vidtas for att sékerstilla
kajens stabilitet. Det konstateras i planhandlingarna att kajens stabilitet dr otillfredstallande.
Kommunen konstaterar att atgarder behover vidtas for att forbattra kajens stabilitet innan nya
byggnader kan uppforas. Detta finns beskrivet i planbeskrivningen med det finns inga juridiskt
gillande planbestimmelser som sdkerstiller att atgarderna verkligen vidtas.

Léansstyrelsen anser att tydligare reglering kravs i detaljplanen for att sakerstilla at atgarder vidtas
for att oka stabiliteten av kajen. En olycka om kajen brister kan fa mycket allvarliga konsekvenser.
Enligt 4 kap 14 § PBL far en kommun bestimma att lov eller startbesked for en atgird som innebar
vasentlig andring av markens anvandning endast far ges under forutsittning att markens lamplighet
for bebyggnade har sakerstillts genom att skydds- eller sakerhetsatgarder har vidtagits. Lansstyrelsen
anser att ett sadant villkor vore lampligt att infora som en planbestimmelse.

Kommentar
Kommunen dr huvudman for allmdn platsmark, vilket framgdr av plankartan, och dr diremed ansvarig
att kajen dr stabil. Pengar for upprustning av kajen finnas avsatta vilket framgdr i planhandlingarna.
Kommunen anser att en specifik planbestimmelse dr overflodig och ev. for begrinsande.
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STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Bakgrund

Statens geotekniska institut, SGI, har av Halmstads kommun erhallit rubricerat planforslag med
onskemal om yttrande. Syftet med planférslaget dr att mojliggéra en permanent aret runt- och
sommarrestaurang pa Fisktorget och utveckla Fisktorget som allmin torgyta.

SGI har tidigare, 2014-05-19 och 2015-01-28, limnat yttranden i detta drende. I vart senaste yttrande
framférde vi bl.a. "Sammanfattningsvis kan vi konstatera att det krivs sdrskilda forstirkningsdtgdrder
for att planforslaget ska kunna genomfioras. Redovisade dtgirder far ses som principiella forslag. Vi
anser att dtgirder som giller hdlsa och sikerhet tydligt bor klarldggas i planskedet vad giller behov och
omfattning och att dessa dtgdrder tydligt bor sikerstdllas i planhandlingarna. Vi rekomenderar ddrfor
kompletteringar hirvidlag. Noteras bor att delar av de nu foreslagna dtgdrderna (utfyllnad i Nissan) ska
utforas utanfor planomrddet och att de dessutom kan komma att kriva sdrskild tillatligthet. Vi stdller oss
ddrfor fragande till om dessa dtgdrder kan forskrivas i planen pa redovisat sdtt.”

Underlag (nytt underlag utéver det som legat till grund fér vdra tidigare yttranden)
« Planbeskrivning, granskningshandling 2 daterad 2016-04-12

o Plan- och illustrationskarta, granskningshandling 2 daterad 2016-04-12

« Granskningsutlatande daterad 2015-04-28

Synpunkter
SGL:s granskning begrinsas till geotekniska sakerhetsfragor sasom risk for ras, skred och erosion.
Fragestillningar om grundlaggning, markmiljo inklusive markradon ingér inte.

Vi noterar nu att det anges foljande i planbeskrivningen: "Atgdrder mdste goras for att forbittra kajens
stabilitet innan nya byggnader kan uppforas. Forstirkningsatgdrder av kajen ska ske i den omfattning att
kajen far en lika lang livslingd som byggnaderna”. Vi kan konstatera att det finns tekniska 16sningar
med kidnd och beprovad teknik for att sikra omradet. Vi vill dock vicka fragan om det plantekniskt ar
tillrackligt att sékerstélla sikerhetsatgarder med en allmédn skrivning enbart i planbeskrivningen om
att nodvandiga atgarder ska genomforas. Vi vill sarskilt framhalla att nodvandiga atgérder kan komma
att kravas utanfor planomradet och att sarskilt tillstand dessutom kan krivas for atgarder i Nissan.
Vidare anser vi att formuleringen “livslangd” ar vag nér det giller sdkerhetsfragor. Vi forutsitter att
dtgarderna dimensioneras och utfors sa att tillfredstdllande sakerhet f6r nyexploatering erhélls under
hela "livslangden”

Da grava brister pa kajkonstruktionen har konstaterats vill vi framhalla att atgarder ar angeldgna
dven om planforslaget inte genomfors och nyexlpoatering inte kommer till stand. Vidare bedomer
vi att sdrskild kontroll av omradet dr angelagen under tiden fram till att nédvéandig forstarkning har
genomforts.

Avslutningsvis vill vi pa nytt rikta uppmarksamhet pd fragan om stabilitet och sdkerhet for
angransande och 6vriga kajstrackor lings Nissan dven om denna fraga inte ar kopplad till det nu
aktuella planforslaget, jfr yttrandet daterat 2015-01-28.

Kommentar
Se svar till Linsstyrelsen.
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OVRIGA REMISSINSTANSER
HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

(daterat 2016-05-20)
Det finns mojligheter att ansluta till befintliga fjarrvarme- och fjarrkyla ledningar i Hamngatan under
forutsattning att arkeologi och kajkonstruktioner tillater detta.

I 6vrigt inga fler synpunkter

Kommentar
Synpunkten noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Halmstads Naringslivs AB

o Laholmsbuktens VA

o Kulturforvaltningen

o TeliaSonera Skanova Access
« Réddningstjansten

« Kommunala handikappradet
« Byggnadsndmnden

o Destination Halmstad

HALMSTADS NARINGSLIVS AB (UTAN ERINRAN)

(daterat 2016-05-13)

Halmstads Néringslivs AB ser positivt pa att fler entreprenorer kan bedriva aretruntverksamhet i city.
Ett av malen for Halmstads Naringslivs AB ar fler och vixande foretag och vi bedommer att aktuell
detaljplan kan bidra till det malet och gora centrum till en d4n mer attraktiv plats.

Fran bolagets sida dr det 6nskvirt att denna typ av planforslag alltid innehaller en bedomning av
néringslivsutvecklingen i Halmstad kommun.

Kommentar
Synpunkten noteras.

LAHOLMSBUKTENS VA (UTAN ERINRAN)

(daterat 2016-04-24)

Laholmsbuktens VA har ingen erinran mot detaljplanen. Detta da Laholmsbuktens VA vid tidigare
granskningsyttrande inte haft nagon erinra mot detaljplanen, samt att andringen av nockhdjd inte
péaverkar VA-relaterade fragor.

Kommentar
Detta noteras.
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KULTURFORVALTNINGEN (UTAN ERINRAN)
(daterat 2016-05-10)
Kulturférvaltningen dr positiva till det nya forslaget, da tidigare synpunkter pa detaljplanen har

tillgodosetts.

Kommentar
Detta noteras.

TELIASONERA SKANOVA ACCESS (UTAN ERINRAN)

(daterat 2016-05-24)

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors inte enligt ritningen av rubricerat planforslag. Men
bidrar anda med en karta sa Ni ser vart vara ledningar gar och sa NI kan se om de kommer i konflikt
med ev planerad bebyggelse.

Vi har inget att invanda mot géllande detaljplaneforslag.
Kommentar

Kommunens bedomning dr den samma, att ledningarna inte kommer i konflikt med planerad
bebyggelse.

RADDNINGSTJANSTEN (UTAN ERINRAN)

(daterat 2016-05-19)
Réddningstjansten har ingen erinran mot detaljpplaneforslaget.

Kommentar
Detta noteras.

KOMMUNALA HANDIKAPPRADET (UTAN ERINRAN)

(daterat 2016-04-27)
Kommunala Handikappradet har ingen erinran mot detaljplaneforslaget.

Kommentar
Detta noteras.

BYGGNADSNAMNDEN (UTAN ERINRAN)

(daterat 2016-06-03)
Byggnadsnamnden ar positiv till forslaget och har inget att erinra.

Kommentar
Detta noteras.
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DESTINATION HALMSTAD (UTAN ERINRAN)
(daterat 2016-06-07)
Styrelsen for Destination Halmstad AB har inget att erinra mot foreslagen atgérd.
Destination Halmstad AB ser positivt pd att fler entreprendren kan bedriva aretruntverksamhet i city.

Detta bidrar till en mer attraktiv stad for bade halmstadbor och besdkare.

Kommentar
Kommunen delar Destination Halmstads bedomning.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser fran sakdgare har inkommit under granskning 2.

OVRIGA SYNPUNKTER

Inga 6vriga synpunkter har inkommit under granskning 2.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Planbestimmelse ang. sidkerstéllande av kajens stabilitet. Kommunen anser att en specifik planbestam-
melse dr 6verflodig och ev. for begrinsande, istéllet hanvisas till att dimensionering av atgdrderna ska
ske i projekteringen.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE, SOM YTTRAT SIG | GRANSKNING 1

FASTIGHET NAMN ADRESS
Halmstad 5:1 HB Séders fisk c/o Stig Nilsson, Fiskaregatan 1d,
302 90 Halmstad

SAKAGARE, SOM YTTRAT SIG | SAMRADET

FASTIGHET NAMN ADRESS

Klingberget 6 Fastighets AB Klingberget 6 i Halmstad [ Box 171, 301 05 Halmstad

Halmstad 5:1 HB Séders fisk c/o Stig Nilsson, Fiskaregatan 1d,
302 90 Halmstad

Klingberget 6 Caffe & Co AB Hamngatan 11, 302 41 Halmstad
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Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Emil Berger
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for del av

HALMSTAD 5:1, Fisktorget

Halmstad , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1078 K

Normalt forfarande, KS 2013/0359
Samhallsbyggnadskontoret 2014-11-21

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153,301 05 Halmstad
Besodksadress: Rddhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-04-15 § 90 genomforts
under tiden 25 april - 28 maj 2014. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakégare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frdn 14 berérda remissinstanser. Foljande 10 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planférslaget:

« Statens geotekniska institut

o Kulturmiljé Halland

» Byggnadsnimnden

« Réaddningstjansten

» Lantmiterimyndigheten

« Kulturndmnden

« Halmstads Energi och Miljo

» Liansstyrelsen

o Handikappradet

o Teknik- och Fritidsforvaltningen

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
« Kajens barighet

o Oversvimningsrisken

« Byggnadens utformning

« Tillgédnglighet

« Arkeologisk undersokning

o Flytt av befintlig stentrappa

« Markanvindning

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Bestimmelsen for handel preciseras och bestimmelse om utformning infors pa plankartan.
Planhandlingarna kompletteras med information om att det kan komma att kravas tillstand for
vattenverksamhet. Bestimmelser om byggnadens utbredning pa marken, h6jd och utformning arbetas
om och x-omradet tas bort.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § plan och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att préovas.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Strandskydd

Kommunen har bedomt att sérskilda skél for upphdvande av strandskyddet enligt miljobalken 7
kap 18§ ¢ punkt 1 foreligger. Lansstyrelsen ér enig i bedomningen fér marken men anser inte att
vattenomradet dr ianspraktaget. Strandskyddet bor inte upphidvas for vattenomradet. Utformningen
av planomradet bor inte férhindra allminheten fran att passera. Den detaljerade utformningen bor
inte regleras i en detaljplan, men kommunen kan i egenskap av fastighetségare ha storre inflytande
over utformningen.

Arkeologi
Byggnation kommer att ske inom fornlamning Rad Halmstad 44: 1, stadslager. Byggnadens utformning
och omfattning av kommande markarbeten avgér huruvida insats ar nédvandig eller inte.

Markanvindning
Enligt planforslaget far viss handel forekomma. Vad som avses maste preciseras, ar det en begrinsning
av hur stor ytan far vara eller ar det bara viss typ av handel?

Det dr oklart hur mojligheterna dr att t ex upplata mark for uteservering pa vattenomrade pa det sétt
som ar mojligt for allmén plats. Kommunen kan 6vervéga att lata ytan bli allméan plats och ange att
ytan inte far fyllas utan ska vara 6verbyggt vatten.

Prickmark brukar normalt anvindas som en egenskapsbestimmelse for kvartersmark. Kanske kan de
begransningar som avses anges som en utformning av allménna platser.

Tillgdnglighet till byggnaderna

Pa grund av alla olika marknivaer och det mycket begrinsade utrymmet dr mojligheten for full
tillganglighet begrdnsad. Kommunen bér i handlingama visa sektioner med exempel pa hur det kan
16sas.

Vattenverksamhet
Beroende pa utformning av W1-omradet kan det krivas anmalan eller tillstand for vattenverksamhet
enligt miljobalken.

Fortsatt fiskforsiljning
Platsen har en historisk funktion for fiskforséljning och detaljplanen bor medge att sadan verksamhet
aven fortsatt kan bedrivas.

Miljopaverkan
Léansstyrelsen dr enig i kommunens beddmning att planens genomférande inte véntas innebira
betydande miljopaverkan.
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Kommentar
Strandskydd
Kommunen anser att bryggan dr viktig for detaljplanens syfte att gora Fisktorget mer tillgingligt for
allmdnheten samtidigt som en permanent restaurangverksamhet moljiggors. Ddrfor anser kommunen
att strandskyddet for vattenytan bor upphdvas samtidigt som for torgytan for att sikerstdilla att planen
kan genomforas i sin helhet.

Markanvindning
Bestammelsen for handel preciseras.

Tillginglighet
Tillgingligheten sdkerstdlls i samband med bygglovet da detaljerade bygglovhandlingar presenteras.
Byggnaden ska ha full tillginglighet.

Vattenverksamhet
Planhandlingarna kompletteras med information om att det kan komma att krivas tillstand for
vattenverksamhet.

Fiskforsdljning
Utrymme for fortsatt fiskforsdljning finns inom anvindningsbestimmelsen som tillater handel.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Kajens barighet

Markens limplighet m.h.t de geotekniska sakerhetsfragorana (ras/skred/erosion) har inte klarlagts.
Det anges dock i planbeskrivningen att en undersokning for att faststélla kajens konstruktion och
stabilitet pagar. Vi vill framhalla vikten av att en sadan utredning utférs i planskedet. Férutom
kajens och omradet konstruktion, status och stabilitet f6r savil befintliga forhallanden som for
planerad ny markanvandning och utbyggnad rekommenderar vi att erosionsférhallandena klarlaggs.
Utredningarna bor inkludera angransande omrédden som genom omgivningspaverkan kan paverka
planomradet. Eventuella nodvéindiga atgirder eller restriktioner for att uppna tillfredsstdllande
stabilitet och langsiktig hallbarhet bor tydligt redovisas och sékerstéllas i planen pa lampligt sétt. Kravs
skyddsatgérder i vattenomradet, tex. erosionsskydd, kan sadana atgirder komma att krédva sédrskilt
tillstand.

Oversvimning

Vi noterar att det finns 6versvimningsrisker i omradet och att en planbestimmelse inforts som anger
att skyddsatgérder ska vidtas sd att byggnader inte skadas av 6versvimmande vatten upp till nivan +3,5.
Vi finner detta vara angeldget men har inget underlag far att virdera om skyddsnivan ér tillracklig i ett
langsiktigt perspektiv.

Kommentar
Kajens birighet
Detaljplanens genomforande forutsdtter dtgdirder for att sikerstilla kajens bdrighet. Utredningen om
kajens bdrighet bildgges granskningshandlingarna. En utfyllnad framfor kajfronten for att sikerstdlla
kajens bdrighet forses med erosionsskydd. Ny bebyggelse ska grundliggas genom palning.
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Oversvimning
Nivan +3,5 meter dr satt utifran Linsstyrelsens Klimatanalys for stigande hav och dmynningar i Hallands
lan. Utgangspunkten dr extremnivderna med en palagd klimateffekt for ar 2100.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadkontoret dr positiva till planforslaget men podngterar samtidigt att tillgédnglighetskraven ska
uppfyllas. I aktuellt ldge maste dessa klaras av invidndigt. Byggrétten ar mycket liten varfor det kommer
att bli svart att klara tillgdnglighetskraven samtidigt som man far tillrackliga ytor till de funktioner som
ar tankta att inrymmas i lokalerna. Byggnadskontoret menar darfor att det bor vara majligt att oka
byggritten i de dvre planen — den utkragande byggnadsdelen blir pa sa sitt storre/djupare. Hur ldngt
denna del kan kraga ut bor studeras narmare for att utrymmet inunder ska bli solbelyst och upplevas
som harmoniskt att vistas under. Byggnadskontoret vill ocksa papeka att det i planhandlingarna star
att denna byggnadsdel skjuter ut 1,5 m medan pa plankartan uppgar mattet till 1,2 m.

Kommentar
Byggnadens utformning justeras.

RADDNINGSTJANSTEN

Oversviamning

Det finns en relativt stor sannolikhet for att omradet 6versvimmas. Darfor bor foljande beaktas for
framtida byggnader och omradet i 6vrigt:

o Attras inte sker pa grund av 6versvimning.

o Att material inte transporteras fran omradet och bidrar till uppddmning av Nissan nedstroms.

Kajens barighet
Kajens hallfasthet for ovrigt kontrolleras. Detta for att sakerstélla vilka byggnadstekniska atgérder som
kravs for att kajen ska klara spanningarna som uppstér pa grund av en byggnad under dess livslangd.

Kommentar
Oversvimning
Utredningen av kajens bdrighet tyder inte pd rasrisk kopplad till oversvimning. Byggnader ska uppforas
pa ett sadant sdtt att de tdl 6versvimning. Det ankommer pd verksamhetsutovaren att sikerstdlla att [0st
material inte forvaras pa kajen.

Kajens birighet
Se svar till Statens Geotekniska Institut.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Fastighetsrattsliga fragor

Det bor upprittas ett avtalsservitut mellan kommunens béda fastigheter géllande x-omradet som
avsatts i planen for att trygga denna ritt. I genomférandebeskrivningen stér att inget servitut behover
tillskapas.
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Kommentar
Fastigheten avses inte siljas utan kommer att uppldtas genom arrende. Byggnadens utformning har setts
over och x-omrddet dr inte langre aktuellt och tas ddrfor bort ur planen.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Det finns mojligheter att ansluta till befintliga fjarrvarme- och fjarrkylaledningar i Hamngatan under
forutsattning att arkeologi och kajkonstruktioner tillater detta.

Kommentar
Informationen noteras

KULTURNAMNDEN
En bit in frdn Nissan ligger en tegelkaj byggd pa 1500-talet. Denna bedoms ligga utanfor planomradet
och bor darfor inte paverkas av planldggningen enligt planen. Paverkan pa den kulturhistoriska miljon
beror i huvudsak pa byggnadens grundldggning. En arkeologisk undersékning bor goras i samband
med projekteringen av nya byggnader inom planomradet.

Kommentar
Grundliggning foreslas goras genom palning. Kontakt har tagits med linsstyrelsen efter samradet.
Linsstyrelsens bedomning dr att en arkeologisk utredning inte dr nodvindig men att det kan vara aktuellt
med schaktningsovervakning i samband med byggnation.

HANDIKAPPRADET
Kommunala handikappradet kraver full tillginglighet och sdkerhet i omradet. Kommunala
handikappréadet forutsdtter att byggnaden forses med hiss for att gora bade torget och utsiktsvaningen
tillgédngliga.

Kommentar
Gillande tillginglighet till byggnaderna se svar till linsstyrelsen. Torgytan dr idag tillginglig via ramp
fran soder och kommer dven att vara sd i framtiden. Byggnader och anliggningar ska folja Svensk
byggnorm och planeringsdirektivet.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Kajens barighet

Den pagaende undersokningen av kajens status méste med sikerhet redovisa vilka krav som stalls pa
grundldaggningen av den planerade anldggningen och vilka eventuella forstarkningar av kajen som ar
erforderliga.

Sakerhet
Sakerheten i anslutning till kajkant med racken etc. dr ocksa angeldgna att beakta om planerad torgyta
skall bli mer publik

Kommentar
Se svar till Statens Geotekniska Institut gillande kajens bérighet.

Riicken etc dr inte en fraga som regleras i detaljplanen.
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OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Denna typ av planforslag tydligare bor visualiseras med skisser, ideforslag och text. De nya
byggnadshdjder mm som foreslas innebdr ju en stor inverkan pa gatubilden och paverkar vyerna mot
Nissan. Vad innebdr detta for siktlinjer, skuggbildning etc?

Utformningen av bebyggelsen dr sjalvklart viktig. I planforslaget limnas dock i princip inga riktlinjer
for detta. Att den ska forhalla sig till den omkringliggande bebyggelsen sager inte sa mycket. Platsen
har ju dartill sin egna karaktdr och tradition med bodférsdljning, som kanske ocksa bor vara en
utgangspunkt for en omgestaltning. Ur denna synvinkel skulle till exempel trafasader kunna férordas.

Som planbeskrivningen ndmner ar planomradet fast fornlimning varfér markingrepp troligen kréaver
ldnsstyrelsens tillstand.

Kommentar
Mer detaljerade skisser presenteras i samband med bygglovansokan. I detaljplanen preciseras
utformningskraven genom planbestimmelse samt en mer ingdende beskrivning av gestaltningsidéerna i
planbeskrivningen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Fastighetsnimnden

« Miljo- och hdlsoskyddsnimnden
o Destination Halmstad

« Laholmsbuktens VA

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
KLINGBERGET 6, FASTIGHETS AB KLINGBERGET 6 | HALMSTAD

Klingberget 6 i Halmstad vill ha en begransning pa tva (2) vaningar, max +9,5 m nockhéjd, for del
av Hamngatan som striacker sig fran Brogatan och fram till nerfart till parkeringsgaraget. For del av
Hamngatan som strécker sig fran nerfart till parkeringsgaraget och fram till korsningen Hamngatan/
Kyrkogatan kan fastighetsdgaren ténka sig en forhojd del, max +11,0 m nockhojd.

Kommentar
Utsiktsvdningen tas bort och nockhdojden stts till max +10 m for hela byggnaden néirmast Osterbro. For
byggnaden i planomrddets sodra del kan inte tillgingligheten losas till mer dn en vaning som angors fran
kajen.

HALMSTAD 5:1, HB SODERS FISK

Fisktorget avsattes i borjan av 1900-talet for Halmstads yrkesfiskare att sélja sin fisk. Med nuvarande
utformning av planforslag finns inga mojligheter for framtida yrkesfiskare att avyttra sin fisk.

Planférslaget med bland annat flytt av trappan och stenpollarna i gatuplan, (dr detta verkligen tillatet
da bade trappan och stenpollarna ér fran ar 1849 “kulturminne”?) innebadr att vi inte kan bedriva var
verksamhet pa nuvarande plats vilket vi gjort i 30 ar.
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En restaurangbyggnad ca 12 m hog fran kajplan passar definitivt inte in i denna stadsmiljo.

Vi protesterar darfor mot detta planforslag. Dessutom har vi inte fatt medverka till utformningen av
forslaget, vi har fatt ta del av det via media och kunder!!! Har inte heller blivit kallade till samrad, aven
detta fick vi reda pa via en kund!!! Da "Fiskkaféet” fick sitt tidsbegransade bygglov var vi heller inte
kallade till samradsméte. Hur kan detta missas?

En utokad restaurangverksamhet stimmer inte Gverens med Socialstyrelsens intentioner om att
minska alkoholkonsumtionen.

Vi anser att hela projektet hor hemma i papperskorgen.

Kommentar
Mojlighet for handel finns i planforslaget, denna kan nyttjas for fiskforsdljning.

Avsikten dr att sa manga pollare som mojligt ska std kvar. Stentrappan kommer att finnas kvar pa torget
men i ett nytt lige.

Nockhdjden sinks till max +10,0 m.

Planhandlingar har skickats till den adress som fanns angiven i registren, denna har tyvdirr visat sig vara
felaktig. Detta dr korrigerat.

KLINGBERGET 6, CAFFE & CO AB

Vidr positivatill en upprustning och satsning pa att gora en permanent aret runt- och sommarrestaurang
pé Fisketorget.

Tycker dock att byggnaden ar planerad for hog, det kommer att ta bort den vackra utsikten dver
Osterskans bron och stadsbiblioteket som vi har idag fran “vér del” av Hamngatan.

Den vackra stentrappan tycker jag inte heller ska flyttas, den har funnits dér i sd ménga ar och har ett
historiskt véarde.

Kommentar
Nockhdjden sinks till max +10,0 m.

Stentrappan kommer att finnas kvar pd torget men flyttas ndrmare Osterbro for att pd ett bittre sdtt
kunna nyttja torgets norra del och tydligare knyta samman platsen med befintliga rorelsestrdk. Tryggheten
okar da en dtervindsgrind byggs bort.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmoéte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framforts vid samradsmote:

 Vad ska den lilla byggnaden anvéndas till?
o Vad innebédr handel?

» Med stigande havsnivé dr det tveksamt om man klarar utskjutande "balkong”
o Hur tinker man med trafiken, finns nagra planer pa fordndringar?

o Varfor flytta trappan?
o Fiskforsilningen vill vara kvar dér de dr och planldgga befintlig bod for handel.
o Kommer vatten och avlopp anslutas?

o Vem ska bekosta bygget?

o Trevligt man vinder staden mot Nissan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

o Lansstyrelsen anser att strandskyddet inte bor upphévas for vattenomradet.

o Mer detaljerade skisser som visar hur tillgdngligheten inuti byggnaden l6ses samt byggnadernas ut-
formning presenteras forst i samband med bygglov.

+ Ricken mot Nissan dr inte en fraga som regleras i detaljplanen.

o Flytt av stentrappan ifragasitts av verksamhetsutovare i omréddet men ses av kommunen som en posi-
tiv forandring for platsens ur en trygghets aspekt och dr en forutsattning for en utveckling av platsen.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Klingberget 6 Fastighets AB Klingberget 6 i Halmstad | Box 171, 301 05 Halmstad

Halmstad 5:1

HB Soders fisk

c/o Stig Nilsson, Fiskaregatan 18,

302 90 Halmstad

Klingberget 6

Caffe & Co AB

Hamngatan 11, 302 41 Halmstad

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom
planchef

Emma Johansson
planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT L7 Ly by

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2016-11-25

Dnr KS 2013/00359

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 25 oktober 2016, § 109
beslutat anta ett forslag till detaljplan fér del av HALMSTAD 5:1, Fisktorget,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1078 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 28 oktober 2016.

Lansstyrelsen har den 15 november 2016 beslutat att ndgon 6verprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullméktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 23 november 2016.

Samhallsbyggnadskontoret den 25 november 2016.

i =
Ann-Britt Thérner

Séndlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, diarium

Teknik- och fritidsférvaltningen, diarium

LBVA, diarium

Johanna Norstrém, Mat tillsammans i Halland AB, Enslévsvagen 10B, 302 65 Halmstad
kurt.westerlund@tradesweden.se , kurt.westerlund@telia.com

Halmstads Kommun * Box 153, 301 05 Halmstad « Bestksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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