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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Ptlanens syfte och huvuddrag

Plandata

Lage

Areal

Markigoférhllanden

Plankarta med bestimmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning

Planforslaget innebdr att markutnyttjandet
for kontors- och handelsdndamal, - KH -
inom fastigheten Knutby 2 omdisponeras i
férhallande till tidigare detaljplan. Planfor-
slaget ersitter helt den nu gillande
detaljplanen.

Planomréadet dr belédget i sodra delen av
norra industriomréadet, begrénsat i séder av
Vitovigen och i vister av Baldersgatan.

Planomridet omfattar cirka 2 hektar.

Marken #r i huvudsak i enskild dgo. Plan-
omrédet dr med endast mindre undantag
identiskt med fastigheterna Knutby 1 och
2, Tilje 2:110 samt delar av 2:108. Smirre
delar av fastigheten Delfinen 9 och 10 om-
fattas ocksé av planforslaget. Inom omra-
det finns ocksa en samfilld vag.
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Bostidder
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En ny férdjupad dversiktsplan for Norrtilje
stad har antagits den 29 april 2004. Enligt
denna bor det norra industriomradet pa sikt
omvandlas med mer personalintensiva
verksamheter, for att utveckla Baldersgatan
till ett stadsstrdk., som binder ihop Férsna
med staden.

Tidigare nu gaillande detaljplan fo
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omrédet 4r i laga krafi fran 1552-12-28.

Det foreslagna planomradet ligger till
storsta delen p& gammal hidvdad mark,
mycket svagt sluttande mot vister.

Inga geotekniska undersdkningar har
utforts

Platmynt fran 1700-talet har patriffats

lnem plapornradet Yiterl: igare

arkeologiska undersoknmgar kan behovas.
Detta berdr inte fastigheten Knutby 2, dér
marken hiivdats som aker i 500 &r.

Inom omradet finns tvd friliggande
bostadshus.

Planforslaget innehéller ett omrade for
handel samt i norr en utdkning av befintligt
industriomrade i kv Delfinen. Denna
industrimark avses till stérsta delen nyttjas

for parkering men medger ocksa en liten

ullbyggnnr] av befnfllcn industri-

byggnader.

Bostadshuset inom fastigheten Knutby 1

PP

har i gillande detaljplan en ”q”-
bestimmelse med krav pa anpassningen av

" nérliggande tillkommande bebyggelse.



Gator och trafik

Gatuniit
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Kollektivtrafik
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Omradet trafikforsorjs frdn Baldersgatan
med en lokalgata, Viktor Karlssons vig,
som ansluter till Baldersgatan ca 120 m
norr om Korsningen Vitsvigen —
Baldersgatan. I lokalgatans forldngning
mot Oster, norr om bostadsmarken, finns i
gillande detaljplan en zon for PARK-mark
for att underlitta en eventuell framtida
forlingning av gatan. Frdn lokalgatans

véndplan ordnas anslutning till bostads-

. och handelstomterna samt Tilje 2:107

over en gemensamhetsanldggning for vég.

Vitovigens norra sida har GC-banor som
tillhdr kommunens huvudstrak. Géng-
cykelvdgen finns idag utbyggd frdn Sster
fram till Baldersgatan. Det &4r av intresse
for de boende i Figelsdngen mm att ni
handelsornridet omradet utan att korsa
Vitovégen.

Bussforbindelse finns i Baldersgatan med
forbindelse till Norrtilje centrum

Inom Knutby 2, fastigheten avsedd for
handel, placeras parkering i tomtens stdra
del i grans mot Vitdvigen, Bade
parkeringstrafik och varutransporter sker
via Viktor Karlssons vig norr om Knutby 1
och 2. Parkeringstrafiken sker pa
gemensamhetsanliggningen for vig.

Byggrittsgransen mot soder p4 Tile 2:110
ligger ca 50 m fran Vitovigen. Byggriitten
pé handelsmarken ligger som en bul-
lerskidirm mot Baldersgatan. Befintlig lada i
norr avskdrmar delvis industriomridet.
Riktvirdesgrins for externt industribuller

mot bostadsfastligheterna tas in som plan-

“bestimmelse
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Virme o Fjirrvirme finns i Baldersgatan

El ‘ Omformarstation dr under projektering i
kv. Vattumannen och kommer att frsérja
kv. Knutby via understation norr om
korsningen Baldersgatan /V. Karlssons
Vig.

Avfall Utrymme for killsortering av sopor skall
tillgodoses inom respektive fastighet.

Administrativa fragor

Genomftrandetid Planens genomfbrandetid &r 5 3r frin den
dag antagandebeslutet vinner laga kraft.

Separat genomfbrandebeskrivning
uppréttas.

D4 planfbrslaget endast innebér en

-~ omdisposition av den gillande byggritten
provas fSrslaget med enkelt
planforfarande enligt PBL 5:28. -

Ovrigt
PlanfSrslaget har upprittats av Modén Rydberg Arkitekter AB i samrid med stads
arkitektkontoret.
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