Avskrift. ITI G2-99:53, Bil.A&.

Beskrivning
tillh8randc det den 11 oktobor 1954 rcviderade forslaget till
byggnadsplan for dcl av Overbyligenhoton 9&1 och 9&6 i Djurs

kommun, Stockholms 1in.

Overbylagenhcton 9Lt och 9&6 dr bcligna utmcd gonomfarts-
vagen fran Djurd firjelidge t1l1l Sverby brygga, cirka 3 km. frén
Overby bit-gga,

PlanfZrslagct, som grdnsa» 1 sdder till byggnadsplan fast-
stdlld den 30 aunusti 1951 samt 1 vdstcr till avstyckningsplan
Taststdlld den 30 augusti 1915, utgdr cirka 31.8 hektar.

Tcrréngen bosta» delvis av myckct bergig skogsnatur, decl-
vis av lecnde dngar och ddlder mecd rik blomsterflora., En sinka
Inor omwddci har genom uppddmning av utflsdet dirifran forvand-
lats till on liton i1dyllisk sj5 pa cirka 1.6 hektar,

Hed undantag av cn mangd rdsbyggnad med tillh&randc uthus
samt cn gportstuga dr omridot obcbyggt.

Byggnadsplancfdrslaget innefattar sportstugetomter mcd en
storlck av minst 2500 kvadratmctcer. En mindre affdrstomt har
T8rslagsvis forlagts vid infarton 111 omréddet fréan huvudvigen.
Ett idrottsomridde ldmpligt f5r tvd tennisbanor har féreslaglts
p& dngcn sydvist om landsvigen- Parkering i anslutning till idrotts-
rrddet kan ske inom gronomradet . Lekplaﬁsor och bollspelsplatser
8r barn kunna lémpligen anordnas inom de 3 plancn forcslagna
grinemrddona, Ett mindre omrade f3p garagcédndamidl skall utgora
plats I6r» bilar t1llhdrande do tvA Svrc tomtplatserna pa berget
ovanrsr detta,

Forutom den genom uppddmningen bildade sjdn pd 1.6 hecktar




bar cirka 5 % av dot totala landomrédet inom byggnadsplanen ut-
lagts t111 allmin plats, S&lunda har strianderna t1ll den 1illa

8 jon frilagts. Den vackra angsliknande ddlden, som stricker sig

1 nord-sydlig riktning p& den sodra delen av planen har dven ut-
lagts till grénomradc, For att 1 méjliéastc min sdka forhindra

en genomfartstrafik genom denna rofyllda dalging har Jag forcsla-
git on tillfartsvig pa bergssidan t111 de vister om denna del be-
ldgna tomtplatserna,

Genom punktprickning & kartan av de delar inom tomtplatser-
na som bestd av #ngar och &krarp har jag velat hianvisa bebyggel-
scn till skogsbrynen samtidigt som dngarna ldmpligen kunna ut-
nyttjas ti11 trddgirdsodling,

De utmed huvudledcn liggandovtomtplatsorna ha fBrsctts med
inre tillfartsvigar, da tomtutsldpp p& huvudleden ej bor t111-
latas,

Eftersom tomtplatsefnauha ¢h minsta storlck av 2500 kvm. och
uteslutande dro avscdda att bebyggas med sommarbostidder, synes
det lampligt att forsc omraddet med s.k, sommarvattenledning. Ci-
vllingenjorerna F. Westman och H. Challis Ingenjérsfirma, Lidingg,
utfora utredning angécnde lémpligé borr-ingspunktcr férp brunnar
Samt vattncts avrinningsfsrhillandec,

Dc frén stamfastighcten Overbyligenheteon o)t avstyckade
samfdllighcterna 1itt a och 1itt b griinsa intill planomradet
nordost didrom. Decssa omraddon, som #r illustrativt inritade pé&
planfér slaget, utgdra strandomridcn vid § jon Vdmlingcn. Samfdallig-
hotorna t1llh=a Overbyldgenho ton 9&1, 9&6 och 9&8.

I cnlighet med handlingar angadonde avstyckning frin fas-
tighcten Zverbylagonhoten 9&1 uoprdttade &r 1944-45 av distrikts-

lantmid tare Virde, Dnr 29&&, bilaga H, § 6, skola dessa S.k. Vim-




lingetomterna /samf. 1litt a och 1itt b/ icke
skola utldggas till allminning gemensamt for
det avstyckade av kidparen forvidrvadc omradct

fastighetor avstyckade tomter. Vid bildandect

f& forsdljas utan
stamfastighcten och
dvensom fran nimnda

av vdgfdrening bor

darfdr ldmpligen tillscs att Hven skdtscln av dcssa strandsam-

fallighcter ingdr 1 vdgfOreningens 8liggandon.

Stockholm den 11 oktober 195l,
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Forslag till d&ndring av byggnadsp]anebestamme]ser for
Overby 176:47 m f1 (tidigare

94:1 och 94:6, byggnadsplan 2214D) i vAHNmMiG~kemmun.

.

Uppr:éttat i februari 1987. ’ H&rmed bestyrkes att denna handling
Reviderat 1987-05-25 tillhor kommunfuumakﬂges beslut
BESKRIVNING r. /9,??

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer waan f llm Iq?s ordférance

For kommunen gdliler en markd1spos1t1onsp1an antagen av
kommunfu]]makt1ge i januari 1983. Den anger planomrddet,
som omrdde med tidt fr1t1dsbebygge1se dar nuvarande mark-
anvindning avses att bibehd11las.

Fér omradet, som dr beldget pd Vindo, mellan Léngtrisket
och V'émh‘ngen3 finns faststdlld byggnadsplan for fritids-
bebyggeise fran den 25 februari 1955. Planen dr fo6r nir-
varande belagd med byggnadsforbud enligt 109 § byggnads-
lagen.

Befintliga forhallanden

Planomradet utgdrs idag av ett vdl fungerande fritidsom-
rade, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 80b av huvudbygg-
naderna da . var mindre dn. 60 kvm. P& grund av r&dande
byggnadsforbud d&r forhdllandena likartade idag. Andelen
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges pa ndsta sida. Dessa utgdr 10%. Omrddet har god
tillgén till de for fr1t1dsboendet viktiga attrlbuten
bad-, batplats och strévomrdaden, varfor det dven péd 1lang
sikt dr ldmpligt som fritidsomrade.

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid da gillande byggnadsplan f&r omrddet fast-
stdlldes var permanentbosdttning i fritidsomrdden en
okdnd foreteelse i var kommun. Planbestimmelserna kom
dirfdr att utformas utan tanke pd de krav pa service som
en permanentbosattning for med sig. Idag &dr situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vdxande Stor-
Stockholm, de forbdttrade kommun1kat1onerna, okat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Virmdd kommun til)
attraktiva alternativ for permanentbosdattning. De 1ligger
idag inom pendlingsavstand til1l1 en stor del av Stor-
Stockholms arbetsplatsutbud. Sedan bdrjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pagédtt i mdnga omrdden.

Problemet med denna okontrollerade omvandling &r framfor-
allt 1osn1ngen av vatten och avioppsfrdgan. P& grund av
1dnga avstdnd till ren1ngsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exp]oater1ngen dr det mycket svart att till
en rimlig kostnad forse omrddena med kommunalt vatten och
avliopp.
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En 1osning med enskilda VA-anliggningar f6r varje fastig-
het riskerar att medfora sanitdra oldgenheter och/eller
saltvattenintrdngning 1 vattentdkterna. Andra problem dr
den 1dga vigstandarden samt bristen pd bdde kommunal och
kommersiell service. Med hansyn till dessa fakta &ar det
angeldaget att bevara karaktidren av fritidsomrade och
férsvdra en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosattning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksad
pdverkar permanentbosdéttningen men byggnadsstorleken &r
den enda som gar att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommundversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmdktige tillampats for dispenser frdan byggnads-
forbuden.

Andringen av planbestidmmelserna dr utférd s& att inga
fordndringar fors in pd plankartan. Bestdmmelserna kan
ddrfor komma att te sig nagot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprungliga planen,
enbart medger friliggande bostadshus i en vdning och utan
kdllare eller vind. En klar markering gdors dirfér pd
plankartan att nya bestdmmelser har faststdllts.

Ti11 planbestimmelserna fogas tvd stycken ©Overgdngsbe-
stimmelser. Den forsta ger rdtt till dteruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den forstérs genom vada
t ex brand samt rdatt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra tvergangsbestimmelsen ger en tillbyggnadsridtt
upp ti11 150 kvm pa huvudbyggnaden fdr permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt féljande:

- byggnader som fatt byggnadsiov for permanenthus

- byggnader som fatt byggnadslov for tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- byggnader som dr permanentbebodda enligt 1987 &rs man-
talslangd.

Anledningen till de valda kriterierna hdnger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare ar for
att bevilja dispens fran byggnadsforbuden. Genom plandnd-
ringen stadfists befintliga férhdllanden vad betrdffar
permanentningsgraden men ndgra ytterligare stora byggna-
der kan inte komma till stdnd.
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I forslaget anvdnds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och Oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bdde miatvirda och ej mat-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och Oppenarea ar sedan 1978-07-01 svensk standard.
Byggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med Oppenarea avses taktickt area helt eller
delvis utan vdggar iordningstdlld for vistelse eller for-
varing. FOor mer detaljerad definition av begreppen hinvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD; Hanvisning till separat samrddsredogdrelse.

Gustavsberg 1987-05-25

Oecwitin Wasttod — JpudowSuoidl,

Gunilla Wdstiund Paula Sund




